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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Sitzungsniederschrift

Gremium: Sitzung am:
Bauausschuss 15.09.2020
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Der Erste Burgermeister eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

Herr Dr. Thomas Heinik wird von Frau Andrea Haas vertreten.

1. Genehmigung der Niederschriften
1.1. 02. Bauausschusssitzung vom 14.07.2020 - 6ffentlich

Beschluss:

Gegen diese Niederschrift werden keine Einwendungen erhoben.

Sie gilt somit geman Art. 54 Abs. 2 GO als genehmigt.

Abstimmung:
Anwesende: 9 Ja: 9 Nein: 0

Anmerkung:
GRM Stephan Keck und GRM lIse Pirzer fehlen bei der Abstimmung.
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2. Umwelt, Energie und Abfallwirtschaft

2.1. Antrag der CSU-Fraktion vom 09.07.2020: "Errichtung von E-Bike
Ladestationen an zentralen Platzen in den einzelnen Ortsteilen, z.B. Hausen
Maibaum, Kirchheim Pfarrer-Caspar-Mayr-Platz; Heimstetten REZ sowie an den
gemeindeeigenen Gaststétten”

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 09.07.2020 stellte die CSU-Fraktion den folgenden Antrag:

,Die Errichtung von E-Bike-Ladestationen an zentralen Platzen in den einzelnen Ortsteilen, z.
B. Hausen Maibaum, Kirchheim Pfarrer-Caspar-Mayr-Platz, Heimstetten REZ sowie an den
gemeindeeigenen Gaststatten ,Merowinger Hof* und ,zum Kelten®.

Den Antrag mit Begruindung finden Sie in der Anlage.

Der Bauausschuss moge dariiber abstimmen, ob der Antrag von der Verwaltung
entsprechend bearbeitet werden soll.

Beschluss:

Die Gemeindeverwaltung wird antragsgemal beauftragt zu prifen ob in den einzelnen
Ortsteilen, z. B. Hausen Maibaum, Kirchheim Pfarrer-Caspar-Mayr-Platz, Heimstetten REZ
sowie an den gemeindeeigenen Gaststatten ,Merowinger Hof“ und ,Zum Kelten* die
Errichtung von E-Bike-Ladestationen moglich ist.

Abstimmung:
Anwesende: 9 Ja: 9 Nein: 0

Anmerkung:
GRM Stephan Keck und GRM lIse Pirzer fehlen bei der Abstimmung.
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3. Bauordnung

3.1. Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes in_ eine

Garage mit Gerdteraum sowie Erweiterung eines Lagerschuppens,
Korbinianstralle 4

Sachverhalt:

Beantragt wird die Genehmigung fir die Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen
Nebengebaudes in eine Garage mit Gerdteraum sowie Erweiterung eines
Lagerschuppens, auf dem Grundstiick FIL.Nr. 108/21 der Gemarkung Kirchheim,
Korbinianstral3e 4.

Diese Nutzungsanderung ist aufgrund der Uberpriifung der baurechtlichen Zulassigkeit eines
Erweiterungsbaus durch die bauaufsichtliche Genehmigungsbehérde im Landratsamt
Munchen Gegenstand eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens.

Der Sachverhalt kann dem beiliegenden Schreiben dieser Behérde entnommen werden.
Neben diesem Schreiben sind der Anlage dieser Beschlussvorlage auch ein Lageplan, ein
Grundriss, ein Schnitt, Ansichten und Fotos beigefigt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Baulinien- und Bebauungsplans Nr. 4
K aus dem Jahr 1961. Eine Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
34 BauGB. Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als ,allgemeines Wohngebiet*
dargestellt.

Da hier die Bebaubarkeit der Grundstiicke westlich der Emmeramstraf3e nicht durch
Festsetzungen reglementiert ist, ist auf dem Baugrundstick ,ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.®

Wie dem Schreiben des Landratsamtes zu entnehmen ist, liegt fiir das errichtete
Nebengebaude keine Baugenehmigung vor, obwohl das Vorhaben nach Art. 55 Abs. 1
BayBO genehmigungspflichtig ist. Darliber hinaus weicht es von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften ab.

Mit den Antragsunterlagen wird eine Abstandsflachenubernahme beantragt und damit die
bauaufsichtliche Genehmigungsbehérde beauftragt, die baurechtliche Zuldssigkeit des
Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls die Genehmigungsfahigkeit festzustellen.

Die Eigentumer der Grundstiicke FI.Nr. 108 und 108/29 der Gemarkung Kirchheim, auf die
die Abstandsflachen tbernommen werden sollen, stimmten schriftlich zu.

Da wie kurz angedeutet das Baugrundstick Fl. 108/21 und die benachbarten, betroffenen
Grundstiucke FI.Nr. 108 und 108/29 der Gemarkung Kirchheim nicht durch eine 0rtliche
Bauvorschrift hinsichtlich dem Maf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise (liberbaubare
Grundstucksflache, Abstandsflachen etc.) seitens der Gemeinde nicht stadtebaulich
Uberplant sind, kann das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fur die
Nutzungsédnderung eines landwirtschaftichen Nebengebdudes in eine Garage mit
Gerateraum sowie Erweiterung eines Lagerschuppens, auf dem Grundstick FI.Nr. 108/21 der
Gemarkung Kirchheim, Korbinianstral3e 4, wird gemafR Sachvortrag erteilt.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fur die
Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes in eine Garage mit
Gerateraum sowie Erweiterung eines Lagerschuppens, auf dem Grundstiick FI.Nr. 108/21 der
Gemarkung Kirchheim, Korbinianstral3e 4, wird gemaf Sachvortrag erteilt.

Es ist zu prifen, ob eine Photovoltaik Anlage auf dem Dach angebracht werden kann.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.2. Erneuerung des Gartenzauns an der Poinger StralRe, Poinger StraRe 6; vertagt auf
Bauausschusssitzung 13.10.2020

Sachverhalt:

Fur die Erneuerung einer Einfriedung entlang der Nordseite des Grundstticks FI.Nr. 133/3 der
Gemarkung Heimstetten mit dem Einfamilienhaus Poinger StralRe 6, wird eine Abweichung
von den Bestimmungen der Einfriedungssatzung beantragt.

Der Anlage dieser Sitzungsvorlage sind ein Lageplan, Zeichnungen, Fotos und eine
Begriindung beigeflgt.

Wie diesen Unterlagen zu entnehmen ist, soll der an der Grenze zur Poinger Stral3e
befindliche Sockel erhalten bleiben bzw. saniert werden und der Staketenzaun durch einen
hoheren Doppelstabgitter- oder Stahlzaun ersetzt werden. So ergibt sich auf eine Lange von
ca. 17 m eine neue Einfriedung mit der Gesamthohe von ca. 1,52 m dudber der
Gehwegoberkante.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans befindet.

Far die Ausfiihrung von Grundstiickseinfriedungen ist die Einfriedungssatzung zu beachten.

Bei der geplanten Einfriedung handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 7 a) BayBO.

Mit der Einfriedungssatzung hat die Gemeinde jedoch Gestaltungsregelungen festgelegt, die
die Zulassung einer Abweichung von den Bestimmungen dieser Satzung erforderlich machen
koénnen.

Gemald Art. 63 Abs. 1 und 3 BayBO kann die Gemeinde bei verfahrensfreien Vorhaben Uber
Abweichungen von den Bestimmungen 6rtlicher Bauvorschriften entscheiden, ,wenn sie unter
Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-
rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange insbesondere des Art. 3 Abs. 1 vereinbar sind®.
Danach sind Anlagen ,unter Bertcksichtigung der Belange der Baukultur, insbesondere der
anerkannten Regeln der Baukunst, so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit,
und die naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden.*

Gemal § 2 Abs. 2 der Einfriedungssatzung sind zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen ,alle
offenen Einfriedungsarten aber keine Mauern, Wande, wandahnliche Einfriedungen und
Gabionen zuldssig. Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere ist bei Einfriedungen eine Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm einzuhalten. Lebende Hecken aus heimischen Gewachsen, wie z.B.
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche oder Eibe (keine Thujen und Scheinzypressen), sind
zulassig.

Gemal § 2 Abs. 3 der Einfriedungssatzung durfen Einfriedungen eine Gesamthéhe von 1,20
m (gemessen von der natirlichen Gelandeoberfliche des Baugrundstiicks) nicht
Uberschreiten.

Mit der Erneuerung der Einfriedung durch einen Doppelstabgitter- oder Stahlzaun und dem

Erhalt des Sockels wird von den Bestimmungen der Einfriedungssatzung nach § 2

abgewichen, well

1. durch den Sockel die nach Abs. 2 festgesetzte Durchlassigkeit fir Kleintiere mit einer
Bodenfreiheit von 10 cm verbaut und

2. mit der Gesamthdéhe von ca. 1,52 m die nach Abs. 3 festgesetzte maximal zuldssige
Gesamthohe von 1,20 m um ca. 0,32 m Uberschritten wird.
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Die erforderlichen Abweichungen koénnen in diesem Fall erteilt werden, weil die neue
Einfriedung stadtebaulich vertretbar ist, ein bestehender Sockel erhalten wird und die im Art.
63 Abs. 1 und 3 BayBO genannten Kriterien berticksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Fir den Erhalt eines Sockels und die Erneuerung eines alten Zauns durch einen

Doppelstabgitter- oder Stahlzaun auf eine Lange von ca. 17 m und eine Gesamthdhe von ca.

1,52 m entlang der der Grenze zur Poinger Stral3e an der Nordseite des Grundstiicks FI.Nr.

133/3 der Gemarkung Heimstetten mit dem Einfamilienhaus Poinger Stral3e 6, wird eine

Abweichung vom 8§ 2 der Einfriedungssatzung erteilt, weil

1. durch den Sockel die nach Abs. 2 festgesetzte Durchlassigkeit fiir Kleintiere mit einer
Bodenfreiheit von 10 cm verbaut und

2. mit der Gesamthdhe von ca. 1,52 m die nach Abs. 3 festgesetzte maximal zuléssige
Gesamthohe von 1,20 m um ca. 0,32 m tberschritten wird.
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3.3. Formlose Bauvoranfrage fur den Neubau von 2 Wohngebduden / ca. 30
Wohneinheiten und Tiefgarage / 44 Stellplatze im Fichtenweg 1 - 2

Sachverhalt:

Mit dem der Anlage dieser Sitzungsvorlage beigefiigten Schreiben soll als formlose
Bauvoranfrage abgeklart werden, ob vor Beginn des Baugenehmigungsverfahrens fir den
Neubau von 2 Wohngebauden mit ca. 30 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 44
Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1049/89 der Gemarkung Kirchheim, Fichtenweg 1 - 3,
die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in Aussicht gestellt werden kann.

Neben dem Schreiben sind der Sitzungsvorlage ein Flurkartenausschnitt mit den
Bestandsgebauden, ein Flurkartenausschnitt mit der Darstellung des Neubaus, ein
Flurkartenausschnitt mit der Darstellung des Neubaus mit oberirdischen Pkw-Stellplatzen
(ohne Tiefgarage), eine Zeichnung der Tiefgarage im Grundriss sowie Schnitte, Ansichten
und ein Flurkartenausschnitt mit Luftbild beigeflgt.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist auf der Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen, weil
sich das Baugrundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befindet. Das
Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als ,allgemeines Wohngebiet® dargestellt.

,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich
nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die ErschlielRung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

Aus stadtebaulicher Sicht sollte sich die mdgliche Bebauung an der auf dem Grundstick
FI.Nr. 1048 der Gemarkung Kirchheim befindlichen baulichen Anlage mit dem Wohn- und
Geschéftshaus Ludwigstralle 26 bis 34 orientieren, das sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 K befindet.

Nach 8§ 34 BauGB ist zur baurechtliche Beurteilung auch die Bebauung im Siiden auf den
Grundsticken FIL.Nr. 1046/196 bis 1046/184 der Gemarkung Kirchheim mit der
Reihenhausanlage Platanenweg 23 bis 35 einzubeziehen, die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 7 b befindet.

Tabellarische Ubersicht:

Anzahl der | Geschossflache (GF) | Geschossflachenzahl | Dachform
Vollgeschosse in m2 (GF2)
Bestand 1 ca. 440* 0,47* Satteldach
Fichtenweg 1 und 2
Neubau \Y ca. 812 1,18" Satteldach
Fichtenweg 1, 2 und 3
Nach Bebauungsplan Nr. | je nach Bauraum | bis maximal 4.200 keine Angabe wg. | Pult- und
19 K zulassige Bebauung | von | bis maximal Komplexitat des | Satteldach
des Grundsticks FILNr. | V-VI maglichen
1048 der Gemarkung Baukorpers
Kirchheim
Nach Bebauungsplan Nr. | bis maximal Ill bis maximal 2.270 1,21* Flachdach
7 b zulassige Bebauung
der Grundstiicke FI.Nr.
1046/196 bis 1046/184 der
Gemarkung Kirchheim

* Angaben der Antragstellerin

Bei der Prifung im Genehmigungsverfahren wird die bauaufsichtliche Genehmigungsbehdrde
im Landratsamt Minchen mit gro3er Wahrscheinlichkeit feststellen, dass sich der geplante
Neubau nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und somit nach 8§ 34
BauGB zuléssig ist.
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Deshalb kann das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben in Aussicht gestellt werden.

Voraussetzung ist allerdings, dass keine Abweichungen von d&rtlichen Bauvorschriften
erforderlich werden.

Hinweis zur Anwendung der SoBoN:

Die Verfahrensgrundsatze zur sozialgerechten Bodennutzung im ,Kirchheimer Modell* finden
immer dann Anwendung, wenn durch Aufstellung eines Bebauungsplans neues oder
zusatzliches Baurecht geschaffen wird.

Bei dem vorliegenden Antrag handelt es sich um eine Anfrage nach § 34 BauGB.

In diesem Fall hat die Gemeinde keinen Einfluss auf das Baurecht; dieses ergibt sich per
Gesetz. Sollte im Bauausschuss der Beschluss gefasst werden, das gemeindliche
Einvernehmen rechtswidrig/unbegriindet zu versagen, wirde das Landratsamt das
gemeindliche Einvernehmen ersetzen.

Nach Ansicht der Bauverwaltung ist im Fall eines Baurechts nach § 34 BauGB davon
auszugehen, dass das Landratsamt das gemeindliche Einvernehmen ersetzen wird, sollte es
durch die SoBoN begrindet versagt werden. Die Tatsache, dass die SoBoN nicht
angewendet werden kann, ist kein legitimer Grund, das gemeindliche Einvernehmen zu
versagen.

Beschluss:

Fur die weitere Planung der Baueingabe fur den Neubau von 2 Wohngebauden mit ca. 30
Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 44 Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.Nr. 1049/89
der Gemarkung Kirchheim, Fichtenweg 1 - 3, wird im Rahmen dieser formlosen
Bauvoranfrage die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in Aussicht gestellt.

Die Zustimmung zur Zulassung einer Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften wird nicht in
Aussicht gestellt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 9 Nein: 2
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3.4. Nutzungsanderung einer Werkstatt mit Lager in eine Druckerei mit Lager,
Henschelring 2a

Sachverhalt:

Beantragt wird die Genehmigung fur die Nutzungsanderung einer Werkstatt mit Lager in eine
Druckerei mit Lager auf dem Grundstick FIL.Nr. 182/1 der Gemarkung Kirchheim,
Henschelring 2a.

Der Anlage dieser Sitzungsvorlage sind eine Betriebsbeschreibung, der Stellplatznachweis,
ein Lageplan und Zeichnungen beigeflgt.

Diesen Unterlagen konnen die Umbauarbeiten im Erdgeschoss und der Plattform-Ebene
entnommen werden. Das aul3ere Erscheinungsbild soll unveréndert bleiben.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prufung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 6 befindet. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Fur den Stellplatznachweis ist die Stellplatz- und Fahrradsatzung der Gemeinde zu
verwenden.

Gemal Art. 63 Abs. 2 Satz 1 ist die Zulassung von Abweichungen nach Abs. 1 Satz 1, von
Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen
stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung gesondert
schriftlich zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden.

Gemal Art. 63 Abs. 2 Satz 2 gilt fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fur
Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht geprft werden, Satz 1
entsprechend; bei Vorhaben, die einer Genehmigung bedurfen, ist der Abweichungsantrag
mit dem Bauantrag zu stellen.

Mit dem Baugesuch werden weder Ausnahmen noch Befreiungen oder Abweichungen
beantragt. Somit soll das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradsatzung entsprechen.

Fur die Nutzungsanderung wird seitens des Entwurfsverfassers des Bauantrags ein
Stellplatzbedarf von 17 Pkw-Stellplatzen ermittelt, die auf der Planzeichnung des
Erdgeschosses dargestellt, aber nicht zugewiesen werden. Da kein Abgleich mit der
Bestandsnutzung erfolgt, kann nicht nachvollzogen werden, ob der Nachweis auch erbracht
wird.

Den Antragsunterlagen sind keine Angaben zu Fahrradstellplatzen zu entnehmen.

Gemal 8§ 5 Abs. 6 Satz 9 der Stellplatz- und Fahrradsatzung sollen Fahrradstellplatze in
gleicher Anzahl wie Pkw-Stellpléatze bereitgestellt werden.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau einer
Produktions- und Lagerhalle auf dem Grundstiick FI.Nr. 156/4 der Gemarkung Heimstetten,
Parsdorfer Weg 6, kann unter der MaRRgabe erteilt werden, dass das Landratsamt feststellt,
dass das Vorhaben den Bestimmungen der ortlichen Bauvorschriften und Festsetzungen der
stadtebaulichen Satzungen entspricht. Abweichungen wird mit den vorgelegten Unterlagen
nicht zugestimmt.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fur die
Nutzungsénderung einer Werkstatt mit Lager in eine Druckerei mit Lager auf dem Grundstiick
FI.Nr. 182/1 der Gemarkung Kirchheim, Henschelring 2a, wird gemaf Sachvortrag unter der
Mal3gabe erteilt, dass das Landratsamt feststellt, dass die Zulassung von Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften und stadtebaulichen Satzungen nicht erforderlich wird.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.5. Neubau einer Produktions- und Lagerhalle, Parsdorfer Weg 6

Sachverhalt:
Beantragt wird eine Baugenehmigung fur den Neubau einer Produktions- und Lagerhalle auf
dem Grundstick FI.Nr. 156/4 der Gemarkung Heimstetten, Parsdorfer Weg 6.

Den in der Anlage dieser Sitzungsvorlage befindlichen Zeichnungen und Berechnungen
kénnen die wichtigsten Angaben entnommen werden.

Auf dem Baugrundstiick befinden sich bereits ein Verwaltungs- und Produktionsgebaude und
andere bauliche Anlagen. Fir die Halle soll ein Kantinengebaude abgerissen werden.

Den o0.g. Zeichnungen kann entnommen werden, dass im stdostlichen Teil des Grundstticks
eine Halle mit der Grundflache von 1.921,52 m2 (39,99 m x 48,05 m), der Wandhdhe von 9,75
m und einem Flachdach an das bestehende Produktionsgebaude angebaut werden soll.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 15 befindet.

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fur den Stellplatznachweis ist die Stellplatz- und Fahrradsatzung der Gemeinde zu
verwenden.

Gemal Art. 63 Abs. 2 Satz 1 ist die Zulassung von Abweichungen nach Abs. 1 Satz 1, von
Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen
stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung gesondert
schriftlich zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden.

Gemal Art. 63 Abs. 2 Satz 2 gilt fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fur
Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht geprift werden, Satz 1
entsprechend; bei Vorhaben, die einer Genehmigung bediirfen, ist der Abweichungsantrag
mit dem Bauantrag zu stellen.

Mit dem Baugesuch werden weder Ausnahmen noch Befreiungen oder Abweichungen
beantragt. Somit soll das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Bestimmungen der Stellplatz- und Fahrradsatzung entsprechen.

Da es sich um einen Sonderbau handelt, ist die Vorlage im Genehmigungsverfahren
erforderlich.

Fur den Hallenneubau werden 39 Pkw-Stellplatze Gberwiegend auf dem sidwestlichen Teil
des Baugrundstiicks nachgewiesen.

Den Antragsunterlagen sind keine Angaben zu Fahrradstellplatzen zu entnehmen.

Gemal § 5 Abs. 6 Satz 9 der Stellplatz- und Fahrradsatzung sollen Fahrradstellplatze in
gleicher Anzahl wie Pkw-Stellplatze bereitgestellt werden.

Da keine Abweichungen beantragt werden, kann das gemeindliche Einvernehmen zum
Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Produktions- und Lagerhalle auf dem
Grundstuck FIL.Nr. 156/4 der Gemarkung Heimstetten, Parsdorfer Weg 6, unter der Mafl3gabe
erteilt werden, dass das Landratsamt feststellt, dass das Vorhaben den Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschriften und Festsetzungen der stadtebaulichen Satzungen entspricht.
Abweichungen wird mit den vorgelegten Unterlagen nicht zugestimmt.
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Stellungnahme Referat fur Wirtschaftsférderung:

Bei der Erweiterung handelt es sich um eine fir den Geschéftsbetrieb des Mieters Firma
Sahlberg essentiell notwendige MaRnahme.

Vor Ort werden Kunststoffteile be- und verarbeitet. Aus Kapazitatsgriinden ist die Erweiterung
dringend erforderlich, um eine Abwanderung des Mieters zu verwenden.

Aus Sicht der Wirtschaftsforderung ist das Projekt daher zu unterstutzen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau einer
Produktions- und Lagerhalle auf dem Grundstuck FI.Nr. 156/4 der Gemarkung Heimstetten,
Parsdorfer Weg 6, wird gemaf Sachvortrag unter der Mal3gabe erteilt, dass das Landratsamt
feststellt, dass die Zulassung von Abweichungen von Ortlichen Bauvorschriften und
stadtebaulichen Satzungen nicht erforderlich wird.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer
Produktions- und Lagerhalle auf dem Grundstiick FI.Nr. 156/4 der Gemarkung Heimstetten,
Parsdorfer Weg 6, wird gemaf Sachvortrag unter der Mal3gabe erteilt, dass das Landratsamt
feststellt, dass die Zulassung von Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften und
stadtebaulichen Satzungen nicht erforderlich wird.

Es ist zu prifen, ob eine Photovoltaik-Anlage und/oder eine Dachbegriinung auf dem Dach
angebracht werden kann.

Zudem wird die Verwaltung beauftragt, zu priifen, ob der Baumbestand erhalten bleiben kann
oder eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden kann.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0




Bauausschusssitzung - dffentlich -  vom 15.09.2020 Seite | 69

3.6. Austausch eines Holzbalkons durch einen Stahlbalkon und Errichtung
eines Stahlbalkons mit Uberdachung auf der Nordseite als

Eingangsiberdachung, Wacholderweg 6

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung fir den Austausch eines Holzbalkons durch einen
Stahlbalkon auf der Sudseite und die Errichtung eines Stahlbalkons mit Uberdachung auf der
Nordseite (als Eingangsuberdachung) des Reihenmittelhauses Wacholderweg 6 auf dem
Grundstuick FI.Nr. 141/95 der Gemarkung Kirchheim.

Der Sitzungsvorlage sind ein Lageplan, die Zeichnungen des Bauantrags, ein
Abweichungsantrag, sowie eine Luftbildisometrie und der Ausschnitt der Planzeichnung des
Bebauungsplans beigeflgt.

Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass

1. auf der Sudseite des Reihenmittelhauses im Obergeschoss ein Balkon (mit Bescheid vom
27.06.1980 genehmigt) durch einen Stahlbalkon mit Bristungselementen als Stahl-
Glaskonstruktion (Verkleidung) mit der Grundflache von 3,90 m? (1,50 m x 2,60 m) ersetzt
und mit einem Pultdach als Stahl- Glaskonstruktion versehen werden soll, und

2. auf der Nordseite des Reihenmittelhauses im Obergeschoss ein Stahlbalkon mit
Bristungselementen als Stahl- Glaskonstruktion (Verkleidung) mit der Grundflache von
3,54 m2 (1,30 m x 2,73 m) und mit einem Pultdach als Stahl- Glaskonstruktion versehen
werden soll.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 24 H befindet.

Die Zulassigkeit fur die Gestaltung von Balkonen ist unter Nr. A) 5.i)) des Bebauungsplans
festgesetzt:

.Fur Pergolen sowie flr Verkleidungen an Loggien, Balkonen und Terrassen sind nur Holz,
Beton, und Mauerwerk zuléssig, jedoch einheitlich je Baubereich zu wahlen.*

Im beiliegenden Schreiben beantragt der Architekt eine Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans wegen der Abweichung von der genannten Festsetzung des
Bebauungsplans.

Sollte diese Befreiung erteilt werden, wird es bei der Hausgruppe und im Baubereich C nicht
mehr moglich sein, zukinftige Bauantrdge betreffend Balkone als Vorlage im
Genehmigungsfreistellungsverfahren zu behandeln. Es wird dann auch fir einen den
Festsetzungen entsprechenden Balkon eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren
erforderlich werden, weil die Einhaltung des festgesetzten einheitlichen Erscheinungsbildes
der Hausgruppen im Baubereich C nicht mehr mdglich ist und eine Befreiung von der
Festsetzung Nr. C.2.3.2 erforderlich wird.

Aufgrund der N&he des Balkons auf der Nordseite zur Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 141/94
der Gemarkung Kirchheim mit dem benachbarten Reihenmittelhaus und der im Versatz
errichteten AuRenwand wird die Genehmigungsbehorde im Landratsamt in der gemeindlichen
Stellungnahme zum Bauantrag gebeten zu prifen, ob dieser Balkon in der beantragten
GroRRe baurechtlich zulassig ist.

Da sich die Balkone mit den Pultdachern in der durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Flache befinden und das Vorhaben stadtebaulich vertreten werden kann, kann den
genannten Befreiungen seitens der Gemeinde aus baurechtlicher (6ffentlich-rechtlicher Sicht)
zugestimmt werden.
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Die Abweichung ist unter Berlcksichtigung des Zwecks der Anforderung und unter
Wirdigung der o6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar und kann stadtebaulich akzeptiert werden.

Beschluss:

Zu dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung fir den Austausch eines Holzbalkons
durch einen Stahlbalkon auf der Sidseite und die Errichtung eines Stahlbalkons mit
Uberdachung auf der Nordseite (als Eingangsiiberdachung) des Reihenmittelhauses
Wacholderweg 6 auf dem Grundstick FI.Nr. 141/95 der Gemarkung Kirchheim wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einer Befreiung von der Festsetzung Nr. A) 5.i) des Bebauungsplans Nr. 8 K wegen der
Verwendung des Materials Stahl anstelle der zulassigen Materialien Holz, Beton und
Mauerwerk fur die Verkleidung von Loggien, Balkonen und Terrassen zur Erhaltung einer
einheitlichen Gestaltung der Hausgruppe im Baubereich C, wird gemal Sachvortrag
zugestimmt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.7. Errichtung einer Sichtschutz- und Gartenmauer, Josefstral3e 14

Sachverhalt:

Fur eine bereits fertig gestellte Sichtschutz- und Gartenmauer auf dem Grundstick FI.Nr.
84/299 der Gemarkung Heimstetten, Josefstralle 14, wird eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 87 H beantragt.

Bei einer Ortsbegehung durch die Baukontrolle der Unteren Bauaufsichtsbehérde im
Landratsamt Munchen wurde festgestellt, dass die errichtete Mauer zwar nach bayerischer
Bauordnung (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7.a) BayBO) verfahrensfrei zulassig sei, allerdings nicht den
Festsetzungen des genannten Bebauungsplans entsprache, in dessen Geltungsbereich sich
das Baugrundstick FI.Nr. 84/299 der Gemarkung Heimstetten befindet.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, Fotos und eine Beschreibung mit
Begriindung beigeflgt.

Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass an der sudlichen Grenze zum Grundstiick FIL.NTr.
84/313 der Gemarkung Heimstetten mit dem Reihenendhaus Josefstrale 16 eine
Gartenmauer der Lange von ca. 14 m errichtet wurde. Im Bereich der Garage wurde sie auf
eine Lange von ca. 4 m als Sichtschutz mit der HOhe von 2 m ausgebildet. Auf die restliche
Lange von ca. 10 m erhielt sie eine H6he von 1 m.

Begriindet wird die MaRnahme damit, dass der Hohenunterschied von ca. 0,20 m zwischen
den beiden Grundstiicken durch eine einheitliche und stabile Mauer ausgeglichen bzw.
reguliert werden sollte. Zuvor war versucht worden, die Grundstiicke mittels Randsteinen zu
trennen. Der Versuch scheiterte allerdings und filhrte zu der massiven Einfriedung.

Wie den Fotos zu entnehmen ist, weist die Mauer auf der Seite des Nachbargrundstiicks eine
Hohe von ca. 0,80 m bzw. ca. 1,80 m auf.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 87 H (Heimstetten West) befindet.

Gemal Nr. B. 4.8. des Bebauungsplans Nr. 87 H ist die Zuldssigkeit von Einfriedungen und
Sichtschutz festgesetzt:

.Einfriedungen sind nur im Bereich der privaten Grinflachen gemals Planzeichen A.7.2.1
zulassig.

Gegeniber der offentlichen oder durch A. 7.2.2 gekennzeichneten Flache sind Einfriedungen
im WA 1-9 nur als lebende Einfriedung (Hecke), in sonstigen Baugebieten als sockelloser, fur
Kleintiere durchlassiger Holzlattenzaun (Maximalhéhe 1,00 m) auszufiihren.

Trennungen der Parzellen untereinander kénnen auch mit verzinktem Maschendrahtzaun
vorgenommen werden.

Sichtschutztrennwande dirfen maximal 2,5 m hoch und lang sein und sind aus einer leichten
Holz- oder Stahlkonstruktion zu fertigen.*

Somit weicht die errichtete Einfriedung auf dem Grundstiick, das sich im WA 6 befindet, von
dieser Festsetzung ab:

1. Anstelle eines Holzlattenzauns wird eine Mauer errichtet

2. Durch die Mauer ist die Einfriedung weder sockellos noch fiir Kleintiere durchléssig.

3. Der Sichtschutz mit der Lange von ca. 4 m Uberschreitet die zulassige Lange von 2,50 m
um ca. 1,50 m.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfuhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
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fuhren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Begrindung fiur die Errichtung der Mauer kdénnen der Anlage dieser Sitzungsvorlage
entnommen werden.

Die erforderliche Befreiung ist stadtebaulich vertretbar; die Abweichung ist unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Durch die unterschiedlichen Hohen ware eine sockellose fir Kleintiere durchlassige
Einfriedung, wenn Uberhaupt, nur bedingt moglich.

Der Grund, weshalb die einzelnen Grundstiicke derartig abweichende Gelandeoberkanten
aufweisen, konnte aufgrund der Tatsachen, dass die Ausfuhrung der baulichen Arbeiten fur
die Straf3e und der Grundstiicke schon langere Zeit zurtickliegt und die Baukontrolle nicht der
Gemeindeverwaltung obliegt, nicht erortert werden.

Die Eigentimer des betroffenen Nachbargrundstiicks JosefstraRe 16 signalisieren mit ihrer
Unterschrift ihr Einverstandnis.

Beschluss:

Fur die bereits fertig gestellte Sichtschutz- und Gartenmauer auf dem Grundstlick FILNr.

84/299 der Gemarkung Heimstetten, Josefstrale 14, wird eine Befreiung vom

Bebauungsplan Nr. 87 H hinsichtlich der Festsetzung Nr. B. 4.8. wegen der Errichtung einer

Einfriedung,

1. die auf eine Lange von ca. 14 m aus Mauerwerk anstelle eines Holzlattenzauns besteht,

2. die nicht sockellos und fiir Kleintiere durchlassig ist und

3. die auf eine Lange von ca. 4 m anstelle von 2,50 m mit der H6he von ca. 2 m als
Sichtschutz ausgebildet wurde

gemal Sachvortrag erteilt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 8 Nein: 3
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3.8. Errichtung eines Gartenhauses, Teufelsdckerstral3e 9

Sachverhalt:

Fur die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 113/88 der Gemarkung
Heimstetten mit dem Mehrfamilienhaus TeufelsackerstraRe 9 und 11 an der Grenze zum
Grundstick FI.Nr. 113/90 (Wiesenweg) wird eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 36 H beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, Zeichnungen, eine Luftbildisometrie,
ein Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, eine Beschreibung und eine
Begriindung beigeflgt.

lhnen ist zu entnehmen, dass das Gartenhaus als Holzkonstruktion im Siden des Gartens an
der Grenze zum Grundstuck FI.Nr. 113/90 der Gemarkung Heimstetten (Wiesenweg) errichtet
werden soll. Es soll eine Grundflache von 5,76 m?, eine ,Seitenwandhohe” von ca. 2,00, eine
Gesamthohe von ca. 2,27 m und ein Satteldach erhalten.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 36 H (Das Dorf) befindet.

Gemall Nr. A 5.10 des Bebauungsplans Nr. 30 H ist die Zulassigkeit von Gartenhausern
festgesetzt:

~WNerden neben den gemal Festsetzung Nr. A. 9.1 zuldssigen Garagen selbstandige
Gebaude als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
errichtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 9,0 m2 betragen. Sie sind entweder
als

o VergréRerung des Garagengebaudes auch tber den dafir vorgesehenen Bauraum hinaus

o Geratehduschen oder Kleinglashaus im Gartenbereich mit einer maximalen Wandhéhe
von 2,0 m zulassig. Geratehduschen und Kleinglashduser sind von unbebauten
Grundstiicksgrenzen mindestens 0,6 m abzurticken und mit Strauchern in Wandhdhe
abzupflanzen.”

Beim geplanten Gartenhaus handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO. Da die Gemeinde durch den Bebauungsplan Gestaltungsregelungen
festgesetzt hat, die zu beachten sind, ist bei Abweichungen davon eine Befreiung von diesen
Festsetzungen erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Mit dem Vorhaben wird von der Festsetzung Nr. A. 5.10 des Bebauungsplans Nr. 36 H

abgewichen, well

1. der Mindestabstand von 0,60 m zu den unbebauten Grenzen des Grundsticks FILNr.
113/90 (Wiesenweq) der Gemarkung Heimstetten unterschritten wird und

2. die Flache zwischen Gartenhaus und unbebauter Grundstiicksgrenze nicht mit Strauch-
und Heckenpflanzen in Wandhdhe abgepflanzt werden soll.

Fur diese Abweichungen sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans

erforderlich.
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Die genannten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar; die Abweichungen sind unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Allerdings muss darauf geachtet werden, dass sich der Uberstand und die Entwasserung des
Daches auf dem Baugrundstiick befinden missen.

Beschluss:

Fir die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 113/88 der Gemarkung

Heimstetten mit dem Mehrfamilienhaus Teufelsackerstralle 9 und 11 an der Grenze zum

Grundstiuck FI.Nr. 113/90 der Gemarkung Heimstetten (Wiesenweg) wird eine Befreiung von

der Festsetzung Nr. A 5.10 des Bebauungsplans Nr. 36 H wegen

1. der Unterschreitung des festgesetzten Mindestabstands von 0,60 m zu den unbebauten
Grenzen des Grundstticks FI.Nr. 113/90 der Gemarkung Heimstetten und

2. des Verzichts auf das Abpflanzen dieser Flache mit Strauch- und Heckenpflanzen in
Wandhohe

gemal Sachvortrag erteilt.

Im Bescheid soll darauf hingewiesen werden, dass sich der Uberstand und die Entwasserung
des Daches auf dem Baugrundstiick zu befinden haben.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.9. Errichtung eines Gartenhauses, Wildrosenweg 38

Sachverhalt:

Fur die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 139/137 der Gemarkung
Kirchheim mit dem Reihenendhaus Wildrosenweg 38 an der Grenze zum Grundstick FILNr.
139/98 (Wildrosenweg) und an der Grenze zum Grundstiick FI.Nr. 165 mit der offentlichen
Verkehrsflache (6ffentlicher Feld- und Waldweg) wird eine Befreiung von den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 K beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, Zeichnungen, eine Luftbildisometrie,
ein Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, eine Beschreibung und eine
Begriindung beigeflgt.

Ihnen ist zu entnehmen, dass das Gartenhaus als Holzkonstruktion im Siddwesten des
Gartens im Abstand von 0,30 m an die Grenzen zu den 139/98 (Wildrosenweg) und FLNr.
165 mit der offentlichen Verkehrsflache (6ffentlicher Feld- und Waldweg) errichtet werden
soll. Es soll eine Grundflache von ca. 6 m? eine ,Seitenwandhéhe“ von ca. 2,00, eine
Gesamthohe von ca. 2,30 m und ein Satteldach erhalten.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 8 K (Lindenviertel) befindet.

GemaR Festsetzung Nr. A 14.a) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 K sind als
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ,nur Geratehduschen und Kleinglashauser
mit einer maximalen Grundflache von 5,0 m2 und einer maximalen Wandhdéhe von 2 m
zulassig. Geratehduschen sind von unbebauten Grundstiicksgrenzen mindestens 0,60 m
abzurucken und mit Strauch- und Heckenpflanzen in Wandhohe abzupflanzen. Befreiungen
sind mit Zustimmung der Gemeinde mdglich.”

Beim geplanten Gartenhaus handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO. Da die Gemeinde durch den Bebauungsplan Gestaltungsregelungen
festgesetzt hat, die zu beachten sind, ist bei Abweichungen davon eine Befreiung von diesen
Festsetzungen erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Mit dem Vorhaben wird von der Festsetzung Nr. A 14.a) der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 8 K abgewichen, weil

1. die Grundflache ca. 6 m? betragen soll. Die zuldssige maximale Grundflache von 5,0 m?
wird damit um ca. 1 m? Giberschritten.

2. der Mindestabstand von 0,60 m zu den unbebauten Grenzen der Grundstticke 139/98 und
FI.Nr. 165 der Gemarkung Kirchheim mit 0,30 m um 0,30 m unterschritten wird und

3. die Flache zwischen Gartenhaus und unbebauter Grundstiicksgrenze nicht mit Strauch-
und Heckenpflanzen in Wandhdhe abgepflanzt werden soll.

Fiar diese Abweichungen sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans

erforderlich.
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Die genannten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar; die Abweichungen sind unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Allerdings muss darauf geachtet werden, dass sich der Uberstand und die Entwéasserung des
Daches auf dem Baugrundstiick befinden missen.

Bei der Nachbarbeteiligung nach BayBO wurden vom Antragsteller die Eigentimer der
Grundstucke FI.Nr. 139/98, dem Wildrosenweg nicht beteiligt.

Dieses Grundstuick ist im Bebauungsplan Nr. 8 K als ,Verkehrsfllache (Gehweg)* festgesetzt,
die sich im Gemeinschaftseigentum der Anwohner befindet.

Von der Beteiligung der Eigentimer dieser ,Verkehrsflache® kann abgesehen werden, weil
aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine nachbarlichen Belange berthrt werden.

Beschluss:

Fur die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 139/137 der Gemarkung

Kirchheim mit dem Reihenendhaus Wildrosenweg 38 an der Grenze zum Grundstick FI.Nr.

139/98 (Wildrosenweg) und an der Grenze zum Grundstiick FI.Nr. 165 mit der offentlichen

Verkehrsflache (6ffentlicher Feld- und Waldweg) wird eine Befreiung von der Festsetzung Nr.

A 14.a) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 K wegen

1. der Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflache von 5,0 m2 mit ca. 6 m2 m
um ca. 1 m?2 und

2. der Unterschreitung des festgesetzten Mindestabstands von 0,60 m zu den unbebauten
Grenzen der Grundsticke FILLNr. 139/137 und FI.Nr. 165 der Gemarkung Kirchheim mit
0,30 m um 0,30 m und

3. des Verzichts auf das Abpflanzen dieser Flache mit Strauch- und Heckenpflanzen in
Wandhohe

gemal Sachvortrag erteilt.

Im Bescheid soll darauf hingewiesen werden, dass sich der Uberstand und die Entwésserung
des Daches auf dem Baugrundstiick zu befinden haben.

Von der Beteiligung der Eigentumer des im Bebauungsplan Nr. 8 K als ,6ffentliche
Verkehrsflache® (Gehweg) festgesetzten Grundstiickes FI.Nr. 139/100, dem Wildrosenweg,
durch den Antragsteller wird gemaR Sachvortrag abgesehen.

Abstimmunag:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.10. Errichtung einer Tennishalle (Traglufthalle) fir 2 Tennispléatze,
FlorianstralRe 28

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung fir die Errichtung einer Tennis-Traglufthalle fur zwei
Tennisplatze auf dem Grundstiick FI.Nr. 174 der Gemarkung Kirchheim, Florianstral3e 28, auf
einer Flache von zwei bestehenden Tennisplatzen.

Den in der Anlage dieser Sitzungsvorlage befindlichen Zeichnungen und der Beschreibung
mit Begrindung kdnnen die wichtigsten Angaben entnommen werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Eine Beurteilung
erfolgt nach § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan wird das Grundstick als Grinflache mit
Sportplatznutzung bezeichnet.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung
der beschriebenen Tennishalle (Traglufthalle) fir zwei Tennisplatze auf dem Grundstiick
FI.Nr. 174 der Gemarkung Kirchheim, der gemeindlichen Sportanlage in der Florianstral3e,
erteilt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung
einer Tennishalle (Traglufthalle) fiir zwei Tennisplatze auf dem Grundstiick FI.Nr. 174 der
Gemarkung Kirchheim, Florianstral3e 28, gemal Sachvortrag erteilt.

Der Antragsteller soll darauf achten, dass der Betrieb der Anlage méglichst nicht mit Ol ist.

Zudem ist zu prifen, ob der Tank begrint werden kann.

Abstimmunag:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0




Bauausschusssitzung - dffentlich -  vom 15.09.2020 Seite | 78

3.11. Neubau einer Brauerei zum Vertrieb und Herstellung von Getranken aller
Art und Betreiben einer Gaststatte, DorfstralRe 4

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung fur den Neubau einer Brauerei zum Vertrieb und zur
Herstellung von Getranken aller Art und zum Betreiben einer Gaststatte auf dem Grundstiick
FI.Nr. 56 der Gemarkung Kirchheim, Dorfstral3e 4.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte, der
Stellplatznachweis und Befreiungsantrage sowie die Freiflachengestaltung und ein
Flurkartenausschnitt mit Luftbild beigefligt, aus denen die wesentlichen Merkmale
entnommen werden kdénnen.

Das im Siuden des Baugrundstiicks befindliche Wohngebaude an der Dorfstral3e soll durch
einen Neubau ersetzt werden, der eine Brauerei mit kleiner Gastronomie beherbergen soll.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 79 -
.Beiderseits der Dorfstralle“ und der 2. Anderung. Eine Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB. Das Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt.

Mit dem Baugesuch werden Befreiungsantrdge eingereicht, weil mit dem Vorhaben von den

Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen wird:

1. Festsetzung Nr. A) 5.b: ,Fenster- und Tirformate sind aus stehenden Rechtecken oder
Quadraten zusammenzusetzen®.

Der Neubau soll auf der sudlichen Eingangsseite einen Korbbogen mit Festverglasung und

einer mittig angeordneten, doppelfliigeligen Tur erhalten, und weicht dadurch von der

Festsetzung ab, wodurch eine Befreiung erforderlich wird.

2. Festsetzung Nr. A) 5.d: ,Pro Dachseite ist nur eine Belichtungsart entweder in Form von
Zwerchgiebeln oder von Dachgauben zulassig.”

Da das zu erhaltende Bestandsgebaude bereits einen Zwerchgiebel auf der westlichen
Dachseite aufweist, wird mit der Dachgaube auf der gleichen Seite des Neubaus von dieser
Festsetzung abgewichen und eine Befreiung erforderlich.

3. Festsetzung Nr. A) 5.d: ,Dachgauben sind als stehende Gauben mit Satteldach ab einer
Dachneigung von 35°, als Schleppgauben ab einer Dachneigung von 45° zulassig."
Der Neubau soll eine Schleppgaube erhalten, wobei das Hauptdach eine Dachneigung
von ca. 40° erhalten soll und dadurch eine Befreiung erforderlich wird.

4. Festsetzung Nr. A) 5.d: ,Die Breite einer Gaube darf 1,35 m nicht tibersteigen, ihr Abstand
untereinander muss mindestens zwei Gaubenbreiten betragen, der Abstand zum Ortgang
mindestens 4,50 m.“

Nach Meinung des Architekten wird der Abstand der Gaube auf der Westseite zum Ortgang
unterschritten und dadurch eine Befreiung erforderlich.

Fur das Vorhaben werden gemaR Stellplatznachweis 5 Pkw-Stellplatze im nérdlichen Bereich
des Grundsticks nachgewiesen. Gemal} Festsetzung Nr. A) 7.a) des Bebauungsplans sind
fur den Nachweis die HoOchstwerte der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf aus der
Bekanntmachung des Innenministeriums tber den Vollzug der Art. 58 und 59 der BayBO vom
12.02.1976 heranzuziehen.

Da keine weiteren Abweichungen beantragt werden, kann das gemeindliche Einvernehmen
zum Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Brauerei zum Vertrieb und zur
Herstellung von Getranken aller Art und zum Betreiben einer Gaststatte auf dem Grundstiick
FI.Nr. 56 der Gemarkung Kirchheim, Dorfstral3e 4 erteilt werden.
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Der Zulassung von weiteren Abweichungen wird mit den vorgelegten Unterlagen nicht
zugestimmt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zur Baugenehmigung fir den Neubau einer Brauerei
zum Vertrieb und zur Herstellung von Getranken aller Art und zum Betreiben einer Gaststatte
auf dem Grundstiick FI.Nr. 56 der Gemarkung Kirchheim, Dorfstral3e 4, gemaf3 Sachvortrag
erteilt.

Der Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 79 wird hinsichtlich

1. der Festsetzung Nr. A) 5.b wegen der Verwendung eines Korbbogens mit Festverglasung
und einer mittig angeordneten, doppelfligeligen Tur anstelle der Verwendung von Fenster-
und Turformaten aus zusammengesetzten stehenden Rechtecken oder Quadraten und

2. der Festsetzung Nr. A) 5.d wegen der Verwendung der Belichtungsart Dachgaube beim
Neubau neben der Belichtungsart Zwerchgiebel beim Bestand auf der westlichen
Dachseite, wegen der Errichtung einer Schleppgaube bei einer Dachneigung unter 45°
und wegen der Unterschreitung des Mindestabstandes der Gaube von 4,50 m zum
Ortgang

gemal Sachvortrag zugestimmt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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4. Bauleitplanung

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

5. Bauleitplanung - Nachbargemeinde zur Kenntnis

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

6. Hochbau und Projektbetreuung

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

7. Mobilitdt und Projekte

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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8. Verschiedenes

Sachverhalt:
Die Klarstellung zum KIMI Beitrag der VFW — Landesgartenschau Kirchheim 2024 wird der

Niederschrift als Anlage beigeflgt.
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9. Mitteilung aus der Verwaltung

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

9.1. Antworten zu Anfragen

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

9.2. Sonstiges

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

Seite | 82
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10. Anfragen aus dem Gremium

Anfrage von Frau llse Pirzer: Wann wird der Feuerwehrspielplatz ertffnet?

Antwort: Die Fertigstellung des Spielplatzes hat sich leider durch den Betriebsurlaub der
Firma Agrokomm und die Urlaubszeit im Bauhof verzdgert. Ab Montag den 21.09.2020
beginnt die Firma mit der Aufbereitung des Untergrunds und der Ansaht fir den neuen
Rasen. Dauer ca. bis Freitag den 25.09.2020. Dann ist das Projekt leider vom Wetter
abhangig, wie lange der Rasen zum Wachsen braucht. In 3-4 Wochen kann die Firma eine
Aussage zur Freigabe der Rasenflache machen.

Anfrage von Herrn Franz Graf: Kann in der KIMI bitte die Klarstellung der Landesgartenschau
GmbH zum KIMI Beitrag der VFW verdffentlicht werden?
Antwort: Die Verwaltung wird die Veroffentlichung prifen.

Anfrage von Frau Berit Vogel: Kann das Umweltamt in Zusammenarbeit mit dem Bauhhof
den Siedlervereinen eine Schulung geben zum richtigen zurtickschneiden der Baume und
Straucher und vielleicht auch zur richtigen Pflege der Griinanlagen.

Antwort: Personell ist es momentan nicht mdglich, eine Schulung fur die Siedlervereine zu
geben, allerdings kdnnen die Siedlervereine bei Fragen sich jederzeit an das Umweltamt
wenden und werden dann ausfuhrlich beraten.

Anfrage von Frau Marianne Hausladen: Ist es moglich an der Eisdiele in Kirchheim eine
Nachbesserung vorzunehmen, damit mehr Sicherheit fiir die Kinder besteht.

Antwort: Die Verwaltung wird sich darum kiimmern und schauen, was technisch mdglich ist,
um mehr Sicherheit fur die Kinder herzustellen.

Ende der o6ffentlichen Sitzung um 19:47 Uhr



ANWESENHEITSLISTE - ANLAGE 1 -

03. Bauausschusssitzung am Dienstag, den 15.09.2020,
Ort; in der Mensa der Grund- und Mittelschule Kirchheim, Heimstettner Stralle 12, 85551
Kirchheim b. Minchen

Beginn: 19:00 Uhr Ende: _20:45 Uhr
[Name | Funktion | Unterschrift |
Mitglieder:

Maximilian Boltl Erster Blrgermeister Q’ i %\
Michael Dirl Gemeinderat , //,m
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Franz Graf Gemeinderat %//
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Marianne Hausladen Gemeinderétin // /Zﬁ{&é/&g //7 3 gf—»—

Wm Gemeinderat 3/ #n((?\

Wolfgang Heinz-Fischer Gemeinderat »{{V;/j

Stephan Keck Gemeinderat ( /

Gerd Kleiber Gemeinderat Wg&(

lise Pirzer Gemeinderétin «\;/ L}YH
Florian Sift - Gemeinderat /a \\

Berit Vogel . Gemeinderatin @ / é(;V/ }




