Teil G: B-Planergénzende Vereinbarungen

§ 1 Gestaltungsbeirat

(1) Die Eigentiimer verpflichten sich, einen von den kommunalen Gremien unabhangigen Gestal-
tungsbeirat fur alle Vorhaben {Bebauung, Nebenanlagen, Freifldchen) auf Baugrundstiicken im Pla-
nungsumgriff einzurichten, die Arbeit des Beratergremiums sicherzustelien, zu bezahlen und zu do-
kumentieren. Der Gestaltungsbeirat dient der Sicherung eines attraktiven Ortshildes einerseits und
einer ziigigen, wirtschaftlichen, nachhaltig und marktféhigen Bebauung andererseits, der Koordinati-
on der Planungen untereinander und der Vermeidung von Komplikationen in den jeweiligen Bauge-
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren.

(2) Der Gestaltungsbeirat besteht aus:

e Dem Ersten Blirgermeister oder einem Vertreter des Gemeinderats

* Einem Vertreter der Gemeindeverwaltung

e Einem von der Gemeinde jeweils zu benennenden Berater fiir Stadtplanung

¢ Einem von der Gemeinde jeweils zu benennenden Berater fiir Landschaftsplanung
* je einem Vertreter der jeweiligen bauwilligen Eigentimer

Die Berater fiir Stadt- und Landschaftsplanung sollen keine anderen Planungsauftrage im Vertragsge-
biet haben oder wihrend ihrer Beiratstatigkeit erhalten.

Die Vergiitung der externen Berater solt nach der HOAI erfolgen; die Gibrigen Beiratsmitglieder erhal-
ten keine gesonderte Vergltung.

(3) Den Vorsitz im Gestaltungsbeirat soll einer der externen Berater fur Stadt- bzw. Landschaftspla-
nung fihren.

Auf Vorschlag der Gemeinde oder der Eigentiimer kénnen weitere fachliche Berater ohne Stimm-
recht hinzugezogen werden.

Die Gemeinde sorgt fiir die Koordination, Moderation und Protokollierung der Beiratssitzungen.

Der Gestaltungsbeirat entscheidet per Mehrheitsbeschluss, wobei die Vertreter der Gemeinde nicht
Uberstimmt werden kénnen. Den jeweiligen Eigentiimern steht bei der Behandlung von Bauvorhaben
anderer Eigentlimer kein Stimmrecht zu.

Der Beirat tagt nicht-6ffentlich; die Beteiligten sagen sich Vertraulichkeit zu. Eigentimer, die nicht im
jeweiligen Beirat vertreten sind, erhalten eine Einladung zu den Sitzungen, unter der Voraussetzung,
dass die Grundstiicke dieser Eigentiimer an das zu behandelnde Baufeld grenzen; sie haben lediglich
informationsrechte.

Der Beirat tritt auf Antrag eines Eigentiimers moglichst binnen 3 Wochen zusammen,

Die Gemeinde lidt alle Beteiligten binnen eines Monats nach inkrafttreten des Bebauungspians zu
der konstituierenden Beiratssitzung ein.

(4) Der Gestaltungsbeirat erarbeitet einen Katalog mit Vorschldgen zu gewlinschten Qualitaten
der baulichen Gestaltung. Der Katalog soll beispielhaft die Gestaltungsmaoglichkeiten anhand von
Fotografien, Skizzen und Visualisierungen schon realisierter Projekten darstellen.
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Der Katalog soll auch Anregungen zur Gestaltung der 6ffentlichen Freiffdchen und deren Ubergange
in die privaten Freifldchen unter Beriicksichtigung des Entwurfs des Wettbewerbssiegers der Landes-
gartenschau 2024 enthaiten.

Als Grundlage fiir die Bewertung der vorgelegten Planungen dienen dem Beratergremium dann der
Gestaltungskatalog und der Bebauungsplan Nr. 100 einschlieBlich Begriindung.

{5} Die Eigentimer werden vor der Befassung des Gestaltungsbeirats ein technisches Vorge-
sprich zu den jewells beabsichtigten Bauvorhaben mit der Gemeindeverwaltung fiihren.

In der ersten Phase der Beratung stellen die Eigentiimer dem Beirat drei Architekten vor, die ihre
Referenzen und erste Planungsideen présentieren,

Alternativ stellen die Eigentiimer drei konkrete Entwurfskonzepte eines Architekten vor.

Der Beirat spricht in dieser Phase eine Empfehlung zur weiteren Beauftragung aus.

In der zweiten Phase der Beratung stellen die Eigentiimer ihre jeweils geplante Bebauung einschlief3-
lich Freiftichengestaltung im Stadium des Vorentwurfs unter Vorlage folgender Unterlagen vor:

- Modell im MaRstab 1:500 auch als Massenmodell im Gesamtzusammenhang des Bebau-
ungsplangebietes; alternativ sind auch 3D-Visualisierungen méglich

- Darstellung aller Ansichten im MaRstab 1:100; dies gilt entsprechend fiir die einzuhausenden
Rampenbauwerke der Tiefgaragenabfahrten;

- Materialkonzept und -beschreibung aller verwendeten Baustoffe im Bereich der Fassa-
de/Dach/Sockel, Angabe zu den Oberflichenausbildungen und Tekturen, Farbkonzept; die Angaben
kénnen bei Bedarf auch in die Fassadenschnitte im MaRstab 1:20 eingetragen werden; dies gilt ent-
sprechend fiir die einzuhausenden Rampenbauwerke der Tiefgaragenabfahrten.

Die vorzulegenden Unterlagen sind jeweils zwei Wochen vor der Beiratssitzung bei der Gemeinde
einzureichen.

in der dritten Phase der Beratung legen die Eigentiimer ihre jeweils geplante Bebauung einschlieRlich
Freiflichengestaltung vor Einreichung der Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsunterlagen im Stadi-
um des Entwurfes unter Vorlage folgender Unterlagen der Gemeinde vor:

- Fortentwicklung der in Phase 2 vorgestellten Unterlagen und Darlegung der Anderungen

- Darstellung/Verweis/Angabe beziiglich der betreffenden Ubereinstimmung der Fassaden,
Sockel- und Dachausbildung mit den (zukiinftigen) Festsetzungen des Bebauungsplans; dies gilt ent-
sprechend fiir die einzuhausenden Rampenbauwerke der Tiefgaragenabfahrten;

- Freiflichengestaltungsplan im MaRstab 1:100 (Anforderung: Leistungsstand Entwurf) mit
Angabe der Oberflichenausbildung / Materialien und der Begriinung / Bepflanzung; darzustellen ist
auch der Kinderspielplatz mit Angabe der Spielgeréte.

Eine weitere Beiratssitzung findet in der dritien Phase nur auf Verlangen der Gemeinde statt.

(6) Der Gestaltungsbeirat spricht Empfehlungen zu den jeweils eingereichten Unterlagen aus.
Die Eigentlimer verpflichten sich, die Empfehlungen des Beratergremiums ihren jeweiligen Eingabe-
und Ausfithrungsplanungen zugrunde zu legen. Sie werden keine Bauantrége (auch nicht im Freistel-
lungsverfahren) steflen, die nicht den Empfehiungen des Beratergremiums entsprechen,
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Planinderungen gibt der jeweilige Eigentiimer dem Beirat bekannt; auf Verlangen eines Beiratsmit-
gliedes ist eine Beratung {iber die Plandnderungen durchzufithren.

Dariiber hinaus bleiben die gesetzlichen Rechte und Pflichten der Beteiligten durch die Empfehlun-
gen des Gestaltungsbeirats unberiihrt. Die Empfehlungen des Gestaltungsbeirats diirfen nicht dazu
flhren, dass das Baurecht hinter den Festsetzungen des Bebauungsplans zuriickbleibt.

(7) Sollte das Gremium zum Entschluss kommen, dass fiir die vorgelegte Planung keine Zustim-
mung erteilt werden kann, sind die Planungsunterlagen erneut vorzulegen. Bei marginalen Abwei-
chungen kann bedingt durch den Ermessensspielraum des Gremiums eine Zustimmung mit Empfeh-
lungen fiir die weitere Planung erfolgen.

(8) Die Verpflichtung zur Vorstellung im Gestaltungsbeirat entfélit bei Bauvorhaben, fiir die der
jeweilige Bauherr ein konkurrierendes Planungsverfahren unter Beteiligung der Gemeinde durch-
fithrt. Der Gestaltungsbeirat ist liber das Ergebnis solcher Verfahren zu unterrichten.

(9) Die Kosten des Gestaltungsbeirats trigt jeweils der Beteiligte, der eine Beiratssitzung veran-
lasst. Werden in einer Beiratssitzung mehrere Vorhaben behandelt, werden die Kosten anhand der
GF der vorgestellten Vorhaben verteilt.
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