
51,50

10,40

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Reines Wohngebiet, z.B. WR 4WR 4

Flächen für den Gemeinbedarf (GB) nach Festsetzung 
im Plan mit Nummerierung gem. § 2 Abs. 2 ff der 
Satzung, z.B. GB 1

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Höchstmaß, 
z.B. III-IV

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B.  III

Wandhöhe in Metern über dem unteren Höhenbezugspunkt als 
Höchstmaß, z.B. 6,60 m

III-IV

III

WH 6,60 m

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsfläche, z.B. Planstraße 1

öffentliche Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstiges

GSt_1(1)
Fläche für Gemeinschaftsanlagen Stellplätze für Baugebiete 
bzw. Teilbaugebiete, z.B. für WR 1(1)

Fläche für Gemeinschaftsanlagen Garagen für Baugebiete 
bzw. Teilbaugebiete, z.B. für WR 1(1)

Fläche für Tiefgaragen

Fläche für Gemeinschaftsanlagen Tiefgaragen für 
Baugebiete bzw. Teilbaugebiete, z.B. für WR 2(1) und 
WR 2(2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier Art der Nutzung zwischen Reinen Wohngebieten und 
Flächen für Gemeinbedarf 

Fläche mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet

GGa_1(1)

TGa

GTGa_2(1)_2(2)

G

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

nur Hausgruppen zulässig

offene Bauweiseo

H

FlachdachFD

Gestaltung

Planstraße 1

öffentlicher Fuß- und RadwegFW+RW

sonstige öffentliche Verkehrsfläche mit dem Hinweis 
Eigentümerweg in der Baulast des EigentümersE

Ga Fläche für Garagen

St Fläche für Stellplätze

Fläche für GartengerätehäuschenGg

Fläche mit Leitungsrecht zugunsten 
Versorgungsunternehmen belastetL

Vermassung von Flächen in Metern, z.B. 18,10

unterer Höhenbezugspunkt in Metern über Normalnull (NN) je 
Bauraum für die zulässige Wandhöhe, z.B. 514,00 m

Maß der baulichen Nutzung

Flächen für Müllentsorgung: MüllhausMH

Fläche für FahrradabstellplätzeF

514,00

unterer Höhenbezugspunkt in Metern über Normalnull (NN) für 
Verkehrsflächen bezogen auf die Fahrbahnoberkante, z.B. 513,0 m

C) Kennzeichnung und nachrichtliche Übernahmen durch Planzeichen

bestehende Gebäude

aufzuhebende Grundstücksgrenze

Flurstücksnummer, z.B. 123/13

Grundstücksgrenze

D
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem 
Denkmalschutz unterliegen, hier Bodendenkmale mit Nummer, 
z.B. D-1-7836-0187

D) Hinweise durch Planzeichen

Leitungsschutzzone für Leitungen und Kanäle in öffentlichen 
Grünflächen, öffentlichen Straßenverkehrsflächen und Flächen für 
den Gemeinbedarf

Anbauverbotszone, hier 20,0 m 
zur Staatsstraße St 2082

L

1)

13)

14)

15)

4)

1)

0.1

1.1

1.2

2.3

2.4

2.5

2.7

3.1

3.3

3.5

3.6

4.1

5.2

5.3

5.4

5.6

5.8

8)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

vorgeschlagener Standort für Bäume

7.6

7.7

7.8

Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung
öffentliche Parkfläche

5.5

Spielplatz

Freisportfläche nach Hinweis im Plan, z.B. Rasenfeld, 
Hochsprunganlage, etc.

5)

Rasenfeld

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und 
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen 
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Lärmschutzwall

Geltungsbereich0.

1.

Fläche für den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und 
Einrichtungen

1.2.1

Fläche für den Gemeinbedarf
Öffentliche Verwaltung1.2.2

Fläche für den Gemeinbedarf
Schule

1.2.3

2.

Geschossfläche als Höchstmaß in m2, z.B. 7.810 m2GF 7.810 m22.1

Grundfläche als Höchstmaß in m2, z.B. 3.630 m22.2 GR 3.630 m2

3.

4.

5.

7.

Fläche für Rampe der Gemeinschaftstiefgarage

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Höhenentwicklung2.6

nur Doppelhäuser zulässigD3.4

abweichende Bauweisea3.2

6)

Flächen für Wertstoffsammelstelle (Unterflurcontainer)W

3)

öffentliche Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung 
Fußgängerbereich

5.7

6.1

6.2

6.3

Öffentliche Grünfläche

Bäume II. Wuchsordnung zu pflanzen

Sonderflächen: parkartig zu gestalten und zu begrünen 

Lärmschutz: landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrünen

Grünordnung6.

6.8

6.4

Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur, Landschaft

Ausgleichsflächen: Gehölze zu erhalten

6.5

6.6

Fläche für TrafoanlageT

Trafoanlage, gebäudeintegriert

6.9

T

7.9

7.11

8.1

7.12

vorhandene Bäume (Darstellung nach tatsächlichem 
Kronendurchmesser)

7)

10)

11)

Sichtfeld freizuhalten5.9

Bushaltestelle geplant

verpflanzter Baum, zu erhalten

6.7

12)

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 2 und 4 der Satzung

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 2 der Satzung 

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 3 der Satzung 

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 3 der Satzung 

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 5 der Satzung 

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 7 der Satzung

Fläche für den Gemeinbedarf
Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und 
Einrichtungen

1.2.4

Immissionsschutz8.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Reines Wohngebiet bestehend aus Teilbaugebieten, z.B. 
WR 1(1)

WR 1 (1)1.1.1

7.10

geplanter Straßenausbau2)

Böschung Bestand

16) abzubrechende Gebäude

17)

Fläche mit Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit 
belastet

R

GMH_1(1)

Fläche für Gemeinschaftsanlagen Fahrrad-abstellplätze für 
Baugebiete bzw. Teilbaugebiete, z.B. für WR 1(1)

GF_1(1)

Flächen für Gemeinschaftsanlagen
Müllentsorgung: Müllhaus
(Gemeinschaftliche Sammel- und Abholstelle), z.B. für 
WR 1(1)

Ortsrandeingrünung: landschaftsgerecht zu gestalten und zu 
begrünen

D-1-7836-0187

2.1)
2.2)
2.3)
2.4)
2.5)
2.6)

Böschung geplant

2.7)

Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten i.S.d. § 3 Abs. 1 der 
textlichen Festsetzungen

5.1 Straßenbegrenzungslinie

Vermassung von Bauräumen in Metern, z.B. 51,50

Vermassung zur Grundstücksgrenze (angrenzende 
Straßenverkehrsfläche, öffentliche Grünfläche oder 
Geltungsbereich) in Metern, z.B. 4,80

Vermassung von Abgrenzung unterschiedlicher 
Höhenentwicklung in Metern, z.B. 33,00

GB 1

Vermassung von Flächen für Gemeinschaftsanlagen, 
Tiefgaragen, Rampen der Gemeinschaftstiefgaragen in 
Metern, z.B. 10,40

Landschaftssee (Wasserfläche mit zugehörigen Anlagen 
gemäß textlicher Festsetzung)

Aussichtspunkt

18)

9)

2.8)

B) Festsetzung durch Text (siehe Textteil)

6.10

Fläche für Anlagen im Ortspark, z.B. Park-Pavillon6.11 Park-Pavillon

7.13

7.15

7.17

7.14

7.16

7.18

7.20

7.21

7.19

7.22

Lärmschutzmaßnahme gem. § 14 Abs. 8 der Satzung8.8

6.12

Umgriff wasserrechtliche Planfeststellung 
für die Anlage eines Landschaftssees

2)

19) Treppen- bzw. Rampenanlage

18,10

33,00

4,80

513,0 m

123/3

H

GB
Si

SStr

FB

Gehbahn
Sicherheitsstreifen

Radfahrschutzstreifen

Fahrbahn
Grfl Grünfläche

RW Radweg

PB + Überhang Parkbucht mit Überhang
PB Parkbucht

7,90

8,15

6,00

6,00

2,00

4,00

2,00

5,00

10,00

18,00
6,00

24,00

32,55

5,00

5,00

31,00

14,00

41,98

7,07

45,51

39,46

147,08

30,05

48,77

15,00

51,85

51,80

51,80

20,44

6,00

3,50

29,50

29,50

68,20

68,20

14,50

18,00

35,50

17,25

51,20

19,74

53,50

17,25

51,20

12,10

23,65

35,75

19,25

16,15

20,84

2,00

3,00

48,20

12,10

23,65

12,10

74,46

37,82

41,47

1,35

11,16

7,65

6,50

6,60

25,00

25,00

25,00

6,50

6,50

24,00

27,30

23,50

13,00

36,80

45,30

12,32

41,64

12,15

14,40

19,93

7,27

22,00

28,90

14,00

35,50

60,40

34
,7

9
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45,70

83,09

17,18

33,48

40
,1

8

18,00

46
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0

45,20

21,25

19
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0

42,50
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35,00

27
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4
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15
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0

4,30

40,30

5,08

4,90
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10,02

10,01
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10,00

10,00

10,00

31,95

16,55

34,76

16,55

35,30

16,55

34,30

2,54 14,04

10,00

12,62

14,03

52
16,71

31,10

13,50

9,07

14,16

49,86

17,84

122,25

51,65

13,96

89,83

17,42

22,17

4,00

88,00

5,57

6,03

5,25

9,09

9,66

9,51

42,30

7,30

42,30

7,30

42,15

7,00

7,00

17,50
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3,50

5,00
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16
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8

52,95
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13

23,35

12,19

21,11

36,05

41
,17

7,00
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3,46
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5,80

21,96

9,72

7,78
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BEBAUUNGSPLAN NR. 100 
MIT INTEGRIERTEM GRÜNORDNUNGSPLAN
"Kirchheim 2030"
1. Änderung       Entwurf         Stand Datum: 26.09.2023 11.02.2025

für den Bereich zwischen

südlich Martin-Luther-Straße, Staatsstraße St 2082 
westlich Heimstettner Straße, Wacholderweg 
nördlich Räterstraße, Veilchenweg
und östlich Heimstettener Moosweg, Ludwigstraße, Hausener Holzweg 

Planverfasser: bgsm Architekten Stadtplaner mit Uniola GmbH Landschaftsarchitektur Stadtplanung

Überarbeitung 
aufgrund der Stellungnahmen aus der erneuten, beschränkten 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
sowie aus der erneuten, beschränkten öffentlichen Auslegung gemäß 
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 
Baugesetzbuch (BauGB)
(betrifft: veränderte Strichstärke der Signatur C) 2) für eine bessere 
Lesbarkeit)

M.: 1:2.000
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