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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Sitzungsniederschrift

Gremium: Sitzung am:
Bauausschuss 29.04.2025

Sitzungsort: Sitzungsdauer: (von/bis)
Mensa Grund- u. 19:00 Uhr/19:20 Uhr

Mittelschule, Heimstettner
Strale 12, 85551 Kirchheim b.

Miinchen
Offentliche Es folgt eine nichtéffentliche Nichtdffentliche
X X
Sitzung Sitzung Sitzung

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Seiten 95 bis 1286,
die Bestandteil dieses Protokolls sind.

Bl oo

Stephan Keck Lisa Fraas u
Erster Burgermeister Schriftfihrer

Die Sitzungsteilnehmer sind aus der beiliegenden Anwesenheitsliste (ANLAGE 1)
ersichtlich.

Genehmigt:
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TOP Thema

1. Genehmigung der Niederschriften

1.1. 03. Bauausschusssitzung vom 25.03.2025 - éffentlich

2. Umwelt, Energie, Klimaschutz und Abfallwirtschaft

3. Bauordnung

3. Modernisierung eines Burogebaudes mit Umbau von Einzelbtros zu Grofiraum-
und Kombibiiros wie im urspr. Brandschutzkonzept als Alternative beschrieben,
Nutzungsédnderung des Foyer-/Flurbereichs zu Flur sowie Aufenthalt bzw. zu
Flur sowie Marketing, den damit einhergehenden brandschutztechnischen
Anpassungen der schragen Glasfassade im Foyerbereich und teilweise neuer
Raumaufteilung der Biros im Ricken des Dachgeschosses, Domagkstrale 7

3.2. Austausch der Dachdeckung, Gruber Strafle 38

3.3. Tektur zum Neubau eines Wohnhauses mit Garage: Errichtung einer
Einfriedung, Hausen 5

3.4, Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garage, Carport und Stellplatzen,
Poinger Stralle 14

3.5, Anderung der Nutzungsart, Umbau einer Ladenflache (Nahversorger) zu einer
Sportschule, Am Brunnen 9 - 19

3.6. Errichtung eines gartenseitigen Wintergartens, Amperweg 18

3.7. Erneuerung Blechdach in Edelstahl verzinnt, alternativ. Aluminium
farbbeschichtet (optisch wie verwittertes Kupfer) alternativ  Kupfer,
Margeritenweg 5

4, Bauleitplanung

5. Hochbau und Projektbetreuung

5.1. Beschaffung Single CAB Holder Geratetrager C 65 mit Anbaugeraten fir den
Bauhof

8. Mobilitat und Projekte

7. Verschiedenes

8. Mitteilung aus der Verwaltung

8.1. Antworten zu Anfragen

8.2. Sonstiges

9. Bekanntgabe nicht-6ffentlich gefasster Beschlisse

10. Anfragen aus dem Gremium
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Der Erste Biirgermeister eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgeméRe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

Entschuldigt abwesend:

Gemeinderat Dirl Michael
Gemeinderat Kleiber Gerd
Gemeinderat Prohaska Marcel

1. Genehmigung der Niederschriften
1.1. 03, Bauausschusssitzung vom 25.03.2025 - éffentlich

Beschluss:

Gegen diese Niederschrift werden keine Einwendungen erhoben. Sie gilt somit gemaR Art. 54
Abs. 2 GO als genehmigt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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2. Umwelt, Energie, Klimaschutz und Abfallwirtschaft

Sachverhalt:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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3. Bauordnung
3.1.

raum- und Kombibiir ie i rspr. Bran Is Al

beschrieben, Nutzungsidnderung des Foyer [Flurbereichs zu Flur sowie
Aufenthalt bzw. zu Flur sowie Marketing, den damit einhergehende
brandschutztechnischen Anpassungen der schrigen Glasfassade

F .
i nden
hri im
ilweise n r ilun r Bi i licken

Dachgeschosses, DomagkstraBie 7

Sachverhalt:

Beantragt wird die Baugenehmigung fiir die Modernisierung eines Blrogebdudes mit Umbau
von Einzelbiiros zu Grofraum- und Kombiblros wie im urspr. Brandschutzkonzept als
Alternative beschrieben, die Nutzungsanderung des Foyer-/Flurbereichs zu Flur sowie
Aufenthalt bzw. zu Flur sowie Marketing, den damit einhergehenden brandschutztechnischen
Anpassungen der schrigen Glasfassade im Foyerbereich und teilweise neuer
Raumaufteilung der Biros im Ricken des Dachgeschosses, Domagkstrale 7, auf dem
Grundstiick FI.Nr. 195 der Gemarkung Kirchheim.

Den in der Anlage dieser Sitzungsvorlage befindlichen Eingabepldnen und den
Antragsunterlagen kénnen das Konzept und die Gebdudeeckdaten der Umplanung
entnommen werden.

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 BayBO.

Die Arbeiten zum Abbruch und Neubau betreffen

1. das Untergeschoss und geringflgig die Tiefgarage,

2. das Erdgeschoss u.a. mit dem Foyer- und Aufenthaltsbereich mit Treppenhaus und der
zugehdrigen schragen Glasfassade und den Birobereichen,

3. das 1. Obergeschoss u.a. mit der Verglasung des Treppenhauses mit Flur Gber dem
Foyer- und Aufenthaltsbereich sowie die Birobereiche,

4. das 2. Obergeschoss u.a. mit der Verglasung des Treppenhauses mit Flur Uber dem
Foyer- und Aufenthaltsbereich,

5. das Dachgeschoss u.a. mit den dortigen Biiros.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 73
fir das ,Gewerbegebiet stdlich der Erdinger StraRe, éstlich der Uberreiner Strale, westlich
der Oskar-von-Miller-StraRe“. Bei der bauplanungsrechtlichen Priifung ist die Zuldssigkeit des
Vorhabens auf der Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Als értliche Bauvorschriften sind die Stellplatz- und Fahrradsatzung und die
Freiflaichengestaltungssatzung zu beachten.

Nach Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von ortlichen
Bauvorschriften und stadtebaulichen Satzungen durch die Bauaufsichtsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Dazu sind diese gesondert schriftlich
zu beantragen und zu begriinden. Die Abweichungsantrdge sind mit dem Bauantrag zu
stellen.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans oder eine Abweichung von der
Stellplatz- und Fahrradsatzung wird nicht beantragt.

Mit dieser Planung zur Modernisierung werden nach Ansicht der Bauverwaltung keine
Anderungen vorgelegt, die als Befreiungstatbestdnde aufgefasst werden kénnen. Somit kann
das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben erteilt werden.
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H. Mayer,
Kirchheim, der 17.04.2025

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung fir die Modernisierung
eines Blurogebdudes mit Umbau von Einzelblros zu Grofiraum- und Kombibiiros wie im
urspr. Brandschutzkonzept als Alternative beschrieben, die Nutzungsdnderung des Foyer-
[Flurbereichs zu Flur sowie Aufenthalt bzw. zu Flur sowie Marketing, den damit
einhergehenden brandschutztechnischen Anpassungen der schrdgen Glasfassade im
Foyerbereich und teilweise neuer Raumaufteilung der Blros im Ricken des
Dachgeschosses, Domagkstrale 7, auf dem Grundstick FIL.Nr. 195 der Gemarkung
Kirchheim, wird zu den eingereichten Unterlagen gemaR Sachvortrag erteilt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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3.2. Austausch der Dachdeckung, Gruber StraBe 38

Sachverhalt:

Fur die Erneuerung der Dachdeckung des Reihenmittelhauses Gruber Strale 38 auf dem
Grundstick FI.Nr. 125/229 der Gemarkung Heimstetten wird eine Befreiung von den
Festsetzungen des ,libergreifenden Bebauungsplans® beantragt. Die Baugenehmigung fir
den Neubau des Reihenhauses (Block A Haus 5) wurde 1979 erteilt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan mit Flurkartenausschnitt und eine
Beschreibung mit Begriindung beigefugt.

GemaR Art. 57 Abs. 11.e) BayBO sind Bedachungen einschlieRlich Mafnahmen der
Wirmedammung ausgenommen bei Hochhdusern als tragende und nichttragende Bauteile
verfahrensfrei.

Neben den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind auch die értlichen Bauvorschriften und
stadtebaulichen Satzungen der Gemeinde zu beachten.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 20 und im Geltungsbereich des ,ubergreifenden
Bebauungsplans® befindet.

Im ,Ubergreifenden Bebauungsplan® ist festgesetzt:

e Nr. B. 3.2: ,Dachflachen von zusammenhangenden Hausgruppen sind struktur-, profil- und
farbgleich auszufihren.”

e Nr. B. 3.5.1: ,Die Dachdeckung ist in rotem oder braunem Ziegel oder &hnlich wirkendem
Material zulassig. Verblechungen sind in naturlich patinierenden Materialien (z.B. Kupfer,
Zink) auszufihren.”

Mit der neuen Dachdeckung wird von diesen Festsetzungen abweichend geplant, weil eine
andere Farbe und ein anderes Dachziegelformat gewahit werden.

Bei verfahrensfreien Vorhaben nach BayBO entscheidet die Gemeinde Ober die Zulassung
von Abweichungen von értlichen Bauvorschriften, von Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen von Bebauungspléanen.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Abweichung von der Festsetzung Nr. B. 3.2, weil die Dachflachen der
zusammenhangenden Hausgruppe (Reihenhausanlage Gruber Stralle 32 bis 46) durch das
Vorhaben nicht struktur-, profil- und farbgleich ausgefiihrt werden, kann zugelassen werden,
weil hier die einzelnen Reihenhduser im Versatz zusammengefiigt sind und so keine
durchgangige Dachflache sichtbar ist.

Die Abweichung von der Festsetzung Nr. B. 3.5.1 fur die Verwendung von anthrazitfarbenen
anstelle von rotem oder braunem Ziegel kann zugelassen werden, weil sich die neue
Dachdeckung immer von der alten Dachdeckung farblich unterscheiden wird, und beim
Aufbringen von Kollektorflachen von PV-Anlagen die Flachen mit der Dachdeckung als
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solche nicht mehr wahrgenommen werden kénnen. Bei den Ziegeln ist darauf zu achten,
dass keine glanzenden und reflektierenden Oberfldchen verbaut werden.

H. Mayer,
Kirchheim, der 17.04.2025

Beschluss:

Fir den Austausch der Dachdeckung beim Reihenmittelhaus Gruber Strae 38 auf dem

Grundstiick FL.Nr. 125/229 der Gemarkung Heimstetten wird eine Befreiung von den

Festsetzungen des ,ubergreifenden Bebauungsplans* hinsichtlich der Abweichung von

1. der Festsetzung Nr. B. 3.2, weil die Dachflache der zusammenhangenden Hausgruppe
nicht struktur-, profil- und farbgleich ausgefuhrt werden soll, und

2. der Festsetzung Nr. B. 3.5.1 wegen der Verwendung von anthrazitfarbenen anstelle von
rotem oder braunem Ziegel oder dhnlich wirkendem Material

gemaR Sachvortrag unter der MaRgabe erteilt, dass eine nichtglédnzende, unaufféllige

Dachdeckung zur Ausfiihrung kommt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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S:3. m N i Wohnh i : Errich in
infri ng, H n

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung fur die Tektur zum Neubau eines Wohnhauses mit
Garage betreffend die Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundstiick FLNr. 982 der
Gemarkung Kirchheim, Hausen 5.

Mit Bescheid vom 08.12.2022 wurde vom Landratsamt Minchen die Baugenehmigung flr
den Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf genanntem Grundstick erteilt — im
Einvernehmen mit der Gemeinde. Das gemeindliche Einvernehmen wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 18.05.2021 erteilt.

Mit dem Abstimmungsergebnis von 11 (Ja) : 0 (Nein) wurde in der Sitzung folgender
Beschluss gefasst:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zur Baugenehmigung fir den Neubau eines Wohnhauses mit
Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 982 der Gemarkung Kirchheim, Hausen 5, geméall Sachvortrag
erteilt.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 71 wird hinsichtlich des Verzichts auf
die durch Planzeichen Nr. A) 8.b) festgesetzte ,private Grinflache" als Ortsrandeingrinung mit dem
durch Planzeichen Nr. A) 8.c) festgesetzten ,zu erhaltenden Baum- und Geholzbestand" wird geman
Sachvortrag nicht zugestimmt.

Die Zustimmung wird in Aussicht gestellt, wenn ein Freiflachengestaltungsplan entsprechend der
Festsetzung Nr. A) 8.e) vorgelegt wird, in dem der aktuelle Baum- und Gehélzbestand erfasst wird
und aus dem hervorgeht, welche Baume und Gehdlze entfernt werden sollen. Dabei sind mit dem
gemeindlichen Umweltamt eventuelle Ersatzpflanzungen abzustimmen. DBie—Vervaltung—wird

Mit der Errichtung des Wohnhauses wurde auch mit der Errichtung einer Einfriedung
begonnen und Eingriffe in die festgesetzten Schutzbereiche des Wurzelraumes der zu
erhaltenden B&ume und auch des zu erhaltenden Baumbestandes vorgenommen, die das
Eingreifen des Landratsamtes als Untere Bauaufsichtsbehérde erforderlich machte. Es wurde
festgestellt, dass sich die angefangenen Arbeiten nicht mit der erteilten Baugenehmigung
vereinbaren lassen.

Die Anderungen kénnen baurechtlich zugelassen werden, wenn ein Bauantrag fur die Tektur
der Baugenehmigung eingereicht wird, und das gemeindliche Einvernehmen und die
Baugenehmigung erteilt werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 71 -
JAlter Dorfkern Hausen". Eine Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 34 BauGB. Das Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt.

GemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden,

wenn die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfithrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.”

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind der neue Freiflaichengestaltungsplan, der
Freiflachengestaltungsplan  der erteilten = Baugenehmigung, ein  Auszug des
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Genehmigungsbescheides, die Antragsunterlagen der Tektur mit Befreiungsantrag und
Stellungnahme sowie die Stellungnahme des Umweltamtes und Fotos beigefugt.

Diesen Unterlagen kénnen die Angaben zu der neuen Einfriedung und die Anderungen der
genehmigten Griinordnung entnommen werden.

Zur Einfriedung:

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit ist im Bebauungsplan Nr. 71 durch Nr. A) 9.

festgesetzt:

a) ,Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache hin sind allgemein nur als sockellose,
senkrechte Lattenzaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.”

b) ,Verputzte, hell gestrichene Mauern von geringer Lange und bis 1,20 m Hohe im
Eingangsbereich sind zugelassen.”

c) ,An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind sockellose, senkrechte
Lattenzaune sowie hinterpflanzte Maschendrahtzaune bis zu einer maximalen Héhe von
1,20 m Uber Gelande zulassig.”

d) ,Zur Hinterpflanzung sind nur heimische Straucher gemaR Festsetzung 8 f) zu
verwenden.”

Mit den Bauantragsunterlagen wird ein Antrag auf Befreiung gestellt.

Er bezieht sich auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde, die hier nicht zur Anwendung

kommt, weil im Bebauungsplan die Zulassigkeit von Einfriedungen festgesetzt ist.

Wie auch das Landratsamt feststellt, wird mit der Einfriedung von den Festsetzungen des

Bebauungsplans abgewichen:

1. Von Nr. A) 9.a), wegen der Errichtung einer Einfriedung zur éffentlichen Verkehrsflache
bestehend aus dem Zaunelement mit der Héhe von 1,85 m mit senkrechten Latten bzw.
Staketen mit der Uberschreitung von 0,65 m und Zaunpfeilern mir der Héhe von 2,00 m
mit der Uberschreitung um 0,80 m und der Errichtung eines nicht zuldssigen Sockels mit
der Héhe von 0,53 m,

2. Von Nr. A) 9.b), wegen der Errichtung einer Einfriedung bestehend neben dem
Zaunelement (senkrechte Latten bzw. Staketen mit Sockel) und Zaunpfeilern aus einer
Mauer an der Einfahrt mit der Héhe von 1,82 m mit der Uberschreitung von 0,62 m und
Stelen mit der Héhe von 2,18 m um 0,98 m sowie eines zweiflligeligen Zufahrtstors mit der
Hoéhe von 1,85 m mit der Uberschreitung von 0,65 m.

Zu den Befreiungen:

Die Einfriedung mit der Héhe von ca. 2 m befindet sich an der Grundstlcksgrenze zum
Grundstick FLNr. 1054/31 der Gemarkung Kirchheim, das durch Planzeichen im
Bebauungsplan Nr. 90-3/K als Eigentimerweg festgesetzt ist und der ErschlieBung von zwei
Mehrfamilienhauser dienen soll. Das Grundstiick und somit der Verkehrsbereich hat eine
Breite von 4 m. Durch die Hohe und die Konstruktion der massiven baulichen Anlage direkt
an der Grundstiicksgrenze wird das Befahren dieser offentlichen Verkehrsflache
eingeschrankt.

Die Ausfuhrung einer Einfriedung ohne Sockel ist das aktuelle Planungsziel der Gemeinde.
Der Bebauungsplan Nr. 71 wurde zwar schon 1996 rechtswirksam. Die Einfriedungssatzung,
auf die im Antrag Bezug genommen wird, wurde 2018 rechtswirksam. Hier wird ausdricklich
die Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere betont und eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm vorgeschrieben (§ 2 Abs. 2 Satz 2).

Aus diesen Griinden kann nicht empfohlen werden, den Befreiungen zuzustimmen.

Dariiber hinaus gibt es auf dem Baugrundstuck im Norden bereits eine Mauer mit Hohe von
1,90 m, die aufgrund einer ,isolierten Befreiung® nach ihrer Errichtung baurechtlich
zugelassen wurde.
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Hinweis der Bauverwaltung zu den vorgelegten Fotos mit Sockeldarstellung der
Antragstellerin:

Bei vielen Beispielen handelt es sich um alte Konstruktionen, die vor dem Bekanntwerden
des angesprochenen Planungsziels durch den Bebauungsplan errichtet wurden und die die
Gemeinde in Zukunft verhindern kann.

Zur Grinordnung:

Mit Planzeichen Nr. A) 8.b) ist entlang des Hausner Grenzwegs und im Siden des
Baugrundstiicks durch Planzeichen eine ,private Grunfliche als Bestandteil des
Baugrundstiicks — Ortsrandeingriinung mit lockerer Strauchbepflanzung und Einzelbdumen®
festgesetzt. Hier ist die ,(Lagerung von Gegenstanden sowie Anordnung von Stellplédtzen
unzuldssig) Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen sind zuldssig.”

Mit Planzeichen Nr. A) 8.c) ist auf dieser ,privaten Grinflache" ein zu ,erhaltender Baum- und
Geholzbestand" festgesetzt.

GemaR Nr. A) 8.e) ist* jedem Baugesuch* ,ein Freiflichengestaltungsplan beizugeben, der
die Auflagen der Grunordnung erfullen muss. Dabei sind Versiegelungen grundsatzlich zu
kennzeichnen. Nicht unbedingt erforderliche Versiegelungen sind zurlickzunehmen.
Pflanzdichte: 1 GroRbaum je 250 m? unbebaute Grundstiicksflache, mindestens jedoch ein
Groflbaum je Grundstick.”

GemaR Nr. A) 8.e) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans® ,fir Baume und Gehdize in
Anlehnung an die potentiell natirliche Vegetation des Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Waldes
folgende Arten festgesetzt:

Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Hainbuche, Elsbeere, Esche, Feldahorn,
Spitzahorn, Ulme, Vogelkirsche, Eberesche, Kastanie, Birke

Straucher: Hartriegel, WeiRdorn, Felsenbirne, Haselnuss, Schlehe, Heckenkirsche,
Schneeball, Liguster, Pfaffenhitchen, Feldrose, Berberitze, Waldrebe, Holunder

Mit dem genannten Genehmigungsbescheid werden textlich  Auflagen als
Nebenbestimmungen festgesetzt, die die Grinordnung betreffen. Im
Freiflachengestaltungsplan werden sie zeichnerisch erfasst.

Hier ein verkurzter Uberblick, die Auflagen zur Griinordnung sind der Anlage zu entnehmen:

« _Der in den Bauvorlagen zur Erhaltung dargestellte geschutzte Baumbestand darf weder
beschadigt noch verandert werden.“- 5.1.13

e ,Bei den Bestandsbdumen Nr. 1, 2 und 5 darf zu den Geb&uden (Dach und Fassaden) ein
lichter Raum von maximal 1,2 Metern freigeschnitten werden. Dieser Schnitt ist gemaR
den Regeln der Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien flr
Baumpflege (ZTV-Baumpflege) durchzufihren. Die fur die jeweilige Baumart typische
Kronenform muss dabei erhalten bleiben.” - 5.1.14

o Der Schutzbereich des Wurzelraumes (siehe rote Schraffur) der zu erhaltenden Bdume ist
von jeglichem Baubetrieb (z.B. Befahren, Lagerung, Arbeiten) freizuhalten.
Flachenbefestigungen, Fundamentierungen, Grabungen sowie jeglicher Bodenauftrag
oder Bodenabtrag sind unzuldssig. Die vorhandene Krautschicht ist Gber die gesamte
Bauzeit zu erhalten. Der Bereich im Umkreis von 1,50 m vom Stammfufd aus gemessen ist
dauerhaft unangetastet zu lassen.” - 5.1.15

e ,In den Schutzbereichen gilt: Im Falle des zuldssigen Entfernens von Gehélzen oder bei
Vegetations-, Pflanz- und Saatarbeiten darf der geschiitzte Baumbestand nicht beschédigt
werden. ..." = 5.1.16

e Der Schutzbereich des Wurzelraums der zu erhaltenden Baume ist durch ortsfeste
Zaune, Hoéhe ca. 2 m, zu sichern (siehe rote Linien). Diese Schutzziune sind vor
Errichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten vollstdndig zu errichten und
wahrend der gesamten Bauzeit zu erhalten. ...“ -=5.1.17

o  Freigelegte Wurzeln sind unverziiglich fachgerecht zu versorgen ...“ —5.1.18
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e ,Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auferhalb von Schutzbereichen zu erhaltender
Baume zu verlegen." - 5.1.19

« ,Die im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag dargestellten PflanzmaRnahmen sind
bis zur Benutzung der baulichen Anlagen, spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode, durchzufiihren und dem Landratsamt anzuzeigen.” = 5.1.20

Mit der Genehmigung des Freiflachengestaltungsplans wurde die Fallung eines

Walnussbaums (Baum 7) zugelassen. Die anderen dargestellten Bdume sind entsprechend

der genannten Nebenbestimmungen zu erhalten.

Mit dem neuen Freiflaichengestaltungsplan werden jetzt weitere Baumféllungen bekannt
gemacht.

Betroffen sind die Baume:

e Nr. 2 - eine Esche, Stammumfang 290 cm, Krone & 15 -20 m, Héhe 19 m
Der Baum wurde gefallit ohne Genehmigung.

e Nr. 3 —eine Esche, Stammumfang 240 cm, Krone & 14 -20 m, H6he 17 m.
Der Baum soll aufgrund der Stellungnahme des Baumfachmanns geféllt werden.

e Nr. 5 — ein Spitzahorn, Stammumfang 95 cm, Krone & 7,5 - 9,5 m, Hohe 10 m
Der Baum wurde geféllt ohne Genehmigung.

¢ Nr. 6 — ein Bergahorn, Stammumfang 70 cm, Krone & 5,5 - 6 m, Hohe 10 m
Baum wurde gefallt; er befand sich auf dem Grundstiick des zukinftigen Eigentimerwegs,
der durch Planzeichen im Bebauungsplan Nr. 90-3-K festgesetzt ist. Die Fallung entspricht
der gemeindlichen Planung.

e Nr. 7 — eine Walnuss, Stammumfang 180 cm, Krone & 12 - 15 m, Héhe 14 m
Der Baum wurde gefallt mit Genehmigung.

e Nr. 8 — eine Esche, Stammumfang 65 cm, Krone & 4,5 -7 m, Héhe 10 m
Der Baum wurde gefallt; er befand sich auf dem Grundstick des zukiinftigen
Eigentimerwegs, der durch Planzeichen im Bebauungsplan Nr. 90-3/K festgesetzt ist. Die
Fallung entspricht der gemeindlichen Planung.

Mit den Antragsunterlagen wird Stellung genommen zum Baum Nr. 3 (Esche, Stammumfang
240 cm, Krone @ 14 -20 m, Héhe 17 m) durch eine Untersuchung am 27.04.2024 und eine
Begriindung firr eine Veranderung bzw. Féallung des Baumes dargestellt.

Mit der Stellungnahme des gemeindlichen Umweltamtes vom 15.04.2025 wird eine aktuelle
Beurteilung des Baumes vorgelegt. Hier wird dargestellt, dass der Baum durch
zwischenzeitlich durchgefiihrte AuslichtungsmaBnahmen und Wurzelbeschadigungen durch
die unzulassiger Weise errichtete Einfriedung Schaden genommen zu haben scheint.

Der Baum ist durch Planzeichen als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Durch die
Schéadigung wird er aus Sicherheitsgrinden entfernt werden mussen.

JAus Sicht des Umweltamtes ist fir den geschadigten Baum dringend ein Gutachten durch
einen offentlich bestellten und vereidigten Baumsachverstandigen zu erstellen, um die Stand-
und Bruchsicherheit des Baumes zu Uberprifen. Die durchgefihrten baumschéadigenden
Veradnderungen sind mit einem BuRgeld anhand der gemeindlichen Baumschutzverordnung
zu ahnden und entsprechende Ersatzpflanzungen sind zu beauflagen. Es ist zu Uberprifen,
ob die Fallung des anderen Baumes (Nr. 2 Freiflachengestaltungsplan) auch zu ahnden ist.”

Die gemeindliche Bauverwaltung schlieft sich der Meinung an und empfiehlt Folgendes:

e Baum Nr. 2 (Esche, Stammumfang 290 cm, Krone & 15 -20 m, Héhe 19 m)
Der Baum ist zu ersetzen entsprechend der Festsetzung Nr. 8.). Es ist zu Uberprifen, ob
die Fallung des anderen Baumes (Nr. 2 Freiflachengestaltungsplan) auch zu ahnden ist.

¢ Baum Nr. 3 — eine Esche, Stammumfang 240 cm, Krone & 14 -20 m, Héhe 17 m.
Hinsichtlich des Zustands und der Sicherheit des Baumes ist ein Gutachten durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Baumsachverstandigen auf Kosten der Antragstellerin
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zu erstellen. Bei der Feststellung des Erfordernisses einer Fallung liegt ein Verstol} gegen
die Bauschutzverordnung vor; der Baum ist gemaR den Vorgaben der
Baumschutzverordnung zu ersetzen.
Die durchgefihrten baumschédigenden Veranderungen sind mit einem Bufgeld anhand
der gemeindlichen Baumschutzverordnung zu ahnden

¢ Baum Nr. 5 (Spitzahorn, Stammumfang 95 cm, Krone & 7,5 — 9,5 m, Héhe 10 m)
Der Baum ist zu ersetzen entsprechend der Festsetzung Nr. 8.f).

e Baum Nr. 8 (Esche, Stammumfang 65 cm, Krone & 4,5 -7 m, Hohe 10 m)
Der Baum ist zu ersetzen entsprechend der Festsetzung Nr. 8.1).

H. Mayer,
Kirchheim, der 24.04.2025
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum Antrag auf Baugenehmigung fur die Tektur zum
Neubau eines Wohnhauses mit Garage betreffend die Errichtung einer Einfriedung auf dem
Grundstiick FI.Nr. 982 der Gemarkung Kirchheim, Hausen 5, mit den vorgelegten Unterlagen
gemaf Sachvortrag nicht erteilt.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 wird hinsichtlich der
Abweichung

1.

von Nr. A) 9.a) wegen der Errichtung einer Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache
bestehend aus dem Zaunelement mit der Héhe von 1,85 m mit senkrechten Latten bzw.
Staketen mit der Uberschreitung von 0,65 m und Zaunpfeilern mir der Héhe von 2,00 m
mit der Uberschreitung um 0,80 m und der Errichtung eines nicht zuldssigen Sockels mit
der Hoéhe von 0,53 m, und

von Nr. A) 9.b) wegen der Errichtung einer Einfriedung bestehend neben dem
Zaunelement (senkrechte Latten bzw. Staketen mit Sockel) und Zaunpfeilern aus einer
Mauer an der Einfahrt mit der Hohe von 1,82 m mit der Uberschreitung von 0,62 m und
Stelen mit der Hohe von 2,18 m um 0,98 m sowie eines zweiflligeligen Zufahrtstors mit der
Hohe von 1,85 m mit der Uberschreitung von 0,65 m.

gemafl Sachvortrag nicht zugestimmt.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 wird hinsichtlich der
bereits geféllten Bdume

e Baum Nr. 2 (Esche, Stammumfang 290 cm, Krone & 15 -20 m, H6he 19 m),
e Baum Nr. 5 (Spitzahorn, Stammumfang 95 cm, Krone & 7,5 — 9,5 m, Héhe 10 m) und

*

Baum Nr. 8 (Esche, Stammumfang 65 cm, Krone & 4,5 -7 m, H6he 10 m)

gemaR Sachvortrag unter der MaRgabe zugestimmt, dass die Bdume in Abstimmung mit dem
gemeindlichen Umweltamt spatestens in der néchsten Pflanzperiode entsprechend der
Festsetzung Nr. 8.f) ersetzt werden. Die anfallenden Kosten sind von der Antragstellerin zu
tragen.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 wird hinsichtlich der

Fallung von Baum Nr. 3 (Esche, Stammumfang 240 cm, Krone & 14 -20 m, H6he 17 m)
gemaR Sachvortrag unter der MaBgabe zugestimmt, dass

1.

fur den geschadigten Baum dringend ein Gutachten durch einen 6ffentlich bestellten und
vereidigten Baumsachversténdigen erstellt wird, um die Stand- und Bruchsicherheit des
Baumes zu Uberprifen,

bei Feststellung des Erfordernisses der Fallung der Baum in Abstimmung mit dem
gemeindlichen Umweltamt spatestens in der néachsten Pflanzperiode nach der
Baumféllung gemaR den Vorgaben der Baumschutzverordnung ersetzt wird und

3. die anfallenden Kosten von der Antragstellerin zu tragen sind.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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3.4. Erri ines M ilienh mi r C n atzen
Poin 14

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung fur die ,Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Garage, Carport und Stellplatzen, Poinger Strale 14" auf dem Grundstlck FLNr. 136 der
Gemarkung Heimstetten.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind die Antragsplanung, der Antrag sowie ein
Ausschnitt der Flurkarte und des Luftbildes von 2021 beigefagt.

Diesen Unterlagen kann entnommen werden, dass das Bestandsgebdude abgerissen und

durch ein Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten bestehend aus Unter-, Erd-, Ober- und

Dachgeschoss mit der Grundfléche von 197,20 m? (17 m x 11,60 m), der Wandhéhe von 6,30

m, der Firsthéhe von 10,37 m, einem Satteldach mit der Dachneigung von 36°, einer

Grundflache (nach § 19 Abs. 2 u. 4 BauNVO) von 518,48 m?, einer GeschoRflache (nach §

20 Abs. 2 u. 3 BauNVO) von 591,60 m?, einer GRZ von 0,6, und einer GFZ von 0,68 ersetzt

werden soll. Das Dachgeschoss wird mit einem Zwerchgiebel auf der Stid- und zwei Gauben

auf der Nordseite geplant; alle Dachaufbauten sollen Schleppdécher erhalten.

Auf dem Baugrundstiick mit der Flache von 868 m? sollen

« 8 Pkw-Stellplatze — zwei Garagen, ein Carport und funf nicht iberdachte Stellplatze und

e 2 Fahrradstellplatze im Grundstiickszugangsbereich, 10 im rlickwértigen Bereich an der
Schallschutzwand vor der Gleisanlage und 6 im Untergeschoss

errichtet werden.

Auf die Poinger StraRe sind zwei Zufahrten geplant. Dies kann seitens der Gemeinde
akzeptiert werden, weil diese StraRenseite als absolutes Halteverbot beschildert ist.

Das Mehrfamilienhaus soll in einem Mindestabstand von 6,50 m vom Grundstick FI.Nr. 148
der Gemarkung Heimstetten mit der Gleisanlage der Bahnlinie Minchen — Simbach errichtet
werden. Fur den Schallschutz ist eine Wand mit der Hohe von 3,75 m vorgesehen.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sondern
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile. Eine Beurteilung erfolgt nach § 34
BauGB. Im Flachennutzungsplan ist das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Darliber hinaus sind fur das Vorhaben zu beachten:

e die Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe
(,Abstandsflachensatzung")

die Stellplatz- und Fahrradsatzung

die Freiflachengestaltungssatzung

die Einfriedungssatzung

die Baumschutzverordnung

Nach § 34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Mit dem Antrag werden keine Abweichungen von den &rtlichen Bauvorschriften beantragt.
Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass das Dachgeschoss ein Vollgeschoss ist.

Bisher war dies ein Grund, das gemeindliche Einvernehmen zu versagen bzw. die MaRgabe
vorzusehen, dass das Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist. Nach Mitteilung des
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Landratsamts stellt dies keine MaRgabe der stidtebaulichen Ordnung in einem Baugebiet
nach § 34 BauGB dar.

Nach Meinung der Bauverwaltung kann das gemeindliche Einvernehmen unter der MaRgabe
erteilt werden, dass das Landratsamt feststellt, dass das Vorhaben nach § 34 BauGB
zulassig ist und sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt
und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

H. Mayer,
Kirchheim, der 24.04.2025

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum Antrag auf Baugenehmigung fur die ,Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit Garage, Carport und Stellplatzen, Poinger Stralle 14 auf dem
Grundstiick FIL.Nr. 136 der Gemarkung Heimstetten unter der MaRgabe erteilt, dass das
Landratsamt feststellt, dass das Vorhaben nach § 34 BauGB zuldssig ist und sich nach Art
und MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

Abweichungen von den értlichen Bauvorschriften wird nicht zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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3.5. Anderung der Nutzungsart, Umbau einer Ladenfléiche (Nahversorger) zu
einer Sportschule, Am Brunnen 9 - 19

Sachverhalt:

Nach Mitteilung des Landratsamtes Minchen ist das Vorhaben im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans geplant und entspricht allen weiteren Voraussetzungen des
Art. 58 Abs. 1 BayBO. Somit ist das Vorhaben nicht wie beantragt im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach Art. 59 BayBO zu behandeln.

Der Antragstellerin wird empfohlen, den Antrag auf Baugenehmigung bis zum 23.05.2025
zuriickzuziehen und das Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58
BayBO vorzulegen.

Eine Beschlussfassung ist in dieser Sitzung nicht erforderlich.
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3.6. Errichtung eines gartenseitigen Wintergartens, Amperweg 18
Sachverhalt:

Beantragt wird die Baugenehmigung fir die Errichtung eines gartenseitigen Wintergartens als
Anbau an das Reihenmittelhaus Amperweg 18 auf dem Grundstick FI.Nr. 114/102 der
Gemarkung Kirchheim.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind die Eingabeplanung und die Antragsunterlagen mit
Berechnungen sowie ein Luftbild und ein Planzeichnungsausschnitt des Bebauungsplans
beigefiigt, aus denen die wesentlichen Merkmale entnommen werden kdnnen.

Den Zeichnungen ist zu entnehmen, dass der Terrassenbereich der Gartenseite des
Reihenhauses mit einem Wintergarten bestehend aus drei feststehenden und zwei
beweglichen Elementen einer vermutlichen Glas-Alu/Stahl-Konstruktion in einer
Rundbogenform mit der Grundfléche von 15,3 m? (5,10 m x 3 m) und einer Bodenplatte mit
der Hoéhe von 0,19 m und einem Gebiudeanschluss mit der Hohe von 2,70 m uberbaut
werden soll.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zuldssigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 19 und im Geltungsbereich des ,Ubergreifenden
Bebauungsplans* befindet.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Wintergarten ist im ,Ubergreifenden
Bebauungsplan® festgesetzt:

1. GemaR Festsetzung Nr. B. 4.2 sind ,Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und
des festgesetzten MaRes der Nutzung® (u.a. die max. zulassige Geschossfléche und die
Uberschreitung der Baugrenzen) ,durch die in B.4.1 genannten Anlagen* (u.a. Uberdachte
Pergolen, Glasdachkonstruktionen, Terrasseniberdachungen) ,als Ausnahme von den
Festsetzungen der glltigen Bebauungspléne zuléssig”.

2. GemaR Festsetzung Nr. B. 4.4.1 sind Wintergéarten ,nur im ErdgeschoB auf eine Tiefe von
maximal 3 m zuldssig. Sie durfen sich auf die gesamte Hausbreite erstrecken. Bei
Hausgruppen sind Wintergarten zwingend an einer Grundstlcksgrenze zwingend
anzubauen.”

,Die thermische Trennung der Aufenthaltsraume in Ebene der AuBenwand ist aufrecht zu
erhalten, d.h. bestehende Fenster kénnen in Fenstertiren umgebaut werden, aber nicht
entfallen.”

3. GemaR Festsetzung Nr. B. 4.4.2 sind die Wintergarten ,mit Pultdach ans Wohngebaude
anzufugen.

Die Dachneigung ist soweit als méglich dem Hauptgebéude anzugleichen.

Ausnahmen koénnen in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Landratsamt Munchen
zugelassen werden.

Gemal 1. Anderung des Bebauungsplans wird der 3. Satz dieser Festsetzung ersetzt
durch:

Dabei ist die lichte Héhe an der Traufseite (MaR von Oberkante Fertigfulboden
Wintergarten zu Schnitt Unterkante Dachkonstruktion mit AuBenwand, an der Innenseite
gemessen) auf max. 2,00 m beschrénkt.”

4. Gemall Festsetzung Nr. B. 4.4.3 sind die Wintergarten ,grundsétzlich als verglaste
Skelettkonstruktion auszufiihren. Die Wand zum Nachbarn ist als verputzte Wandscheibe
mit einem Uberstand von 0,2 m und einem seitlichen Vorsprung von 0,15 m mit
Blechabdeckung auszuftuhren.”



04. Bauausschusssitzung - offentlich - vom 29.04.2025 Seite: 113

Mit dem geplanten Wintergarten wird vom ,Ubergreifenden Bebauungsplan® abgewichen von
der Festsetzung

1. Nr. B. 4.4.1, weil der Wintergarten nicht an einer Grundsticksgrenze angebaut werden
soll,

2. Nr. B. 4.4.2, weil der Wintergarten nicht ,mit Pultdach ans Wohngeb&ude" angefigt
sondern in Rundbogenform ausgefilhrt werden soll und

3. Nr. B.4.4.3, weil die ,Wand zum Nachbarn“ an den Grundstiicksgrenzen zu den
benachbarten Reihenmittelndusern nicht in festgesetzten Ausfihrung als verputzte
Wandscheibe mit einem Uberstand von 0,2 m und einem seitlichen Vorsprung von 0,15 m
mit Blechabdeckung geplant ist.

Fur die Reihenhausanlage Amperweg 1 bis 20 ist im qualifizierten Bebauungsplan Nr. 19
durch Planzeichen Nr. A. 4.21 eine hochstzulidssige Geschossflache von 3.115 m? und auf
der Sudseite durch Planzeichen Nr. A. 5.3 eine Baugrenze festgesetzt.

Wie beschrieben durfte sowohl die Geschossflachenzahl als auch die Baugrenze bei
Einhaltung der Festsetzungen des ,ibergreifenden Bebauungsplans* gemaf Festsetzung Nr.
B. 4.2 als Ausnahme Uberschritten werden.

Da infolge der stark abweichenden Ausfuhrung des Wintergartens Befreiungen vom
tibergreifenden Bebauungsplan® erteilt werden missen, ist auch die Erteilung einer Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 wegen der sehr wahrscheinlichen
Uberschreitung der hoéchstzuldssigen Geschossflache und der festgesetzten Baugrenze
erforderlich.

GemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden,

wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
sffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Mit dem Vorhaben wird eine Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften - Art. 6
Abs. 2 Satz 1 (Nichteinhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen zu Grundstiicksgrenzen),
geplant. Die Zulassung dieser Abweichungen obliegt der bauaufsichtlichen
Genehmigungsbehérde im Landratsamt.

Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass die Eigentumer der benachbarten
Grundstiicke dem Vorhaben im Rahmen der Nachbarbeteiligung zugestimmt haben.

Nach Meinung der Bauverwaltung kann das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben
erteilt und den genannten Befreiungen von den Festsetzungen des ,ubergreifenden
Bebauungsplans® und des qualifizierten Bebauungsplans zugestimmt werden, weil der Anbau
des Wintergartens stadtebaulich vertretbar ist.

H. Mayer,
Kirchheim, der 17.04.2025
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum Antrag auf Baugenehmigung fir den Anbau eines
Wintergartens an das Reihenmittelhauses Amperweg 18 auf dem Grundstiick FI.Nr. 114/102
der Gemarkung Kirchheim zu den eingereichten Unterlagen geméaf Sachvortrag erteilt.

Der fur die Errichtung des Wintergartens erforderlichenn Befreiungen von den Festsetzungen

des ,Ubergreifenden Bebauungsplans” wegen der Abweichung von der Festsetzung

1. Nr. B. 4.4.1, weil der Wintergarten nicht an einer Grundstiicksgrenze angebaut werden
soll,

2. Nr. B. 4.4.2, weil der Wintergarten nicht ,mit Pultdach ans Wohngebaude® angefigt
werden soll und

3. Nr. B.4.4.3, weil die ,Wand zum Nachbarn an den Grundstiicksgrenzen zu den
benachbarten Reihenmittelhdusern nicht in der festgesetzten Ausfiihrung geplant ist,

wird gemaf Sachvortrag zugestimmt.

Den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 wegen der
Uberschreitung der durch Planzeichen Nr. A. 4.21 festgesetzten hdchstzulassigen
Geschossflache von 3.115 m? fur die Reihenhausanlage und der Uberschreitung der durch
Planzeichen Nr. A. 5.3 festgesetzten sudlichen Baugrenze wird gemafl Sachvortrag
zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja; 8 Nein: 0
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Sachverhalt:

Fur die Erneuerung der Dachdeckung des Reihenmittelnauses Margeritenweg 5 auf dem
Grundstiick FLLNr. 104/45 der Gemarkung Heimstetten wird eine Befreiung von den
Festsetzungen des ,Ubergreifenden Bebauungsplans” beantragt. Die Baugenehmigung fir
den Neubau des Reihenhauses (Haus Nr. 3 von 23 Reihenhdusern mit Garagen) wurde 1977
erteilt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan mit Flurkartenausschnitt, Luftbilder
und eine Beschreibung mit Begriindung beigefugt.

Gemal Art. 57 Abs. 11.e) BayBO sind Bedachungen einschlieRlich MaRnahmen der
Warmedammung ausgenommen bei Hochhéusern als tragende und nichttragende Bauteile
verfahrensfrei.

Neben den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind auch die értlichen Bauvorschriften und
stadtebaulichen Satzungen der Gemeinde zu beachten.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 12/I (Aufstellungsbeschluss: 1971, rechtswirksam seit
1992) und im Geltungsbereich des ,ubergreifenden Bebauungsplans® (rechtswirksam seit
1996) befindet.

Laut Bebauungsplan Nr. 12/1 liegt das Baugrundstiick im Baubereich A (Hinweis Nr. C6.)im
Bauraum p (Hinweis Nr. C 7.).

Die Reihenhausanlage im Bauraum p ist durch zwei Geb&audeversatze in drei Abschnitte
gegliedert.

Durch Planzeichen Nr. A 2.1 sind in diesem Bauraum 3 Vollgeschosse zwingend festgesetzt.
Gemal Festsetzung Nr. B 6.1.2 ist ,bei den dreigeschossigen Reihenhdusern® ,das gesamte
oberste Vollgescho® als Mansarddach auszubilden®; mit einer Skizze werden die
Dachneigungen von 70 - 80° und 20 - 25° festgesetzt.

GemalR Festsetzung Nr. B 6.1.3 ,darf* fur alle Einfamilienhduser mit der gleichen
GeschoRhshe* ,nur ein einheitliches Dachdeckungsmaterial verwendet werden.”

Wie den Luftbildern entnommen werden kann, fand die Festsetzung Nr. B 6.1.3 auf die
einzelnen Abschnitte der Reihenhausanlage Anwendung.

GemaR Festsetzung Nr. B. 1. des ,Ubergreifenden Bebauungsplans® werden mit seinem
Inkrafttreten  abweichende Festsetzungen aller im  Geltungsbereich  befindlichen
Bebauungsplane aufgehoben.

Im ,Ubergreifenden Bebauungsplan® ist festgesetzt:

e Nr. B. 3.2: ,Dachflichen von zusammenhéngenden Hausgruppen sind struktur-, profil- und
farbgleich auszuftihren.”

e Nr. B. 3.5.1; ,Die Dachdeckung ist in rotem oder braunem Ziegel oder &hnlich wirkendem
Material zuldssig. Verblechungen sind in natlrlich patinierenden Materialien (z.B. Kupfer,
Zink) auszufthren.”

Mit der neuen Dachdeckung wird von diesen Festsetzungen abweichend geplant, weil eine
Dachdeckung mit Blech und die Dachflachen der zusammenhéngenden Hausgruppe
Margeritenweg 1 bis 19 nicht struktur-, profil- und farbgleich ausgeftihrt werden sollen.
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Bei verfahrensfreien Vorhaben nach BayBO entscheidet die Gemeinde Uber die Zulassung
von Abweichungen von értlichen Bauvorschriften, von Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen von Bebauungsplanen.

GemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Abweichung von der Festsetzung Nr. B. 3.2, weil die Ausfihrung der Dachflachen der
zusammenhangenden Hausgruppe (Reihenhausanlage Margeritenweg 1 bis 19) durch das
Vorhaben nicht struktur-, profil- und farbgleich ist, kann zugelassen werden, weil hier drei
Reihenhausgruppen (die Abschnitte Margeritenweg 1 bis 5, 7 bis 13 und 15 bis 19) mit
Gebaudeversatz zusammengefigt sind und so keine durchgéngige Dachflache sichtbar ist.
Nach Meinung der Bauverwaltung sollte das Erscheinungsbild der Dachfléchen der einzelnen
Abschnitte ahnlich sein. So kann zugelassen werden, dass die Dachflache des Reihenhauses
Margeritenweg 5 als Blechdeckung erfolgt. Die Dachdeckung kann dabei aus verzinntem
Edelstahl, alternativ farbbeschichtetem Aluminium (optisch wie verwittertes Kupfer) oder
alternativ Kupfer bestehen.

Die Abweichung von der Festsetzung Nr. B. 3.5.1 firr die Verwendung von einer dunklen bzw.
oxidierten Blecheindeckung anstelle von rotem oder braunem Ziegel kann zugelassen
werden, weil der Abschnitt Margeritenweg 1 bis 5 der Reihenhausanlage bereits eine
Blechdachdeckung aufweist. Da sich eine neue Dachdeckung immer von der alten
Dachdeckung farblich unterscheiden wird, und beim Aufbringen von Kollektorflachen fur PV-
Anlagen die Flachen mit der Dachdeckung als solche nicht mehr wahrgenommen werden
kénnen, kann eine geringfligige Farbabweichung akzeptiert werden. Es ist darauf zu achten,
dass eine Verblechung zur Ausfihrung kommt, die sich dem Erscheinungsbild (Farbe und
Struktur) der Dachflache der benachbarten Reihenhduser Margeritenweg 1 und 3 annahert.

H. Mayer,
Kirchheim, der 23.04.2025
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Beschluss:

Fir den Austausch der Dachdeckung beim Reihenmittelhaus Margeritenweg 5 auf dem

Grundstick FI.Nr. 104/45 der Gemarkung Heimstetten wird eine Befreiung von den

Festsetzungen des ,Ubergreifenden Bebauungsplans® hinsichtlich der Abweichung von

1. der Festsetzung Nr. B. 3.2, weil die Dachflache der zusammenhdngenden Hausgruppe
nicht struktur-, profil- und farbgleich ausgefiihrt, und

2. der Festsetzung Nr. B. 3.5.1, weil keine roten oder braunen Ziegel oder &hnlich wirkendes
Material verwendet werden soll,

gemaR Sachvortrag unter der MaRgabe erteilt, dass als Dachdeckung ein Blechdach aus

verzinntem Edelstahl, alternativ farbbeschichtetem Aluminium (optisch wie verwittertes

Kupfer) oder alternativ Kupfer zur Ausfihrung kommt, das sich dem Erscheinungsbild (Farbe

und Struktur) der Dachflache der benachbarten Reihenhduser Margeritenweg 1 und 3

annahert.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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4. Bauleitplanung
Sachverhalt:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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5. Hochbau und Projektbetreuung

Sachverhalt:

Die Ubergabe des Ortsparks Kirchheim-Heimstetten der Landesgartenschau GmbH an die
Gemeinde Kirchheim Ende Oktober 2024 stellt den &rtlichen Bauhof vor neue Aufgaben.

Um den Aufgaben wie Verkehrssicherung, Pflege und Instandhaltung weiterhin gerecht zu
werden wird die Anschaffung eines geeigneten Fahrzeugs nétig.

Angestrebt wird hierbei die Anschaffung eines C 65 SINGLE CAB Holder Gerétetragers mit
folgenden Anbaugeratschaften (Sonderausstattungen):

- Vario-Schneerdumschild (Fa. Kugelmann)

- Aufbaustreuer (Fa. Kugelmann)

- Schlegelméaher (Fa. Dicker)

- Béschungsmaher (Fa. Ducker)

- Schlegelmahkopf (Fa. Dlicker)

- Heckenschneider (Fa. Duicker)

- Mé&h-Saugkombi (Fa. Ducker) mit Saugbehdélter, Hochdruckreiniger, Handabsaugung,
Sichelmahwerk inkl. Aller erforderlichen Vorrustungen und Anbauteile.

- Kommunal Kehrmaschine (Fa.Bema) mit folgender Sonderausstattung: Anbau fir
Kommunalschlepper, Hydraulische Schwenkeinrichtung mit Spritzschutz und
Wasserspriuhgestange.

- Bereifung Holder Geratetrager, Komplettradsatz fur Mahbetrieb

Das vorgestellte Fahrzeug wurde in einer 5-Monatigen Testphase (Leasing zu 3.900,00 €
netto/monatlich) ausgiebig getestet und fur duRerst sinnvoll und notwendig eingestuft.
Vorrangig wird der Geratetrager fur die Pflege und Instandhaltung des Ortsparks beschafft,
kann jedoch aufgrund seiner Bauart und Anbaugerdte auch im weiteren Gemeindegebiet
arbeitserleichternd und beschleunigend eingesetzt werden.

Das Angebot des Anbieters belduft sich fir den Geratetréger inklusiver aller Anbaugeréte auf
194.650,00 € netto zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (36.983,00 €).

Da es sich bei dem Kauf des Geratetrdgers um eine Ubernahme der Maschine nach
Mieteinsatz handelt, sind keine vergleichbaren Angebote zu erwarten.

Haushaltrechtliche Auswirkungen (Stellungnahme der Kdimmerei):

Im Haushaltsplan 2025 sind unter der HHSt. 7710.9352 insgesamt 400.000 Euro fir die
Neubeschaffung von Gerdten fiur den Unterhalt Ortspark veranschlagt. Die
Haushaltsgenehmigung fur 2025 durch die Aufsichtsbehérde liegt allerdings noch nicht vor,
d.h. die Gemeinde befindet sich noch in der haushaltslosen Zeit. Fur den Vertragsabschluss

ist die Haushaltsgenehmigung erforderlich.
Br 15.04.25
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Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Kirchheim b. Minchen beschlieRt, das Angebot zum Kauf
der Maschine nach Mieteinsatz inkl. der aufgefihrten Anbaugeratschaften
(Sonderausstattungen) in Héhe von 231.633,50 € brutto anzunehmen

Die Verwaltung wird mit der Vorbereitung und dem Abschluss der zum Kauf notwendigen
Formalititen beauftragt.

Abstimmung:

Anwesende: 8 Ja: 8 Nein: 0
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6. Mobilitdt und Projekte

Sachverhalt:

Zu diesem Top liegt nichts vor.
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7. Verschiedenes
Sachverhalt:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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8. Mitteilung aus der Verwaltung
8.1. Antworten zu Anfragen

Sachverhalt:

Antwort zur Anfrage aus dem Gremium 02. Bauausschusssitzung vom 25.02.2025 TOP
11 - offentlich

GRM Hausladen zum Fahrradweg an der Briicke Heimstettener Moosweq:

Es wird um die Mitteilung des Sachstandes gebeten. Der momentane Zustand stellt ein
erhebliches Unfallrisiko dar.

Waren I6sungsbringende/zielfuhrende BaumaRnahmen, um die Sicherheit auf der besagten
Stelle zu erhéhen, denkbar?

GRM Dr. Hausladen:
Waére das Aufstellen eines Verkehrsschutzgitters méglich?

Antwort Abteilung 3 — Tiefbau und Verkehrswesen:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht ist hier nichts zu ergénzen. Fur das Fehlverhalten einzelner
Verkehrsteilnehmer, hier insbesondere derjenigen die den Weg abkirzen, kann die
Verwaltung nichts. Um das AbklUrzen des Weges zu verhindern wird hinter den
Richtungstafeln die Aufschittung vergréRert werden.
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8.2. Sonstiges

Sachverhalt:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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9. Bekanntgabe nicht-6ffentlich gefasster Beschliisse
Sachverhalt:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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10. Anfragen aus dem Gremium

Diskussionsverlauf:

Zu diesem TOP liegt nichts vor.

Ende der &ffentlichen Sitzung um 19:20 Uhr



ANWESENHEITSLISTE - ANLAGE1 - |

04. Bauausschusssitzung am Dienstag, den 29.04.2025,
Ort: in der Mensa der Grund- u. Mittelschule, Heimstettner StraRe 1 2, 85551 Kirchheim b.
Miinchen

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:42 Uhr
| Name | Funktion | Unterschrift
Mitglieder:
Stephan Keck Erster Blrgermeister anwesend
Michael Dirl Gemeinderat entschuldigt
Franz Graf Gemeinderat anwesend
Marianne Hausladen Gemeinderatin anwesend
Tanja Heidacher Gemeinderatin anwesend
Dr. Thomas Heinik Gemeinderat anwesend
Wolfgang Heinz-Fischer Gemeinderat anwesend
Gerd Kleiber Gemeinderat entschuldigt
Marcel Prohaska Gemeinderat entschuldigt
Florian Sift Gemeinderat anwesend
Berit Vogel Gemeinderéatin anwesend
Markus Béhmfeld anwesend
Lisa Fraas anwesend

Harry Mayer anwesend



