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85551 Kirchheim 13.07.2018

Bauantrag zum Neubau landwirtschaftlicher
Mastbullenstallungen mit Fahrsilo und Hygieneraum
Finr. 81/Gemarkung Kirchheim

Fragen zum Vorbescheid:

Ist die Errichtung von 2 Bullenmaststéllen mit Fahrsilo und Hygieneraum,
wie im beiliegenden Plan, Stand vom 13.07.2018, dargestellt,

dem Betriebskonzept vom 13.07.2018 in beiliegender
Geruchsausbreitungsberechnung des

Briios Miller BBM unter Ausklammerung der Erschliessungsfrage
bauplanungsrechtlich zulidssig?

Antragsteller
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Betriebskonzept

zur landwirtschaftlichen Erweiterung/Umbau des bisherigen

Betriebes

Fir das langfristige Bestehen am Markt und die Aufrechterhaltung landwirtschaftlicher Betriebe und
Arbeitsplitze, ist eine stdndige Weiterentwicklung nétig. Das Streben nach Wachstum und
Maximierung des wirtschaftlichen Erfolges stellt den Grundstein fiir Konkurrenzfihigkeit dar.

1. Einleitung

Die Grundlage um einen Wachstumsschritt erfolgreich zu gestalten, basiert auf elner genauen
Betrachtung und Analyse des bestehenden Unternehmens. Durch genaue Betrachtung der
gegebenen Betriebssituation, kénnen zum einen vorhandene Probleme im Produktionsablauf
aufgedeckt und mit innovativen Lésungsansitzen kostengiinstig behoben werden. Zum anderen
kénnen Wachstumsprojekte, welche auf das Unternehmen abgestimmt sind, gefunden werden.

Ziel ist es, die Produktionsabliufe zu optimieren und unter Einbezug des technischen Fortschritts
vorhandene Arbeiten effizienter zu gestalten, damit Kosten gesenkt werden kdnnen. Zudem sollen
im Einklang mit dem Marktgeschehen und mit einem begrenzten Risiko Entwicklungsschritte fiir eine
Betriebserweiterung gefunden werden. Die Betriebsumstinde und vor allem die Priferenzen des
Unternehmers und der Unternehmerfamilie miissen zusitzlich betrachtet werden, da nur durch volle
Unterstltzung erfolgreiches Handeln méglich ist,

Im Folgenden wird die Planung eines Bullenmaststalls an meinem Betrieb in Kirchheim beschrieben,

2. Landwirtschaftliche Flichen

Der Betrieb [l bewirtschaftet ca. 105 ha landwirtschaftliche Fléche, welche sich in der
Kirchheimer und Aschheimer Flur befindet. Die einzelnen Feldstiicke ergeben sich aus beiliegendem

Lageplan, in dem die Grundstlicke entsprechend rot umrandet sind.

Von den insgesamt 105 ha landwirtschaftliche Fldche, stehen 98 ha im Elgentum des Antragstellers, 7
ha Fldchen sind ferner langfristig hinzugepachtet. Die Pachtzeit hierfiir betrégt noch 5 Jahre, Zudem
bewirtschaftet der Sohn noch 19 ha, welche durch die enge Kooperation auch zur Verfiigung stehen.

3. Derzeitiger Betrieb

Der Betriem bewirtschaftet derzeit ca. 105 ha landwirtschaftliche Fliche, welche sich
In der Kirchheimer und Aschheimer Flur befindet (siehe oben). Die Betiebsschwerpunkte llegen im
aktuellen Betrieb in der Bullenmast, Kartoffel- und Braugerstenproduktion. Zudem werden Friichte
wie Winterraps, Winterweizen, Erbsen, Sojabohnen, Triticale, Mais und Zwischenfiichte angebaut.
Zusétzlich bewirtschaftet der Betrieb Waldflichen im Ebersberger Forst und verrichtet den
Winterdienst bei ortsanséssigen Firmen im Gewerbegebiet.



Zur Zeit werden 84 Mastplatze zur Verfiigung gestellt,

4. Beschreibung der derzeitigen baulichen Anlagen

Der aktuelle Stall befindet sich Ndhe der DorfstraBe und umfasst 84 Mastplatze. Das Gebiude wurde

iber mehrere Schritte ausgebaut. Bis 1972 wurde der Stall zur Milchviehhaltung genutzt, bevor er

zum Bullenstall mit 48 Mastplitzen umfunktioniert wurde. Im Jahr 1985 wurde das umgebaute
Gebdude um 36 Mastplitze erweitert. Dieser Teil wurde dem technischen Fortschritt angepasst,

wodurch die Deckenhéhen erhéht wurden, um mit den Traktoren in den Stall fahren zu kénnen und

nicht mehr komplett auf ,Handarbeit? angewiesen zu sein.

Im alten Teil des Stalles wurden 2013 die Aufstallung sowie die Spalten erneuert.

Zum heutigen Zeitpunkt ergibt sich fir den Maststall folgende Problematik: Mit Maschinen, ist das
Durchfahren durch den Stall nicht méglich. Die Anpassungen von vor (iber 30 Jahren, sind nicht mehr
ausreichend, um mit den immer gréRer werdenden Maschinen in das Gebédude zu gel‘éngen. So kann
beispielsweise kein Futtermischwagen eingesetzt werden, was zu einer sehr zeitaufwendigen
Futterzuteilung fithrt, da alles per Hand erledigt werden muss ( Maissilage auseinanderschaufeln und
Stroh, Heu, Getreideschrot, Rapsschrot, Mineralfutter per Hand zuteilen). Zudem ist die Liiftung
durch die verschiedenen Deckenhshen, durch die Umbauten, vor allem in den Sommermonaten
problematisch und nicht mehr zeitgeméR.

5. Personen am Hof

Derzeit befinden sich auf der Hofstelle folgende Personen:




7. Tierhaltung im Zielbetrieb / Motive

Im Zielbetrieb soll die Tierhaltung auf 450 Mastplitze ausgeweltet werden. Die Erweiterung soll
dabei schrittweise vollzogen werden, so dass eine natiirliche Entwicklung des Betriebes,
entsprechend den bestehenden finanziellen Méglichkeiten erfolgt.

Hierzu im Einzelnen:

Zuerst mochte ich erwéhnen, dass die aktuelle Tierproduktion mit sehr viel kérperlicher Arbeit
verbunden ist, was zusatzlich sehr zeitintensiv ist. Mit dem gleichen Zeitaufwand kénnten in einem
modernen Stall deutlich mehr Tiere, bei geringerer kérperlicher Beanspruchung versorgt werden,

Zudem ist der Stall so eng gebaut, dass er nur mit den zwei aiten Schleppern befahren werden kann,
welche allerdings in naher Zukunft ersetzt werden miissen, Hier wiirde dann ein groRerer Schlepper
mit einer breiteren Spur angeschafft werden, der den Anspriichen in der Pflanzenproduktion gerecht
wird. Die Anforderungen haben sich natiirlich im Vergleich zu vor 30 Jahren gedndert, wobei aus
betriebswirtschaftlicher Sicht nur ein Systemschlepper, welcher sowohl fiir die Tier- als auch fur die
Pflanzenproduktion geeignet ist, angeschafft wird. Hier ergibt sich das Problem, dass der Stall zu eng

fir einen ,neuen” Schiepper ist.

Des Weiteren ergeben sich Probleme mit der Zu-bzw. Abfahrt vom Betrieb, sodass sowohl die
Lieferung der Tiere mit dem LKW als auch die Siolomaisernte und die Ausbringung der Giille durch
parkende Autos und immer enger werdenden StraRen erschwert, bzw. verhindert wird. Durch die
Anderung der Diingeverordnung darf unser 6 m® Schleuderfass nicht mehr eingesetzt werden,
wodurch auf ein vom Lohnunternehmen ausgeliehenes 18 m? Fass mit Schleppschuhverteiler
umgestiegen wurde. Dies bringt sowohl Schwierigkeiten in den engen Strallen mit parkenden Autos,
als auch Akzeptanzprobleme der Offentlichkeit mit sich, wenn mit derart groRen Gerédten im

Ortsgebiet gefahren wird.

AuBerdem soll der Betrieb zukunftsfahig als Haupterwerbsgrundlage fiir den Sohn vorbereitet
werden, welcher voraussichtlich im Friihjahr 2019 sein Studium abschlieRt und dann in den Betrieb
vollsténdig einsteigt. Durch die entsprechende Aufstockung kann fiir den Sohn ein Arbeitsplatz am
heimischen Betrieb generiert werden.

Des Weiteren ist es aus betriebswirtschaftlicher Sicht auch sinnvoll, diesen Schritt zu verwirklichen,
da in einem modernen Stall héhere Leistungen und somit héhere Deckungsbeitrige erwirtschaftet
werden kénnen. Natlrlich erfillt der neue Stall die Anforderungen an das Tierwoh! besser als der
aktuelle Stall, was sich auch in den Leistungen wiederspiegelt. Durch die Steigerung der Mastplitze
kann dann abziiglich der Festkosten fiir den Bau ein héheres Einkommen erzielt werden. Auch muss
angefiigt werden, dass jeder Betrieb ein ,gesundes Wachstum“ braucht um auch in Zukunft
gegentiber anderen Betrieben noch konkurrenzfshig, getreu dem Motto ,Wachsen oder Weichen”
zu sein. Ziel ist es nachfolgenden Generationen einen funktionierenden, zukunftsfahigen Betrieb zu



iibergeben um die langfristige Existenz des Betriebes zu sichern. Fiir die Erndhrung der Tiere ist
ausreichend Eigenfliche vorhanden.

8. Standortbestimmung

Die Lage der angedachten baulichen MaBnahmen ergibt sich aus dem Vorbescheid. Der
~ Standort ergibt sich als optimale Ergdnzung zum bestehenden Betrieb, da alle genutzten Gebiude

Uber kurze Wege zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Auch kénnen Maschinen Gerdte und
Betriebsmittel welche im Stall und in der Kartoffelhalle bendtigt werden( z.B. Frontladerschlepper,
Frontladeranbaugeréte ,Stapler, Stroh usw)iber kurze Distanzen erreicht bzw. transportiert werden,
AuBerdem miissen Gebiude wie eine Werkstatt nur einmal vorgehalten werden. Zudem ist es das
einzige Grundstlick in meinem Betrieb, welches zum Bau eines Stalles geeignet ist, da an allen
anderen Standorten zu hohe Kosten fiir die ErschlieBung mit Strom und Wasser aufgewendet werden
miissen. Des Weiteren ist es von groRem Vorteil wenn das Wohnhaus in unmittelbarer Nihe zum
Stall ist, um Probleme in der Nacht zu-bemerken.

9. Bauliche MaRnahmen

Fir die Erhdhung des Tierbestands und um den modernen Anforderungen an die Landwirtschaft
Gentge zu tun, sind bauliche Verénderungen notwendig:

Der alte Stall wird zur Fresseraufzucht und zum Lagern von Heu und Stroh verwendet und
dementsprechend umgeriistet.

Die neuen beiden Stille werden voraussichtlich schrittweise erstellt, wobei jeder 225 Mastplétze
beinhalten soll. Jeder der Stille ist in sechs Buchten untergliedert, wobei sich auf Jeder Seite drei
befinden. In der Mitte verlduft der Futtertisch, auf welchem mit dem Schlepper und dem
Futtermischwagen gefahren werden kann und den Tieren maschinell Futter zugeteilt wird. Hier
entfillt die kdrperliche und zeitaufwendige Arbeit bei der Futterzuteilung wie im alten Stall fast
komplett. Dies fiihrt zu einer h&heren Arbeitsqualitit und gierigerer Arbeitszeitbelastung pro
Mastplatz. Genaue Angaben zum Bau kénnen Sie aus dem beigelegten Eingabeplan entnehmen.

10. Vermarktung

Die Vermarktung der schlachtreifen Bullen erfolgt aktuell an die Metzgerei [ ;
Wéchentlich werden montags in der Nacht ein bis zwei Bullen auf kurzem Weg zum Schlachten

gebracht. Hierflir werden pro Jahr ca. 75 Builen benotlgt

Dieser Vermarktungsweg soll auch in Zukunft beibehalten werden. Die restlichen Bullen werden dann
an den Schlachthof Miinchen verkauft. Somit bleiben auch in Zukunft die Transportwege fiir die Tiere
kurz und die Metropole Miinchen wird mit hochwertigem Fleisch aus der Region versorgt.

11. Aushlick

Fir ein langfristiges Bestehen eines landwirtschaftlichen Betriebes, am immer stirker umkédmpften
Markt, ist ein angemessenes, durchdachtes Wachstum und eine stetige Weiterentwicklung nétig. Ich
hoffe, Sie mit meinem kurzen Betriebskonzept von meiner Planung Uberzeugt zu haben. Dieser
Schritt wére fir den Erhalt bzw. Ausbau meines Betriebes und das langfristige bestehen am Markt
sehr wichtig, sodass auch weitere Generationen die Landwirtschaft weiterfiihren kénnen. Ebenfalls



. entspricht .dies dem Gedanken der regionalen Produktion und dem Verbrauch von regionalen
Lebensmitteln. Unnotige lange Tiertransporte werden vermieden und der Verbraucher bekommt
hochwertige Lebensmittel, welche unter guten und fairen Bedingungen erzeugt werden.
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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Herrn Markus Bohmfeld
Minchner Str. 6

85551 Kirchheim b. Miinchen

thr Ansprechparmer: Christian Eulitz - 089 544 217 - 28 - christian.eulitz@mopa.de - 30.08.2018

700-5828 Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Kirchheim
Geruchstechnische Stellungnahme

1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kirchheim plant im Rahmen des 0.g. Bebauungsplans die
Entwicklung eines Wohngebietes. Mohler+Partner wurde am 23.08.2018
von Gemeinde Kirchheim zur Durchfithrung u.a. einer geruchstechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren beauftragt.

In einem Abstand von ca. 60 m befindet sich eine mogliche
Erweiterungsflache firr eine landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage. Der
Landwirt hat von Miiller BBM (Bericht Nr. M140818/01 vom
29.03.2018) eine Geruchsimmissionsprognose zur moglichen Erweiterung
seiner Tierhaltungsanlage erstellen lassen.

In einem ersten Schritt sollen eine Bewertung der
Geruchsimmissionsprognose als Grundlage fir die weiteren Planungen und
mogliche MaBnahmen zur Konfliktbewéltigung dargestelit werden.

2. Plausibilisierung Geruchsimmissionsprognose Muller BBM
Bericht Nr. M140818/01 vom 29.03.2018

Die verwendete Berechnungsmethodik, die Emissionsansétze und
dementsprechend das Ergebnis der Untersuchung sind plausibel und
nachvollziehbar. Die Planung stellt einen geplanten Grenzfall dar, in dem

durch eine denkbare Tierhaltungsanlage an der Bestandsbebauung gerade

eine Obergrenze der Geruchshaufigkeit von 15% der Jahresstunden
eingehalten wird, wéhrend es im Bebauungsplangebiet mit bis zu 17% der
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Jahresstunden Geruchshaufigkeit auf einer Tiefe von bis zu ca. 20 m zu Uberschreitungen dieses
Immissionswertes kommt. Die Einhaltung von 15% der Jahresstunden wére auch im Hinblick auf die Randlage
zum AuBenbereich und die bestehende Nachbarschaft in einem (gerade noch) abwagungsfahigen Bereich.

MaBgebend fiir diese Uberschreitung sind die beiden neuen Bullenmaststélle. Der bestehende Standort
(Fresseraufzucht) und das Fahrsilo haben einen Immissionsbeitrag von ca. 3% der Jahresstunden und sind
demgemal untergeordnet zu betrachten.

Die beiden geplanten Bullenmaststélle weisen insgesamt 456 Platze (Tierzahl maximaler Besatz) auf. Die Be-
und Entliftung der Stélle soll gemaB der Modellansétze von Muller-BBM natiirlich uiber jeweils geodffnete Nord-
und Siidwande (h = 2m iiber GOK, Offnungsfléche fir die beiden Stélle insgesamt 4 x 104 m2, senkrechte
Flachenquellen) und iiber die Traufe erfolgen (h.= 8m iber GOK, Offnungsfliche fiir die beiden Stélle
insgesamt 2 x 52 m Lange, horizontale Linienquellen). Als Verteilung des Geruchsstoffstroms aus den Stallen
wurde je Stall 40% Luftaustritt tiber First und 2 x 30% Luftaustritt iiber die Seitenfldchen angesetzt.

3. Bewertung und MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung

Zunachst einmal ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu hinterfragen, ob diese Planung tatsachlich mit
diesem relativ hohen Emissions- und damit Storpotential fiir die bestehende Nachbarschaft kommt, oder ob es
sich dabei ausschlieBlich um einen fiktiven rechnerischen Grenzfall handelt, um sich vor einem heranrtickenden
Wohnen zu schiitzen?

Fur die bestehende Wohnbebauung am Pappelweg und 6stlich davon, die vermutlich ohne mechanische
Liftungsanlagen etc. ausgefiihrt sind, bedeutet eine Geruchshéufigkeit von 15% der Jahresstunden, dass man
1.314 Stunden im Jahr den Bullenmastbetrieb wahrnehmen wird. Hinsichtlich der Bestandsnachbarschaft sollte
auch die Geruchshé&ufigkeit an den Wohnnutzungen 6stlich der FlurstraBe beriicksichtigt werden. An
zahlreichen Wohngebéuden die sich nicht an der Grenze zum AuBenbereich befinden werden deutlich iber
10% Geruchswahrnehmungen prognostiziert. Dariiber hinaus ist der Gewichtungsfaktor von 0,4 entsprechend
des Bayerischen Arbeitskreises fur Immissionsschutz in der Landwirtschaft (nach GIRL waren es 0,5) nicht auf
der sicheren Seite, da nach GIRL , bei reinen Kéalber- bzw. Bullenmastbetrieben oder bei Betrieben mit
iiberwiegender Bullen- oder Kalbermast ein Gewichtungsfaktor 1,0 anzusetzen wére" (GIRL-Sitzung 03/2009).
Bei dem Gewichtungsfaktor 1,0 wiirden sich in der Nachbarschaft mehr als doppelt so hohe
Geruchshaufigkeiten ergeben! Fir ein stérungsfreies Miteinander (bereits aufgrund der bestehenden
Wohngebaude) sollten dringend MaBnahmen zur Geruchsminderung bei der Neuplanung des
Bullenmastbetriebs eingeplant werden.

Aufgrund der relativ langen Berechnungszeiten mit AUSTAL war es uns noch nicht moglich verschiedene
Varianten zur Immissionsminderung nachzurechnen. Es gibt verschiedene Maglichkeiten, um die
Geruchsemissionen zu vermindern. Die VDI 3894-1 enthélt im Anhang einige organisatorische MaBnahmen,
wie Fitterung, Sauberkeit im Stall, Ausfithrung der Lauffldchen usw. Eine Reduktion der Mastbullenzahl ist auf
diesem hohen Emissionsniveau wenig aussichtsreich. Effektive Moglichkeiten zur Immissionsminderung sind
durch eine mechanische Be-/Entliiftung der Stélle mit einer gefiihrten Ableitung der geruchsbeladenen Luft Giber
Dach maglich. Beispielsweise fihrt eine Erhohung der Abluft am First von 8 m auf 12 min Verbindung mit
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einem 80%-igen Luftaustritt iber Dach (leichter Unterdruck im Stall) zu einer Minderung der
Geruchsimmissionen an der bestehenden Nachbarschaft sowie im Bebauungsplangebiet um ca. 2 %. Mit
dieser MaBnahme kénnten 13% der Jahresstunden im Bestand (10% der Jahresstunden in der 2.Gebaudereihe
des Bestands), bzw. 15% der Jahresstunden am Rand des Bebauungsplangebietes mit einer einfachen
mechanischen Beliiftung der Stélle bei gleicher Tierhaltungszahl erreicht werden.

Weitere einfache MaBnahmen waren durch die Ausrichtung und Anordnung der bodennahen
Luftungsoffnungen an den Stéllen denkbar. Auf die verbleibende (rechnerische) Geruchsbelastung konnte im
Bebauungsplangebiet mit Liftungsanlagen mit Ansaugung von den abgeschirmten Gebaudeseiten
(Wohnqualitét) effektiv reagiert werden. «

Mit freundlichen GriiBen

M@hler + Partner
Ingenieure AG

Dipl.-Ing. (FH) C. Eulitz
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