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Offentliche Sitzung:

1) Burgerfragen
Schule Eglharting
2.) Hier: Erweiterung des Schulgebaudes
Schule Kirchseeon
3.) Hier: Sanierung Treppenanlage
Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle in Kirchseeon,
4 Waldbahn 9, FI.Nr. 263/69 der Gemarkung Kirchseeon
) o :
Hier: Information zur Bewertung der Bauantragsunterlagen
Konzept Ortsmitte Kirchseeon
5.) Hier: Grundsatzentscheidung WLAN an Stral3enlaternen
Bebauungsplan Nr. 101 - Koloniestral3e
6.) Hier: Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 102 - Gebiet "Hugelweg"
7.) Hier: Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 102 - Gebiet "Hlugelweg"
8.) Hier: Erlass Veranderungssperre
Aufstockung eines Wohngebaudes mit Auf3entreppe in Kirchseeon,
9) Munchner Str. 115, Fl. Nr. 251/4 der Gemarkung Kirchseeon
' Hier: Bauantrag
Erweiterung eines Einfamilienhauses mit drei Kinderzimmern im DG,
10.) Hugelweg 1, FI.Nr. 251/8 der Gemarkung Kirchseeon
' Hier: Bauantrag
11.) Bekanntgaben und Ratsanfragen
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Sitzungsbericht:

Um 19.00 Uhr ertffnete der Vorsitzende, Erster Burgermeister Jan Paeplow die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates vom 17.07.2023.

Alle Marktgemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemafld geladen und mehrheitlich
erschienen. Das Gremium war damit beschlussfahig im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwénde erhoben.

Das Ergebnis der Beratung zu den Tagesordnungspunkten 1 bis 11 ist den nachfolgenden
Beschlissen, die Bestandteil dieser Sitzungsniederschrift sind, zu entnehmen.

Offentliche Sitzung

(1) Biirgerfragen

Diskussionsverlauf:
Aus dem Kreis der anwesenden Blrgerschaft fragte eine Zuhdrerin nach der weiteren

Vorgehensweise der Verwaltung in Sachen Hallenbad. Unter anderem bat sie um Auskunft,
wie das Schulschwimmen und die Vereinsnutzung im Hallenbad des Berufsforderungswerk
ab Herbst bedarfsgerecht organisiert werde. Weiter gab sie zu Bedenken, ob das Auslassen
des Beckens madglicherweise kontraproduktiv fur die Pumpenanlagen sei.

Der Vorsitzende antwortete, die Entscheidung des Marktgemeinderates aus der letzten
Sitzung auf das massive Sanierungsvolumen fur die kinftigen Jahre fufdt. Mit Blick auf die
Zukunft sagte er, dass die kurzfristig moglichen Sanierungsarbeiten im Hallenbad zeitweise
SchlieBungen nicht ausschlieen wirden. Dies hdnge z. B. mit langen Lieferzeiten von
Ersatzteilen und der veralteten Technik zusammen.

Was das Angebot des Schulschwimmens, der Schwimmkurse und der Vereinsnutzung
betrifft, werden derzeit Gesprache mit den allen Beteiligten gefihrt.

Stand heute misse das Hallenbad ab September geschlossen bleiben.
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2.) Schule Eglharting
Hier: Erweiterung des Schulgeb&udes

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.03.2021 die Durchfiihrung einer
vergleichbaren Projekt- und Wirtschaftlichkeitsstudie beschlossen. Diese enthielt folgende
Punkte:

- Ausarbeitung eines ,minimalinvasiven“ Sanierungskonzeptes unter Erganzung
einer sinnvollen Zwischenlésung,

- Ausarbeitung eines (energetischen) Gesamt- bzw. Generalsanierungskonzeptes
und

- Ausarbeitung einer vergleichenden Projekt- und Wirtschaftlichkeitsstudie tber
einen Neubau

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Sondersitzung am 18.10.2021 wurden die Ergebnisse durch den Architekten
Richard Baumann prasentiert. Gleichzeitig fand eine Besichtigung der Schule mit den
Gemeinderaten statt.

Folgende Szenarien wurden vorgestellt:

- Variante A - Altbausanierung ohne Erweiterung

- Variante B - Generalsanierung incl. Erweiterung mit einem Obergeschoss
- Variante C - Generalsanierung incl. Erweiterung mit zwei Obergeschossen
- Variante D - Ersatzneubau

In seiner Sitzung am 25.04.22 wurde der folgende Beschluss gefasst:

,Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Variante C ,Generalsanierung incl. Erweiterung I
weiter zu verfolgen. Etwaige Fordermittel sind mit Blick auf den
Ganztagsbetreuungsanspruch abzuwarten.”

Bezugnehmend auf diesen Beschluss wurden weitere Abstimmungen mit der Schulleitung
in Bezug auf die wachsenden Schulerzahlen und Untersuchungen durchgefihrt.

Bei dem beigefligten Entwurf handelt es sich nicht um eine konkrete ,Hochbauplanung
Stand Entwurf® sondern um eine Untersuchung resp. Machbarkeitsstudie. Sicher werden
die einen oder anderen Raume noch erforderlich werden (Bsp. Schilersozialarbeit oder
Elternsprechzimmer) daftir andere Raume entbehrlich oder anders verwendet werden.
Dies ist der weiteren Planung vorbehalten.

Im Moment wird davon ausgegangen, dass die vier Klassen aus den Nuller-Jahren, die
sich in einem baulich akzeptablen Zustand befinden, als offene Ganztagsschule
weitergenutzt werden. Die Hortnutzung soll ebenfalls im Bestand beibehalten werden. Die
Bereitstellung der technischen Infrastruktur (HLS + ELT), die Belange des 2.
Rettungsweges / FW und der sanitaren Anlagen fiir diesen Nutzungsbereich im ,Altbau®,
der im Ubrigen nicht mehr in Betrieb sein wird, ist noch zu klaren.

Aufgrund der Grundstticksvorgaben wurde eine Zweifligelanlage in dem neuen Entwurf
ausgewiesen — siehe Anhang.
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In der Sitzung am 17.07.23 wird Hr. Kraxenberger die aktuelle Situation in der Grund- und
Mittelschule Kirchseeon und in der Grundschule Eglharting in Bezug auf wachsende
Schilerzahlen und Raumverfiigbarkeit im Bestand erlautern.

Haushaltsauswirkungen:

Die Kosten fur die Variante belaufen sich auf brutto 21,2 Mio. Euro (gestaffelte Anlage mit
maximal drei Geschossen und ca. 16.752 m3, gerundet 17.000 m3,

Gesamtkosten KG 200-700: 17.000 m?3 x brutto 1.190, - Euro zzgl. 5% Preisindex = brutto
21,2 Mio Euro).

Umweltauswirkungen:
Die entsprechenden Vorgaben werden eingehalten und mit dem LRA abgestimmit.

Diskussionsverlauf:
Nach einleitenden Worten des Vorsitzenden stellte Hr. B. vom gleichnamigen
Architekturbtiro den aktuellen Planungsstand zum Projekt Grundschule Eglharting vor.

Hr. B. fuhrte aus, dass sich nach Vorstellung des Erstentwurfs in Abstimmung mit der
Schulleitung Nachbesserungspotentiale im Raumprogramm herausgestellt haben und das
Konzept demzufolge Uberarbeitet wurde. Er sagte, dass sich das Konzept unter
Bericksichtigung der gegenwartigen Standards von schulischen Einrichtungen und etwaige
Prognosen fir die Zukunft von einer Erweiterungsmaflnahme zu einer Neubaumafnahme
entwickelt habe. In Konsequenz belaufe sich die aktuelle Kostenschéatzung auf ca. 21 Mio.

MGRIin Dr. M. fragte nach, nach welchem schulischen Konzept sich die nun vorgestellte
Planung richte. Weiter wollte sie wissen, welchem Umstand die erhohte Anzahl an
Klassenzimmer geschuldet sei und welche Zahlenquellen fiir die Schilerprognose zugrunde
gelegt wurden. In Bezug auf eine mdgliche Entwicklung des ehem. Bahnschwellenwerk
sagte sie, dass die Fachrdume auch in der dort vorgesehenen Hauptschule berlcksichtigt
werden konnten. Abschlie3end sprach sie sich fur einen kompakten Baukorper aus, der die
schulischen Anforderungen berlcksichtige und das Kostenvolumen verringern wirde.

Hr. B. erklarte die erhdhte Anzahl an Klassenrdumen damit, dass es sich bei dem nun
vorstellten Konzept um eine autarke Schule handeln wirde und keine Sanierung des
Bestandsgebéaude geplant sei. Weiter zweifelte Hr. Baumann an, dass sich die Baukosten
ohne gravierende Reduzierung der Klassen- und Fachraume und durch einen kompakteren
Baukorper wesentlich verkleinern wirden. Zum Lernmodell sagte Hr. Baumann, dass der
aktuellen Planung eine zeitgemale sowie bedarfsgerechte Losung zugrunde liegen wirde.

MGR Dr. H. fragte nach den geplanten 6kologischen Mal3nahmen.

Hr. B. antwortete, dass diese Themen im néchsten Schritt zu klaren seien. Kostenansatze
waren allerdings in der aktuellen Schatzung schon inbegriffen.

MGR K. verwies auf die Schallmauer in Hohe von 15 Mio. Euro, die sich der Markt fiir dieses
Projekt gerade noch leisten kdnne. Er gab zu Bedenken, dass sich eine Erhéhung der
Kosten negativ auf die Umsetzbarkeit anderer gemeindlicher Projekte wie z. B. die
Sanierung des Hallenbads auswirken werde. Hr. Kohl erklarte, dass das Konzept keiner
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Winsch-dir-was-L6sung gleichen dirfe und sagte, dass bestimmte Nutzungen durchaus im
Bestandsgebéaude eingeplant werden sollten.

Hr. B. sagte, dass der Altbau sehr kostenintensiv angegangen werden muisse und eine
Sanierung auch in den Millionenbereich gehen wirde.

MGRIn B. fragte nach der Situierung des Pausenhofs und den entsprechenden Zugangen.
Sie wollte wissen, ob die hierfur anfallenden Kosten on top dazu kdmen. Die Gestaltung des
Pausenhofes habe in der jingeren Vergangenheit auch bei der Schulhauserweiterung in
Kirchseeon zu erheblichen Mehrkosten gefuhrt.

Hr. B. antwortete, dass diesbezlglich ein Ansatz eingeplant wurde, dieser aber von der
Detailplanung abhéngig sei.

MGRIn Dr. M. fragte nach dem Abrisskosten des Bestandsgebaudes. Mit Blick auf die von
der europaischen Union angekindigten MafRnahmen wollte sie wissen, ob das
Bestandsgebéude ohne grundlegende energetische Sanierung tberhaupt erhalten werden
konne.

Hr. B. sagte, dass die Abrisskosten fir das Bestandsgebaude in der
Wirtschatftlichkeitsanalyse mitbertcksichtigt werden. Beziffern konnte er sie zum jetzigen
Stand nicht.

MGRIin B. bemangelte, dass der Marktgemeinderat Uber die Planabweichung nicht in
Kenntnis gesetzt wurde. Sie verwies auf den westlichen Teil des Bestandsgebaudes, in dem
aufgrund des Bauzustandes durchaus Nutzungen moéglich gemacht werden kdnnen.

MGRIin K. sprach sich fur den Ausbau der Schule nach neuestem Standard aus. Das
Konzept werde vom Grof3teil der Fraktion befurwortet.

Der Vorsitzende sagte abschlie3end, dass die Verwaltung etwaige Fordertdpfe prifen sowie
die Abrisskosten fur das Bestandsgebaude beziffern werde. Abschliel3end brachte er zum
Ausdruck, dass das Projekt mit diesem Kostenvolumen nicht gestemmt werden kdnne.
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3.) Schule Kirchseeon
Hier: Sanierung Treppenanlage

Sachverhalt:
Die Haupteingangstreppe der Schule Kirchseeon muss saniert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zugangstreppe (Schulinnenhof) gilt als Hauptzugangstreppe und befindet sich in stark
sanierungsbedurftigen Zustand. Der Plattenbelag geht ab, dieser wird von Zeit zu Zeit
provisorisch befestigt, damit die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden kann. Die
Natursteinplatten sind briichig.

Auch der Untergrund (teilweise wurde die Stahlbetontreppe zum Hohenausgleich auf
gemdrtelt) muss saniert werden, da er abbrockelt und nicht mehr tragfahig ist, um den
Oberbelag ausreichend befestigen zu kénnen.

Die Treppe schlie3t an das Podest vor der Eingangstire an und das Podest ist mit der
Bodenplatte im Innenbereich verbunden, eine energetische Trennung ist von aufl3en nicht
erkennbar. Weiteren Planungen werden ergeben, ab welchen Bereich am sinnvollsten die
statische und energetische Sanierung der Treppe beginnen soll.

Die Bestandsfassade ist ebenfalls in stark sanierungsbedurftigen Zustand, die Bodenprofile
korrodieren, teilweise sind Lécher in den Profilen, Im Windfangdach dringt Feuchtigkeit ein.
Die Fassade soll jedoch aus Kostengriinden vorerst nicht erneuert werden, die Treppe wird
getrennt von der Fassade saniert. Es soll eine klare bauliche Schnittstelle gezogen werden,
damit die Fassade zu einem spateren Zeitpunkt saniert werden kann.

Die neue Treppenanlage soll komplett neu aufgebaut werden, unter Beriicksichtigung der
Trennung zum Bestand. Der Treppenbereich soll gro3flachig tberdacht werden.

Im Haushalt 2024 planen wir flr die Mallnahme Baukosten in Héhe von 180.000,00 € ein,
fur Planungsleistungen werden 30.000,00 € vorgesehen.

Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch Fr. M. regte MGRin K. einen barrierefreien Zugang uber die
Treppenanlage an.

MGR S. sprach sich dafur aus, einen barrierefreien Zugang auf der Ostlichen Seite
anzudenken.

Nach anschlieBender Diskussion Uber die Umsetzbarkeit und den Kostenpunkt fur einen
barrierefreien Zugang, kam der Marktgemeinderat letztlich {berein, zunachst
kostengunstigere Alternativen prifen zu lassen.
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4.) Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle in
Kirchseeon, Waldbahn 9, FI.Nr. 263/69 der Gemarkung Kirchseeon
Hier: Information zur Bewertung der Bauantragsunterlagen

Sachverhalt:

Die Malnahme liegt innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 97 ,Wohnen und Arbeiten nérdlich der ParkstralRe“ des Marktes
Kirchseeon, dessen Satzungsbeschluss wurde vom Marktgemeinderat am 26.06.2023
gefasst.

Hinweis der Verwaltung: Sobald die o6ffentliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses erfolgt ist, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 97 rechtskraftig.
Bis dahin erfolgt eine Beurteilung des Antrages nach 8 33 Abs. 1 BauGB (Zul&ssigkeit von
Vorhaben wahrend der Planaufstellung). Eine betreffende Erklarung des Antragstellers bzgl.
der Anerkennung der kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans, wurde den
Antragsunterlagen beigefugt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 97 beinhaltet ein Mischgebiet, welches in drei
Bauteile gegliedert ist, wovon die vorliegend beantragte Maflinahme das westliche Bauteil
Nr. 1 darstellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Eingang vom 07.06.2023 (Eingangsstempel Landratsamt) wurde bereits ein Baugesuch
auf Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle eingereicht. Dieses war
nicht in allen Punkten bebauungsplankonform.

Der vorliegende Antrag erfullt die entsprechenden Vorgaben des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 97 ,Wohnen und Arbeiten nordlich der Parkstrae“. Aus Sicht der
Verwaltung steht damit einer Einvernehmensentscheidung nichts im Wege.

Hinweise: Die Prufung der Erflllung der immissionsschutztechnischen Anforderungen bzw.
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 97 erfolgt durch das
Landratsamt — betreffende Angaben / Darstellungen sind im vorliegenden Antrag nicht
enthalten.

Zu den im Abstandsflachenplan dargestellten Ansatzen mit allseitig 0,4 h ist festzustellen,
dass dies zwar den Vorgaben des Art. 6 BayBO, aber nicht der gemeindlichen Satzung
entspricht. Das ist allerdings unschadlich, da im vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
97 die Geltung der Abstandsflachenregeln nicht angeordnet wurde und die Baugrenzen
sowie die zuldssigen Wand- und Firsthtéhen eingehalten wurden.

Die Erklarung der gesicherten ErschlieBung hinsichtlich der ordnungsgemalfen Beseitigung
des durch das Bauvorhaben anfallenden Niederschlagswassers war den Antragsunterlagen
nicht beiliegend — dies ist mit dem Landratsamt abzustimmen.

Verfahrenstechnischer Hinweis: Auch bei Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 97 ware die Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungs-
verfahrens nach Art. 58 BayBO fur alle Gewerbebetriebe gem. Ziffer B 6. der Satzung
ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind emissionsarme Betriebe.

Haushaltsauswirkungen:
Keine.

Umweltauswirkungen:
Keine.
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Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Marktgemeinderat nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat Kirchseeon erteilt das gemeindliche Einvernehmen fur die

beantragte MalRnahme Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 1 NEIN Stimmen
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5.) Konzept Ortsmitte Kirchseeon
Hier: Grundsatzentscheidung WLAN an Stral3enlaternen

Sachverhalt:
Der Markt Kirchseeon hat im Jahr 2021 das Foérderprogramm fiir 6ffentlich zugéngliches
Internet abgerufen und das Rathaus und Hallenbad mit BayernWLAN ausgestattet.

Im Rahmen des flachendeckenden Ausbaus der digitalen Infrastruktur fordert der Freistaat
Bayern derzeit die Installation von WLAN-Routern an Stralenbeleuchtungen.

Da wir derzeit den Marktplatz gestalterisch Uberplanen, kénnte das Projekt in das
Gesamtkonzept integriert werden.

Der Abruf der Projektleistungen erfolgt erfahrungsgemald (Projekt BayernWLAN im
Rathaus) recht unkompliziert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Beauftragung fur BayernWLAN in der Stralenbeleuchtung besteht aus nachfolgenden
Schritten:

o Kooperationsvertrag: Abschluss des Vertrags fur ein regionales Projekt (Budget bis zu
10.000 Euro brutto)

e Beauftragung der Ortsbegehung:

Hier wird ein Termin mit dem Kooperationspartner Bayernwerk vor Ort an gewilnschten
Standort durchgefihrt und der Standort auf Tauglichkeit geprift.

e Bestellung: Nach der Ortsbegehung wird ein Protokoll erstellt. Wenn mit dem Protokoll der
Ortsbegehung Einverstandnis besteht, wird der ,BayernWLAN Auftrag® Ubermittelt. Im
Anschluss daran nimmt der Dienstleister fur einen Montagetermin Kontakt auf.

e Montage: Der Dienstleister montiert die Hardware in der ausgewéhlten Laterne und nimmt
BayernWLAN in Betrieb.

Folgende Kosten entstehen fir BayernWLAN in der Stralenbeleuchtung:

Kosten Betrag Euro

netto
Ortsbegehung einfach 299,00 einmalig
WLAN Versorgung Stral3enlaterne 2.900,00 einmalig

(Kosten fur den Router, den Akku und die
Antennen sowie der Einbau durch das
Bayernwerk)

Betriebskosten 19,90 monatlich

(Uberwachung, Entstérung, Ersatzteil-
tausch)

Los 3 BayKom Datentarif SIM-Karte 18,90 monatlich
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(Monatliches Grundentgelt: 8,90 € plus
10,00 € fur DataMax)

Nachstehende Kosten werden durch den Abschluss des Kooperationsvertrages fur
regionale Projekte vom BayernWLAN Zentrum tGbernommen:

Ortsbegehunqg Basic:

Vodafone berechnet die Ortsbegehung direkt an das BayernWLAN Zentrum. Die Kosten
werden mit dem Budget fir regionale Projekte verrechnet.

WLAN Versorgung StralRenlaterne:

Diese Kosten werden von Vodafone erst der Kommune / dem Abrufberechtigten in
Rechnung gestellt. Die Kommune / der Abrufberechtigte schickt eine Rechnung tber diesen
Betrag an das BayernWLAN Zentrum.

Das BayernWLAN Zentrum bezahlt diese Rechnung an die Kommune / den
Abrufberechtigten des vorhandenen Budgets fir regionale Projekte.

Umweltauswirkungen:
Keine.

Diskussionsverlauf:

In seinem Sachvortrag fihrte Hr. B. aus, dass im ersten Schritt die Ortsbegehung beauftragt
werden sollte, um die ortlichen und technischen Gegebenheiten am Marktplatz
fachmannisch bewerten zu lassen. Die Kosten fur die Ortsbegehung wéren auch Uber die
Fordermittel abgedeckt. Im Zuge der Ortsbegehung kénne auch die Anzahl der notwendigen
Router und Leuchten in Erfahrung gebracht werden. Sobald dem Markt das Protokoll zur
Umsetzbarkeit vorliegt, konnte der Marktgemeinderat (ber das weitere Vorgehen
entscheiden.

Nach kurzer anschlie3ender Beratung Uber den Kostenrahmen und dem grundsatzlichen
Angebot von WLAN am Marktplatz fasste der Marktgemeinderat nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beauftragt die Verwaltung mit der Beauftragung der
Ortsbegehung des Bereiches Marktplatz und Minchner Stral3e. In der Ortsbegehung soll
geklart werden, ob in unserem Bereich eine zeitliche Begrenzung fir die kostenlose Nutzung
des WLAN an StralR3enlaternen mdglich ist.

Das Protokoll der Ortsbegehung ist dem Gemeinderat zur weiteren Entscheidungsfindung
vorzustellen.

Abstimmungsergebnis: 21 JA Stimmen : 2 NEIN Stimmen
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6.) Bebauungsplan Nr. 101 - Koloniestral3e
Hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Gebiet ,KoloniestraRe ist durch heterogene stadtebauliche Strukturen,
Bebauungsdichten und GrundstiicksgrofRen charakterisiert. Hier befindet sich auch das
schitzenswerte, zu erhaltende Denkmalensemble auf dem Anwesen Koloniestral3e 1-5.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit einer planungsrechtlichen
Klarung, inwieweit Intensivierungen der baulichen Nutzung aufgrund des erheblichen
,verdichtungsdrucks® in Kirchseeon stadtebaulich noch vertretbar sind bzw. bereits
stadtebauliche Spannungen auslésen und Fehlentwicklungen begriindet werden.

Vor diesem Hintergrund besteht fiir das im Beschlussvorschlag genannte Gebiet ein
stadtebauliches Erfordernis i. S. d. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch fir die Aufstellung eines
gualifizierten Bauleitplans.

Stadtebauliches Ziel ist die Klarung der Belange

o der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

o der Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche gegeniiber den nicht iiberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

e der Klarung der vertraglichen Héhenentwicklung der baulichen Anlagen (Héhenlage, Wand-

und Firsthéhen);

der Regelung der zuldssigen Grundflachen fur Haupt- und Nebenanlagen;

der Anordnung der Hauptanlagen;

der Regelungen zu Abgrabungen;

des Immissionsschutzes insbesondere i.Z. der unmittelbar angrenzenden Bahnanlagen

sowie bereichsweise der B 304;

e der gestalterischen Vorgaben insbesondere i. Z. der Vorgarten;

e des gestalterischen Charakters der noch dérflich gepragten AnliegerstralRen.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Lageplan, der Bestandteil dieser
Beschlussvorlage ist, rot gekennzeichnet dargestellt:

Haushaltsauswirkungen:
Planungskosten

Diskussionsverlauf:

In seinem Sachvortrag ging Hr. K. u. a. darauf ein, weshalb nicht die gesamte
Rotbuchenstral3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wurde. Er
begrindete dies mit stadtplanerischen Aspekten.

Anschliel3end fasste der Marktgemeinderat nachstehenden Beschluss.
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Beschluss 1:

1.

Fir das Gebiet ,Koloniestralie® wird der Bebauungsplan Nr. 101 aufgestellt. Bei dem
Bebauungsplan Nr. 101 handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan i. S.
d. 8 30 Abs. 1 Baugesetzbuch, der im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch aufgestellt wird (Bebauungsplan der Innenentwicklung); es erfolgt
entsprechend keine Umweltprifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

der Abgrenzung der tberbaubaren Bereiche gegeniiber den nicht tiberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

der Klarung der vertraglichen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen (Héhenlage, Wand-
und Firsthéhen);

der Regelung der zuldssigen Grundflachen fur Haupt- und Nebenanlagen;

der Anordnung der Hauptanlagen;

der Regelungen zu Abgrabungen;

des Immissionsschutzes insbesondere i.Z. der unmittelbar angrenzenden Bahnanlagen
sowie bereichsweise der B 304,

der gestalterischen Vorgaben insbesondere i. Z. der Vorgarten;

des gestalterischen Charakters der noch doérflich gepragten AnliegerstrafZen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das in der Gemarkung
Kirchseeon liegenden Grundsticke FIL.Nr. 261/3, 261/23, 261/11, 261/12, 261/13,
261/14, 261/15, 261/16, 261/17, 261/18, 261/19, 261/20, 261/21, 261/22, 261/10,
261/8, 261/6, 261/7, 261/4, 261/5, 261/43, 261/45, 261/46, 261/24, 261/25, 261/26,
261/27, 261/28, 261/29, 261/30, 261/31, 261/32, 261/33, 261/34, 261/35, 261/36,
261/37, 261/38, 261/39, 261/40, 261/41, 262/ 2 (Teilflache Koloniestral3e), 262/25,
262/37, 285/98 (Teilflache RotbuchenstralRe), 285/35, 285/37, 285/38, 285/50,
285/52, 285/53, 285/74, 285/39, 285/73, 285/72, 285/97, 285/36, 285/186, 285/147,
285/185, 285/10, 285/148, 285/182, 285/158, 285/159, 285/160, 285/161, 285/162,
285/163, 285/164, 285/164, 285/165, 285/166, 285/167, 285/168, 285/169, 285/170,
285/171, 285/172, 285/173, 285/174, 285/175, 285/176, 285/177, 285/178, 285/179,
285/180, 285/181, 285/183, 285/187, 285/34, 285/71.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

im Norden: von der Munchner Stral3e (FI.Nr. 103) und der ,Baureihe sudlich der FlurstralRe*
(FI.Nrn. 262/5, 262/11, 262/12, 262/42, 262/13, 262/41, 262/14, 262/54, 262/15, 262/16,
262/40, 262/3, 262/4, 269/4)

im Osten: von der Straf3e Waldbahn (FI.Nr. 269/2) sowie der Koloniestral3e

im Suden: von der Bahntrasse

im Westen: von den Grundstiicken FI.Nr. 337/4, 257/19 und 257/3.

Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, die erforderlichen Planungsbiiros und
Fachgutachter einzuschalten und zu beauftragen.
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5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch).

Dem Marktgemeinderat Kirchseeon wird zu gegebener Zeit ein Entwurf fir den
Bebauungsplan zur Billigung vorgelegt. Nach Vorliegen des Billigungsbeschlusses werden
eine Beteiligung der Offentlichkeit und zu einem spateren Zeitpunkt die o6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen durchgefiuhrt. In beiden Beteiligungsverfahren wird
Interessierten die Mdoglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans vorzubringen.

Die Zeitraume der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Auslegung
werden jeweils zu gegeben Zeit bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis: 20 JA Stimmen : 1 NEIN Stimmen

MGR E. nahm aufgrund Art. 49 GO nicht an der Beratung und Abstimmung teil.
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7.) Bebauungsplan Nr. 102 - Gebiet "Hiigelweg"
Hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Gebiet ,Hugel“ ist durch kleinmalfstabliche Baustrukturen, unterschiedliche
Bauweisen und GrundsticksgroRen charakterisiert. In letzter Zeit wurden mehrfach
Anfragen bzgl. einer teilweise erheblichen, baulichen Nachverdichtung vorgebracht — der
Siedlungscharakter wirde sich damit deutlich andern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Notwendigkeit einer planungsrechtlichen
Klarung, inwieweit Intensivierungen der baulichen Nutzung aufgrund des erheblichen
,verdichtungsdrucks® in Kirchseeon stadtebaulich noch vertretbar sind bzw. bereits
stadtebauliche Spannungen auslésen und Fehlentwicklungen begriindet werden.

Vor diesem Hintergrund besteht fiir das im Beschlussvorschlag genannte Gebiet ein
stadtebauliches Erfordernis i. S. d. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch fir die Aufstellung eines
gualifizierten Bauleitplans.

Stadtebauliches Ziel ist die Klarung der Belange

e der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

e der Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche gegeniiber den nicht tiberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

e der Klarung der vertraglichen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen (H6henlage, Wand-

und Firsthdhen);

der Regelung der zulassigen Grundflachen fur Haupt- und Nebenanlagen;

der Anordnung der Hauptanlagen;

der Regelungen zu Abgrabungen;

des Immissionsschutzes insbesondere i.Z. der unmittelbar angrenzenden B 304 sowie der

nachfolgenden Bahnanlagen;

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Lageplan, der Bestandteil dieser
Beschlussvorlage ist, rot gekennzeichnet dargestellt

Haushaltsauswirkungen:
Keine.

Diskussionsverlauf:
MGRIin Dr. M. verwies auf die Hohenentwicklung der Baukdrper an der B304 und fragte
nach Einzelheiten zum zugrunde liegenden Bauantrag.

Hr. K. fihrte aus, dass der Bebauungsplan nicht deshalb in die Aufstellungsphase ginge,
um hohere Baukdrper an der Munchner Str. zu verhindern. Der eingereichte Bauantrag fur
das Anwesen Hugelweg 1 wéare aus stadtebaulicher Sicht durchaus kritisch zu sehen. Mit
dem Bauwerbern missten im Zuge der Bauleitplanung zundchst Kompromisse erzielt
werden.

Der Marktgemeinderat fasste anschlie3end nachstehenden Beschluss.
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Beschluss 1:

1.

Fur das Gebiet ,Hugelweg“ wird der Bebauungsplan Nr. 102 aufgestellt. Bei dem
Bebauungsplan Nr. 102 handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan i. S.
d. 8 30 Abs. 1 Baugesetzbuch, der im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch aufgestellt wird (Bebauungsplan der Innenentwicklung); es erfolgt
entsprechend keine Umweltprifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch.

. Mit dem Bebauungsplan werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

der Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche gegeniiber den nicht tiberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

der Klarung der vertraglichen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen (Hohenlage, Wand-
und Firsthéhen);

der Regelung der zulassigen Grundflachen fur Haupt- und Nebenanlagen;

der Anordnung der Hauptanlagen;

der Regelungen zu Abgrabungen;

des Immissionsschutzes insbesondere i.Z. der unmittelbar angrenzenden B 304 sowie der
nachfolgenden Bahnanlagen;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das in der Gemarkung
Kirchseeon liegenden Grundstiicke FI.Nr. 251/39, 251/32, 251/4, 251/2, 251/3, 251/7,
251/46, 251/45, 251/12 (Hugelweg), 251/8, 251/9, 251/10, 251/11, 251/44, 251/42,
251/43 und 251/48.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

im Norden: von der Miinchner StraRe (FI.Nr. 103)
im Osten von dem Grundstiick FI.Nr. 251/13

im Suden: von der Ahornstral3e (FI.Nr. 251/30)
im Westen: von der Ahornstraf3e (FI.Nr. 225/8)

. Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, die erforderlichen Planungsbiros und

Fachgutachter einzuschalten und zu beauftragen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekanntzumachen (8 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch).

Dem Marktgemeinderat Kirchseeon wird zu gegebener Zeit ein Entwurf flr den
Bebauungsplan zur Billigung vorgelegt. Nach Vorliegen des Billigungsbeschlusses werden
eine Beteiligung der Offentlichkeit und zu einem spateren Zeitpunkt die o6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen durchgefiihrt. In beiden Beteiligungsverfahren wird
Interessierten die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans vorzubringen.
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Die Zeitraume der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Auslegung
werden jeweils zu gegeben Zeit bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis: 23 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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8.) Bebauungsplan Nr. 102 - Gebiet "Hiigelweg"
Hier: Erlass Verdnderungssperre

Sachverhalt:

Unter vorstehender Ziff. I. hat die Gemeinde beschlossen, flr die Grundstiicke FI.Nrn.
251/39, 251/32, 251/4, 251/2, 251/3, 251/7, 251/45, 251/12 (Hlgelweg), 251/8, 251/9,
251/10, 251/11, 251/44, 251/42, 251/43 und 251/48 der Gemarkung Kirchseeon den
Bebauungsplan Nr. 102 ,Hlgelweg“ aufzustellen.

Zur Sicherung dieser Planungsabsicht soll eine Veranderungssperre erlassen werden.

Der Satzungsentwurf ist diesem Beschlussvorschlag als Anlage beigefligt.

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Marktgemeinderat einstimmig nachstehenden
Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliet zur Sicherung der Planung fir den
Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans Nr. 102 ,Higelweg“ aufgrund des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der 88 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) die in der Anlage beigefligte Veranderungssperre als Satzung.

Der Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und der Satzung.

Die Verwaltung wird gebeten, die Veranderungssperre ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 23 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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9. Aufstockung eines Wohngebaudes mit AuR3entreppe in Kirchseeon,
Munchner Str. 115, Fl. Nr. 251/4 der Gemarkung Kirchseeon
Hier: Bauantrag

Sachverhalt:
Mit Datum vom 06.04.23 wurde die Verwaltung am Bauantrag ,Aufstockung eines
Wohngebaudes mit AuRentreppe” in Kirchseeon Munchner Str.115 beteiligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Marktgemeinderat hat in den vorhergehenden Tagesordnungspunkten die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 102 ,Hlgelweg“ sowie den Erlass einer diesbezlglichen
Veranderungssperre, die das antragsgegenstandliche Grundstick einschlief3t,
beschlossen. Sie steht dem gestellten Bauantrag entgegen. Das Einvernehmen nach § 36
Abs. 1 BauGB kann daher nicht erteilt werden.

Die tatbestandlichen Voraussetzungen nach § 14 Abs. 2 BauGB fiir die Erteilung einer Aus-
nahme liegen_nicht vor, weil zu befirchten ist, dass die Verwirklichung des Vorhabens die
Durchfihrung der Planung unméglich machen oder wesentlich erschweren wirde. Auch
dazu kann daher das Einvernehmen nach § 14 Abs. 2 BauGB nicht erteilt werden.

Haushaltsauswirkungen:
Keine.

Umweltauswirkungen:
Keine.

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste das Gremium einstimmig nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:

Zum Bauantrag fur die ,Aufstockung eines Wohngebaudes mit AuRentreppe in Kirchseeon®
Minchner Str. 115, FLNr. 251/4, Gemarkung Kirchseeon®, wird das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB versagt.

Zu einer Ausnahme von den Verboten der Veranderungssperre wird das Einvernehmen
gem. 8 14 Abs. 2 BauGB versagt.

Abstimmungsergebnis: 23 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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10.) Erweiterung eines Einfamilienhauses mit drei Kinderzimmern im DG,
Hugelweg 1, FI.Nr. 251/8 der Gemarkung Kirchseeon
Hier: Bauantrag

Sachverhalt:
Mit Datum vom 03.07.23 wurde die Verwaltung am Bauantrag ,Erweiterung eines
Einfamilienhauses mit drei Kinderzimmern im DG" in Kirchseeon Hugelweg 1 beteiligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Marktgemeinderat hat in den vorhergehenden Tagesordnungspunkten die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 102 ,Hlgelweg“ sowie den Erlass einer diesbezlglichen
Veranderungssperre, die das antragsgegenstandliche Grundstick einschlief3t,
beschlossen. Sie steht dem gestellten Bauantrag entgegen. Das Einvernehmen nach § 36
Abs. 1 BauGB kann daher nicht erteilt werden.

Die tatbestandlichen Voraussetzungen nach § 14 Abs. 2 BauGB fiir die Erteilung einer Aus-
nahme liegen_nicht vor, weil zu befirchten ist, dass die Verwirklichung des Vorhabens die
Durchfihrung der Planung unméglich machen oder wesentlich erschweren wirde. Auch
dazu kann daher das Einvernehmen nach § 14 Abs. 2 BauGB nicht erteilt werden.

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Marktgemeinderat einstimmig nachstehenden
Beschluss.

Beschluss 1:

Zum Bauantrag fur die ,Erweiterung eines Einfamilienhauses mit drei Kinderzimmern im
DG, Hugelweg 1 FINr. 251/8, Gemarkung Kirchseeon, wird das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB versagt.

Zu einer Ausnahme von den Verboten der Veranderungssperre wird das Einvernehmen
gem. 8 14 Abs. 2 BauGB versagt.

Abstimmungsergebnis: 23 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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111.) Bekanntgaben und Ratsanfragen |

Diskussionsverlauf:
Der Vorsitzende kiindigte an, dass die Sitzung des Marktgemeinderates zum Ratsbegehren
am 24.07.2023 in der ATSV-Halle stattfinden werde.

MGRIin B. bat um die Durchfihrung von Ruckschnittarbeiten am Radweg an der
Bundesstralie.

MGRIn B. verwies auf mehrere Plakatierungen im Bereich des Autohaus Schiéffel. Er bat
die Verwaltung die Rechtmafiigkeit zu Uberprifen. Auch mit Blick in die Zukunft bat er
darum, derartige PlakatierungsmafRnahmen im Auge zu behalten.

MGRIin Dr. M. sprach die derzeit laufende Petition fiir das Hallenbad an und fragte nach,
wann sich das Gremium inhaltlich damit auseinandersetzen werde.

Der Vorsitzende sagte, dass zunéchst noch die weitere Entwicklung abgewartet werde.
Nachdem eine Wiedererdffnung nach aktuellem Stand keine Option sei, schloss er eine
formelle Behandlung im Marktgemeinderat tendenziell eher aus.

MGRIin O. verwies auf die kirzlich vorgestellte Fiskalanalyse fir das ehem.
Bahnschwellenwerk und gab zu Bedenken, dass die darin eingeplanten 4 Mio. flr eine
Mittelschule durch die Neukonzeption der Schule Eglharting und den damit verbundenen
Mehrkosten entsprechend korrigiert werden missen. Sie bat die Verwaltung, dies nochmals
konkret zu Uberprifen.

Auch MGRIin T. merkte an, dass vermehrt unzulassige Plakatierungen im Gemeindegebiet
festzustellen seien. Zuletzt héatte auch der Betreiber des Sommermarktes gegen die
Bestimmungen verstol3en.

MGRIin B. verwies auf ein Grundstick in der Alpenstrale (Hausnummer 8), dass nur
unzureichend abgesichert ist. Gerade fur Kinder wirde das Grundstick aktuell eine Gefahr
darstellen. Weiter fragte sich nach dem Stand zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes in
der Hubertussiedlung.

Hr. K. antwortete, dass die weitere Vorgehensweise aktuell intern diskutiert und zur
Beratung im Marktgemeinderat vorbereitet werde.

MGR C. fragte nach der Moglichkeit, das Wasser des Hallenbads fur die Bewasserung von
Pflanzen und Grinflachen zu nutzen.

Fr. M. sagte, dass dies bereits praktiziert werde.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr folgten, schloss der Vorsitzende um 20:55
Uhr die oOffentliche Sitzung.

Markt Kirchseeon

Vorsitzender

Jan Paeplow SchriftfUhrer
Erster Burgermeister
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