Markt Kirchseeon

NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche

Sitzung des Marktgemeinderates

vom 06. November 2023
Sitzungssaal

Hinweis der Verwaltunq:

Die nachfolgende Sitzungsniederschrift enthélt aus Datenschutz- und
Urheberrechtsgriinden keine Anwesenheitsliste, keine Anlagen zu den
einzelnen Tagesordnungspunkten und keine Namensangaben von
Gemeinderatsmitgliedern und Verwaltungsmitarbeitern.

Redebeitrdge von Gemeinderatsmitgliedern und Verwaltungsmitarbeitern
werden in nicht personifizierter Form wiedergegeben.

Eine datenschutzkonforme Anpassung der Sitzungsniederschrift (in der Form,
wie sie der Markt Kirchseeon derzeit gefiihrt) ist fiir eine Verdffentlichung im
Internet unentbehrlich.

Bitte beachten Sie, dass diese Sitzungsniederschrift nicht der
Originalniederschrift entspricht, die in der Verwaltung zur Einsichtnahme nach
Art. 54 GO fir alle Gemeindeblirger zur Verfligung steht.
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Sitzungsbericht:

Um 19.00 Uhr erdffnete der Vorsitzende, Erster Burgermeister Jan Paeplow die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.11.2023.

Alle Marktgemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemafl® geladen und mehrheitlich
erschienen. Das Gremium war damit beschlussfahig im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO.

MGRIin B. beantragte vor Eintritt in die Tagesordnung die Verschiebung von TOP 11 auf
TOP 8. Das Gremium lehnte der Antrag zur Geschaftsordnung mit einem
Abstimmungsergebnis von 11 : 11 ab. Die Tagesordnung wurde somit beibehalten.

Die Ergebnisse der Beratungen zu den Tagesordnungspunkten 1 bis 20 sind den
nachfolgenden Beschlissen, die Bestandteil dieser Sitzungsniederschrift sind, zu
entnehmen.

Offentliche Sitzung

1)) Biirgerfragen

Diskussionsverlauf:
Es wurden keine Burgerfragen gestellt.
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12) Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 09.10.2023 |

Sachverhalt:

Die Sitzungsniederschriften sind nach Art. 54 Abs. 2 GO vom Marktgemeinderat zu
genehmigen. Nach Genehmigung durch den Marktgemeinderat wird die
Sitzungsniederschrift eine oOffentliche Urkunde und kann ab diesem Zeitpunkt nur mit
Zustimmung des Marktgemeinderates geandert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Sitzungsprotokoll vom 09.10.2023 ist als Anlage zu diesem Tagesordnungspunkt im
RIS hinterlegt.

Haushaltsauswirkungen:
Keine

Umweltauswirkungen:
Keine

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Markigemeinderat einstimmig nachstehenden
Beschluss.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat Kirchseeon genehmigt die Sitzungsniederschrift vom 09.10.2023.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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3.) Vorstellung des Projekts KLEE des Kreisbildungswerks Ebersberg e.
V.

Sachverhalt:
In der Sitzung werden Fr. S. und Fr. G. vom katholischen Kreisbildungswerk Ebersberg e.

V. anwesend sein und das Projekt ,KLEE® vorstellen.

Gemeinsam mit den Stadten & Gemeinden des Landkreises Ebersberg baut das
Kreisbildungswerk Ebersberg ein Netzwerk ehrenamtlicher "Gemeinwesen-Mediator*innen®
(Arbeitstitel) auf. Ein eigens konzipiertes, stufenweises Schulungskonzept sowie die enge
Kooperation mit der Kommune zeichnen diese Initiative aus.

Auszug aus der Konzeptbeschreibung des KBW

Mediation ist ein Verfahren, bei dem Konfliktparteien in einem geschitzten Raum dabei
unterstltzt werden, selbst Lésungen fir ihre Konflikte zu finden. Unter Gemeinwesen-
Mediation wird die Verankerung von konstruktiver Konfliktbearbeitung in der Gemeinde bzw.
in der Nachbarschaft durch Starkung entsprechender Ressourcen im Gemeinwesen
verstanden. Dies geschieht durch Schulung engagierter Blrger*innen zu ehrenamtlichen
Mediator*innen, die fur die Konfliktparteien (in der Regel) kostenlos zur Konfliktvermittlung
zur Verfugung stehen. Dadurch entsteht ein Pool von Mediator*innen, die vor Ort bekannt
sind, Vertrauen genielRen, verschiedene Bevolkerungsgruppen reprasentieren und dadurch
einen guten Zugang zu potenziellen Konfliktparteien haben. Mediation kann so auch im
raumlichen Sinne blrgernah und mit einem hohen Multiplikationseffekt angeboten werde.
Wir gehen mit unserem Projekt einen neuen Weg, indem wir (neu) eine Basisausbildung zur
"Gemeinwesen-Mediator*innen (80 Stunden) konzipiert haben, die finanziell und zeitlich
tragbarer ist und eine solide Grundschulung fur Nachbarschaftsstreitigkeiten darstellt. Das
Kreisbildungswerk konnte Frau Anja Huber, Mediatorin und Leiterin des Bereichs
Gemeinwesenmediation der Stadt Munchen (STeG) fur die Konzeption und Ausfihrung der
Ausbildung gewinnen. Frau Huber schaut auf 7 Jahre Aufbauarbeit und Erfahrung in diesem
Bereich zuruck.

Ziele

Gemeinwesenmediation leistet einen Beitrag zur wertschatzenden Klarung von Konflikten
im Dialog und damit zu Integration und zum sozialen Frieden in der kommunalen
Gemeinschaft. Sie hilft dabei Schwellen abzubauen, die fir eine konstruktive
Konfliktbearbeitung hinderlich sind. Verschiedenheit ist dabei willkommen. Konfliktparteien
werden in achtsamer, wertschatzender und transparenter Form bei der Konfliktbearbeitung
unterstitzt.

Vorteile fur die teiinehmende Stadte & Gemeinden
e Die Gemeinde verfugt Uber ein professionelles Unterstiitzungsangebot bei
Nachbarschaftskonflikten und Konflikten im Bereich ehrenamtliches Engagement.
e Die Gemeinwesen-Mediator*innen sind lokal verankert und begegnen den
Konfliktparteien, als Ehrenamtliche, auf Augenhohe.
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e Die Kosten fur die Basisausbildung werden von der kath. Erwachsenenbildung
ubernommen, bis auf 10% Eigenanteil fur die Teilnehmer*innen.

e Die lokalen "Gemeinwesen-Mediator*innen“ sind in ein professionelles Netzwerk
eingebunden.

e Bei Bedarf steht neben den lokalen Ehrenamtlichen das Mediator*innen-Netzwerk
zur Verfugung.

Diskussionsverlauf:

Der Vorsitzende durfte zu diesem TOP Fr. S. und Fr. G. vom KBW Ebersberg begrufen.
Beiden stelten dem Gremium neben den Zielen und den Aufgaben der
Gemeinwesenmediation auch die Finanzierung und die Einsatzkoordinierung vor.
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4.) Aktuelle Haushaltslage
Hier: Bericht durch die Finanzverwaltung

Sachverhalt:
Frau P. informiert Uber die aktuelle Finanzlage des Marktes Kirchseeon.

Themen insbesondere:

- Haushaltsentwicklung 2023
- Steuerentwicklung/Steuerprognose

Diskussionsverlauf:

Die Prasentationsfolien von Fr. P. sind im Ratsinformationssystem unter ,RIS-Dokumente”
- ,Haushalt* abrufbar.
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5.) Antrag auf Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses sowie
Errichtung eines Carports in Kirchseeon, Zum Ausblick 12, Fl. Nr.
282/72 der Gemarkung Kirchseeon

Sachverhalt:

Die MaRnahme liegt im Geltungsbereich des (einfachen) Bebauungsplans Nr. 70
.,Nordwestliche Wasserburger Strale“ der Marktgemeinde. Hinweis: Dieser wird aktuell in
den sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 93 ,integriert".

Entwurfsbestimmend ist das nach Suden steil abfallende Bestandsgelande und der
unmittelbar angrenzende innerdértliche Grinzug.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante Malinahme wurde wahrend der letzten eineinhalb Jahre mehrfach mit der
Bauverwaltung vorbesprochen und abgestimmt. Seitens des Bauwerbers wurde der
Nachweis geflhrt, dass sowohl das um 0,71 Meter aufgestockte Dachgeschoss als auch
das Souterrain infolge der Steilhanglage kein Vollgeschoss im baurechtlichen Sinne
darstellt. Die Anlage der maldvoll bemessenen Gauben ist integrativ, ebenso die gewahlte
Dachneigung mit 30°.

Die dargestellten Balkonvorbauten wurden in ihrer Tiefe im Souterrain und Erdgeschoss auf
1,20 Meter beschrankt und entsprechen damit auch der Darstellung im benachbarten
Bebauungsplan Nr. 12. Die Gliederung der talseitigen Balkonabwicklung / Veranda im
Erdgeschoss mittels ausgebautem Wintergarten in der Bauflucht des Balkons ist gut gelost.

Geplanter Carport an der Grundstiicksgrenze: Seitens des Bauwerbers wurden erganzende
Unterlagen mit Darstellung des geplanten und bestehenden Gelandeverlaufs an der
Grundstucksgrenze Ubermittelt. Offensichtlich entspricht auch das bestehende Gelande mit
dargestellter Sockelausbildung und ,kurzer Mauerscheibe“ in diesem Bereich nicht mehr
dem steil abfallenden Bestandgelande, welches in friiheren Plandarstellungen aufgezeigt
wurde. Bezogen auf die vorliegende Plandarstellung kann angenommen werden, dass die
gem. Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO zulassige mittlere Wandhdhe von 3 Meter (gemittelte
Summe aus Carporthdhe und Gelandehdhe) fur zuldssige Grenzbebauungen nicht
Uberschritten wird.

Bezogen allerdings auf das naturliche Gelande ist davon auszugehen, dass dies die Hohe
nicht mehr auskdmmlich ware: Nachbarschaftliche Belange waren damit massiv betroffen,
die Vorgaben der offenen Bauweise i.Z. der einzuhaltenden Abstandsflachen nicht mehr
gewahrt. Wir verweisen diesbzgl. auf den gerichtsanhangigen "Referenz-Fall" im
nebenliegenden Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 12.

Der betreffende Nachweis, dass die zulassige mittlere Wandhdhe von 3,0 Metern fur den
Carport als grenzstandiges Bauwerk nicht Uberschritten wird, ist v.a. auch auf das
anschlielende Gelande des betroffenen Nachbarn abzustellen — die entsprechende
Hohenlage ist in den Antragsunterlagen nicht dargestellt / nicht ersichtlich. Insofern ist eine
Beurteilung, ob die vorgenannten Vorgaben der BayBO fir eine zulassige Grenzbebauung
erfullt sind, nicht mdglich. Erst mit Nachweis der ,Unschadlichkeit® fir den betroffenen
Nachbarn kann eine gemeindliche Zustimmung erteilt werden.

Haushaltsauswirkungen:
keine
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Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch die Verwaltung fasste der Marktgemeinderat ohne weitere

Aussprache nachstehende Beschlusse.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Antrag auf Aufstockung und Anlage von zwei
Dachgauben sowie der Balkonanlage zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen

Beschluss 2:

Der Marktgemeinderat stimmt der Errichtung des grenzstandigen Carports nicht zu und
erteilt das gemeindliche Einvernehmen nicht. Eine Zustimmung wird in Aussicht gestellt,
sobald der Nachweis erbracht ist, dass nachbarschaftliche Belange nicht beruhrt sind.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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6.) Antrag auf Umbau eines bestehenden Mehrfamilienhauses und
Errichtung von sechs Stellplatzen in Kirchseeon, EichenstralRe 18, FI.
Nr. 247/8 der Gemarkung Kirchseeon

Sachverhalt:

Die Malinahme liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Groll“ aus den 60er
Jahren der Marktgemeinde. Festgesetzt wurden seinerzeit ,eng“ bemessene Baugrenzen,
eine max. zulassige GRZ von 0,3 und max. zulassige GFZ von 0,6, zwei Vollgeschosse
(zwingend), Satteldach etc.

Festsetzungen zu Stellplatzen sind nicht erfolgt — insofern ist flr die vorliegende Malinahme
die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde in der aktuellen Fassung heranzuziehen.

Das bestehende Mehrfamilienhaus liegt innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und im
Rahmen der zulassigen Geschossigkeit. Gem. Auskunft des Landratsamts ist es insofern
unerheblich, dass regelmallig nachzuweisende Abstandsflachen nicht innerhalb des
Baugrundstiicks zu liegen kommen — dies ist durch den Bebauungsplan geregelt.

Im Rahmen der geplanten MalRnahme wird die innere ErschlieBung des
Mehrfamilienhauses geandert: Das Erdgeschoss wird in zwei kleine Wohnungen (eine unter
45 m? Wohnflache) aufgeteilt, die unmittelbar von auf3en angedient werden — kein Zugang
Uber das Treppenhaus. Dieses ist zuklnftig ausschlieRlich der Wohnung im 1. OG samt
zugeordneten Speicher (mit Badeinbau) vorbehalten. Die Andienung der Raume im
Kellergeschoss erfolgt Uber eine neu angelegte KellerauRentreppe — deren Anordnung
befindet sich auerhalb der Baugrenze.

Stellungnahme der Verwaltung:

Erganzend zu bestehenden, gartenseitigen Garage werden weitere sechs Stellplatze
ausgewiesen. Drei davon im Garten und weitere drei entlang der Eichenstralle als
Langsparker im Anschluss an die bestehende Garagenzufahrt: Das Grundstick ist damit
nahezu vollstandig stral’enseitig versiegelt und ,zugeparkt’, eine Vorgartenzone mit
Bepflanzung etc. ist damit obsolet: Eine Einflgung in den umgebenden, meist noch intakten
Quartierskontext ist ortsgestalterisch nicht erfolgt. Die Versiegelung ist erheblich. Gem.
Satzung der Marktgemeinde waren fur die geplante Mallnhahme maximal 5,5 Stellplatze
nachzuweisen — ausgewiesen werden allerdings sieben Stick (sechs Parker ,neu“ + eine
Bestandsgarage).

Fur die Kelleraul3entreppe, die aul3erhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache angeordnet
wird, ist ein Antrag auf Befreiung zu stellen: dieser fehlt.

Die vorgelegten Berechnungen von GRZ und GFZ — auch i.Z. der zulassigen Werte gem.
Bebauungsplan Nr. 25 — sind nicht nachvollziehbar.

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch die Verwaltung fasste das Gremium mehrheitlich nachstehenden
Beschluss.
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Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat stimmt dem beantragten Umbau des Mehrfamilienhauses nicht zu

und erteilt das gemeindliche Einvernehmen nicht. Eine Zustimmung wird in Aussicht gestellt,
sofern die Vorgartenzone ortsgestalterisch vertraglich gestaltet und die Versiegelung durch
den Ruhenden Verkehr auf das Notigste beschrankt wird und der Rahmen der zulassigen
Vorgaben zum Mal® der baulichen Nutzung eingehalten ist (nachvollziehbare
Berechnungen).

Abstimmungsergebnis: 17 JA Stimmen : 5 NEIN Stimmen
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7.) Tekturantrag zur erteilten Baugenehmigung zur Errichtung einer
Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle
Hier: Erganzung zur schalltechnischen Berechnung

Sachverhalt:

Mit Datum vom 22.09.23 ist in der Verwaltung der Tekturantrag zur Baugenehmigung vom
31.07.23 — Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle — Ergénzung zur
schalltechnischen Berechnung eingegangen.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Vorliegend handelt es sich um eine Anderung zum genehmigten Bauantrag mit
Genehmigungsdatum 31.07.23 zum Bauvorhaben Wagner.

Die im VEP inkl. zugehoriger schalltechnischer Untersuchung getroffenen Vorgaben /
Berechnungsgrundlagen sind von einem bewerteten Bau-Schall-Damm-Malf} in Hohe von
30 dB fur die AuBenhulle der Aufbereitungshalle ausgegangen.

Der zur Ausfiuhrung kommende Fassaden- und Dachaufbau (sandwich-Konstruktion) wird
diese Vorgabe um 5 dB unterschreiten. Gem. Stellungnahme des SV Immissionsschutz vom
18.09.2023 ist dies moglich, d.h. auch bei den um 0,1 dB (A) héheren Beurteilungspegeln
sind nach wie vor an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten — siehe
Anhang.

In Festsetzung A 7. (baulicher Schallschutz) der Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist ausgefuhrt:

"Von diesen Festsetzungen kann gemal § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungs-
verfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-Male
unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen maéglich sind."

Dies wurde vorliegend gutachterlich bestatigt und rechnerisch nachgewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, der zu beantragenden Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BBauG)
zuzustimmen.

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldungen fasste der Marktgemeinderat mehrheitlich nachstehenden
Beschluss.
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Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat erteilt dem Tekturantrag zur Baugenehmigung vom 31.07.23 —

Errichtung einer Reifenlager- und Fahrzeugaufbereitungshalle — Erganzung zur
schalltechnischen Berechnung das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 20 JA Stimmen : 2 NEIN Stimmen
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8.) Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 32 fiir die Grundstiicke FI. Nr.
328/Teil, 339, 339/3-12 sowie der
1., 2. und 3. Anderung

Sachverhalt:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kirchseeon hat am 17.07.1972 den Bebauungsplan Nr. 32 als
Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 06.11.1972.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 erfolgte am 03.03.1975. Am
05.03.1975 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans (im Plankopf der Anderung als
4.Anderung bezeichnet) Nr. 32 erfolgte am 23.06.1997. Am 10.07.1997 wurde die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 erfolgte am 12.07.2021. Am
23.07.2021 wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 bekannt gemacht.

Das Plangebiet befindet sich sidwestlich der Bahnlinie, im westlichen Bereich des Ortsteils
Kirchseeon. Die Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 32 sowie der 1., 2. und 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Kirchseeon:
285/48 (TF), 285/64, 323/3(TF), 328/2, 328/3, 328/4, 328/5, 328/7, 339/3, 339/4, 339/5,

339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17,
339/18, 339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28
(TF), 339/29, 339/30, 339/31, 339/32, 339/33, 339/34, 339/35, 339/36, 339/37, 339/38,
339/39, 339/40, 339/41, 339/42, 339/43, 339/44, 339/45, 339/46, 339/47, 339/48, 339/49,
339/50 (TF), 339/51, 339/53, 339/54.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach der Einschatzung des Rechtsanwalts Geislinger, Seufert Rechtsanwalte, Minchen,
E-Mail vom 29.09.2023, sprache vieles daflr, dass der Bebauungsplan Nr. 32 unwirksam
ist, da er nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist. Da selbst der Markt
Kirchseeon bereits 1976 davon ausging, dass der Bebauungsplan unwirksam ist, also der
Bebauungsplan im Lichte der Rechtsprechung offenkundig als unwirksam zu erklaren ist,
ware demzufolge die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nicht nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans, sondern nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Zudem sind in der Realitat z.T. erhebliche Abweichungen gegenuber den Regelungen des
Ursprungsbebauungsplans sowie der Bebauungsplananderungen festzustellen, welche
auch die Grundzlge der Planung beruhren.

Deshalb empfiehlt die Verwaltung aus Griinden der Rechtssicherheit, die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 32 fiir die Grundstiicke FL.Nv. 328/Teil, 339, 339/3-12, Gemarkung
Kirchseeon, sowie der 1., 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.

In einem parallel durchgefuhrten Verfahren soll die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
104 mit gleichem Geltungsbereich erfolgen. Da auf jeden Fall — unabhangig von der Frage
der Unwirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 32 - ausgeschlossen werden soll, dass der
ursprungliche Bebauungsplan weiter gilt, wenn der neue Bebauungsplan nicht zustande
kommen sollte oder sich nach gerichtlicher Uberpriifung als unwirksam erweisen sollte, ist
das geplante Aufhebungsverfahren erforderlich.
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Haushaltsauswirkungen:
Entsprechende Mittel sind im Haushalt vorhanden.

Diskussionsverlauf:

In ihrem Sachvortrag erlauterte Fr. M., dass der Bebauungsplan Nr. 32 in seiner derzeitigen
Version als rechtswidrig erachtet wird und durch ein neues Aufstellungsverfahren wieder
Rechtssicherheit hergestellt werden konnte.

Der Vorsitzende erganzte, dass dem Bauherrn trotz Aufstellungsbeschluss und
einhergehender Veranderungssperre, uber eine Ausnahme von der Veranderungssperre
dennoch Baurecht gewahrt werden konnte.

Ein Gemeinderatsmitglied sprach sich dafur aus, das Einvernehmen fur den beantragten
Dachgeschossausbau bei TOP 11 zu erteilen. Sie begrindete dies damit, dass eine
gesunde, innerortliche Wohnraumschaffung, z. B. fur die folgenden Generationen,
grundsatzlich winschenswert sei. Ein neuer sowie rechtswirksamer Bebauungsplan flr den
Bereich musste aus ihrer Sicht ebenso erlassen werden.

Ein Gemeinderatsmitglied bat die Bauverwaltung um eine verbindliche Aussage, ob der
Bebauungsplan tatsachlich als rechtswidrig eingeordnet werden muss.

Sie sprach von einem ohnehin inhomogenen Gebiet und lehnte ein neues
Aufstellungsverfahren ab, um den gegenstandlichen Antrag nach §34 BauGB zu bewerten.

Ein Gemeinderatsmitglied fragte nach, ob der Bauwerber nach §34 BauGB Baurecht
erhalten wurde.

Fr. M. bestatigte dies. Ein neuer B-Plan ware auch vor diesem Hintergrund erforderlich.

Anschliel3end fasste der Marktgemeinderat einstimmig nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat beschliet die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 32 fur die
Grundstucke Fl. Nr. 328/Teil, 339, 339/3-12, Gemarkung Kirchseeon, sowie der 1., 2. und

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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9.) Bebauungsplan Nr. 104 "Theodor-Haagn-Strae / Heinrich-Egger-
Strale"
Hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:
Das Plangebiet liegt nordlich der Karl-Birkmaier-Stral’e und westlich der Theodor-Haagn-
Stralle. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende
Grundstucke:

285/48 (TF), 285/64, 328/2, 328/3, 328/4, 328/5, 328/7, 339/3, 339/4, 339/5, 339/6, 339/7,
339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18,
339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28 (TF),
339/29, 339/30, 339/31, 339/32, 339/33, 339/34, 339/35, 339/36, 339/37, 339/38, 339/39,
339/40, 339/41, 339/42, 339/43, 339/44, 339/45, 339/46, 339/47, 339/48, 339/49, 339/51,
339/53, 339/54.

Der bestehende Bebauungsplanplan Nr. 32 wird in einem parallel durchgefuhrten
Verfahren aufgehoben. Ohne weitere Bauleitplanung wirde aufgrund des bestehenden
Bebauungszusammenhangs bzw. des vorhandenen Innenbereichs die Beurteilung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB erfolgen. Das
Plangebiet sowie das stadtebauliche Umfeld, soweit es noch pragend wirkt, weist ein sehr
weites Spektrum hinsichtlich der Bauweise und des Males der baulichen Nutzung auf:

Einzelhausbebauung als Einfamilienhausbebauung, Doppelhausbebauung, Reihenhaus-
bebauung sowie Einzelhausbebauung als Mehrfamilienhausbebauung. Insofern besteht die
Gefahr einer ungesteuerten Fehlentwicklung mit zu hohem Verdichtungs- und
Versiegelungsgrad sowie einer unvertraglichen Reduzierung des Grun- und
Freiflachenanteils.

Da im Bereich der Theodor-Haagn-Stral3e Nachverdichtungswiinsche vorgetragen wurden,
besteht hinsichtlich einer stadtebaulich geordneten Entwicklung ein Regelungsbedarf sowie
ein Planungserfordernis.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Plangebiet weitgehend gut durchgrint ist und auf
vielen Grundstiicken noch Hausgarten vorhanden sind.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, den Nutzungsanspruchen eines Wohngebietes
gerecht zu werden. Eine zu hohe Nachverdichtung kann den Griin- und Freiflachenanteil
reduzieren und insbesondere die Wohnqualitat erheblich einschranken.

Dieser Gefahr soll mit dem geplanten Bebauungsplan Nr. 104, der eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung verfolgt, begegnet werden. Ziele sind u.a. die Erhaltung und
Weiterentwicklung von Grin- und Freiflachen sowie ein Konzept zur maldvollen
Nachverdichtung nicht oder nur in geringfugigem Mal3e in der Flache, sondern insbesondere
durch Aufstockung oder Optimierung des Dachgeschossausbaus im Sinne einer klima- und
sozialvertraglichen Hohenentwicklung und Dichte.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Die Voraussetzung fur die Durchfuhrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB sind erfullt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Marktgemeinderat, die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
104 ,Theodor-Haagn-StralRe / Heinrich-Egger-Strae“ im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB zu beschliel3en.

Haushaltsauswirkungen:
Entsprechende Mittel sind vorhanden

Diskussionsverlauf:
Ein Gemeinderatsmitglied griff die Wortmeldung von Hr. Kohl auf und sprach sich dafur aus,
den §34 als Prufungsgrundlage fur den gegenstandlichen Bauantrag heranzuziehen.

Ein Gemeinderatsmitglied wies darauf hin, dass das LRA als Baugenehmigungsbehoérde
final UOber die Frage des ,Einfigens“ nach §34 entscheiden wirde. Mit einem
Bebauungsplan kénnte die Gemeinde zumindest die baurechtlichen Rahmenbedingungen
festsetzen, welche in der Prifung durch das LRA bericksichtigt werden mussen.

Ein Gemeinderatsmitglied fragte nach, wann eine Ausnahme von der Veranderungssperre
erteilt werden konnte, sofern ein Aufstellungsverfahren in die Wege geleitet wird.

Fr. M. sagte, dass die Ausnahme vor dem Satzungsbeschluss, also wahrend des
Verfahrens ausgesprochen werden kénne.

Anschlielend fasste das Gremium mehrheitlich nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kirchseeon beschlie3t nach § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr.104 ,Theodor-Haagn-Stral’e / Heinrich-Egger-Stralke®,
im beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB. Von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Im Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die o0.a. Grundsticke gemaf
Lageplan vom 20.10.2023.

Der Planentwurf ist dem Marktgemeinderat zur Abstimmung und Beschlussfassung
vorzulegen.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen : 8 NEIN Stimmen
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10.) Bebauungsplan Nr. 104 "Theodor-Haagn-Strae / Heinrich-Egger-
Strale"
Hier: Beschluss uber den Erlass einer Veranderungssperre

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat heute, am 06.11.2023, die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
104 ,Theodor-Haagn-StralRe / Heinrich-Egger-Str.“ beschlossen.

Planungsziele sind eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung unter besonderer
Berucksichtigung der vorhandenen Grin- und Freiflachenstrukturen.

Grundsatzlich qilt fir das Plangebiet derzeit noch der Bebauungsplan Nr. 32. Fir den
Bebauungsplan Nr. 32, einschlieRlich seiner 3 Bebauungsplananderungen, wird in einem
gesonderten Verfahren ein Aufhebungsverfahren durchgefihrt.

Es ist nach derzeitigem Sachstand aber davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus
verschiedenen Grinden (Nichteinhaltung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB, Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB gemal
Beschluss des Marktes Kirchseeon von 1976) unwirksam ist. Demzufolge ware das
Plangebiet planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Derzeit liegt ein Bauantrag — Theodor-Haagn-Strale 8 — vor, der nicht den Regelungen des
Bebauungsplans Nr. 32 entspricht. Unter Berlicksichtigung der Bewertungskriterien nach §
34 BauGB fugt sich das Bauvorhaben mit den umfangreichen Ausbaumal3nahmen im
Dachgeschoss stadtebaulich und ortsgestalterisch aus Sicht des Landratsamtes Ebersberg
ein.

Um nun ggf. Fehlentwicklungen wahrend der Planungsphase des Bebauungsplans zu
vermeiden, steht den Gemeinden das Instrumentarium der Veranderungssperre als
kommunale Satzung zur Verfligung. Die Veranderungssperre und die Zurtickstellung von
Bauvorhaben ermdglichen es, Bauvorhaben, die der stadtebaulichen Zielsetzung des
Bebauungsplans entgegenstehen, zu unterbinden.

Ausnahmen von der Veranderungssperre sind zuzulassen, wenn Uberwiegende o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Dies trifft in der Regel zu, wenn ein Bauvorhaben der
stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans entspricht.

Eine Ablehnung eines Bauvorhabens kann auf der Grundlage der Satzung zur
Veranderungssperre erfolgen.

Durch die Veranderungssperre wird jedoch z.B. der Verkauf oder die Teilung eines
Grundstiuckes nicht behindert. Darluber hinaus werden auch genehmigungsfreie
tatsachliche Veranderungen nicht verhindert, soweit sie keine oder nur unwesentliche
Wertsteigerungen zur Folge haben (Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten).

Die Geltungsdauer der Veranderungssperre regelt § 17 BauGB. Danach tritt die
Veranderungssperre nach zwei Jahren auller Kraft. Eine zweimalige Verlangerung um
jeweils ein Jahr ist moglich. Dabei ist die zweite Verlangerung nur zulassig, wenn besondere
Umstande dies erfordern (z.B. wesentliche Gesetzes- oder Rechtsprechungsanderungen,
Besonderheiten des Umfanges, des Schwierigkeitsgrades oder des Verfahrensablaufes).

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall au3er Kraft, soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist oder nach Ablauf von 4 Jahren.
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Die Satzung zur Veranderungssperre flir das Gebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 104 ,nordlich der Karl-Birkmaier-Stralde, westlich der Theodor-Haagn-
Stralle“ umfasst folgende Grundstulicke:

285/48 (TF), 285/64, 328/2, 328/3, 328/4, 328/5, 328/7, 339/3, 339/4, 339/5, 339/6, 339/7,
339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18,
339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28 (TF),
339/29, 339/30, 339/31, 339/32, 339/33, 339/34, 339/35, 339/36, 339/37, 339/38, 339/39,
339/40, 339/41, 339/42, 339/43, 339/44, 339/45, 339/46, 339/47, 339/48, 339/49, 339/51,
339/53, 339/54.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung empfiehlt deshalb, folgenden Beschluss zur Veranderungssperre fur den

Bereich des Bebauungsplans Nr. 104 zu fassen.

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Marktgemeinderat mehrheitlich nachstehenden
Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat beschliefl3t die Satzung Uber eine Veranderungssperre gemaf § 16
Abs. 1 BauGB fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Theodor-Haagn-
Stralde / Heinrich-Egger-Str.”

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung gemal § 16 Abs. 2
Baugesetzbuch erfolgt nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Abstimmungsergebnis: 13 JA Stimmen : 9 NEIN Stimmen
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1)) Antrag auf Ausbau des Dachgeschosses eines Reihenmittelhauses in
Kirchseeon, Theodor-Haagn-Str. 8, Fl. Nr. 339/34 der Gemarkung
Kirchseeon

Sachverhalt:

Die Antragstellerin beabsichtigt einen umfangreichen Dachgeschossausbau in einem
Reihenmittelhaus an der Theodor-Haagn-Stra’e. Es sind auf beiden Dachseiten unter
anderem jeweils eine ca. 2,40 m breite Schleppgaube, die an der Traufseite eine Wandhohe
von 8,55 m aufweist, geplant.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung des Marktes Kirchseeon
Uber die Veranderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 104 ,Theodor-
Haagn-StralRe / Heinrich-Egger-Str.“.

Der vorliegende Bauantrag betrifft Dachaufbauten, die beflrchten lassen, dass die
mafgeblichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 104 nicht ausreichend Berucksichtigung
finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der vorliegenden Satzung zur Veranderungssperre zur Sicherung der
Planungsziele wird deshalb empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum dem
Bauvorhaben Theodor-Haagn-Stralke 8, FI. Nr. 339/34, zu verweigern. Die
Voraussetzungen flr eine Ausnahme nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegen nicht vor.

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Ein Gemeinderatsmitglied bat darum, den Bauantrag nach weiteren Gesprachen mit dem
Bauwerber in der Dezember-Sitzung erneut zu beraten.

Der Vorsitzende befiirwortete dies.

Das Gremium lehnte den gegenstandlichen Antrag mehrheitlich ab und erteilte kein
gemeindliches Einvernehmen.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliet, das Einvernehmen zum Bauvorhaben
Theodor-Haagn-StralRe 8, FI. Nr. 339/34, Bauantrag vom 03.07.2023 zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 9 JA Stimmen : 13 NEIN Stimmen
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12)) AuBenbereichsliickenfullungssatzung Riedering
Hier: Aufhebung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kirchseeon hat am 02.06.1997 die Aufstellung der
AulRenbereichssatzung ,Riedering® beschlossen. Der Satzungsbeschluss erfolgte am
22.06.1998. Die AuRenbereichssatzung wurde am 06.08.1998 bekannt gemacht.

In der Folgezeit hat sich Riedering zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
entwickelt, sodass Vorhaben innerhalb der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Bereichs von Riedering nach § 34 Abs. 1BauGB zu beurteilen sind.

Aus diesem Grund fasste der Markt Kirchseeon im Jahre 2017 einen Beschluss zur
Aufhebung der AuRenbereichssatzung. Es wurde aber u.a. kein Aufhebungsverfahren
gemald § 13 BauGB durchgefuhrt. Insofern leidet die beschlossene Satzung zur Aufhebung
an verschiedenen Mangeln bzw. Verfahrensfehlern und ist somit nicht vollzugsfahig.

Deshalb ist ein erneuter Beschluss zur Aufhebung der Satzung des Marktes Kirchseeon
sowie die Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens flir die Auflenbereichssatzung
erforderlich.

Das Plangebiet der Satzung zur Aufhebung der Auldenbereichssatzung ,Riedering“ umfasst
weitgehend den Ortsteil Riedering des Marktes Kirchseeon. Die Satzung zur Aufhebung der
Aulenbereichssatzung "Riedering" umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung
Kirchseeon:

286 (TF), 286/2, 286/3 (TF), 286/4, 286/5 (TF), 286/6, 289 (TF), 294 (TF), 295 (TF), 295/1,
295/2, 299 (TF), 299/2, 299/4 (TF), 299/5 (TF), 299/7, 299/8, 305/2 (TF), 330/1 (TF)

Stellungnahme der Verwaltung:
Insofern empfiehlt die Verwaltung, die AuRenbereichssatzung ,Riedering“ in der Fassung
vom 22.06.1998, bekannt gemacht am 06.08.1998, aufzuheben.

Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch die Verwaltung fasste der Marktgemeinderat einstimmig
nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliel3t die Aufhebung der AuRenbereichssatzung
.Riedering“i. d. F. v. 22.06.1998.

Abstimmungsergebnis: 21 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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13)) Bebauungsplan Nr. 105 fiir das Gebiet Riedering
Hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Rahmen einer am 21.03.2019 durchgeflihrten Eigentimer- und Einwohnerversammlung
wurde durch Grundstickseigentimer der Wunsch geaufert, Bauland auszuweisen.
Betreffende Anfragen haben sich mittlerweile ,intensiviert” - konkrete Anfragen liegen vor.

Entsprechend der Einschatzung des Landratsamts Ebersberg im Schreiben vom
20.02.2017 hat sich der bebaute Bereich Riedering mittlerweile zu einem im
Zusammenhang bebauten, eigenstandigen Ortsteil von Kirchseeon entwickelt. Eine
planungsrechtliche Bewertung i.Z. mit der AuRenbereichslickenfullungssatzung nach § 35
Abs. 6 BauGB wird dieser Entwicklung nicht mehr gerecht.

Der Geltungsbereich der vorgenannten Satzung ist insbesondere im westlichen Ortsbereich
von Riedering deutlich abweichend von den vom Landratsamt als Innenbereich betrachteten
Siedlungsflachen. Um gegenuber dem bisherigen Umgriff der (vormaligen)
AulBenbereichsluckenfullungssatzung im Zuge einer seit 20.02.2017 planungsrechtlichen
Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB keine unbilligen Harten zu erzeugen, wird eine
planungsrechtliche Klarung notwendig.

Die Marktgemeinde hat am 06.11.23 die Aufhebung der Satzung des Marktes Kirchseeon
uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AulRenbereich flir den bebauten Bereich
von Riedering beschlossen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben wirde sich
zukunftig nach § 34 Abs. 1 BauGB richten.

Vor diesem Hintergrund besteht fur das im Beschlussvorschlag genannte Gebiet ein
stadtebauliches Erfordernis i. S. d. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch fiur die Aufstellung eines
qualifizierten Bauleitplans.

Stadtebauliches Ziel ist die Klarung der Belange

e der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

e der Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche gegenuber den nicht Uberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

e Festsetzungen zu Hohenentwicklung (Wand- und Firsthéhen), Dachform,
Dachneigung, Dachaufbauten und —einschnitten;

e der Regelung der zulassigen Grundflachen fur Haupt- und Nebenanlagen und
deren Anordnung;

e Festsetzung einer ausgepragten Ortsrandeingrinung und Flachen fir eine
Ortsrandarrondierung;

e Festsetzungen zur Grinordnung mit Pflanzvorgaben sowie der ErschlieRung
innerhalb des Plangeltungsbereichs.

e der Art der Nutzung insbesondere auch i.Z evt. noch vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzungen;
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Kirchseeon ist Riedering als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend zu andern —
dies kann im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Lageplan, der Bestandteil dieser
Beschlussvorlage ist, rot gekennzeichnet dargestellt

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung wird die entsprechenden Blros anfragen.

Haushaltsauswirkungen:
Entsprechende Mittel sind im Haushalt vorhanden

Umweltauswirkungen:
Vorgaben aus Natur und Umweltschutz werden eingehalten

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste der Marktgemeinderat einstimmig nachstehenden
Beschluss.

Beschluss 1:

1. Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliel3t, fir das Gebiet ,Riedering“ den
Bebauungsplan Nr. 105 aufzustellen. Bei dem Bebauungsplan Nr. 105 handelt es sich um
einen qualifizierten Bebauungsplan i. S. d. § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch.

2.
Mit dem Bebauungsplan werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e der Stellplatzthematik (insbesondere Anordnung und Andienung);

e der Abgrenzung der uberbaubaren Bereiche gegenuber den nicht Uberbaubaren /
unversiegelten Bereichen;

e Festsetzungen zu Hohenentwicklung (Wand- und Firsthéhen), Dachform,
Dachneigung, Dachaufbauten und —einschnitten;

e der Regelung der zulassigen Grundflachen flur Haupt- und Nebenanlagen und deren
Anordnung;

e Festsetzung einer ausgepragten Ortsrandeingrinung und Flachen fur eine
Ortsrandarrondierung;

e Festsetzungen zur Grunordnung mit Pflanzvorgaben sowie der Erschliel3ung
innerhalb des Plangeltungsbereichs.

e der Art der Nutzung insbesondere auch i.Z evt. noch vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzungen;
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3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das in der Gemarkung Kirchseeon
liegenden Grundstlcke FI.Nr. 290 (Teilflache), 289 (Teilflache), 290/1, 288/1, 288, 286
(Teilflache), 286/3, 286/2, 286/6, 286/4, 286/5, 295/2, 295/1, 295 (Teilflache), 330/1, 299
(Teilflache), 294 (Teilflache), 299/2, 299/7, 299/8, 299/4, 299/5 und 305/2 (Teilflache).

Das Plangebiet wird umgrenzt

- im Norden: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 299, 300
- im Osten von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 330, 329

- im Suden: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 318, 309
- im Westen: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 309

4.

Der Burgermeister wird ermachtigt, die erforderlichen Planungsbiros und Fachgutachter
einzuschalten und zu beauftragen.

5.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch).

Dem Marktgemeinderat wird zu gegebener Zeit ein Entwurf fir den Bebauungsplan zur
Billigung vorgelegt. Nach Vorliegen des Billigungsbeschlusses werden eine Beteiligung der
Offentlichkeit und zu einem spateren Zeitpunkt die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
durchgeflihrt. In beiden Beteiligungsverfahren wird Interessierten die Méglichkeit gegeben,
sich Uber die Planung zu informieren und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans
vorzubringen.

Die Zeitraume der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Auslegung
werden jeweils zu gegeben Zeit bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis: 21 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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14.) Bebauungsplan Nr. 105 fiir den Bereich Riedering
Hier: Erlass einer Veranderungssperre

Sachverhalt:

Unter vorstehender Ziff. |. hat die Gemeinde beschlossen, flr die Grundsticke FI.Nrn. 290
(Teilflache), 289 (Teilflache), 290/1, 288/1, 288, 286 (Teilflache), 286/3, 286/2, 286/6, 286/4,
286/5, 295/2, 295/1, 295 (Teilflache), 330/1, 299 (Teilflache), 294 (Teilflache), 299/2, 299/7,
299/8, 299/4, 299/5 und 305/2 (Teilflache) der Gemarkung Kirchseeon den Bebauungsplan
Nr. 105 ,Riedering“ aufzustellen.

Zur Sicherung dieser Planungsabsicht soll eine Veranderungssperre erlassen werden.

Der Satzungsentwurf ist diesem Beschlussvorschlag als Anlage beigefugt.

Diskussionsverlauf:
Ein Gemeinderatsmitglied fragte nach, ob das Vorhaben des Bauwerbers in dem vom LRA
festgesetzten Innenbereich liege.

Fr. M. bestatigte dies. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans decke sich mit dem
festgesetzten Innenbereich.

Ein Gemeinderatsmitglied verwies darauf, dass der Bauwerber folglich solange auf das
Baurecht warten musse, bis die Ausnahme von der Veranderungssperre erteilt werde.
Aktuell kdnnte sein Vorhaben nach §34 bewertet werden.

Anschliel3end fasste der Marktgemeinderat mehrheitlich nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliet zur Sicherung der Planung fir den
Geltungsbereich des klnftigen Bebauungsplans Nr. 105 ,Riedering® aufgrund des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der §§ 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) die in der Anlage beigefligte Veranderungssperre als Satzung.

Der Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und der Satzung.

Die Verwaltung wird gebeten, die Veranderungssperre ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 18 JA Stimmen : 3 NEIN Stimmen
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15.) Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses im
Ortsteil Riedering, Riedering 18, Fl. Nr. 290 der Gemarkung Kirchseeon

Sachverhalt:
Vorbescheidsantrag fur die ,Errichtung eines Einfamilienhauses®, eingegangen bei der

Marktgemeinde am 15.09.23.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit vorstehender Ziff. Il hat der Markt Kirchseeon den Erlass einer Veranderungssperre
beschlossen. Sie steht dem gestellten Antrag auf Vorbescheid entgegen. Das
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB kann daher nicht erteilt werden.

Die tatbestandlichen Voraussetzungen nach § 14 Abs. 2 BauGB fir die Erteilung einer Aus-
nahme liegen nicht vor, weil zu befirchten ist, dass die Verwirklichung des Vorhabens die
Durchfihrung der Planung unmaéglich machen oder wesentlich erschweren wirde. Auch
dazu kann daher das Einvernehmen nach § 14 Abs. 2 BauGB nicht erteilt werden.

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
keine

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Aussprache fasste der Marktgemeinderat mehrheitlich nachstehenden

Beschluss.

Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliefdt, zum Vorbescheidsantrag fur die ,Errichtung
eines Einfamilienhauses®“ vom 07.09.2023, eingegangen bei der Marktgemeinde Kirchseeon
am 15.09.23, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB zu versagen.

Zu einer Ausnahme von den Verboten der Veranderungssperre wird das Einvernehmen
gem. § 14 Abs. 2 BauGB versagt.

Abstimmungsergebnis: 17 JA Stimmen : 4 NEIN Stimmen
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16.) 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Marktgemeinde
Kirchseeon fur den Bereich Riedering
Hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Kirchseeon ist der Ortsteil Riedering
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit Beschluss vom 06.11.23 wurde vom Marktgemeinderat die
AuBenbereichslickenfullungssatzung ,Bebauter Bereich Riedering“ aufgehoben und das
betreffende Aufhebungsverfahren eingeleitet.

Hintergrund dieser Entscheidung ist die Einschatzung des Landratsamts Ebersberg im
Schreiben vom 20.02.2017, dass sich der bebaute Bereich Riedering zwischenzeitlich zu
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickelt hat - Vorhaben innerhalb der
Grenzen des bebauten Bereichs Riedering sind damit seit 20.02.2017 nach § 34 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten. Eine planungsrechtliche Bewertung i.Z. mit der
Aulenbereichslickenfullungssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB wird dieser Entwicklung
nicht mehr gerecht.

Der Geltungsbereich der vorgenannten Satzung ist insbesondere im westlichen Ortsbereich
von Riedering deutlich abweichend von den vom Landratsamt als Innenbereich betrachteten
Siedlungsflachen. Um gegenuber dem bisherigen Umgriff der (vormaligen)
AuRenbereichslickenfullungssatzung im Zuge einer planungsrechtlichen Beurteilung nach
§ 34 Abs. 1 BauGB keine unbilligen Harten zu erzeugen, wird eine planungsrechtliche
Klarung notwendig - die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im ,Normalverfahren®.
Damit wird eine Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans notwendig. Eine
Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Zuge der Anpassung resp. Berichtigung ist
nicht moglich. Die Anderung des Flachennutzungsplans kann im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen.

Fur die Verifizierung der oOkologischen, naturschutzrechtlichen und umwelttechnischen
Belange wird die Marktgemeinde einen Fachplaner verfahrensbegleitend hinzuziehen.

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung ist im nachfolgenden Ubersichtsplan, der
Bestandteil dieser Beschlussvorlage ist, rot gekennzeichnet dargestellt:

Diskussionsverlauf:
Ohne weitere Wortmeldung fasste das Gremium nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:

1.

Der Marktgemeinderat beschliefl3t, die 14. Anderqu des Flachennutzungsplanes flir das
Gebiet ,Riedering” aufzustellen. Anlass der Anderung ist die planungsrechtliche
Entwicklung des Ortsteil Riedering.
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2.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

e Kiunftige Darstellung als ,gemischte Bauflachen (M)“ gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
und nicht mehr als ,landwirtschaftliche Flache®

3.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die
Grundstucke FI.Nrn. 290 (Teilflache), 289 (Teilflache), 290/1, 288/1, 288, 286 (Teilflache),
286/3, 286/2, 286/6, 286/4, 286/5, 295/2, 295/1, 295 (Teilflache), 330/1, 299 (Teilflache),
294 (Teilflache), 299/2, 299/7, 299/8, 299/4, 299/5 und 305/2 (Teilflache) der Gemarkung
Kirchseeon.

Das Plangebiet wird umgrenzt

- im Norden: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 299, 300
- im Osten von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 330, 329

- im Suden: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 309, 318
- im Westen: von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 309

4.

Der Burgermeister wird ermachtigt, die erforderlichen Planungsburos und Fachgutachter
einzuschalten und zu beauftragen.

5.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch).

Dem Marktgemeinderat wird zu gegebener Zeit ein Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Billigung vorgelegt. Nach Vorliegen des Billigungsbeschlusses
werden eine Beteiligung der Offentlichkeit und zu einem spéateren Zeitpunkt die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen durchgefuhrt. In beiden Beteiligungsverfahren wird
Interessierten die Maoglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans vorzubringen.

Die Zeitraume der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Auslegung
werden jeweils zu gegeben Zeit bekannt gegeben.

Abstimmungsergebnis: 21 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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17.) Antrag auf Baumfallung im Bereich Wasserburger Str. 43 im B-Plan Nr.
93

Sachverhalt:
Der Bereich Wasserburger Str. 43 befindet sich im Bereich des neu aufzustellenden BP 93

,Nordlich der Wasserburger Stral3e zwischen Brucke und Terrassenhaus®.

In Teilbereichen des B-Planes ist eine Veranderungssperre vorhanden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Eigentimer des Grundstlcks Wasserburger Stral’e 43 hat das anhangende Gutachten
erstellt. Durch die Verwaltung wurde der Baum ebenfalls besichtigt.

Die UNB des LRA Ebersberg wurde ebenfalls um eine Stellungnahme gebeten.
Mit Datum vom 17.10.23 hat die UNB folgendes mitgeteilt:

,Das Ergebnis des Gutachtens ist eindeutig und lasst nur einen Schluss zu, namlich Fallung.
Von Seiten der UNB bestehen keine Einwande.

Fur die Nachpflanzung empfehle ich u.a. folgende Baume:

- Amberbaum
- Winter-Linde ,Rancho”
- Feldahorn.

Wichtig ware eine Bodenverbesserung vor der Pflanzung und eine aufmerksame Betreuung
in den ersten 4-5 Jahren, vor allem Gie3gange bei starker Hitze."

Haushaltsauswirkungen:
keine

Umweltauswirkungen:
Anpflanzung von neuem Bewuchs entsprechend den Auflagen der UNB

Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch den Vorsitzenden fasste der Marktgemeinderat einstimmig
nachstehenden Beschluss.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat stimmt der Fallung des Baumes in der Wasserburger Str. 43 unter
Einhaltung der Auflagen der UNB beim LRA EBE zu.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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18.) Kommunale Verkehrsiberwachung im Gemeindegebiet
Hier: Erhohung des Uberwachungspensums im Ruhenden Verkehr

Sachverhalt:

Der Markt Kirchseeon ist gem. § 88 Abs. 3 der Zustandigkeitsverordnung (ZustV) zustandig
fur die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 24 des
Strallenverkehrsgesetzes (StVG). Die betrifft, neben VerstéRen gegen die zulassige
Geschwindigkeit von Fahrzeugen, Verstolde, die im ruhenden Verkehr festgestellt werden.
Die kommunale Verkehrsuberwachung und die damit einhergehenden hoheitlichen
Befugnisse wurden dem Zweckverband Kommunale Dienste Oberland Ubertragen. Seit
Januar 2022 Uberwacht er im Auftrag des Marktes den Verkehr in Kirchseeon.

Am 18.02.2019 und 09.03.2020 war sich der Marktgemeinderat Kirchseeon einig, dass es
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit mehr Prasenz auf Kirchseeons Stra3en bedarf, und
beschloss — zunachst befristet auf ein Jahr und anschlieBend unbefristet - die
Uberwachungszeit im ruhenden Verkehr von monatlich 16 Stunden auf 30 Stunden pro
Monat anzuheben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Teilnahme am StraRenverkehr verlangt die Kenntnis Uber die Grundregeln der StVO
und deren Beachtung. Neben standiger Vorsicht und gegenseitiger Rucksicht bei der
Verkehrsteilnahme gehdrt dazu u. a. auch die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum
Halten und Parken (§ 12 StVO).

Mit zunehmenden Parkdruck sinkt tendenziell leider die Bereitschaft zur
eigenverantwortlichen Beachtung dieser Regeln. Es wird beispielsweise in
unubersichtlichen Kurven geparkt oder der Abstand zu den Schnittpunkten von Kreuzungen
wird nicht eingehalten. Dabei sollen gesetzliche sowie ausgeschilderte Halteverbote dazu
dienen, die Sicherheit und Flussigkeit des Stralienverkehrs zu gewahrleisten. Besonders
schwer kdénnen ParkverstoRe im Notfall wiegen, wenn dadurch das zlgige und sichere
Durchkommen von Einsatzfahrzeugen gefahrdet wird.

Ein hohes MaB an Uberwachung durch die Kommunale Verkehrsiiberwachung wird
erforderlich, um Halte- und Parkverbote an neuralgischen Stellen durchgesetzt zu
bekommen. Die Verwaltung empfiehlt daher, das Uberwachungspensum zur Verbesserung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, weiter anzuheben. Nach Rucksprache mit dem
Zweckverband Kommunale Dienste Oberland, kann deren Personal ab 01.01.2024
monatlich 50 Uberwachungsstunden in Kirchseeon leisten.
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Diskussionsverlauf:
Nach Sachvortrag durch den Vorsitzenden sprachen sich einzelne Mitglieder des

Marktgemeinderates dafir aus, den ruhenden Verkehr auch regelmalig zu den
Abendstunden und am Wochenende zu Uberwachen. Der Vorsitzende sagte, dass das
Uberwachungspersonal nach Erhéhung der Stunden werktags bis 22 Uhr und auch am
Wochenende kontrollieren werde.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, im Rahmen der Kommunalen Verkehrsiberwachung die

Uberwachung des ruhenden Verkehrs ab 01.01.2024 monatlich auf 50 Stunden zu erhéhen.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen

Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.11.2023 Seite 31 von 35



19.) Bahnuberfuhrung Moosacher Str.
Hier: Kosten der InstandsetzungsmaRnahme sowie
StraBenbauarbeiten/Gehwegverbreiterung

Sachverhalt:

Die Untersuchungen an der Brucke Moosacher Stralle sind abgeschlossen. Die
notwendigen Untersuchungen fur die endgultige Ermittlung der Sanierungskosten wurden
gemeinsam zwischen Ingenieurbliro BPR, Bauhof und Verwaltung durchgefuhrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zusammenhang mit der Untersuchung hat die Verwaltung das Ingenieurbiro gebeten,
zu prufen, welche Kosten entstehen, wenn der Gehwegbereich auf der Bahnhofseite
(westlich) verbreitert wird und der gegenlberliegende Gehwegbereich entfallt. Durch diese
Moglichkeit kdnnte die Querung der Bricke durch Schulkinder und Fahrradfahrer sicherer
gestaltet werden. Entsprechende Fuligangeriberwege sind in dem Bereich vorhanden.
Autofahrer mussten aufgrund der Schwenkung der Fahrbahn langsamer fahren.

Erste Abstimmungen wurden mit der Polizeiinspektion Ebersberg gefuhrt. Grundsatzlich
bestehen keine Einwande gegen einen Umbau. Da zu beflrchten ist, dass der schmale
Streifen Ostlich der Briucke weiter von Personen genutzt wird, sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Ein entsprechender Entwurf ist im Anhang beigeflgt.

Die Kosten fur die Umsetzung belaufen sich nach einer ersten Kostenschatzung des
Ingenieurblros auf 240.000,00 € - 260.000,00 €. Die MaRnahme wirde im Zuge der
Bruckensanierung mit durchgefuhrt und ausgeschrieben. Gerade fur die Arbeiten oberhalb
der Brucke waren keine Gleissperrungen erforderlich.

Die geschatzten Kosten fiur die Sanierung der Bricke belaufen sich nach den
durchgefuihrten Untersuchungen auf 600.000,00 € - 650.000,00 €. Diese Kosten sind
dringend notwendig.

Haushaltsauswirkungen:
Entsprechende Mittel werden in den Haushalt 2024 eingestellt.

Umweltauswirkungen:
Die einschlagigen Richtlinien zur Entsorgung von ausgebautem Material werden
eingehalten.

Diskussionsverlauf:
Dem einleitenden Sachvortrag durch den Vorsitzenden schloss sich eine teils kontroverse
Diskussion zu der angedachten Verbreiterung des Gehwegs auf der westlichen Seite an.

Ein Gemeinderatsmitglied wandte u. a. ein, dass der 6stliche Gehweg als Ausweichweg flr
die Grundschiuler benétigt werden und schlug vor, den Zebrastreifen hinter die Einfahrt zum
Gymnasium zu verlegen.

Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.11.2023 Seite 32 von 35



Ein Gemeinderatsmitglied fUhrte aus, dass die beste Mdglichkeit den Verkehrsfluss am
Morgen zu férdern und vor allem die Schiler*innen auf ihrem Weg von und zur Schule
weniger zu gefahrden, die Verlegung des Zebrastreifens hinter die Zufahrt zur Schule sei,
sodass die Schiler*innen beim Uberqueren direkt auf den Gehweg im Schulgeléande zur
Schule gelangen und nicht die befahrene Stralde bzw. Zufahrt zweimal passieren. Weiter
brachte sie zum Ausdruck, dass sie keinen Vorteil daran sehe, den Gehweg in die eine
Richtung zu verbreitern und daflr die andere Seite nur flr den Autoverkehr zu nutzen. Damit
besteht keine Moglichkeit bei gegenlaufiger Richtung bei Bedarf die Strallenseite zu
wechseln.

Ein Gemeinderatsmitglied schlug vor, den Bereich von einem Verkehrsplan begutachten zu
lassen.

Fr. M.sagte, dass ein fachkundiges Ingenieurbiro eingebunden und den Vorschlag
ausarbeitet habe.

Ebenso diskutierte der Marktgemeinderat Uber ein Gelander, dass der Absicherung des
FuRgangerverkehr dienen wirde.

Das Gremium kam Uberein, zunachst die Umsetzung des Gelanders in Angriff zu nehmen
und den Verkehrsplaner nochmals in den Marktgemeinderat einzuladen. Im Anschluss
wurde einstimmig nachstehenden Beschluss gefasst.

Beschluss 1:
Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Ausschreibung der notwendigen
Sanierungsmafinahmen an der Bahnuberfihrung in der Moosacher Stral3e.

Abstimmungsergebnis: 22 JA Stimmen : 0 NEIN Stimmen
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120.) Bekanntgaben und Ratsanfragen

Diskussionsverlauf:
Der Vorsitzende gab folgende Beschlusse aus nichtoffentlicher Sitzung bekannt:

Beschluss Nr. 167 vom 12.06.2023

Der Marktgemeinderat beschliel3t das Vorkaufsrecht fur das Grundstick Munchener Stral3e
2, Fl. Nr. 285/23 auf Grundlage des Vertrags des Notars Reinhard Tekath, Essen, URNT.
367/2023 vom 16.03.2023 auszulben.

Beschluss Nr. 168 vom 12.06.2023

Der Marktgemeinderat stimmt der Beschaffung von 150 Funkmeldeempfanger bei der Fa.
Motorola und die Umstellung der 7 Sirenenstandorte durch die Fa. Hérmann zu.

Beschluss Nr. 169 vom 12.06.2023

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Anderung des bestehenden
Leasingvertrages fur das gemeindliche Dienstfahrzeug.

Beschluss Nr. 171 vom 12.06.2023

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Antragstellung der Férdermittel fir
eine kommunale Warmeplanung in der Marktgemeinde Kirchseeon.

Beschluss Nr. 174 vom 17.07.2023

Der Marktgemeinderat Kirchseeon stimmt der Empfehlung des Werkausschusses fur die
Kostenaufteilung von 50 % WBYV Eglharting und 50 % Wasserwerk Kirchseeon fur die
Planung und Sanierung des Brunnen Eglharting zu.

Beschluss Nr. 175 vom 17.07.2023

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beauftragt die Verwaltung mit der Vergabe der
Baumpflegearbeiten in der Ebersberger, Wasserburger und Mulnchner Stralde an die
mindestnehmende Firma Burges.

Beschluss Nr. 176 vom 17.07.2023

Der Marktgemeinderat Kirchseeon beschliel3t, den Auftrag fur die Errichtung einer
Stationaren Geschwindigkeitsmessanlage am Spannleitenberg, Einmundung Gartenweg, in
Kirchseeon an die Firma JENOPTIK Robot GmbH zu vergeben.

Aus dem Kreis der Marktgemeinderatsmitglieder sprach ein Gemeinderatsmitglied das
Geothermieprojekt der Stadt Grafing an und fragte, ob es hierzu bereits einen
interkommunalen Austausch gab. Der Vorsitzende verneinte dies.

Ein Gemeinderatsmitglied verwies auf die alte Villa auf dem Anwesen Munchner Str. 38 und
wollte wissen, ob die Immobilie auch als Beherbergungsbetrieb genutzt werde.

Fr. M. sagte, dass die Bauaufsichtsbehérde involviert wurde. Ein Antrag auf
Nutzungsanderung liege nicht vor.

Niederschrift iber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.11.2023 Seite 34 von 35



Ein Gemeinderatsmitglied bat darum, unterhalb der Rampe am Wertstoffhof eine
Sperrflache zu markieren. Zuletzt ware es durch parkende Fahrzeuge zu Problemen beim
Hochfahren gekommen.

Der Vorsitzende sicherte hierzu geeignete Malinahmen zu.

Ein Gemeinderatsmitglied fragte nach, wann die nachste Sitzung in Sachen Leitbildprozess
stattfinden werde.

Der Vorsitzende sagte, dass der Leitbildprozess im neuen Jahr fortgefiihrt werde.

Ein Gemeinderatsmitglied wollte wissen, wann die stationare Geschwindigkeitsmessanlage
am Spannleitenberg in Betrieb genommen werde.

Fr. M. antwortete, dass sich die Tiefbauarbeiten noch verzégern werden. Nach aktuellen
Informationen werde das Fundament noch im laufenden Monat gesetzt.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr folgten, schloss der Vorsitzende um 21:30
Uhr die offentliche Sitzung.

Markt Kirchseeon

Vorsitzender

Jan Paeplow SchriftfUhrer
Erster Burgermeister
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