Strobel Bertram

Von: Pauli Christina <Christina.Pauli@landratsamt-regensburg.de>
Gesendet: Freitag, 4. Juni 2021 09:15

An: Pregler Karin

Betreff: WG: BPlan Egglfing Stidwest

z. K.

Von: Pauli Christina

Gesendet: Freitag, 4. Juni 2021 09:14

An: 'Johannes Fangauer' <johannes.fangauer@freenet.de>; 'florian.fangauer@web.de' <florian.fangauer@web.de>
Betreff: AW: BPlan Egglfing Stidwest

Hallo Hannes,
Hallo Florian,

also Frau Pregler hat sich im Februar mit meiner Kollegin Frau Metz bereits zwecks des Verfahrens unterhalten. Es
sieht ganz so aus als wirde das Baulandmobilisierungsgesetz samt Verlangerung des § 13b BauGB in den nachsten
Wochen in Kraft treten. § 13b BauGB hat folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10 ooo Quadratmetern = wohl erfillt
Begrindung von Wohnnutzungen => im Falle einer Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
Ausschluss des § 4 Abs. 3 BauGB wirde dies erfillt werden

Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile = nicht im Sinne des Gesetzgebers und der Literatur
erfullt.

Demnach ist ein Ortsteil jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen
Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Ein
Bebauungszusammenhang liegt nach der Rspr. des BVerwG vor, wenn die tatsdchlich aufeinanderfolgende
Bebauung trotz vorhandener baulicher Liicken den Eindruck der Geschlossenheit oder Zusammengehdrigkeit
vermittelt. Jedoch reicht ein lediglich sachlicher Zusammenhang mit dem Ortsteil nicht aus. Vielmehr muss es
sich um rdumlich anschliefSende Arrondierungsfléchen des bebauten Bereichs handeln. Soweit Giber § 136 BauGB
gestattet werde ,das vereinfachte Verfahren fiir mafSvolle Flicheniberplanungen im AufSenbereich zu
instrumentalisieren, gilt dies jedenfalls nicht, sofern hieriiber entgegen der gesetzgeberischen Zielrichtung der
Zersiedelung des AufSenbereichs Vorschub geleistet wird", also nicht integrierte Standorte ,,auf der grinen
Wiese" einer Bebauung zugdnglich gemacht werden (vgl. Arndt/Mitschang ZfBR 2017, 738/741)." Hiervon sei
dann auszugehen, wenn — trotz Angrenzung einzelner Bauparzellen des neuen Plangebiets an den Ortsrand und
trotz der Einhaltung der Gré3enbegrenzung von 10 ooo Quadratmetern —der vorhandene Siedlungsbereich nicht
lediglich ,,abrundend" in den Auf3enbereich erweitert werde, sondern bei stddtebaulich wertender Betrachtung
tatsdchlich ein neuer Siedlungsbereich im bisherigen Auf3enbereich entsteht, der sich vom bestehenden Ortsrand
ersichtlich ,absetzt" und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fiir kiinftige Siedlungserweiterungen vorgibt.
Fldchen, auf denen die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird, schliefSen sich daher dann nicht mehr
i.S. von § 13b BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn —so VGH Miinchen Urt. v. 9.5.20182 NE
17.2528, BeckRS 2018, 10027 —eine Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich nur iiber eine im Verhdltnis
zur GesamtgrdfSe des neuen Baugebiets véllig untergeordnete gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus gréfSte
Teil des neuen Baugebiets sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den AufSenbereich hinein absetzt, dass
im Ergebnis ein neuer, selbstdndiger Siedlungsansatz entsteht.

Wir wirden dazu raten, ein Regelverfahren durchzufihren. Allerdings entscheidet die Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit, ob und welches Verfahren durchgefihrt wird. Sofern die Gemeinde K&fering bei § 13b BauGB
bleibt, muss in der Begrindung eine ausreichende und umfangreiche Formulierung eingearbeitet werden, wie die
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Hurden des dritten Aufzahlungspunktes Gberwunden werden und Kéfering zu der Auffassung gelangt, dass allein
ein im Norden befindliches Gebaude dazu fihrt und ausreicht einen Anschluss an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil herzustellen.

Ich sende Frau Pregler meine E-Mail ohne eure Ausgangsmail z. K. und fur ihre Unterlagen...
Fir RUckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GrifRen

Christina Pauli
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