Gemeinde Kofering

NIEDERSCHRIFT

Uber die
offentliche Sitzung des Gemeinderates Nr. 08/20

vom 2. August 2021
Saal Gasthof zur Post

Vorsitz:
Erster Blrgermeister Armin Dirschl

Schriftfiihrer:
Bertram Strobel

Der Vorsitzende erkiarte die Sitzung um 19:30 Uhr fir erdffnet. Er stelite fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaR geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Dritte Burgermeisterin Christiane Reinfrank

Zweiter Blrgermeister Manuel Hagen

Sabine Beck

Christian Buchner

Dr. Gerhard Giegerich

Georg Kiend| abTOP 2
Bastian Kleinert

Thomas Kleinert

Josef Koglmeier jun.

Dr. Gerhard Kuhn

Entschuldigt sind

Wolfgang Gruber

Susanne Leikam

Andreas Schénborn

Christopher von und zu Lerchenfeld
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Sachverhalt:
Die Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung wurde allen Gemeinderatsmitgliedern zugestelt.

Beschluss:
Es werden keine Einwande gegen die Niederschrift der letzten &ffentlichen Sitzung erhoben.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0
1 Enthaltung (GRM Buchner wg. Abwesenheit bei GR-Sitzung 05.07.2021)

TOP 2 Bebauungsplan "Egglfing Nord™; Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen

Sachverhalt:

Die Trager offentlicher Belange wurden im April 2020 erstmals am Verfahren beteiligt. Nachdem
vergangenes Jahr keine Abwagung der Stellungnahmen erfolgt ist und Anregungen des
Immissionsschutzes im Bebauungsplan mitaufgenommen worden sind, wurde seitens des
Landratsamtes Regensburg empfohlen, das Verfahren neu zu beginnen.

Nach Verfahrensneubeginn wurden die Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 24.05.2021 bis
23.06.2021 neu beteiligt. Mit E-Mail vom 23.06.2021 bat das Landratsamt Regensburg um
Fristverlangerung bis Ende der KW 26 (02.07.2021), die nochmals bis Ende KW 29 (23.07.2021)
verlangert wurde.

Das Biiro Garnhartner+Schober+Spérl stellt die eingegangenen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage vor.

Diskussionsverlauf:
Herr Kockeis als planender Architekt stellt die eingegangenen Stellungnahmen vor und erlautert
deren Wiirdigung und Beschlussfassung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, den Abwéagungsvorschldgen des Landschaftsplaners Garnhartner
+Schober+Sporl, insbesondere den Abwagungsbeschliissen zu Blatt Nr. 6 (Stellungnahme WWA),
Blatt Nr. 12 ,19 und 22 (Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege), Blatt Nr. 16
(Stellungnahme Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg), Blatt Nr. 21
(Stellungnahme Laber-Naab Infrastruktur GmbH), Blatt Nr. 26 (Stellungnahme Landratsamt
Regensburg, Fachstelle Immissionsschutz), Blatt Nr. 27 (Stellungnahmen Landratsamt
Regensburg, Natur- und Umweltschutz, Fachstelle Wasserrecht, Geothermie, Bodenschutzrecht
sowie SG L 19 Fachreferat fur Tiefbau, Kreisbauhof), mit den vorgetragenen redaktionellen
Erganzungen zu folgen und billigt den vorgelegten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
10.05.2021..

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 2.1 Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Egglfing Nord"

Sachverhalt:
Nach Billigung und Beschlussfassung der Abwégungsvorschldge kann der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Egglfing Nord“ gefasst werden.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den vom Landschaftsarchitekten Garnhartner+Schober+Sporl
vorgelegten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 10.05.2021 und
redaktionellen  Ergdnzungen vom 02.08.2021 mit Schalltechnischem Bericht und
Artenschutzfachlichem Gutachten fiir das Baugebiet ,Egglfing Nord“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

TOP 3 Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren gem.
§ 13 BauGB; Bebauungsplan "Egglfing Siidwest"

Sachverhalt:

Diese Vorschrift — 13 b Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren —
wurde neu gefasst  durch das Gesetz  zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021, in Kraft getreten am 23.06.2021.

Die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (§ 13 b BauGB) gilt
bis zum Ablauf des 31.1.2022 § 13 a entsprechend flir Bebauungspldne mit einer Grundflache im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen. § 13 b geht hier noch weiter und lasst Bebauungspléne im
AuBlenbereich ohne Umweltpriifung, ohne Anwendung naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
und ohne Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan zu (§ 13 b Satz 1 BauGB).

§ 13 b BauGB zielt darauf ab, fiir Gemeinden, deren Innenentwicklungspotenzial erschopft ist, bei
Bedarf eine weitere Wohnbaulandausweisung zu erleichtern.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 BauGB kann nur bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1
BauGB ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Frau Pauli, Sachgebietsleitung Bauleitplanung, Landratsamt Regensburg, hat mit Email vom
04.06.2021 auf die Tatbestandsvoraussetzungen fiir ein 13 b BauGB Verfahren hingewiesen und
wilrde dazu raten, ein Regelverfahren durchzufiihren. Sofern die Gemeinde Kofering bei der
Durchfihrung eines Bauleitverfahrens gem. § 13b BauGB besteht, muss in der Begriindung eine
ausreichend und umfangreiche Formulierung eingearbeitet werden, wie die Hirden des dritten
Aufzahlungspunktes (Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile) Giberwunden werden.

Auch das planende Ingenieurbiiro EBB aus Regensburg, hat ihre Einschatzung fir ein
Bauleitverfahren nach § 13 b BauGB abgegeben. In Ihrer Stellungnahme kommt zum Ausdruck,
dass das Kriterium ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteile” fehlt und die bestehende Bebauung
eher faktisch einer Splittersiedlung entspricht.

Beschluss:

Der Gemeinderat Kofering beschlieit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Egglfing Stidwest"
das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB zu wahlen.

Abstimmungsergebnis: 0:11

Beschluss 2:
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Auf Grund der vorgelegten Einschatzungen des Landratsamtes Regensburg und dem planenden
Ingenieurbiiro EBB wird empfohlen, zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Egglfing Sidwest" das
Regelverfanren gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 4 Bauleitplanungen der Nachbargemeinden

Sachverhalt:
Unter diesem TOP werden die Bauleitplanverfahren der Gemeinde Kéfering behandelt.

TOP 4.1 Bauleitplanung der Gemeinde Obertraubling; Einbeziehungssatzung "Anno-
Santo-Siedlung”

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Obertraubling hat am 15.06.2020 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ,Anno-Santo-Siedlung” beschlossen und den Entwurf am 21.06.2021
gebilligt. Uber die Einbeziehung der AuRenbereichsfléache FI. Nr. 273, Gem. Obertraubling, wird die
Gemeinde Kéfering als Trager offentliche Belange beteiligt. Um eine abrundende Bebauung der
,Anno-Santo-Siedlung® zu  ermdglichen, soll eine  Wohnbebauung durch eine
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht werden. Der
Geltungsbereich betrifft eine Teilflache der FI. Nr. 273 von ca. 1.320 m?. Die rdumliche Abgrenzung
des Geltungsbereiches der Satzung geht aus der Planzeichnung hervor.

Belange der Gemeinde Kdofering sind nicht betroffen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Kofering erhebt gegen die Einbeziehungssatzung ,Anno-Santo-Siedlung® der
Gemeinde Obertraubling keine Einwendungen, da Belange der Gemeinde Kéfering nicht betroffen
sind.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

TOP 4.2 Bauleitplanung der Gemeinde Obertraubling; Aufstellung des
Bebauungsplanes "WA Gebelkofen Siidost"

Sachverhalt:

Die Gemeinde Obertraubling beabsichtigt im Siuidosten des Ortsteils Gebelkofen entlang der
Kreisstrafte R 12 planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Neuordnung zur
Ausweisung eines Wohngebiets mit der ErschlieBung von 16 Wohnbaugrundstiicken zu schaffen.
Der Geltungsbereich umfasst dabei insgesamt 1,9 ha und soll im Anschluss an das bestehende
Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Ziel ist es, das Wohnraumangebot zu erweitern und die nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung von Wohnraum im Verdichtungsraum Regensburg zu gewéhrleisten. Dazu ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Gemeinderat hat deshalb in der Sitzung
am 19.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Gebelkofen Stidost* beschlossen.

Belange der Gemeinde Kofering sind nicht betroffen.
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Beschluss:
Der Gemeinderat Kofering erhebt gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Gebelkofen
Sudost" keine Einwendungen, da Belange der Gemeinde nicht beriihrt sind.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 4.3 Bauleitplanung der Gemeinde Thalmassing; Erlass einer
Einbeziehungssatzung in Wolkering

Sachverhalt:

Die Gemeinde Thalmassing beabsichtigt durch die Aufstellung der vorliegenden
Einbeziehungssatzung ,Talstralle Nordwest‘ im Ort Wolkering die vorhandene Wohnbebauung
nordlich der Talstrale in westlicher Richtung zu erweitern. In Verbindung mit der Wohnbebauung
sudlich der Talstrafie wird durch die Erweiterung eine Abrundung am westlichen Ortsrand erreicht.
Das Plangebiet ist im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Thalmassing als
Dorfgebiet ausgewiesen.

Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Wolkering umfasst die Flachen der Flurnummern 109/3,
109/4 und 109/5 der Gemarkung Wolkering. Die Grenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung reagiert die Gemeinde Thalmassing auf die aktuelle
Nachfrage nach Wohnbauland. Nachdem Belange der Gemeinde Kéfering nicht betroffen sind,
werden von Seiten der Gemeinde Kéfering keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:

Gegen die Einbeziehungssatzung ,TalstralRe Nordwest‘ der Gemeinde Thalmassing werden von
Seiten der Gemeinde Kofering keine Einwendungen, da Belange der Gemeinde Kéfering nicht
berthrt sind.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 5 Bauantrage

Sachverhalt:
Unter diesem TOP werden die eingereichten Bauantrége behandelt.

TOP 5.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Stellplédtzen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 449/4, Gem. Kéfering (Am Bahnhof 3)

Sachverhalit:

Flr das Grundstiick Am Bahnhof 3 wurden dem Gemeinderat in der Sitzung am 07.06.2021 die
Planzeichnungen (Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Wohneinheiten) zur Kenntnis gebracht.
Grundsatzlich bestand Zustimmung zu den vorgelegten Planungen. Zusétzlich gefordert wurden
mehr bzw. groRere Grinflichen. AuRerdem sollen keine Wohneinheiten im Kellergeschoss
errichtet werden; dadurch wirden sich die Wohneinheiten auf 8 Wohneinheiten verringern. Die
Grundflachenzahl soll maximal 0,5 betragen (Festlegung, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne der BauNVO zuldssig sind). Die AuRerungen des
Gremiums wurden dem Architekten per E-Mail am 09.06.2021 mitgeteilt.

Nach Einreichung der Bauantragsunterlagen auf Antrag eines Vorbescheides vom 23.07.2021
wurde festgestellt, dass im Kellergeschoss nach wie vor an den Wohneinheiten festgehalten wird.
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Der Antragsteller begriindet dies mit dem Hohenunterschied des Grundstiicks von West nach Ost
um ein halbes Geschoss. Dieser Hohenunterschied sorge zudem fiir eine ausreichende Belichtung
dieser Wohneinheiten. Durch Terrassierung auf der Ostseite der Gebdude entstehe ein Zugang mit
Terrassen fiir diese beiden Wohneinheiten, die flir den Betrieb der Fa. Konrad Berger GmbH & Co.
KG zur Unterbringung von Saisonarbeitskraften sehr wichtig sind. Eine Beteiligung der Nachbarn
ist nicht erfolgt.

Das Landratsamt Regensburg, Baugenehmigungsbehorde, teilte auf Riicksprache mit, dass mit
den Wohneinheiten im Kellergeschoss auf Grund der zu geringen Belichtung kein Einverstandnis
besteht; auch dann nicht, wenn die Abgrabung vergroRert wird und die Fenster freiliegen wirden,
da dann die Anzahl der Vollgeschosse (iberschritten wird und eine Einfligung in die Umgebung
nicht mehr gegeben ist.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,5 wird eingehalten; sie betrdgt bei einer
Grundstiicksflache von 1.102 m2 0,29 (13,49m x 23,99m/1.102 m?).

GemafRl § 2 Abs. 1 Buchstabe b der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kofering werden bei
Mehrfamilienhdusern pro Wohneinheit mit einer GroRe bis zu 50 m? Wohnflache (KG) ein
Stellplatz/eine Garage bzw. bei einer Grofke von mehr als 50 m* Wohnflache (EG; OG; DG) zwei
Stellplatze/Garagen gefordert. Fiir das Vorhaben mit 10 Wohneinheiten werden die erforderlichen
18 Stellplatze im Freiflichenplan nachgewiesen.

Diskussionsverlauf:

Birgermeister Dirschl erldutert den Tagesordnungspunkt und ruft die in der Gemeinderatssitzung
vom 05.07.2021 unter dem nichtoffentlichen TOP Verschiedenes® geaulerten
Planungsanderungswiinsche ins Gedachtnis. Das Gremium spricht sich einstimmig dafir aus, an
den AuRerungen festzuhalten und Wohneinheiten im Kellergeschoss nicht zuzulassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat befirwortet den Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 10 WE und Stellplatzen auf Fl. Nr. 449/4 der Gemarkung Kdfering,
Am Bahnhof 3, in der vorgelegten Form.

Abstimmungsergebnis: 0: 11

TOP 6 Antrag der FFW Kofering fiir Unterhaltszahlung eines GW-L

Sachverhalt:

Die FFW Kofering beabsichtigt, einen gebrauchten Gerédtewagen Logistik (GW-L) anzuschaffen,
der rein dem Materialtransport dient. Dieser gewéhrleistet durch eine Ladebordwand eine flexible
Beladung je nach Einsatzlage (z.B. Spezialausriistung bei Unwetterlagen, Transport von
Sandsacken bzw. kontaminierter Schutzkleidung nach Brandeinsétzen, etc.). Ein Stellplatz ist
vorhanden.

Die Finanzierung (ca. 20.000 Euro) wird aus Vereinsmitteln und ggf. aus Spendengeldern erfolgen.
Auf die Gemeindeverwaltung kommen beim Kauf des Fahrzeuges keine Kosten zu.

Die Kommandanten der FFW Kofering bitten jedoch um finanzielle Unterstitzung beim Unterhalt
des Fahrzeuges durch die Gemeinde. Die Kosten hierflir belaufen sich jéhrlich auf geschatzt 1.050
Euro (Versicherung ca. 450 Euro, Treibstoff ca. 200 Euro, Kundendienst und TUV ca. 400 Euro,
etc.).

Diskussionsverlauf:
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Nachdem es beim Gerdtewagen Logistik (GW-L) verschiedene Modelle gibt, soll die
Kostenubernahme fiir ein GW-L1 erfolgen.

Beschluss: _

Der Gemeinderat Kofering stimmt dem Antrag der FFW Kofering vom 23. Juli 2021 auf Ubernahme
der laufenden Unterhaltskosten i.H.v. ca. 1.050 Euro/jahrlich fiir den anzuschaffenden
Geratewagen Logistik (GW-L1) zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 7 Bekanntgaben aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung

Sachverhalt:
Bei folgenden Tagesordnungspunkten der letzten nichtoffentlichen Sitzung hat der Gemeinderat
mit Beschluss die Nichtoffentlichkeit aufgehoben:

TOP 2: Mehrkosten (15.862,52 €) fir Kindergartenneubau durch erweiterte Anforderungen des
Landratsamtes Regensburg

TOP 8 Fragen, Informationen, Hinweise aus dem Gemeinderat

Sachverhalt:
Unter diesem Tagesordnungspunkt haben Gemeinderatsmitglieder die Méglichkeit, Anregungen,
Fragen, Hinweise, Informationen usw. vorzubringen.

Aus dem Gemeinderat werden heute folgende Punkte genannt:

Diskussionsverlauf:

- Es wird angeregt, Berechnungen der Oberflichengewasser durchzufiihren, um
herauszufinden, wo bei Starkregenereignissen Uberflutungen (z.B. von Strafken) eintreten
kbnnen. Dabei ist die Oberflachentypologie des Gemeindegebietes zu beachten.
Blrgermeister Dirschl strebt einen gemeinsamen Ortstermin mit dem Wasserwirtschaftsamt
Regensburg an, an welchem weitere Berechnungen und Mafinahmen erdrtert werden
sollen.

- Durch Bebauungsmalnahmen der Gemeinde Alteglofsheim kénnten bebaute Gebiete im
Bereich Am Bahnhof von Uberflutungen betroffen sein. Hierauf soll die Gemeinde
Alteglofsheim kilnftig im Rahmen der Beteiligung bei Bauleitplanverfahren hingewiesen
werden, sodass Vorkehrungen zum Schutz der Koferinger Biirger getroffen werden
kénnen.

- Der aktuelle Stand der Planungen in Sachen Hochwasserschutz (insb. im Bereich hinter
dem Friedhof) wird angefragt. Birgermeister Dirschl teilt mit, dass zum
Grundstlickseigentimer hinsichtlich Preisverhandlungen Kontakt aufgenommen wurden, da
ein Grundstlickserwerb fiir die Antragstellung beim Landratsamt Regensburg bzw. den
Férderstellen erforderlich ist.

TOP 9 Verschiedenes

Sachverhalit:
Burgermeister Dirschl informiert den Gemeinderat Uber aktuelle Entwicklungen aus der Gemeinde
und Anregungen/Winschen der Bevdélkerung.
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- Genehmigung fur private Feuerwerke
- R&umung Lohgraben durch Landschaftspflegeverband im Herbst

Diskussionsverlauf:

- Die Verwaltung erhdlt immer mal wieder Anfragen fur die Genehmigung privater
Feuerwerke auflerhalb der gesetzlich erlaubten Zeit (31.12.-01.01.) und bittet das Gremium
um Mitteilung zur kiinftigen Handhabung. Das Gremium teilt mit, dass auferhalb dieser Zeit
keine privaten Feuerwerke genehmigt werden sollen; gewerblich betriebene Feuerwerke
bleiben von dieser Vorgehensweise unbetroffen.

- Der Landschaftspflegeverband hat mitgeteilt, dass die Raumung des Lohgrabens im Herbst
2021 durchgefiihrt wird. Blrgermeister Dirschl erlautert zudem, dass fur 2022 eine
Ausbesserung des Verbindungsweges von Egglfing zur B15 vorgesehen ist, da dieser bei
Regenereignissen nicht mehr passiert werden kann.

| TOP 9.1 Termin der ndchsten Gemeinderatssitzung

Sachverhalt:
Birgermeister Dirschl gibt den geplanten Termin der nachsten Sitzung bekannt:

Datum: Montag, 13.09.2021
Uhrzeit: 19.30 Uhr
Ort: Gasthof Zur Post

Um 21:35 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Kofering

Vorsitzender Schriftflihrer
h\, Bertra;ﬂ/ Strobe!

Erst u ermelster
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