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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich ndrdlich sowie norddstlich des
Weilers "Waltersberg" in der Gemarkung Oberreitnau. Die Stadt Lindau (B)
liegt ca. 6 km entfernt in stdlicher Richtung. Das Plangebiet wird durch einen
von Gitzenweiler im Stden nach Sauters im Norden verlaufenden befestigten
Wirtschaftsweg (FI. Nr.832/6) geteilt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich des Weilers Waltersberg, welcher
wiederum nordlich des Campingparks "Gitzenweiler Hof" liegt. Das Plangebiet
wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im stdlichen und stdostlichen
Geltungsbereich stocken einzelne Obstbdume, die zum Teil Bestandteile ei-
nes kartierten Biotops sind. Im sudlichen Plangebiet westlich der StraBe stockt
eine Linde mittleren Alters. Westlich, nordlich und 06stlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Nordosten stocken darlber hinaus
Waldflachen. Sidwestlich grenzt die Bestandsbebauung des Weilers Walters-
berg an den Geltungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Fl.-
Nrn. 799 (Teilflache), 821 (Teilflache) sowie 832/6 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden von der Westallgduer Hugellandschaft
gepragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Dartber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Plangebietes weist im dstlichen Bereich eine
leichte Steigung von Sud nach Nord auf. Im 6stlichen Bereich fallt das Gelande
von Osten nach Westen hin ab.

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar nérdlich des Weilers Waltersberg, wel-
cher wiederum nérdlich des Campingparks "Gitzenweiler Hof" liegt. Das An-
derungsgebiet wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im stdlichen und
stddstlichen Geltungsbereich stocken einzelne Obstbaume, die zum Teil Be-
standteile eines kartierten Biotops sind (vgl. Ziffer 2.1.2.4). Im stidlichen Ande-
rungsgebiet westlich der StraBe stockt eine Linde mittleren Alters. Westlich,
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nordlich und dstlich grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Nordosten stocken dartber hinaus Waldflachen. Stdwestlich grenzt die Be-
standsbebauung des Weilers Waltersberg an den Geltungsbereich. Eine de-
taillierte Beschreibung der Vegetation und des Landschaftsbild findet sich un-
ter Kapitel 4 — Umweltbericht.

Erfordernis der Planung

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines privaten Investors eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
errichten. Die Bauleitplanung soll nunmehr auch dazu beitragen den globalen
Klimaschutz zu férdern. Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass
der CO,-AusstoB3 insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage wird ein ganz wesentlicher Beitrag dazu geleistet,
den bundesweiten Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken
zu kénnen. Die Stadt Lindau (B) mochte die Entwicklung regenerativen Ener-
gien férdern und untersttzen. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner To-
pografie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausreichende Erschlie-
Bung) gut fur eine Bebauung mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB. Mit der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen An-
derung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung und Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Pla-
nungen dem "Ziel 6.2.3" des Landesentwicklungsprogrammes 2023 Bayern
(LEP 2023) Rechnung getragen.

Die Stadt Lindau (B) sieht auf Grund der 0.a. Belange das Erfordernis, zur Ver-
wirklichung des Vorhabens bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die dHb Solarsysteme GmbH plant im Bereich ,Waltersberg®, Ortsteil Ober-
reitnau der Stadt Lindau die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
mit einer Gesamtleistung von 2.978,42 kWp. Diese Anlage erstreckt sich
durch die OrtsverbindungsstraBe zwischen Gitzenweiler und Pechtensweiler
und umfasst das Grundstick mit der Flurstick-Nr. 821 und teilweise das
Grundstick mit der Flurstick-Nr. 799.

Geplant ist eine Freiflachenphotovoltaikanlage in Stdausrichtung mit einer
maximalen Modulhdéhe von 3,00 m. Die Anlage wird in beiden Teilbereichen
mit einem mit Kletterpflanzen begriintem Zaun umrandet, der dem Diebstahl-
schutz und der harmonischen Einfigung der Anlage in die Landschaft dient.
Entlang der westlichen Seite des westlichen Teilbereichs sowie entlang der
ndrdlichen Seite des Ostlichen Teilbereichs ist eine Hecke vorgesehen. Nord-
lich deswestlichen Teilbereichs und sUdlich des 6stlichen Teilbereichs sind
Obstbaume vorgesehen. Zusatzlich wird in der Mitte der Photovoltaikanlage
auf dem Grundstlick 799 ein Nussbaum (als Schattenspender z. B. fur Fahr-
radfahrer) gepflanzt. Die bereits bestehenden Obstbaume werden weiterhin
erhalten bleiben.
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Die geplante Speicheranlage sowie die fur den Betrieb der Anlage notwendige
Trafostation sind im nérdlichen Bereich auf dem Flurstick-Nr. 821 geplant. Die
Einspeisung hierzu ist bereits gesichert und die Kabel werden tber eine Erd-
leitung verlegt. Der Bau des Stromspeichers erfolgt Gber zwei nebeneinander
gestellten Seecontainer. Dies dient dazu, die Netzentlastung zu schaffen, in-
dem Strom tagsuber produziert und abends und nachts gespeichert wird.
zwei Ubereinander gestellte Seecontainer. Dies dient dazu, die Netzentlas-
tung zu schaffen, indem Strom tagsuber produziert und abends und nachts
gespeichert wird.

Ubergeordnete Planungen, Standortwahl

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

- 212 (Z) Festlegung der Stadt Lindau (B) als Oberzentrum. (Regie-
rungsbezirk Schwaben: Dillingen a. d. Donau/Lauingen (Do-
nau), Donauworth, GUnzburg/Leipheim, Kaufbeuren, Kemp-
ten (Allgau), Lindau (Bodensee) (/Bregenz), Memmingen,
(Ulm/) Neu-UIm, Nordlingen, Sonthofen/Immenstadt i. Allgau)

Anhang1

- 6.2.1 (G) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und
Zu nutzen.

- 6.2.3 (G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von So-
larstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbeson-
dere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen
far Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebieten hingewirkt werden.
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als Oberzentrum

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

Die Stadt Lindau (B) verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgdltig mit Genehmigungsbescheid
vom 05.10.2012, geandert am 21.05.2013). Die Uberplanten Flachen werden
hierin als Flache fur die Landwirtschaft sowie Flache der Landesbiotopkartie-
rung dargestellt. Des Weiteren sind eine Hauptversorgungs- und Hauptwas-
serleitung sowie ein Bestand an Einzelbaumen dargestellt. Da die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Ein-
stufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes teil-
weise nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Flachen
fur die Landwirtschaft und Flache der Landesbiotopkartierung sowie Darstel-
lung einer Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung sowie einem Bestand
an Einzelbaumen.

6’;
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Zu den Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschafts-
planes siehe Ziffer 2.1.2.2.

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Stadt Lindau (B) ge-
pruft. Da das Vorhaben nicht in Widerspruch mit den Ubergeordneten Planun-
gen steht und auf dem Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (B) als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt wird, wird dessen Realisierung als sinnvoll
angesehen. Der Eigentumer mochte seine Flache zukinftig durch die Gene-
rierung von Solarenergie "bewirtschaften". AuBerdem befindet sich die Flache
innerhalb der 500 m - Zone der Bahnlinie Lindau-Hergatz. GemaB EEG (Er-
neuerbare-Energien-Gesetz) durfen Flachen im Bereich bis 500m beiderseits
von Autobahnen oder Schienen fur Solarenergie genutzt und eine Vergutung
in Anspruch genommen werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiege-
winnung zu leisten. Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Glo-
balstrahlung 1.150-1.164 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von
1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie gut.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht Zweck gebunden auf die 0.g. Erfordernisse hin erfolgt. Eine Umnutzung
der Flache ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der Durchfihrungsvertrag als Steuerungsinstrument zur
Umsetzung des Vorhabens genutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante
Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt.

Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Freiflachen-Photovoltaikan-
lage" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorgege-
ben werden. Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben
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bezogen festgesetzt. Es wird also eine detaillierte Liste an zulassigen Nut-
zungen ausgearbeitet, die explizit an die fur die Errichtung und den Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage angepasst ist.

Dies sind insbesondere die Photovoltaikmodule sowie die Transformatoren-
Station zur Einspeisung der produzierten Elektrizitat in das 6ffentliche Strom-
netz. Zusatzlich sind Containersysteme mit Speicherbatterien zur Speiche-
rung von Strom inklusive der erforderlichen Wechselrichter mit einer maxima-
len Grundflache von 21 m?2 zuladssig.

DarUber hinaus sind Nebengebaude zuldssig, welche zur Aufbewahrung von
Wartungsgeraten dienen.

Die Errichtung von Nebengebduden ohne Transformatoren-Stationen wurde
auf eine maximale Grundflache von 21 m? festgesetzt. Die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, die nicht der Erzeugung oder Speicherung von Elektrizitat aus
solarer Strahlungsenergie dienen, wird damit auf das notwendige MaB be-
grenzt.

Zudem ist die Errichtung von Zaunen zur Einfriedung der Anlage zulassig.
Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem
abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag, da eine Zulassigkeit des Vorhabens
nur gegeben ist, wenn der Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum
Vertragsgegenstand hat.

Die Festsetzungen uber das Maf3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf diejenigen GroRen, die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des
Vorhabens zu gewahrleisten.

— Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) ergibt einen moglichst gro-
Ben Spielraum fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage. Der Wert der
GRZ ist so gewahlt, dass die Errichtung einer Photovoltaikanlage erfolgen
kann, ohne einen zu groBen Eingriff in das Landschaftsbild zu verursachen.

— Die Festsetzung einer Gesamthohe der baulichen Anlagen schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Die Hohenfestsetzung ist so gewahlt, dass die technischen Anforderungen
an das Aufstandern der einzelnen Solarmodule eingehalten werden.
Gleichzeitig tragt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlie-
Ben und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GréBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nut-
zungsziffer (zulassige Grundflache) hinausgehen. Die Uberbaubare Grund-
stlcksflache ist so gewahlt, dass die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage technisch moglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexi-
bilitadt hinsichtlich der exakten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Mo-
dule verbleibt.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikan-
lage" ist auf eine Dauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der Anlage be-
grenzt. Diese Festsetzung ist in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage
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begrundet, deren Lebensdauer auf etwa 30 Jahre begrenzt ist. Als Folgenut-
zung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Nach dem Ende der
Nutzung der Anlage bzw. bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ist diese vollstandig zurtckzubauen und zu entsor-
gen. Eine dauerhafte Aufgabe liegt vor, wenn die Nutzung der Anlage aufge-
geben worden ist und anzunehmen ist, dass die Nutzung auch nicht wieder
aufgenommen werden wird. Dies ist jedenfalls dann gegeben, wenn mit der
Anlage fur die Dauer von 12 Monaten keine zulassige Nutzung mehr ausgeubt
worden ist. Die Grinde fur die dauerhafte Aufgabe sind unerheblich. Die Fla-
chen im Plangebiet werden wieder in ihren ursprunglichen Zustand zurick-
versetzt. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den, von Nord nach Sud durch
das Plangebiet verlaufenden, befestigten Wirtschaftsweg. Das Plangebiet
wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom Betreiber Uber den
bereits bestehenden Wirtschaftsweg angefahren. Der Wirtschaftsweg selbst
fuhrt nach Norden weiter in den Weiler Sauter. Entlang des Wirtschaftsweges
wird im Norden des Geltungsbereiches auf beiden Seiten jeweils ein Tor an-
gebracht, welches als Zufahrtsmdglichkeit zu den PV-Freiflachenanlagen
dient. Die Ubrigen Bereiche werden eingezdunt. Da der konkrete Standort der
Tore bereits feststeht, werden diese bereits als Zufahrtsbereiche festgesetzt.
Eine Zufahrt an anderer Stelle wird durch die geplante Einfriedung nicht mog-
lich sein und ist nicht zulassig.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation und ein Stromspeicher zu
errichten sein, da der genaue Standort bereits feststeht, wurde hierzu bereits
eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Von der geplanten Trafostation bzw. der Speicheranlage im Planungsgebietes
kénnen Larmemissionen ausgehen. Aufgrund der groBen Abstande von mind.
115 m bzw. 225 m zur nachstgelegenen Hofstelle ist an den maBgeblichen Im-
missionsorten der bestehenden Umgebungsbebauung nicht mit relevanten
Larmimmissionen durch die 0.g. Anlagen zu rechnen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Fldchen kann es zu Staubemissionen kommen welche zu dulden sind.

Bezlglich der Blendwirkung sind keine Konflikte zu erwarten. Hierzu wurde
ein Blendgutachten erstellt, welches als Anlage 1 aufgefthrt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.
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Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Griinordnung

2.1
211

2111

2112

2113

21.1.4

2115

21.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 137 "PV-Freiflachenanlage Waltersberg" (Nr.1a An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 137 "PV-Freiflachenanlage
Waltersberg" wird eine PV-Freiflachenanlage ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich des Weilers Waltersberg, welcher
wiederum nordlich des Campingparks "Gitzenweiler Hof" liegt. Das Plangebiet
wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im stdlichen und stddstlichen
Geltungsbereich stocken einzelne Obstbaume, die zum Teil Bestandteile eines
kartierten Biotops sind. Im sudlichen Plangebiet westlich der Straf3e stockt
eine Linde mittleren Alters. Westlich, nordlich und 6stlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Nordosten stocken darUber hinaus
Waldflachen. Stidwestlich grenzt die Bestandsbebauung des Weilers Walters-
berg an den Geltungsbereich.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung einer PV-Freiflachenanlage als Art der baulichen Nutzung mit
einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,5, 3,50m Hohe (Gesamt-
héhe) der baulichen Anlagen Uber NHN als HochstmaR, die Mindesthohe zur
Oberkante des natlrlichen Gelandes betragt 80 cm, private Grunflachen zur
Eingrinung des Plangebietes, Erhalt von Gehdlzen im Suden bzw. Sudwesten
des Geltungsbereiches, Neupflanzung von Obsthochstdmmen im sudlichen
bzw. sidostlichen und noérdlichen Plangebiet und Pflanzung von Strauchern in
Clustern am westlichen und noérdlichen Rand des Geltungsbereiches.

Flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.137 "PV-Freiflachenanlage
Waltersberg" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchzuflhren
sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
31.102 m?, davon sind 23.845m? PV-Freiflachenanlage als Art der baulichen
Nutzung, 1.452 m? Verkehrsflachen und 5.805m? private Grinflachen (inklu-
sive Einzelbaum Linde und Streuobstbaume).

GemaR den Voraussetzungen der Hinweise des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur "Bau- und landesplanerischen Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen" (Stand 10.12.2021) kann auf einen
externen Ausgleich verzichtet werden, sofern im Bereich einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (= BNT
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2.1.2

2.1.2.1

2122

G212) entwickelt werden kann, die dauerhafte Pflege vorausgesetzt. Im ge-
genstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die hierfur not-
wendigen Bedingungen erfullt (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
die Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" unter Ziffer 2.9). Es kann folglich davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ver-
bleiben. Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage erfahrt das Landschaftsbild eine
Beeintrachtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die
umliegende Landschaft. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (siehe Ziffer 2.2.3.6) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Flr den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplans Region Allgau
maBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Be-
reich relevanten Zielen des Regionalplans Region Allgau (siehe Kapitel 6.2.3.
"Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan:

Die Stadt Lindau (B) verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig mit Genehmigungsbescheid
vom 05.10.2012, geéndert am 21.05.2013). Die Uberplanten Flachen werden
hierin als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Im Plan 5 "Biotope/Nutzungen" des Landschaftsplanes werden die Obstbdume
im sudlichen Plangebiet als Streuobstbestand dargestellt. Im Plan 11 "Entwick-
lungskonzept" ist im stddstlichen Bereich "Erhalt und Entwicklung Magerfla-
chen, Feldgehdlze, Hochstamm-Streuobstwiesen (Biotopverbund, potenzielle
Okokontoflache)" vorgesehen (siehe nachfolgender Auszug).
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Auszug aus Plan 11 "Entwicklungskonzept" des Landschaftsplanes. Die doppelten, dunkelgri-
nen, diagonal ausgerichteten Linien stellen "Erhalt und Entwicklung Magerflachen, Feldgehdlze,
Hochstamm-Streuobstwiesen (Biotopverbund, potenzielle Okokontoflache)" dar. In rot umran-
det die geschutzten Biotope.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich in Uber 1km Entfernung liegt mit dem FFH-Gebiet "Laiblach und
Oberreitnauer Ach" (ID-Code Teilflache Bayern 8424-371.01) das nachstgele-
gene Natura 2000-Gebiet. Hierbei handelt es sich um ein Gewdassernetz, wel-
ches das bedeutsamste bayerische Habitat des Stromers sowie den priorita-
ren Lebensraumtyp "Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder" darstellt. Auf-
grund der Entfernung und bei Bertcksichtigung der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen der guten fachlichen Praxis kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben
genannten FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeits-
abschatzung bzw. Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist da-
her nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Sddlich reicht das gemaB Art. 23 BayNatSchG geschutzte Biotop "Streu-
obstbestande von Waltersberg bis Sauters und Hohenreute" (Biotopteilfla-
chen-Nr.8424-0178-004) in den Geltungsbereich hinein.

— Ostlich in 95m, nordwestlich in 115 m und sldlich in 135 m Entfernung liegen
weitere geschutzte Biotope ("Niedermoorkomplex &stlich Waltersberg
(NW-Teil)" (Biotopteilflachen-Nr.8424-0043-001), "Restfeuchtflachen
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2.21

2211

sudostlich Hohenreute" (Biotopteilflachen-Nr. 8424-0040-002) und "Streu-
obstbestande von Waltersberg bis Sauters und Hohenreute" (Biotopteilfla-
chen-Nr.8424-0178-003)).

— DarUber hinaus liegen keine geschutzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft im Wirkbereich der Planung.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auszug aus dem digitalen Kartenviewer (BayernAtlas) des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen und fur Heimat zur Schutzgebietskulisse im Umfeld der Planung. In rot umrandet die
Lage des Plangebietes, in rosa mit grinen Punkten der innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende Streuobstbestand und in rosa die Gbrigen geschitzten Biotope auBerhalb des Geltungs-
bereiches.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdaume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdaume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grunland. Bis auf die
zentral in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufende StraBe sind die Flachen un-
versiegelt. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges
Befahren, haufige Mahd, Ausbringung von DuUnger und Pflanzenschutzmit-
teln, Einsaat von Arten des Dauergrinlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt
gering. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Futtergrasern
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und -krautern zusammen, von denen die meisten als Stickstoffzeiger gel-
ten. Es gibt demnach keinerlei Hinweise auf besondere oder seltene Arten-
vorkommen von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste").

Gehdlze kommen lediglich im sudlichen bzw. studodstlichen Plangebiet vor.
Es handelt sich dabei um Obstbdume, die zum Teil Bestandteile eines kar-
tierten Biotops sind (vgl. Ziffer 2.1.2.4). Im sudlichen Plangebiet westlich der
StraB3e stockt eine Linde mittleren Alters. Die Geholze stellen die einzigen
Okologisch hochwertigeren Elemente im Gebiet dar. Insbesondere fehlen
lineare Biotopstrukturen, welche hinsichtlich des Biotopverbundes von Be-
deutung sind (bspw. gewasserbegleitende Gehdlze). Es bestehen in alle
Himmelsrichtungen unverbaute Verbindungen in die offene Landschaft.
Diese sind lediglich in stidwestliche Richtung wegen der Gebaude und Nut-
zungsstrukturen des Weilers Waltersberg eingeschrankt.

Die Durchgangigkeit fur Tiere im Uberplanten Gebiet ist wegen der Nutzun-
gen und der landlichen Lage uneingeschrankt gegeben. Die zentral verlau-
fende StraBe wird zu selten von Fahrzeugen frequentiert, um eine nennens-
werte Wanderbarriere darzustellen.

Aktuell betragt der Abstand zwischen den bebauten Ortsteilen Waltersberg
und Sauters ca. 550 m. Die Flache innerhalb dieses von der bestehenden
Bebauung begrenzten Raumes beinhaltet zwischen dem 0Ostlich und west-
lich des Plangebietes bestehenden Waldgebieten Mooswiesen/Reuteholz
und Waltersberg einen Wildtierwanderkorridor. Bei einer Verwirklichung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage wirde die maBgebliche direkte Linie des
Korridors zwischen den beiden Waldgebieten auf einer Lange von ca. 200m
nahezu wilddicht verbaut (bei kompletter Einzdunung ohne Durchlasse).

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes selbst ist
kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG) vor-
handen. Jedoch bestehen 0Ostlich auBerhalb Waldflachen. GemaR Land-
schaftsplan (Plan 8.2) haben diese Waldflachen eine Schutzfunktion / Land-
schaftsbild.

Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.
Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten vorkommen, wurde das Gebiet durch einen Biologen begangen (siehe
artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 08.11.2023). Die Ergebnisse sind wie folgt:

- Die potenziell entfallenden Baume weisen zum Teil kleine
wenige Zentimeter tiefe beginnende Asthohlungen auf.
Keine ist jedoch so tief, dass eine Nutzung durch geschutzte
Tierarten in Frage kdme. Spechthohlen konnten nicht fest-
gestellt werden. Hinweise auf xylobionte Kafer konnten nicht
festgestellt werden. Da die Planung eine Grunflache sowie
Neupflanzungen im Bereich des Streuobstes vorsieht, wird
von einer dkologischen Aufwertung im Vergleich zum jetzi-
gen Zustand des Biotops ausgegangen. Daruber hinaus wird
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im momentanen Zustand nicht von einer erheblichen Std-
rungsanfalligkeit durch bau- und anlagebedingte Stérungen
ausgegangen.

Entlang des Waldrands konnten keine Hinweise auf direkte
Brutstatten potenziell stérungsempfindlicher Greifvogel fest-
gestellt werden. Die dort vorhandenen Brennholzlagerungen
weisen daruber hinaus auf ein bereits vorhandenes St6-
rungslevel hin.

Eine Nutzung der kleinrdumigen Streuobstbereiche als Jagd-
habitat von Fledermdusen kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Es wird davon ausgegangen, dass die geplante Aufwer-
tung des Streuobstes durch Neupflanzungen sowie die Ex-
tensivierung unter der Anlage zu einem gréBeren Nahrungs-
angebot fur Fledermause fuhrt. Da das Streuobst funktional
erhalten bleibt, wird nicht von einer Verschlechterung des
potenziellen Nahrungshabitats ausgegangen.

Die wenigen im Geltungsbereich vorhandenen Boschungs-
strukturen mit geeigneter Exposition weisen keine Strukturen
auf, die auf eine Eignung fur artenschutzrechtlich relevante
Reptilienarten hinweisen wirde.

Die Habitatausstattung des Geltungsbereichs und der umlie-
genden Flachen lassen nicht auf die Nutzung durch weitere
artenschutzrechtlich relevante Tierarten schlieBen. Eine Be-
eintrachtigung kann somit weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das

Schutzgut zu.

2.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die Emp-
findlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der geo-
logischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Beur-
teilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eignung der Flachen
far eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet gehort geman der digitalen geologischen Karte des Bayer-

nAtlas (dGK25, M1:25.000) zur geologischen Einheit der wirmzeitlichen
Morane (Till). Die Gesteinsbeschreibung wird entsprechend mit Kies bis
Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig
(Till, korn- oder matrixgestitzt) angegeben.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte des BayernAtlas (M 1:25.000) haben sich
daraus vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) Uber tiefem Schluff-
bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, stark zentralalpin gepragt) gebil-
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— GemalB Reichsbodenschatzung handelt es sich westlich der zentral verlau-
fenden StraBe um die Einstufungen Llla1 (66/62) und Llla1 (72/68) und &st-
lich der StraBe um die Einstufungen Lllla1 (60/58), Lllla2 (54/49) und ISlla2

(50/46).

— Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Was-
serhaushalt ausgleichend und vermindern oberflach-
lichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses
sogenannte  Retentionsvermdgen  (bei  Nieder-
schlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist
westlich der StraBe (Llla1) mit der Wertklasse 4 als
hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in seiner
Funktion mdglichst erhalten bleiben sollte. Ostlich der
StraBe wird die Funktion mit der Wertklasse 2 (LlIllal
und Lllla2) sowie mit der Wertklasse 3 bis 4 (ISlla2)
eingestuft.

Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur
Schwermetalle, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitaten sein kénnen, wird westlich
der StraBe (Llla1l) mit Wertklasse4 hoch bewertet.
Ostlich der StraBe wird die Funktion mit der Wert-
klasse 3 (LIlla1 und Lllla2) bzw. mit der Wertklasse 2
(ISlla2) eingestuft.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahig-
keit eines Bodens Biomasse zu produzieren. Boden
mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und
damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten blei-
ben. Mithilfe des GrlUnlandschatzungsrahmens des
"Merkblatts Uber den Aufbau der Bodenschatzung"
(Bayerisches Landesamt fur Steuern, Februar 2009)
wurde far den im Plangebiet anstehenden Boden
westlich der StraBe (Llla1 (66/62) und Llla1 (72/68))
eine Grunlandzahl von lUber 60 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertrags-
fahigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Fir den Boden
dstlich der StraBe (Lllla1 (60/58), Lllla2 (54/49) und
ISlla2 (50/46)) wurde eine Grinlandzahl zwischen 40
und 61 ermittelt, was nach der landesweiten Bewer-
tungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wert-
klasse 3) entspricht.

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation
beschreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung
potenziell natlrlicher Pflanzengesellschaften. Da die
Grunlandzahlen der Boden und somit auch deren na-
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tdrliche Ertragsfahigkeit im mittleren bis hohen Be-
reich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von ei-
ner eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegan-
gen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaf-
ten anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung
anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standort-
potenzials fur die natlrliche Vegetation kann jedoch
nur expertengestutzt erfolgen.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungen ist davon auszugehen, dass die
Boden im Plangebiet weitestgehend unverandert vorliegen und ihre natur-
lichen Bodenfunktionen nahezu unbeeintrachtigt erftllen kdnnen. Lediglich
im Bereich der zentral verlaufenden StraBe kdnnen die Boden aufgrund der
Versiegelung ihre Funktionen nicht mehr erfullen.

Zur Untersuchung der Geomorphologie, der Schichtenfolge, der Boden-
kennwerte etc. wurden Untersuchungen zur Baugrunderkundung und geo-
technischen Beratung durchgefthrt. Die Ergebnisse sind im geotechni-
schen Kurzbericht der Morane GmbH in der Fassung vom 26.10.2023 dar-
gestellt.

Flr den Uberplanten Bereich liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

2.21.3 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes kommen keine Oberfla-
chengewasser vor.

Zur Untersuchung der Grundwassersituation wurden Untersuchungen zur
Baugrunderkundung und geotechnischen Beratung durchgefthrt (siehe ge-
otechnischer Kurzbericht der Mordne GmbH in der Fassung vom
26.10.2023). Dabei wurde nur am norddstlichen Rand (KRB1) in einer Tiefe
von 1,2 m Schichtwasser innerhalb der Bachablagerungen festgestellt.

Der Geschiebelehm und Geschiebemergel sind, bis auf diffus verteilte Was-
serwegigkeiten in Form von Sand- oder Kieslagen, gering bis sehr gering
durchlassig — ebenso die Verwitterungsdecke.

Schadstoffbelastungen im Grundwasser wurden nicht festgestellt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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2.21.4 Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Im Plangebiet fallen aktuell keine Abwasser an.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig Uber diese ab.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Gefahrenflachen fir extreme (HQex:-
em) Oder hundertjahrige Hochwasser (HQ1o0).

Die Topografie des Plangebietes weist westlich der zentral verlaufenden
StraBe ein leichtes Gefalle in westliche Richtung auf. Ostlich der StraBe fallt
es leicht in 6stliche Richtung zum Waldbestand ab. Daher ist im Zuge von
Starkregenereignissen mehr der oberflachige Abfluss von Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet relevant. Mit einem Zufluss ins Plangebiet ist
aufgrund der oben beschriebenen Topografie nicht zu rechnen.

2.21.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

GroBklimatisch gesehen gehort die Stadt Lindau (B) zum sUdwestdeut-
schen Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugelland. Das Bodenseebecken ist
dabei durch ein fur die Hohenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Auf-
grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnitt-
lichen Jahrestemperaturen bei 9,3°C. Die durchschnittliche jahrliche Nie-
derschlagsmenge liegt in Folge der Stauwirkung des Pfanderrtickens bei
etwa 1.632 mm.

Die lufthygienische Situation der Stadt Lindau (B) ist aufgrund deren Ein-
stufung als Luftkurort mit starkem Tourismusaufkommen bei gleichzeitiger
Bedeutung als Oberzentrum mit entsprechenden Industrie- und Gewerbe-
betrieben von besonderer Bedeutung. Bei Wetterlagen mit starkerer Wind-
entwicklung ist die lufthygienische Belastung aufgrund des permanenten
Zu- und Abflusses der Luft im Stadtgebiet unkritisch, da ein ausreichender
Luftaustausch gewahrleistet ist. Dagegen kann bei groBraumig windschwa-
chen und dementsprechend austauscharmen Wetterlagen (z. B. bei stabil
ausgepragten Hochdrucklagen) in stadtischen Bereichen mit hoher Versie-
gelung und dichter Bebauung die Durchstromung zum Erliegen kommen. Ein
Luftaustausch findet somit nicht mehr statt und es kommt zur Anreicherung
von Luftschadstoffen. Fir Lindau (B) gibt es einen Luftreinhalteplan der Re-
gierung von Schwaben. Da es in den letzten Jahren jedoch keine Grenz-
wertuberschreitungen mehr gab, ruht das Planwerk und wird derzeit nicht
fortgeschrieben.
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Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der inner-
halb und im Umfeld verlaufenden Verkehrswege (insbesondere Urlaubsver-
kehr am sudlich gelegenen Gitzenweiler Hof) reichern sich in gewissem Um-
fang Schadstoffe in der Luft an. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen
Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitat auszugehen.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen kleinflachig der lokalen Kalt-
luftproduktion, wahrend die Gehdlze in geringem Umfang Frischluft produ-
zieren und zur Luftfilterung beitragen. Allerdings gibt es keine Siedlungs-
strukturen im Umfeld, die davon profitieren kdnnten.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund der Topo-
grafie (Moréanenzige mit dazwischenliegenden Tallagen) zumindest zeit-
weise gut ausbilden.

Durch die geringen Versiegelungen im Plangebiet kommt es nur geringflgig
zu Warmeabstrahlungen und damit zu keinen erheblichen, negativen Aus-
wirkungen auf das Kleinklima.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den in der Umgebung vorkommenden Weiler sowie im Bereich des Git-
zenweiler Hofs zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Sudwestlich und ndérdlich der Planung liegen landwirtschaftliche Hofstellen.
Von diesen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann
es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

2.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Stadt Lindau (B) liegt innerhalb des Bodenseebeckens, das zu dem von

einem ausgepragten eiszeitlichen Relief gepragten "Voralpinen Moor- und
HUgelland" gehort. Der Naturraum wurde durch den Rheingletscher glazial
geformt und gepragt. Die westlich, nordlich oder dstlich des Plangebietes
gelegenen Morane-Hugel (Drumlins) zeugen von dieser erdgeschichtlichen
Pragung.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um Intensivgrunland noérdlich des
Weilers Waltersberg. Das Plangebiet wird topographisch von einem Talzug
als ehemalige, glaziale Abflussrinne mit nord-sudlichem Verlauf gepragt.
Diesem Verlauf folgen in einem lockeren Bestand landschaftspragende
Obstbaumreihen. Innerhalb des Uberplanten Bereiches stellen die Obst-
baume im sudlichen bzw. stdostlichen Plangebiet 6kologisch hochwertige
und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente dar. Das Ubrige Plangebiet
ist aufgrund der intensiven Nutzung ausgesprochen strukturarm. Die Obst-
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baume, Waldrander, Drumlins, Einzelhdfe sowie die Einzelbaume stellen as-
thetisch hochwertige Elemente dar und sorgen in ihrer Gesamtheit fur die
Wertigkeit der weitrdumigen Landschaft.

Das Plangebiet liegt erhdéht auf einem markanten, nach Stden abfallenden
Hohenrlcken, welcher nach Osten allmahlich und nach Westen steil abfallt.
Dieser ist eingebettet in die kleinteilig gegliederte, lebhaft bewegte Hugel-
landschaft des fur Lindau charakteristischen Drumlin-HUugellandes.

Es bestehen Blickbeziehungen nach Norden und Westen zu den Weilern
Greit und Sauters. Die hinter den Weilern stockenden Waldbestande ver-
hindern Blickbeziehungen in groBere Entfernungen. Auch in ostliche Rich-
tung verhindern die hier vorkommenden Walder groraumige Blickbezie-
hungen und Einsehbarkeiten. In sddliche Richtung bestehen weitlaufige
Blickbeziehungen zur Alpenkette.

Der Uberplante Bereich besitzt im Kontext der attraktiven Umgebung (Mo-
saik aus Grunland und Waldflachen, Sicht zur Alpenkette) trotz der intensi-
ven Nutzung eine hohe Erholungseignung. Die zentral in Nord-Sud-Ausrich-
tung verlaufende StraBe ist selbst kein ausgewiesener FuB-, Rad- oder
Wanderweg, kann aber als alternative Wegeverbindung zu den im Umfeld
der Planung vorhandenen Wander- und Radwegen genutzt werden. Auf-
grund der geringen Verkehrsdichte kann und wird die StraBe sowohl von
der Anwohnerschaft als auch von Touristen fur Spaziergange, Rad-Touren
oder fur Gassi-Runden genutzt. Dem Plangebiet kommt in diesem Zusam-
menhang eine Bedeutung als Kulisse zu.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

2.2.1.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die Ertragsfla-

chen haben eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der naturli-
chen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Der Uberplante Bereich besitzt im Kontext der attraktiven Umgebung (Mo-
saik aus Grunland und Waldflachen, Sicht zur Alpenkette) trotz der intensi-
ven Nutzung eine mittlere bis hohe Erholungseignung. Die zentral in Nord-
Sud-Ausrichtung verlaufende StraBe ist selbst kein ausgewiesener FuB-,
Rad- oder Wanderweg, kann aber als alternative Wegeverbindung zu den
im Umfeld der Planung vorhandenen Wander- und Radwegen genutzt wer-
den. Aufgrund der geringen Verkehrsdichte kann und wird die StraBe so-
wohl von der Anwohnerschaft als auch von Touristen flr Spaziergange,
Rad-Touren oder fur Gassi-Runden genutzt.

Der sudlich gelegene Camping-Platz "Gitzenweiler Hof" ist ein landesweit
beliebtes Ausflugsziel und lockt jahrlich zahlreiche Besucher und Urlauber
in die Bodenseeregion.
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SUdwestlich und sudlich verlduft in Nordwest-Sudost-Ausrichtung mit einer
geringsten Entfernung von 375 m die Bahnlinie Lindau-Hergatz. Von dieser
gehen Larmemissionen aus.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der inner-
halb und im Umfeld verlaufenden Verkehrswege (insbesondere Urlaubsver-
kehr am stdlich gelegenen Gitzenweiler Hof) reichern sich in gewissem Um-
fang Schadstoffe in der Luft an. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen
Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitat auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den in der Umgebung vorkommenden Weiler sowie im Bereich des Git-
zenweiler Hofs zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Stdwestlich und nordlich der Planung liegen landwirtschaftliche Hofstellen.
Von diesen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann
es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

2.2.1.8 Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgtter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Die geplante PV-Freiflachenanlage grenzt im Sidwesten an das Baudenk-
mal Waltersberg 85 (ehem. Austragshaus, Akten-Nr.D-7-76-116-465) an.
Aus der Beschreibung: Ehem. Austragshaus, eingeschossiger Fachwerkbau
mit Hochkeller und Satteldach, Giebelseite verbreitert, mit Vordach, 18. Jh

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

2.21.9 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.150-1.164 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-
1.799 Stunden pro Jahr sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von
Solarenergie gut.

2.2.110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen SchutzgUter angemerkt.
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2.2.31

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von bau-
lichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkom-
menden Bdden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushal-
tes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit
bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es
ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen
bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Bio-
tope innerhalb und auBerhalb des Plangebietes und ihre Verbundfunktion blei-
ben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes KulturgUter ergeben sich keine
Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusatzlichen
Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
anderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Granlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik
(z. B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage geht die aktuelle Nut-
zung durch die Landwirtschaft teilweise verloren (festgesetzte Exten-
sivnutzung, Verlust der Flachen fur die Ausbringung von Gllle).

— Ein Flachenverlust bzw. eine Versiegelung findet bezogen auf die Gesamt-
flache nur in geringem AusmalR statt (punktuell im Bereich der Einrammun-
gen der Modultischstander und Zaunverankerungen, flachig im Bereich der
Transformatoren- und Ubergabestation, der notwendigen Nebengebaude
und der Batteriespeichersysteme). In diesen Bereichen geht zudem der Le-
bensraum der dort vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren.

— Die Obstgehdlze im Suden bzw. Sudwesten des Geltungsbereiches werden
durch Festsetzung erhalten und durch Neupflanzungen erganzt (siehe Auf-
zahlung unten). Die im sudlichen Plangebiet westlich der StraBe stockende
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Linde mittleren Alters kann im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht
erhalten werden.

Durch die Einzdunung des Gelandes wird die Durchgangigkeit vor allem far
groBere Tiere eingeschrankt. Durch entsprechende Festsetzung (siehe Auf-
zahlung unten) wird die Durchgangigkeit weitestgehend erhalten. Der Stra-
Benverkehr wird im Zuge des Betriebs der PV-Anlage keine merkliche Zu-
nahme erfahren, weshalb die StraBe auch kinftig keine nennenswerte Wan-
derbarriere darstellt.

Zu den ostlich auBerhalb stockenden Waldfldchen im Sinne des Bayeri-
schen Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG) wird ein Mindestabstand zwischen
Baugrenze und Waldrand von 12 m eingehalten. Die Hauptwindrichtungen
in Lindau kommen Uberwiegend aus nordwestlicher und nordlicher Richtung
(zusammen Uber 60 %), selten aus suddstlicher bzw. dstlicher Richtung (zu-
sammen 11,6 %). Daher ist die Gefahr durch Windwurf vergleichsweise ge-
ring. Dennoch kann es im Rahmen von Sturmereignissen zu umstirzenden
Baumen kommen, welche die PV-Module beschadigen und zu Verschmut-
zungen der Umwelt durch austretende Schadstoffe fihren kénnten. Das Ri-
siko fur Verschmutzungen der Umwelt kann im Kontext der geplanten, auf
Siliziumtechnologie basierenden Module und aufgrund der Fernlberwa-
chung (Unfalle werden schnell bemerkt und behoben) als gering eingestuft
werden. Von Seiten des Vorhabentragers konnen bei entsprechenden
Schaden keine Schadensersatzanspriche geltend gemacht werden.

Seitens des Anlagenbetreibers bestehen auch keinerlei Anspriche auf
RUcknahme des Waldtraufs. Mdglicherweise auftretende negative Auswir-
kungen des angrenzenden Waldbestandes auf die Solaranlage sind hinzu-
nehmen. Hierzu zahlen auch eventuelle wirtschaftliche EinbuBen aufgrund
der aktuellen oder zukUnftigen Beschattungssituation durch die stetig
wachsenden Waldbaume.

Die unter den Ziffer 2.1.2.4 aufgezahlten Biotope innerhalb und im Umfeld
der Planung werden aufgrund des Inhaltes der Planung, der aufgenomme-
nen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung (siehe Aufzéhlung un-
ten) und der Einhaltung entsprechender Abstande nicht vom Vorhaben be-
eintrachtigt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume reduziert werden.
Hierzu werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

- Private Grinflache als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen.

- Erhalt und Pflege der vorhandenen Streuobstbaume im sud-
lichen bzw. stdwestlichen Plangebiet.

- Neu zu pflanzende Obsthochstamme im stdlichen bzw. std-
westlichen und nordlichen Plangebiet.

- Pflanzung von standortheimischen Strauchern am westli-
chen und nordlichen Rand des Geltungsbereiches zur Ein-
grinung. Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens
sechs verschiedene Straucharten in einem angemessenen
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Mischungsverhaltnis zu verwenden. Die Gehodlze missen ge-
maBR Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich
Arten aus der festgesetzten Pflanzliste zulassig.

FUr die Gehdlzpflanzungen sind festgesetzte Pflanzqualita-
ten zu verwenden.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zu-
letzt geandert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.

Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge von spateren
Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Bodenver-
unreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige
wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen
oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge,
Gerate und Maschinen durfen nicht eingesetzt werden.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Bre-
chungsindex von =< 1,26 aufweisen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune,
Schiebetor) missen mit Ausnahme erforderlicher Punktfun-
damente zur Gelandeoberkante hin einen Hohenabstand von
mind. 0,20 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen auf-
weisen. Ausgenommen hiervon ist der Zaun entlang der im
Geltungsbereich gelegenen GemeindestraBe. Hier ist aus
Grunden der Verkehrssicherheit zur Vermeidung von Wildun-
fallen die Unterkante des Zaunes bis zur Gelandeoberkante
zu verlegen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und zur Vermei-
dung von Wildunfallen sind an dem sudlichen und nérdlichen
Ende des StraBenkorridors geeignete SchutzmaBnahmen
(z.B. beidseitig auf einer Lange von 150 m, dem Stand der
Technik entsprechende Wildwarnreflektoren) anzubringen.

Im Bereich des Ostlichen Zaunes der Ostlichen PV-Anlage
und entlang des westlichen Zaunes der westlichen PV-An-
lage sind an geeigneten Positionen Wilddurchlasse fur groBe
Wildtiere (z. B. Metallrahmen mit einer H6he ca. 0,9 m, Breite
ca.1,0m, Metallstababstand 0,2 m) zu errichten.

Die Einfriedung der Anlage (Metallzaun) ist mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begru-
nen. Auf je 2m Zaunlange ist eine Pflanze zu verwenden. Es
sind ausschlieBlich Arten aus der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.
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Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind der einge-
zaunte Bereich zwischen und unter den PV-Modultischen
sowie die Grunflachen auBerhalb der Einzaunung zu ,maig
extensiv genutztem, artenreichem Granland” (G212) zu ent-
wickeln. Die Inhalte der Festsetzung zu "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sind entsprechend umzusetzen. Sie dienen auch dem
Bodenschutz. Zur Erreichung des Entwicklungszieles ,maBig
extensiv genutztem, artenreichem Granland” (G212) sind im
Rahmen des Vertrages die MaBnahmen zur Pflege und zum
Monitoring festzulegen.

Die zu pflanzenden Obstgehdlze sind durch geeignete MaR-
nahmen (bspw. SchnittmaBnahmen) fachgerecht zu pflegen
und zu entwickeln. Um die Vitalitat und damit die dkologische
Bedeutung der Obstbaume mdglichst langfristig zu erhalten,
koénnen diese baumbezogen gedingt werden. Die Flachen
auBerhalb des Kronentraufs bleiben ungedingt (siehe hierzu
auch vorheriger Absatz). Zur Erreichung des Entwicklungs-
zieles eines Streuobstbestandes sind im Rahmen des Vertra-
ges die MaBnahmen zur Pflege und zum Monitoring festzu-
legen.

— Bei Einhaltung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht genannten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nicht zu erwarten (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbe-
richt der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 08.11.2023):

GemalB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende
Baume, Straucher oder andere Geholze zu roden. Notwen-
dige Gehdlzbeseitigungen mussen daher auBerhalb der Brut-
zeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weilig nachsten Jahres erfolgen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume
nicht zu beschadigen und den Gehdlzbestand bestmadglich
zu schutzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemaf
DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie
RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt4: Schutz von Baumen, Vegetati-
onsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefuhrt
werden.

Falls bei den Fallungen wider Erwarten Fledermause festge-
stellt werden sollten, ist der &rtliche Fledermausschutzbe-
auftragte zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde, Landratsamt Lindau), das Tier ggf. fachge-
recht bergen und ggf. der Pflege zufihren zu lassen.

Zur Forderung der Biodiversitat wird die Entwicklung von Ex-
tensivgrunland unter der Solaranlage angeregt. Dies kann im
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Zuge einer Aushagerung durch spate Mahd ohne Dungeein-
trag erfolgen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches Maf reduziert werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ — neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschit- -
Baumaschinen terungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Intensivgrinland -
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage Teilweiser Verlust von Intensivgrin- -
land, Verlust der Linde

Extensivierung des Grlnlands, Schaffung von Ersatzlebensraumen ++
Pflanzung von Gehdlzen etc.

betriebsbedingt
Betrieb der PV-Anlage u. U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Ausschluss von Be-
leuchtung)

2.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes gehen
bei Durchflihrung der Planung landwirtschaftliche Flachen teilweise verlo-
ren. Eine eingeschrankte bzw. gednderte landwirtschaftliche Nutzung (ex-
tensive Grunlandwirtschaft) ist jedoch moglich und entsprechend festge-
setzt. Durch die Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfahrt der Boden eine ge-
wisse Aufwertung, da die Verwendung von DUnge- und Spritzmitteln weg-
fallt. Zudem wird durch die Extensivierung der Bodenerosion entgegenge-
wirkt und das Wasserhaltevermogen verbessert.

— Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflachen flr Baustelleneinrich-
tungen und BaustraB3en beansprucht und dadurch moglicherweise verdich-
tet sowie durch Staub- und u. U. auch Schadstoffemissionen belastet.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die zentral in Nord-Sud-Ausrich-
tung verlaufende StraBe. Neuversiegelungen ergeben sich in diesem Zu-
sammenhang nicht. Auf den versiegelten Flachen kénnen die Bdden ihre
Funktionen auch weiterhin nicht erfullen.

Da die Aufstanderungen ohne Fundamente im Boden verankert werden
(Pfahlgriindung), fallt Erdaushub nicht in relevantem MaBe an. Nachteilige
Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind aufgrund des begrenzten
Eingriffs durch die Errichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten.

Ein Flachenverlust bzw. eine Versiegelung findet bezogen auf die Gesamt-
flache nur in geringem AusmaB statt (punktuell im Bereich der Einrammun-
gen der Modultischstander und Zaunverankerungen, flachig im Bereich der
Transformatoren- und Ubergabestation, der notwendigen Nebengebaude
und der Batteriespeichersysteme). Auf den versiegelten Flachen kann der
Boden seine Funktionen nicht Ianger erfullen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist mit der erneuten zugigen Ausbildung
einer geschlossenen Vegetationsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem
Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion gerechnet werden muss.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden reduziert werden. Hierzu werden
folgende planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

- Private Granflache als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen.

- Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge von spdateren
Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Bodenver-
unreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige
wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen
oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge,
Gerate und Maschinen durfen nicht eingesetzt werden.

- Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieBlich Wasser
ohne Zusatze verwendet werden.

- Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind der einge-
zaunte Bereich zwischen und unter den PV-Modultischen
sowie die Grunflachen auBerhalb der Einzaunung zu ,maBig
extensiv genutztem, artenreichem Grunland” (G212) zu ent-
wickeln. Die Inhalte der Festsetzung zu "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sind entsprechend umzusetzen. Sie dienen auch dem
Bodenschutz.

- Zufahrten und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. in Splitt verlegtes Pflas-
ter mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

- FuUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen, sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
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(z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Ver-
bindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsor-
gen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustre-
ben.

Die Hinweise zum Bodenschutz sind zu bertcksichtigen. Im
Zuge der VermeidungsmaBnahmen ist eine bodenkundliche
Baubegleitung durchzufihren. Die entsprechende Person
muss sachkundig sein und hat dies entsprechend bei der Ge-
nehmigungsbehorde nachzuweisen. Die bodenkundliche
Baubegleitung muss der genehmigenden Behorde regelma-
Big Bericht erstatten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann

der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ — neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfdlle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. -

Baustelleneinrichtungen (Wege, Zerstérung der Vegetationsde-

Container) cke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung und -

und Bodentransport Zerstorung des urspringlichen Bo-

denprofils

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage Teilweise Bodenversiegelung -

Flachenbeanspruchung Teilweiser Verlust offenen belebten -

Bodens

betriebsbedingt

Betrieb der PV-Anlage / Extensi- Verringerung Bodenerosion und ++

vierung des Grunlands Verbesserung Wasserhaltevermo-

gen

2.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

— Aufgrund der Uberdeckung mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswas-
ser zukunftig an weniger Stellen konzentriert statt flachendeckend auf. Dies
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verandert den oberflachigen Wasserhaushalt und andert damit auch die Zu-
sammensetzung der vorkommenden Arten. Fir den Wasserhaushalt insge-
samt und die Grundwasserneubildung ergeben sich keine wesentlichen
Veranderungen.

— Ein Flachenverlust bzw. eine Versiegelung findet bezogen auf die Gesamt-
flache nur in geringem AusmaB statt (punktuell im Bereich der Einrammun-
gen der Modultischstander und Zaunverankerungen, flachig im Bereich der
Transformatoren- und Ubergabestation, der notwendigen Nebengebaude
und der Batteriespeichersysteme). Die aufgestanderten Photovoltaikmo-
dule sind ohne Fundament zu grinden.

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die zentral in Nord-Sud-Ausrich-
tung verlaufende StraBe. Neuversiegelungen ergeben sich in diesem Zu-
sammenhang daher nicht. Auf den versiegelten Fldchen kann anfallendes
Niederschlagswasser weiterhin nicht versickern.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser reduziert werden. Hierzu werden
folgende planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

- Private Granflache als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen.

- Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge von spéateren
Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Bodenver-
unreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige
wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen
oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge,
Gerate und Maschinen durfen nicht eingesetzt werden.

- Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieBlich Wasser
ohne Zusatze verwendet werden.

- Zufahrten und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. in Splitt verlegtes Pflas-
ter mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

- Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstuck Uber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern.

- Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in BerUhrung kommen, sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
(z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.
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2.2.35

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ — neg./ O
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -
Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser
anlagenbedingt
Errichtung der PV-Anlage Teilweise Bodenversiegelung und -
Uberdeckung durch PV-Module
betriebsbedingt
Betrieb der PV-Anlage Reinigung der Solarmodule aus- 0

schlieBlich mit Wasser

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage
fallt kein Schmutzwasser an.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort Uber die be-
lebte Bodenzone versickert. Der Grundwasserstand wird durch die Umset-
zung der Planung nicht verandert.

Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Gefahrenflachen fur extreme (HQewem) 0der hundertjdhrige Hochwasser
(HQi00) sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aufgrund der Topografie des Plangebietes (westlich der zentral verlaufen-
den StraBe ein leichtes Gefalle in westliche Richtung, dstlich der StraBe fallt
es leicht in 6stliche Richtung zum Waldbestand ab), kann es im Zuge von
Starkregenereignissen zu mehr oberflachigen Abfluss von Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet kommen. Die Auswirkungen kénnen aufgrund
der geringen Neuversiegelung (Extensivgrinland unterhalb der PV-Module)
und den auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen (Uberwie-
gend Landwirtschaft) als unerheblich eingestuft werden. Wohnbebauung
ist aufgrund der Topografie nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den
Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet vermindert und Uberwiegend auf
die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Im Bereich der Module, Neben-
gebdude und Versiegelungen wird die Warmeabstrahlung begunstig und
die Verdunstung eingeschrankt.
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Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und
der dadurch entstehenden Beschattung kéonnen lokalklimatische Verande-
rungen auftreten (tagstber reduzierte, nachts erhdohte Temperaturen un-
terhalb der Module).

Durch den Erhalt und die Pflege der vorhandenen Obstgehdlze sowie die
Neupflanzungen am westlichen und noérdlichen Rand des Geltungsberei-
ches und im sudlichen bzw. stdostlichen Plangebiet, wird sich die Produk-
tion von Frischluft in diesen Bereichen mittel- bis langfristig verbessern. Die
Geholze reduzieren die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima.

Die sich zeitweise aufgrund der Topografie (Moranenzige mit dazwischen-
liegenden Tallagen) ausbildenden lokalen Luftstromungen und Windsys-
teme werden durch die PV-Module nicht wesentlich beeintrachtigt. Luft-
stromungen und Windsysteme konnen auch kunftig in West-Ost-Ausrich-
tung durch die Freiraume zwischen den Modul-Reihen und in Nord-Sud-
Ausrichtung aufgrund der geringen maximalen Hohe (3,5 m) wirken.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen weiteren Schadstoffeintragen in
die Luft, da keine dauerhafte zusatzliche Verkehrsnutzung vorgesehen ist.

Durch den klnftigen Verzicht auf Dingemittel kommt es kunftig in den in
der Umgebung vorkommenden Weilern sowie im Bereich des Gitzenweiler
Hofs nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen aus dem
Plangebiet.

Von den stdwestlich und nérdlich der Planung liegenden landwirtschaftli-
chen Hofstellen kann es auch weiterhin zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ergeben
sich jedoch keine Konflikte.

Insgesamt tragt die Freiflachen-Photovoltaikanlage dazu bei, erneuerbare
Energien zu fordern, den CO,-AusstoR zu reduzieren und die Einhaltung der
Klimaziele zu erreichen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft reduziert werden. Hierzu
werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

- Private Granflache als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen.

- Erhalt und Pflege der vorhandenen Streuobstbaume im sud-
lichen bzw. stdwestlichen Plangebiet.

- Neu zu pflanzende Obsthochstdmme im stdlichen bzw. std-
westlichen und nérdlichen Plangebiet.

- Pflanzung von standortheimischen Strduchern am westli-
chen und nordlichen Rand des Geltungsbereiches zur Ein-
grinung. Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens
sechs verschiedene Straucharten in einem angemessenen
Mischungsverhaltnis zu verwenden. Die Gehdlze missen ge-
maR Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

- Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind der einge-
zaunte Bereich zwischen und unter den PV-Modultischen
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sowie die Grunflachen auBerhalb der Einzaunung zu ,maig
extensiv genutztem, artenreichem Grunland” (G212) zu ent-
wickeln. Die Inhalte der Festsetzung zu "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sind entsprechend umzusetzen. Sie dienen auch dem

Bodenschutz.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches Maf reduziert werden.

Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pos./ — neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage

Teilweiser Verlust des Intensiv-
grinlands

Extensivierung des Grunlands,
Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Betrieb der PV-Anlage

Freiwerden von Staub und u. U.
auch Schadstoffen (Verkehr, Un-
falle)

lokalklimatische Veranderungen
durch geringere Schwankungen der
Temperatur (nachts warmer, tags-
Uber kihler)

weniger Kaltluft

Wegfall der belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen durch z. B.
Ausbringen von Flussigdung oder
Pflanzenschutzmitteln

Férderung erneuerbarer Energien
und Beitrag zur Erreichung der Kili-
maziele

2.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

++

— Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage erfahrt das Landschaftsbild
eine Beeintrachtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente
in die umliegende Landschaft, insbesondere nach Norden und nach Westen
zu den Weilern Greit und Sauters und in sudliche Richtung aufgrund der
bestehenden Blickbeziehungen. Die Fernwirkung wird durch die hinter den
Weilern stockenden Waldbestande jedoch eingeschrankt. Nach Suden be-
stehen nahezu uneingeschrankte Einsehbarkeiten.

Die Obstbaume, Waldrander, Drumlins, Einzelhdfe sowie die Einzelbdume
stellen asthetisch hochwertige Elemente dar und sorgen in ihrer Gesamtheit
fur die Wertigkeit der weitrdumigen Landschaft. Sie bleiben vom Vorhaben
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unberthrt (Waldrander, Drumlins, Einzelhdfe) oder werden durch entspre-
chende Festsetzung erhalten (Einzel- und Obstbdume; siehe Aufzahlung
unten). Die festgesetzten Neupflanzungen kdnnen deren strukturgebende
Wirkung noch verstarken.

— Da das Plangebiet selbst eine hohe Erholungseignung besitzt wird die Ku-
lissenwirkung des Plangebietes fur Erholungssuchende beeintrachtigt. Die
visuelle Beeintrachtigung wird in Kauf genommen, da an dieser Stelle der
Errichtung einer klimafreundlichen Energieform Vorrang gegeben wird.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild reduziert werden. Hierzu
werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

- Private Grunflache als Ortsrandeingrinung ohne bauliche
Anlagen.

- Erhalt und Pflege der vorhandenen Streuobstbaume im sud-
lichen bzw. sidwestlichen Plangebiet.

- Neu zu pflanzende Obsthochstamme im sudlichen bzw. std-
westlichen und nordlichen Plangebiet.

- Pflanzung eines Nussbaumes (Juglans regia) im zentralen
Plangebiet (siehe "Festsetzungen zur Grinordnung" in der
Planzeichnung.

- Pflanzung von standortheimischen Strduchern am westli-
chen und noérdlichen Rand des Geltungsbereiches zur Ein-
grinung. Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens
sechs verschiedene Straucharten in einem angemessenen
Mischungsverhaltnis zu verwenden. Die Gehdlze mUssen ge-
maB Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

- FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich
Arten aus der festgesetzten Pflanzliste zulassig.

- Die Aufstanderungen sind reflexionsarm auszufthren (z.B.
durch matte Lackierung oder matte Pulverbeschichtung).

- Die Einfriedung der Anlage (Metallzaun) ist mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begri-
nen. Auf je 2m Zaunlange ist eine Pflanze zu verwenden. Es
sind ausschlieBlich Arten aus der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.

- Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind der einge-
zaunte Bereich zwischen und unter den PV-Modultischen
sowie die Grunflachen auBerhalb der Einzaunung zu ,maBig
extensiv genutztem, artenreichem Grunland” (G212) zu ent-
wickeln. Die Inhalte der Festsetzung zu "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sind entsprechend umzusetzen. Sie dienen auch dem
Bodenschutz.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ — neg./ O
neutral)
baubedingt
Baustelleneinrichtungen temporéare Beeintrachtigung des -
Landschaftsbildes
anlagenbedingt
Errichtung der PV-Anlage Negative Auswirkungen auf das -
Landschaftsbild
betriebsbedingt
Extensivierung des Grlnlands, Positive Auswirkung aufgrund Zu- +
Pflanzung von Gehdlzen nahme der Artenvielfalt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -

Landschaft (stark reduziert durch
Ausschluss von Beleuchtung)

2.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die Flachen gehen wahrend der Dauer der Nutzung zur Energiegewinnung

fur die intensive landwirtschaftliche Nutzung verloren, eine extensive Grun-
landwirtschaft ist jedoch mdglich und vorgesehen, wodurch sich der Boden
erholen kann. Dies wirkt sich positiv auf die nachfolgende landwirtschaftli-
che Nutzung aus und erhalt diese Flachen fur die regionale Produktion von
Lebensmitteln. Es kann jedoch sein, dass sich aufgrund der festgesetzten
Extensivierung des Grinlands nach Ablauf des Nutzungszeitraumes schut-
zenswerte Biotope etablieren und auch artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten ansiedeln. Daher ist nach Ablauf der Nutzungsdauer und der Wieder-
aufnahme der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung ggf. ein Aus-
gleich fur Biotope / Arten erforderlich. Dies ist aber erst nach Ablauf der
Nutzungsdauer beurteilbar und ggf. durch einen Ausgleich oder eine Aus-
nahme ldsbar (Einzelfallbewertung).

Da das Plangebiet selbst eine hohe Erholungseignung besitzt wird die Ku-
lissenwirkung des Plangebietes fur Erholungssuchende beeintrachtigt. Die
visuelle Beeintrachtigung wird in Kauf genommen, da an dieser Stelle der
Errichtung einer klimafreundlichen Energieform Vorrang gegeben wird.
Wenngleich die PV-Module unweigerlich als landschaftsfremde Bestand-
teile wahrgenommen werden, kann anhand ihrer positiven Auswirkungen
(Forderung erneuerbarer Energien, Extensivierung des Griinlands und damit
verbundene Zunahme der Artenvielfalt) auch eine zunehmend positive vi-
suelle Verknupfung in der Gesellschaft erwartet werden.

Die zentral in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufende StraBe kann auch weiter-
hin als alternative Wegeverbindung zu den im Umfeld der Planung vorhan-
denen Wander- und Radwegen und sowohl von der Anwohnerschaft als
auch von Touristen fUr Spaziergange, Rad-Touren oder fur Gassi-Runden
genutzt werden.

Seite 34

Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.137
"PV-Freiflachenanlage Waltersberg"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.12.2024



Die im Umfeld vorhandenen FuB-, Rad- oder Wanderweg bleiben vom Vor-
haben unbeeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung des sudlich gelegenen Camping-Platzes "Gitzenwei-
ler Hof" Iasst sich angesichts der positiven Aspekte der PV-Anlage (Forde-
rung erneuerbarer Energien, Zunahme der Artenvielfalt durch Extensivie-
rung) kaum ableiten. Seine Bedeutung als landesweit beliebtes Ausflugsziel
far die Bodenseeregion wird durch das Vorhaben nicht geschmalert.

Von der sudwestlich und sudlich in Nordwest-Sudost-Ausrichtung verlau-
fenden Bahnlinie Lindau-Hergatz gehen auch weiterhin Larmemissionen
aus. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ergeben sich jedoch keine Kon-
flikte.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen weiteren Schadstoffeintrégen in
die Luft, da keine dauerhafte zusatzliche Verkehrsnutzung vorgesehen ist.

Durch den kUnftigen Verzicht auf Dungemittel kommt es kunftig in den in
der Umgebung vorkommenden Weilern sowie im Bereich des Gitzenweiler
Hofs nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen aus dem
Plangebiet.

Von den sUdwestlich und ndrdlich der Planung liegenden landwirtschaftli-
chen Hofstellen kann es auch weiterhin zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ergeben
sich jedoch keine Konflikte.

Die PV-Anlage tragt zur Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit
erneuerbaren Energien bei. Dies ist im Zuge des Klimawandels von enormer
Bedeutung fur das Wohlergehen kinftiger Generationen.

Die bei den obigen SchutzgUtern genannten und planungsrechtlich festge-
setzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dienen indirekt auch
dem Wohlbefinden des Menschen. Sie werden daher an dieser Stelle nicht
nochmals aufgezahlt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ — neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschit- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- terungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Anlage der PV-Anlage Beeintrachtigung der Erholungseig- -
nung
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2.2.39

betriebsbedingt

Betrieb der PV-Anlage Erzeugung erneuerbarer Energien ++
zur Reduktion der Auswirkungen
des Klimawandels

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Lindau
(B) unverzuglich zu benachrichtigen.

Das im SUdwesten angrenzende Baudenkmal Waltersberg 85 (Akten-Nr. D-7-
76-116-465) wird als nachrichtliche Ubernahme in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Die baulichen Nebenanlangen (Trafostation,
Speicheranlage) befinden sich im mittleren bzw. nérdlichen Plangebiet und da-
mit nicht in unmittelbarer Nahe zum Baudenkmal. Am Rand des Geltungsbe-
reiches auBerhalb der Einzdunung wurden Grunflachen festgesetzt. Des Wei-
teren ist die Einzdunung durch rankende Pflanzen einzugrinen. Auf diese
Weise wurde versucht, die visuelle Auswirkung des Vorhabens auf die Umge-
bung moglichst zu minimieren. Aufgrund der Inhalte der Planung zur Schaffung
einer PV-Anlage und der nicht vorgesehen baulichen Entwicklung mit Gebau-
den, ist zumindest eine Beeintrachtigung des Baudenkmals durch abwei-
chende bauliche Ausfliihrung ausgeschlossen. Wenngleich die PV-Module un-
weigerlich als landschaftsfremde Bestandteile wahrgenommen werden, kann
anhand ihrer positiven Auswirkungen (Férderung erneuerbarer Energien, Ex-
tensivierung des Grunlands und damit verbundene Zunahme der Artenvielfalt)
auch eine zunehmend positive visuelle VerknUpfung in der Gesellschaft erwar-
tet werden.

Hinzu kommt, dass eine Rickbauverpflichtung festgesetzt ist, so dass ein
RlUckbau der PV-Anlage bereits innerhalb von 6 Monaten nach dauerhafter
Aufgabe der Nutzung bzw. nach Ablauf von 30 Jahren erfolgen muss. Die Be-
lange des Denkmalschutzes sind demnach nur temporar beeintrachtigt.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b
Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die umgebende Landschaft beeintrachti-
gen konnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeit-
lich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder aus-
schlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nacht-
zeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.
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— Durch die nicht vermeidbaren, aber aufgrund der Festsetzungen geringfu-
gig ausfallenden Reflexionen der Photovoltaikmodule kann es zu einer Be-
einflussung der Lebensweise bzw. Eiablage von Wasserinsekten kommen.

— Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

— Wartungs- und Reparaturarbeiten sind nur selten durchzufthren. Mit zu-
satzlichen Schadstoffemissionen infolge des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens (Kfz-Abgase) ist folglich nicht in nennenswertem Umfang zu rechnen.

— Wahrend der Nutzung der Flache zur Energiegewinnung erfolgt kein Eintrag
von Gulle oder ahnlichem, weswegen diese Geruchsemissionen auf der Fla-
che entfallen.

— Aufgrund der kleinflachigen Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung
nur ausgesprochen geringflgig begunstigt. Die Auswirkungen auf das
Kleinklima (Erhohung der Lufttemperatur) sind vernachlassigbar.

— Das geplante Vorhaben I&sst nicht erwarten, dass Staub, Gertiche oder Er-
schitterungen in prafungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.qg.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Es fallen keine Abfalle und Abwasser an.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle ei-
ner Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu er-
warten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahr-
leistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine re-
gelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaRe Lagerung ge-
wassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen
als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Die Planung zielt auf die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ab.
Durch den Betrieb der Anlage wird ein wesentlicher Beitrag zur Forderung re-
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generativer Energien auf dem Gebiet der Stadt Lindau (B) geschaffen. Bei ei-
ner mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fir den Naturhaushalt (ohne Land-
schaftsbild) erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fort-
schreibung 2021). Berucksichtigung finden zudem die Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur "Bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen" (Stand
10.12.2021). GemaR diesen Hinweisen kann auf einen externen Ausgleich ver-
zichtet werden, sofern im Bereich einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ,maRBig
extensiv genutztes, artenreiches Granland” (= BNT G212) entwickelt werden
kann, die dauerhafte Pflege vorausgesetzt. Die Entwicklung von ,maBig exten-
siv genutztem, artenreichem Granland” kann gewahrleistet werden, wenn die
folgenden Bedingungen gleichzeitig eingehalten werden:

- GRZ=<0,5
- mind. 3m Abstand zwischen den Modulreihen
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saat-
gut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen
Mahgut

- keine DUngung
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- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- ein- bis zweischirige Mahd (Einsatz von insektenfreundli-
chen Mahwerk, Schnitthhe 10cm) mit Entfernung des
Mahguts oder/auch

- Kein Mulchen

Im gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die oben
aufgefthrten Bedingungen erflllt (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan so-
wie die Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" unter Ziffer 2.9). Bei Einhaltung und Umsetzung der
festgesetzten MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Es entsteht kein
Ausgleichsbedarf fur den Naturhaushalt.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage erfahrt das Landschaftsbild eine
Beeintrachtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die
umliegende Landschaft. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (siehe Ziffer 2.2.3.6) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen die unten aufgeflihrten MaBnahmen (Konzept zur Grinord-
nung). Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die der Wiederher-
stellung/Neugestaltung des Landschaftsbildes dienen, sind nachfolgend mit
einem * gekennzeichnet.

— Private Granflache als Ortsrandeingrianung ohne bauliche Anlagen.*

— Erhalt und Pflege der vorhandenen Streuobstbdume im stdlichen bzw. std-
westlichen Plangebiet.*

— Neu zu pflanzende Obsthochstdmme im sudlichen bzw. stidwestlichen und
nordlichen Plangebiet.*

— Pflanzung von standortheimischen Strauchern am westlichen und noérdli-
chen Rand des Geltungsbereiches zur Eingrinung. Aus Grinden der Arten-
vielfalt sind mindestens sechs verschiedene Straucharten in einem ange-
messenen Mischungsverhaltnis zu verwenden. Die Gehdlze mUssen gemanR
Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.*

— Pflanzung eines Nussbaumes (Juglans regia) im zentralen Plangebiet (siehe
"Festsetzungen zur Grunordnung" in der Planzeichnung.*

— Fdar die Pflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Arten aus der
festgesetzten Pflanzliste zulassig.*

— FUr die Geholzpflanzungen sind festgesetzte Pflanzqualitaten zu verwen-
den.

— Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. |,
1985 S.2551, zuletzt geandert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI. 1 S. 2113) genannten.

Seite 39

Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.137
"PV-Freiflachenanlage Waltersberg"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.12.2024



Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge von spateren Wartungsarbei-
ten ist sicherzustellen, dass keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und
Betriebsstoffe oder sonstige wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit sol-
chen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Ge-
rate und Maschinen durfen nicht eingesetzt werden.

Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieBlich Wasser ohne Zuséatze
verwendet werden.

Die Aufstanderungen sind reflexionsarm auszufihren (z. B. durch matte La-
ckierung oder matte Pulverbeschichtung).*

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.*

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune, Schiebetor) mus-
sen mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Gelandeoberkante
hin einen Hohenabstand von mind. 0,20 m zum Durchschlipfen von Klein-
lebewesen aufweisen. Ausgenommen hiervon ist der Zaun entlang der im
Geltungsbereich gelegenen GemeindestraB3e. Hier ist aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit zur Vermeidung von Wildunfallen die Unterkante des Zau-
nes bis zur Gelandeoberkante zu verlegen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und zur Vermeidung von Wildun-
fallen sind an dem sudlichen und noérdlichen Ende des StraBenkorridors ge-
eignete SchutzmaBnahmen (z. B. beidseitig auf einer Lange von 150 m, dem
Stand der Technik entsprechende Wildwarnreflektoren) anzubringen.

Im Bereich des 0Ostlichen Zaunes der 6stlichen PV-Anlage und entlang des
westlichen Zaunes der westlichen PV-Anlage sind an geeigneten Positionen
Wilddurchlasse fur groBe Wildtiere (z.B. Metallrahmen mit einer Hohe
ca.0,9m, Breite ca.1,0m, Metallstababstand 0,2 m) zu errichten.

Die Einfriedung der Anlage (Metallzaun) ist mit selbstklimmenden, ranken-
den oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Auf je 2 m Zaunlange ist eine
Pflanze zu verwenden. Es sind ausschlieBlich Arten aus der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden.*

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind der eingezaunte Bereich zwi-
schen und unter den PV-Modultischen sowie die Grinflachen auBerhalb der
Einzaunung zu ,maRig extensiv genutztem, artenreichem Grunland” (G212)
zu entwickeln. Die Inhalte der Festsetzung zu "MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind entsprechend
umzusetzen. Sie dienen auch dem Bodenschutz.*

Die zu pflanzenden Obstgehdlze sind durch geeignete MaBnahmen (bspw.
SchnittmaBnahmen) fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Um die Vi-
talitdt und damit die Okologische Bedeutung der Obstbaume moglichst
langfristig zu erhalten, kédnnen diese baumbezogen gedingt werden. Die
Flachen auBerhalb des Kronentraufs bleiben ungedingt (siehe hierzu auch
vorheriger Absatz).*
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— Zufahrten und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

— Auf den flr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlagswasser
auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversicke-
rung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

— Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berihrung kommen, sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines privaten Investors eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
errichten. Die Bauleitplanung soll nunmehr auch dazu beitragen den globalen
Klimaschutz zu férdern. Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der
CO,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage wird ein Beitrag dazu geleistet, den Energiebedarf
kunftig durch regenerative Energien decken zu kdnnen. Die Stadt Lindau (B)
mochte die Entwicklung regenerativen Energien fordern und unterstttzen. Das
Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topografie, seines Zuschnittes und
Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung) gut flr eine Bebauung mit ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage. Dartber hinaus hat die Stadt Lindau kei-
nen kommunalen Energienutzungsplan oder ein Standortkonzept, in welchem
im Rahmen einer Standortalternativenprifung geeignete Bereiche gekenn-
zeichnet wurden. Es wurden daher keine weiteren Standorte gepruft.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natlrlicher Bodenfunktio-
nen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausge-
geben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

— "Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprafung in der Bau-
leitplanung - erganzte Fassung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr (Hrsg.) (Februar 2007)

— Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und
Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Ver-
braucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten: "Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen”,
Stand 10.12.2021

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Stadt
Lindau (B) als UberwachungsmaBnahmen vor, dass der Vorhabentrager die
Herstellung und ordnungsgemaRe Entwicklung der festgesetzten grinordne-
rischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen erstmalig ein Jahr nach Er-
langen der Rechtskraft unaufgefordert und in entsprechend geeigneter Form
(Text und Bild) bei der Stadt Lindau nachweist. Hierbei ist auf fachlich fun-
dierte Methoden der Vegetationskartierung zurtckzugreifen (insbesondere im
Hinblick auf die Entwicklung des festgesetzten ,maBig extensiv genutzten, ar-
tenreichen Grinlands” (=BNT G212)). Die Stadt Uberprift die Nachweise ent-
sprechend. Der Vorhabentrager hat die Nachweise an die Stadt in den ersten
funf Jahren jahrlich, anschlieBend alle zwei Jahre unaufgefordert zu erbringen.
Dies wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt. Die festgesetzte Nutzung des
Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikanlage" ist auf eine Dauer von
30 Jahren ab Inbetriebnahme der Anlage begrenzt.
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Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 137 "PV-Freiflachenanlage
Waltersberg" wird eine PV-Freiflachenanlage ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich des Weilers Waltersberg, welcher
wiederum nordlich des Campingparks "Gitzenweiler Hof" liegt. Das Plangebiet
wird landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Im stdlichen und stddstlichen
Geltungsbereich stocken einzelne Obstbaume, die zum Teil Bestandteile eines
kartierten Biotops sind. Im sudlichen Plangebiet westlich der StraBe stockt
eine Linde mittleren Alters. Westlich, nordlich und &stlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Nordosten stocken dartber hinaus
Waldflachen. Stdwestlich grenzt die Bestandsbebauung des Weilers Walters-
berg an den Geltungsbereich.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung einer PV-Freiflachenanlage als Art der baulichen Nutzung mit
einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,5, 3,50m Hohe (Gesamt-
hdhe) der baulichen Anlagen Uber NHN als HochstmaR, die Mindesthdhe zur
Oberkante des natlrlichen Gelandes betragt 80 cm, private Grunflachen zur
Eingrinung des Plangebietes, Erhalt von Gehdlzen im Stden bzw. Stidwesten
des Geltungsbereiches, Neupflanzung von Obsthochstammen im sutdlichen
bzw. stdostlichen und nordlichen Plangebiet und Pflanzung von standorthei-
mischen Strauchern am westlichen und nordlichen Rand des Geltungsberei-
ches.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
31.102 m?, davon sind 23.845m? PV-Freiflachenanlage als Art der baulichen
Nutzung, 1.452 m? Verkehrsflachen und 5.805m? private Grinflachen (inklu-
sive Einzelbaum Linde und Streuobstbaume).

GemaR den Voraussetzungen der Hinweise des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur "Bau- und landesplanerischen Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen" (Stand 10.12.2021) kann auf einen
externen Ausgleich verzichtet werden, sofern im Bereich einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,maBig extensiv genutztes, artenreiches Grunland” (= BNT
G212) entwickelt werden kann, die dauerhafte Pflege vorausgesetzt. Im ge-
genstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die hierflr not-
wendigen Bedingungen erflllt (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
die Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" unter Ziffer 2.9). Es kann folglich davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ver-
bleiben. Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage erfahrt das Landschaftsbild eine
Beeintrachtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die
umliegende Landschaft. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (siehe Ziffer 2.2.3.6) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.
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2.3.3.6

2.3.37

23.4

2.3.4.1

2342

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde...)

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stadt Lindau (B)
— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

— Geotechnischer Kurzbericht der Morane GmbH in der Fassung vom
26.10.2023 (zu Geomorphologie, Schichtenfolge, Schichtbeschreibung,
Bodenkennwerte, Grundwasser und Grindung)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 08.11.2023 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des
Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen)
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Begriindung - Sonstiges

3.1 Umsetzung der Planung

3.11 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

3.1.11  Die Errichtung der Anlage soll im Jahr 2024/2025 erfolgen.

3.11.2  Der Vorhabentrager ist Pachter der flr die Photovoltaik-Freiflachenanlagen
benotigten Flachen.

3.1.2 Wesentliche Auswirkungen

3.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der vorgesehenen Bebauung (Photovoltaik-Freiflachenanlage) nicht
erkennbar.

3.1.2.2 Durch die Lage abseits von bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen
auf Anwohner erkennbar.

3.1.3  Durchfiihrungsvertrag

3.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme getroffen. Darlber hinaus wird auch der nach
Ablauf der Nutzung fallige Rickbau der Freiflachenphotovoltaikanlage und die
Herstellung des urspringlichen Zustands als landwirtschaftliche Flache gere-
gelt.

3.2 ErschlieBungsrelevante Daten

3.21 Kennwerte

3.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 3,17 ha
Daraus ergibt sich folgende Flachenbilanz:
Sonstiges Sondergebiet = 2,48 ha; Grinflache = 0,54 ha;
Verkehrsflache = 0,15 ha

3.2.2  ErschlieBung

3.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Garten- und Tiefbaubetriebe
Lindau (B) (GTL)

3.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau (B)

3.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

Seite 45 Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.137

"PV-Freiflachenanlage Waltersberg"
Textteil mit 48 Seiten, Fassung vom 16.12.2024



3224
3.2.2.5

3.23
3.2.3.1

3.24
3.24.1

Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau (B)

Mllentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Anlagen
Anlage 1: Blendgutachten von SONNWINN

Plananderungen

Bei der Planénderung vom 16.12.2024 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der offentlichen Stadtratssitzung vom 28.01.2024 wie folgt Be-
rdcksichtigung.

Fdr die in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Lindau (B) beschlossenen In-
halte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fas-
sung vom 16.12.2024) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausge-
arbeitet. Die in Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Stadtrates vom
28.01.2024 enthalten):

— Ergénzung der Festsetzung zur "GRZ" (Ziffer1.2.1)

— Ergénzung der Festsetzung zu "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (Ziffer1.3.1)

— Redaktionelle Anpassung und Erganzung der Begrindung
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4 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Norden auf
den westlichen Teil des
Plangebietes. Links im
Bild ist der von Gitzen-
weiler im Sdden nach
Sauters im Norden ver-
laufenden befestigte
Wirtschaftsweg zu er-
kennen, welcher das
Plangebiet in zwei Teile
zertrennt.

Blick von Suden in Rich-
tung des ostlichen Tei-
les des Plangebietes. Im
Vordergrund sind die
vorhandenen Obst-
baume zu erkennen.

Blick von Suden auf das
Plangebiet, welches
durch den befestigten
Wirtschaftsweg zerteilt
wird.
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