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Textliche Festsetzungen

12 und 13a BauGB als Satzung.
Rechtliche Grundlage:

- Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmach-
2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist,
durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.

ist,

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

folgende Nutzungsbestimmungen:
1.1 Im Erdgeschoss (EG) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Geschafts- und Buronutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandel,

- Anlagen flr soziale Zwecke,

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Arztpraxen,

- Raume fiir freie Berufe gem. § 13 BauNVO,

- Wohnen.
1.2 In den Obergeschossen (OG) und Dachgeschossen (DG) sind ausschliel3lich Wohnnutzungen zulassig.
1.3  Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1 und Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig.

trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflache (GR)
(gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO)
2.1.1 Die maximal zuldssige Grundflache betragt 415 m2.

§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,95
Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
(gem. § 18 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhdhe ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2.2 Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthohe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdge-
schosses. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist der hochste Punkt der auferen Dachhaut.

2.2.3 Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe der Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses (OK
FFB EG) darf um +/- 15 cm abgewichen werden.

2.2.4 Die maximal zuldssige Wandhéhe (WH) betragt 12,0 m.
2.2.5 Die maximal zulassige Gesamthdhe (GH) betragt 20,0 m.
2.3 Vollgeschosse

(gem. § 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache fiir das Hauptgebaude ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

3.2  Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen und

Uberall auf dem Grundstiick zulassig, jedoch nicht innerhalb der Flachen gem. 6.1 dieser Satzung.

4. Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1  Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schlafraume, Unterrichtsraume, Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen.
4.1.1 In nachfolgender Abbildung sind die Bereiche mit den jeweils mafRgeblichen Aufienlarmpegeln festgesetzt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

2.1.2 Die zulassige Grundflache gem. 2.1.1 darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der in

Es sind maximal funf Vollgeschosse zulassig, wobei das funfte Vollgeschoss im Dach liegen muss (IV + D).

Die Stadt Lindau erlasst den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan Nr. 130 "Kemptener Stralle 56" gem. §§ 2, 9, 10,

ung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die

588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

Fir die in der Planzeichnung ausgewiesene uberbaubare Grundstucksflache gelten gem. § 12 Abs. 1 BauGB

1.4 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-

2.2.1 Unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) des Erdgeschosses.

Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen zulassig. Nicht iberdachte Fahrradstellplatze sind

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbed(irftigen Rdumen im
Sinne der DIN 4109 1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
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Legende zur schalltechnischen Nutzungsschablone
[3.06 (IV7ON |
Stockwerk (Geschossigkeit gem. BPlan) | MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB | N (=Fenster nicht
zum Liiften geeignet)
Anmerkungen zur schalltechnischen Nutzungsschablone
- es sind die jeweiligen Himmelsrichtungen der Fassaden mit Nord, Ost, Siid und West dargestellt
- die jeweils aufgefiihrten Anforderungen an den baulichen Schallschutz sowie die Angaben zur Eignung einer Fassade
zum Luften gelten fiir alle Gebaude innerhalb des Baufeldes

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

o) offene Bauweise

2,

3.

Bauweise Grundflache (GR) A . .. .
nur Einzelhduser zulassig
Wand-/GesamthGhe GR  maximal zulassige Grundflache
Anzahl der ey baulicher g
Vollgeschosse Anlagen
V (IV+ D) maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse
max. Hohe

Dachf Oberkante (OK)

achtorm FertigfuRboden WH 12,0 maximal zulassige Wandhéhe (WH) in Meter

(FFB)
GH 20,0 maximal zuldssige Gesamthéhe (GH) in Meter

SD nur Satteldach zulassig

& 405,75

max. Hohe OK FFB (Oberkante Fertigfullboden) in m (. NHN

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

== Strallenbegrenzungslinie

[ Gehweg

I 4 Einfahrtsbereich TG

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P O00000 g

8 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o]

000000 Oo

Anpflanzen von Badumen

4.1.2 Die Aulenbauteile sind gemaf den Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in der jeweils

bauaufsichtlich eingeflhrten Fassung, auszufihren. Zur Bestimmung der o. g. baulichen
Schallschutzanforderungen ist von den mafigeblichen AuRenldarmpegeln nach Nr. 4.1.1 auszugehen. Mit dem
Bauantrag ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109, in der jeweils bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung,
eines anerkannten Sachverstandigen vorzulegen.

4.1.3 Die maligeblichen AuRRenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum Liften geeignet sind,

kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

4.1.4 Die an der Slidfassade befindlichen Loggien in den Stockwerken 1.0G bis 3.0G sind durch eine pegelmin-

dernde MalRnahme (z.B. Schiebeverglasung) vor den Larmimmissionen zu schitzen (Minderung des
Schallpegels im Aufenthaltsbereich der Loggia von mindestens 10 dB(A)). Die geforderte Pegelminderung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch einen Herstellernachweis oder einen Schallschutznachweis
eines anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen.

4.1.5 Die Brustungen im Bereich der Terrassen in den beiden Dachgeschossen sind geschlossen auszufiihren und

4.2

mussen mindestens ein Flachengewicht von 10 kg/m? aufweisen.
Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Minderung der Larmemissionen im Tief-
garagenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

4.2.1 Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung einzubauen

und zu betreiben.

4.2.2 Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkd&ffner zu versehen.

4.2.3 Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen konnen. Dabei ist

vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

4.2.4 Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahrstrecken der Stellplatze

sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche entstehen und eine gerduscharme
Ausflihrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

4.2.5 Springe, Fugen und Stostellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind zu vermeiden.

4.3

Mafnahmen zum Schutz vor gewerblichen Larmimmissionen und luftverunreinigenden Immissionen

4.3.1 Geruchsintensive Abluft aus dem Bereich der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss (z.B. Backereifiliale,

5.2

Gastronomie) ist Uber einen Abluftkamin in einer Héhe von mind. 0,4 m Uber dem Dachfirst des
Betreibsgebaudes senkrecht in die freie Luftstromung abzuleiten. Eine Uberdachung ist nur in Form eines
Deflektors zulassig.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlief3lich Strom- und Telefonleitungen, sind - vorbehaltlich
anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

Abfall- und Abwasserbeseitigung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.2.1 Hausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

5.2.2 Niederschlagswasser

5.3

6.1

Far nicht verschmutztes Niederschlagswasser sind RuckhaltemaRnahmen (z. B. Regenwasserzisternen mit
Uberlauf, Versickerungsmulden, Rigolen) vorzusehen. Die Ableitung in den Regenwasserkanal oder den
Vorfluter hat ab einer befestigten Flache von 400 m? gedrosselt (0,15 I/s je 100 m?) zu erfolgen.

Solarenergie
(gem § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Fir die stidorientierten Dachflachen sind Photovoltaikanlagen von mind 50 m? vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen
(gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1.1 Von den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, die Anzahl ist jedoch

beizubehalten.

6.1.2 Folgende Mindestpflanzqualitaten sind zu pflanzen:

Hochstdamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm. Es sind Laubbdume der Il. oder lll. Wuchsklasse
zu pflanzen. Koniferen durfen nur untergeordnet (max. 1/4 der Bepflanzung) gepflanzt werden.

6.1.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

als natiirliche Vegetationsflachen (z. B. Rasen- oder Wiesenflache, Stauden-, Gehdlzpflanzung) zu begriinen.
Die Anlage von geschotterten Steingarten ist unzulassig.

6.1.4 Die Flachen dirfen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Tiefgarage/ Stellplatze unter-

6.2

bzw. Gberbaut werden.
Begriinung von unterbauten Flachen (Tiefgaragenbegriinung)

6.2.1 Oberhalb der Tiefgaragendecke ist auferhalb von Gebduden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen oder

Stellplatzen ein durchgehender durchwurzelbarer Raum von mindestens 0,4 m Tiefe zu gewahrleisten.

6.2.2 Fir den Standraum von Baumen muss ein durchgehender durchwurzelbarer Raum von mindestens 0,8 m

6.3

6.4

Tiefe auf einer Flache von mindestens 16 m? gewahrleistet sein.

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden (z. B.
Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, fugenreicher Pflasterbelag, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Schotter, wasserdurchlassiger Asphalt oder Rasen).

Durchfiihrung der grinordnerischen MafRnahmen

6.4.1 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebaudes

durchzufthren.

6.4.2 Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstlckseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und

7.1

7.2

vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten
Zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
Abstandsflachen, Abstandsregelung

Zu den 6stlichen und sudlichen Grundstlicksgrenzen darf von den Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6
BayBO bis auf das Mal} 0,2H abgewichen werden, wobei ein Mindestabstand von 3 m zu den Grundstucks-

grenzen einzuhalten ist. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO.
Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckung und Solaranlagen

7.2.1 Es ist ausschlielich ein Satteldach zulassig.
7.2.2 Die Dachneigung darf 49° (+ 3°) betragen.
7.2.3 Die Dacheindeckung hat in einem naturroten, braunen oder rot-braunen Farbspekrum zu erfolgen, dabei sind

glatte Dachdeckungen zu verwenden (z. Bsp. Biberschwanzdachziegel). Gewellte Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

7.2.4 Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache integriert auszufihren.

7.3

7.4

Fassadengestaltung

Grelle und leuchtende Farben (z. B. RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037,
6038) sowie glanzend reflektierende Materialien sind flir Dacheindeckungen und Aufienwande nicht zulassig.

Werbeanlagen

7.4.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und dirfen die Héhe des Erdgeschosses nicht

Uberschreiten.

7.4.2 Beschriftungen, Werbeschilder und sonstige Werbeanlagen sind an den Gebauden anzubringen.

7.4.3 Die Hoéhe von Schriftziigen darf nicht mehr als 50 cm betragen.

7.4.4 Hinweisschilder und Wegweiser sind in den privaten Freirdumen zu einer Anlage zusammen zu fassen und

insgesamt in einer Grofde bis zu 1 m? zulassig.

7.4.5 Nicht zulassig sind

- Werbeanlagen auf dem Dach von Geb&uden,
- Werbeanlagen als Grofdtafeln (ab einer Grée von 5 m?),
- Werbeanlagen mit grellen Farben und Beleuchtung,

- Werbeanlagen mit bewegten Schriftbadndern oder ahnlichen Lichteffekten, wie Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtung,

- Werbefahnen,

- Werbeanlagen, die amtlichen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen ahneln,
- Werbeanlagen, die Verkehrsteilnehmer blenden oder tauschen,

- der Einbau von Unterbrechern

5. Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

NW Maogliche Flache fir die Anlage von Rigolen oder Zisternen
6. Sonstige Planzeichen
I_ I
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
I Bebauungsplanes Nr. 130 "Kemptener Stralte 56"(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
TG Tiefgarage
St Stellplatze

m Passiver Schallschutz gem. Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen

Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer

/—
l bestehende Haupt- und Nebengebdude

e I bestehende Haupt- und Nebengebaude, Abbruch geplant
w

Bemalung in Meter

StraBenplanung gem. Verkehrsingenieure Besch und Partner KG (Stand: 01.08.2019)

Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt

4
} Hoéhenschichtlinien mit Hohenangabe in m G. NHN

Position des Vorhabens gemaR VEP

% Sichtdreieck

7.5 Einfriedungen

7.5.1 Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nicht zulassig.

7.5.2 Zu den privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,00 m zulassig.

Nicht zuldssig sind geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Erdwalle, Gabionen und Kunststoffelemente.

Ausgenommen hiervon ist eine Stutzwand zur 6stlichen Grundstlicksgrenze bis zu einer sichtbaren Hohe von

maximal 50 cm.
Nicht zulassig sind darlber hinaus Wasserbausteine sowie das Anpflanzen standortfremder Formhecken.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

22

23

3.2

4.1

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das DWA -Arbeitsblatt A
138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser“ sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienformige Versickerung (z. B.
Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte vor der
Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei
der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes
DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und schadlos
durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im
Trennsystem entwassert werden).

Immissionsschutz

Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande zu den nachsten

Wohngebduden eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB / Mindestabstand in m

- 45 dB(A)/4 m

- 50dB(A)/ 7 m

- 55 dB(A) /13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).

Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen nur in allseitig

umschlossenen Raumen erfolgen. An sédmtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie

sollte durch bauliche und/oder technische Vorkehrungen sichergestellt werden, dass ein Schalldruckpegel von

30 dB(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von der Offnung, nicht tiberschritten wird.

Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern sollte grundsatzlich

sichergestellt werden, dass die Gerausche nach Schallddmpfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und die

eingebauten technischen Einrichtungen insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz

ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

Lichtimmissionen

Es wird empfohlen, die Solaranlagen auf dem Dach des Gebaudes so zu installieren und zu betreiben, dass

an den schutzenswerten Rdumen im Sinne der DIN 4109 der bestehenden und bauplanungsrechtlich

zulassigen Umgebungsbebauung keine erheblichen Belastigungen im Sinne des BImSchG durch Blendung

auftreten. Mess- und Beurteilungsvorschrift sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von

Lichtimmissionen der LAl vom 08.10.2012.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

- Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Lindau / Abteilung Stadtplanung nach Voranmeldung
zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

- Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
hinterlegt.

- Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth)
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

- Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Larmschutz
& Akustik GmbH (Morellstral’e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung
kostenloseingesehen werden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

In der ndheren Umgebung des Planbereiches befinden sich folgende Baudenkmaler:

- D-7-76-116-449, Kemptener Stralle 41. Gasthof Kdchlin, breitgelagerter zweigeschossiger Bau mit hohem
Walmdach, Gaupenreihe und profilierten steinerenen Fenstergewanden, historisierender Neubau, bz. 1934;
Uberdachte Bushaltestelle in Form eines offenen Pavillons, wohl gleichzeitig.

Veranderungen an Baudenkmalern, z. B. Umbauten, Renovierungen, Beseitigungen oder Vorhaben in der
Nahe von Baudenkmalern bedurfen der Erlaubnis nach Art. 6 des BayDSchG.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine kartierten Altlasten betroffen. Es sind jedoch generell nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung
fuhren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das
Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Gem.

§ 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des
Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden
Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch beansprucht. Da diese
nach Abschluss der MalRnahmen wieder natiirliche Bodenfunktionen Gibernehmen sollen, gilt es ihre
funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen.
Die bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu
vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die
Folgekosten flr Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit
Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden
(,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.)
verwiesen.

Grundwasserschutz

Der Planbereich befindet sich in einem wassersensiblen Bereich, in dem grundsatzlich mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Artenschutz und Sicherung des Geholzbestandes

Sicherung der Bestandsbdume

Fir den Schutz der Baume und Gehdlzbestande auf den unmittelbar angrenzenden FI.-Nrn. 27 und 34 sind zu
deren Schutz und langfristigem Erhalt vor Baubeginn un dwahrend der Bauzeit die Schutzvorschriften der DIN
18920 in jedem Fall einzuhalten und umzusetzen. Dies gilt auch fiir den Schwenkbereich von Kranen, der
aulderhalb des Kronenbereichs von Baumen liegen muss.

Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Vor Beginn von Abrissarbeiten wahrend der Brut- und Fortpflanzungszeit wird empfohlen, die Gebaude
einmalig auf den Besatz von Fledermausen oder das Vorhandensein von Niststatten européischer Vogelarten
hin zu prifen, da der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handlungsbezogen ist.

BuBgeldvorschrift

Mit GeldbuRe von zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im
Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

Planzeichnung M 1:500
bestehend aus dem Plan und den Festsetzungen durch Planzeichen (vom __.

)

Textliche Festsetzungen (sind Bestandteil der Planzeichnung)
mit planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (vom __.

)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

bestehend aus dem Lageplan mit Abstandsflachen M 1:500, den Ansichten M 1:200 und den Grundrissen
M 1:200, der Vorhabenbeschreibung sowie der Begriindung zum VEP

(vom __. . :Verfasser: heilergeiger architekten und stadtplaner BDA, Kempten)

Beigeflgt sind:

Begrindung vom __.

Schalltechnische Untersuchung mit der Bezeichnung LA21-039_G01-01 vom 26.04.2021 der Firma Bekon
Larmschutz & Akustik GmbH

Artenschutzgutachten vom 15.04.2021 von Markus Ege

Umwelt- und geotechnischer Bericht mit der Bezeichnung A 2101019 vom 05.03.2021 der Firma fm
geotechnik GbR

Brandschutzkonzept vom 26.04.2021 von B.Plan Planungsgesellschaft mbH

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom ..............ccccoceee. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................. ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .............cccc..ece. hat in
der Zeit vom ............ bis ... stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am ...................

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .............cccc..eee. hat in
der Zeitvom ............ bis ............. stattgefunden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccceoeuueeee. wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ccccceieennee. bis .o
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am ...................

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccceevneen. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............................. bis ......ccccceverenneeeee... beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............cc.ccoecveee.. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 130 "Kemptener Stralte 56" gemafs § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Lindau,den ..........................

Dr. Claudia Alfons

Oberblrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .......................... gemafs § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Lindau (B), den .........cccceevueeenee.

Dr. Claudia Alfons

Oberburgermeisterin
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 130 "Kemptener StraRe 56"

ENTWURF

Fassung vom 29.03.2022

fur den Auslegungsbeschluss und das
Verfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadtbauamt Lindau (B)

Planverfasser:
Buro OPLA (Pj. Nr.: 21003/JE/MT)

OPLA

BUROGEMEINSCHAFT

FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Kay Koschka

Stadtbaumeister

Iris Moller
Abteilungsleiterin
Stadtplanung, Umwelt und Vermessung




