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Begrundung — Stadtebaulicher Teil
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Norden des Stadtgebiets
Lindau.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich der Waldflachen zwi-
schen Rickenbach und Bosenreutin entlang der StraBe "Bosenreutiner Steig",
norddstlich des Siedlungsbereiches von Lindau (B). Die StraBe "Bdsenreutiner
Steig" verlauft westlich angrenzend an das Plangebiet. SUdwestlich, auf ge-
genlberliegender StraBenseite liegt das "Umlade- und Wertstoffzentrum
Lindau", welches von weiteren Waldflachen umgeben ist. Sudlich grenzt eine
ZufahrtsstraBe an, welche zu dem 6stlich auBerhalb liegenden Parkplatz fihrt.
Sudlich der ZufahrtsstraBBe liegen Intensivobstplantagen. Ostlich jenseits des
Parkplatzes und ndérdlich angrenzend stocken weitere Waldflachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstick mit den Fl.-
Nrn. 1435/8 (Teilflache), der Gemarkung Reutin, Stadt Lindau (B).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundsticksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken ge-
pragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Darlber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.134 "Treibholzlagerplatz und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt” ist die
Absicht des Vorhabentragers (Wasserwirtschaftsamt Kempten) fur seine See-
meisterstelle Lindau einen befestigten Treibholzlagerplatz mit Lagerhalle zu
errichten. Der aktuelle Standort des Treibholzlagerplatzes befindet sich an der
Klaranlage Lindau. Aufgrund des Neubaus der Garten- und Tiefbaubetriebe
Lindau (GTL) und der dadurch bedingten Reduzierung der Flachen, ist eine
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Standortverlegung notwendig. Der ausgewahlte Standort ist planungsrecht-
lich dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Um die Umsetzung des
Vorhabens planungsrechtlich zu sichern, soll ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan erstellt werden.

1.2.3 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

1.2.31 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

1232

_Rnenih 5
rch Hlgdu & |_L'..."
iderberd

(/Bregenz)

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als Oberzentrum
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1.2.34

. A

Die Stadt Lindau (B) verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan. Die Uberplanten Flachen werden hierin
Uberwiegend als "Waldflache mit Schutzfunktion" sowie als "Flache fur Auf-
schittungen" dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des
rechtsgliltigen Fldchennutzungsplanes nicht Uibereinstimmen, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im sogenannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

1.2.3.5 Die Karte 8.2 "Planungsvorgaben — Forstwirtschaft" des Landschaftsplanes
definiert die Schutzfunktion "Landschaftsbild" fir den Bereich des Vorhabens.

1.2.4  Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung
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1.2.41

1242

1.2.4.3

1.2.44

Im Vorfeld der Planung hatten sich der Vorhabentrager und die Stadt Lindau
(B) mit Standortalternativen im Stadtgebiet auseinandergesetzt. Als alternati-
ver Standort wurde das Grundsttck mi der FI. Nr. 1823/0, Gemarkung Reutin,
neben der Seemeisterstelle untersucht. Dieser Standort liegt im Landschafts-
schutzgebiet Bayerisches Bodenseeufer. Angrenzend sind FFH- und Vogel-
schutzgebiete vorhanden. Der Betrieb eines Treibholzlagerplatzes und die Er-
richtung baulicher Anlagen wurde zu einem sehr starken Konflikt mit den Be-
langen des Naturschutzes sowie zu Verkehr- und Larmkonflikten fuhren. Dar-
Uber hinaus wird der Standort derzeit als 6ffentlicher Seezugang, Badebe-
reich und Liegewiese genutzt. Der Betrieb des Treibholzlagerplatzes und die
Errichtung baulicher Anlagen wurde daher zu einem starken Konflikt im Be-
reich Freizeit und Erholung fuhren. Die Zufahrtssituation ist in dem Bereich
ebenfalls als kritisch einzustufen. Die Zufahrt ist derzeit zu schmal und nicht
fur den Schwerlastverkehr ausgelegt. Die Zufahrt musste verbreitert werden.
Hierfar ware ein Grunderwerb erforderlich, der einen hohen Kostenaufwand
zur Folge hatte. Aus den genannten Grinden lehnt das Landratsamt Lindau
(B), Untere Naturschutzbehdrde, diesen Standort ab.

Es wurden lediglich diese zwei Standorte gepruft, da diese beiden Flachen die
einzigen sind, die im Eigentum des Freistaates liegen und von den Rahmen-
bedingungen (Verfugbarkeit, Topografie, Lage und GréBe der bendtigten Fla-
chen) in Frage kamen. Weitere Flachen, die sich darUber hinaus im Eigentum
des Freistaates Bayern befinden, kommen nicht in Betracht. Der jetzige
Standort eignet sich aufgrund der vormaligen Nutzung als Mulldeponie als fast
vollstandig versiegelter Lagerplatz. Die notwendige ErschlieBung ist bereits
vorhanden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, bei mdglichst effektiver Ausnut-
zung der Flachen, viel Lagerflache entstehen zu lassen, ohne dadurch die
landschaftliche Situation zu beeintrachtigen.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem
Uberplanten Bereich abschlieBend. Den Bauverantwortlichen stehen bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vor-
schriften) zur Verflgung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO).

Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfor-
derlich. Die Planungen des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschrit-
ten, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als
Grundlage fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht zweckgebunden fur den/die Vorhabentrager*in und nur flr dieses kon-
krete Vorhaben entsteht.
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Durch die Mdglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details
an Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung an-
passen zu konnen, werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Treibholzlagerplatz und
Betriebshof" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vor-
gegeben werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des §9
BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), sondern als andere Bestimmung zur Zulassigkeit des Vorhabens
(§12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es maglich, dass die
Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden.
Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prafungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zulassigkeiten orientiert
sich an der Systematik der Zulassigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO.
Wie in der BauNVO werden die Zulassigkeiten anhand einer Positivliste defi-
niert. Diese Liste regelt die Zulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nut-
zungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung beschranken sich auf
das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Er-
fordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache bezogenen
auf die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache sowie den jeweiligen Ge-
samtbaukorper (Hauptgebaude) wird eine von der GrundstlcksgroBe un-
abhangige Zielvorgabe getroffen.

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

— Die Festsetzung von Gesamt-Gebaudehdhe Uber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaude-
profilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Gebaude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ
steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Gebaudehdhe
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1.2.5.3
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1.2.6
1.2.6.1

1.2.7
1.2.7.1

in ihrer Gesamthohe fixiert. Die Hohe des naturlichen Geldndes ist durch
die eingearbeiteten HOhenlinien eindeutig bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie
Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern (zulas-
sige Grundflache) geringflgig hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherr-
schaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im
Grundstuck. Nebengebaude sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache (Baugrenze) zulassig.

Auf der Grundlage der § 14 BauNVO werden Vorgaben fir die Zulassigkeit von
nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Um-
gang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zulassigkeit
und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Die straBenverkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt Gber die KreisstraBe LI 1
"Bosenreutiner Steig" und einen vorhandenen offentlichen Weg auf dem
Grundstuck mit der FI. Nr. 1477, Gemarkung Reutin, der Stadt Lindau (B).

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm und/oder gewerblichen Larms
bzw. anderen Immissionen sind nicht erkennbar.
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Begrundung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

2.1
2.1.1

2111

2112

211.3

2114

2115

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr.134 "Treibholzlagerplatz und Betriebshof Wasser-
wirtschaftsamt" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.134 "Treibholzlagerplatz
und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt" wird ein Sondergebiet "Treibholzla-
ger/Betriebshof" ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich der Waldflachen zwi-
schen den Ortsteilen Rickenbach (Lindau) und Bdsenreutin (Sigmarszell) ent-
lang des "Bdsenreutiner Steigs", norddstlich des Siedlungsbereiches von
Lindau (B). Der "Bosenreutiner Steig" verlauft westlich angrenzend an das
Plangebiet. SUdwestlich, auf gegenuberliegender StraBenseite liegt das "Um-
lade- und Wertstoffzentrum Lindau", welches von weiteren Waldflachen um-
gebenist. Stdlich an den Geltungsbereich grenzt eine ZufahrtsstraBe an, wel-
che zu dem Ostlich auBerhalb liegenden Parkplatz fahrt. Stdlich der Zufahrts-
straBe liegen Intensivobstplantagen. Ostlich jenseits des Parkplatzes und
ndrdlich angrenzend stocken weitere Waldflachen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung eines Sondergebietes "Treibholzlager/Betriebshof". Der Anlass fur die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.134 "Treibholzla-
gerplatz und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt" ist die Absicht des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten (Vorhabentrager), fir ihre Seemeisterstelle Lindau
einen befestigten Treibholzlagerplatz mit Lagerhalle zu errichten. Der aktuelle
Standort des Treibholzlagerplatzes befindet sich an der Klaranlage. Aufgrund
des Neubaus und der dadurch bedingten Reduzierung der Flachen, ist eine
Standortverlegung notwendig. Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die
maoglichst effektive Ausnutzung der Uberplanten Flachen.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines Sondergebietes "Treibholzlager" mit einer maximal zu-
lassigen Grundflache von 180 m?, maximalen Gebaudehdhen von 9,50 m, der
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und der Festsetzung einer &f-
fentlichen Grunflache am westlichen bzw. stidwestlichen Rand des Geltungs-
bereiches samt der Bepflanzung dieser mit heimischen Strduchern. Um Ver-
unreinigungen des Grundwassers kunftig zu vermeiden, sind im Baugebiet
wasserdurchlassige Belage unzulassig.

Far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.134 "Treibholzlagerplatz und
Betriebshof Wasserwirtschaftsamt" ist eine Umweltprafung gem. §2 Abs. 4
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2117

21.21

2122

212.3

BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 0,46 ha.

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen und die Lage der Ausgleichsfla-
chen werden noch abgestimmt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
ADbs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau (siehe Kapitel1.3.3. "Ubergeordnete Planun-
gen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 29.11.2011):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Stadt Lindau (B) als Waldflachen mit Schutz-
funktion dargestellt. Weiter liegt im Gebiet eine dargestellte "Flache fur Auf-
schittungen". DarUber hinaus wird im Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes (Plan11) eine siedlungsrelevante Kaltluftabflussbahn dargestellt, wel-
che das Plangebiet und dessen weitlaufige Umgebung betrifft. Da die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Natura2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 105m, beginnt eine
Teilflache des FFH-Gebiets "Allgauer Molassetobel " (Nr.8326-371). Aus-
zug aus dem Managementplan zum FFH-Gebiet vom Januar 2020:

"Die Allgauer Molassetobel umfassen einen reprasentativen Ausschnitt ty-
pischer Bachtobelsysteme der Westallgduer Voralpenlandschaft wie bei-
spielsweise Obere und Untere Argen, Jugetach, Ellhofer Tobelbach oder
GroBe Rottach. Diese tief eingeschnittenen, noch weitgehend unbeein-
flussten Wildbachstrecken sind charakterisiert durch standértlich bedingte
hohe Dynamik und naturnah erhaltene Schlucht- und Laubmischwalder im
Verbund mit Kalktuffquellen und Sinterbachen."

— Im Rahmen der Umweltprafung wurde gem.§ 34 Abs.1 BNatSchG eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzgebiet des europaischen Verbundsystems Natura 2000 durch-
gefuhrt. Bei Berucksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbe-
leuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht
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21.2.5

2.2

2.2.1

2211

zu erwarten (siehe FFH-Vertraglichkeitsabschatzung der Sieber Consult
GmbH vom xy.xy.2022). Eine weitere Vertraglichkeitsprifung gem. §34
Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Bestandteile
von Natur und Landschaft.

— Das nachste gem. § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Streuwiesenkomplex
mit Feuchtwald und NaBwiese sudostlich Bosenreutin” (Biotopteilflachen-
Nr.8424-0058-001) liegt ndrdlich in einer Entfernung von ca. 135 m. Nord-
westlich liegt in einer Entfernung von etwa 175m ein weiteres Biotop "Bo-
senreutiner Moor" (Biotopteilflachen-Nr. 8424-0057-001).

— Daruber hinaus liegen in groBerer Distanz weitere Biotope.

— Bei Berucksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Be-
eintrachtigungen der 0.g. Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut
Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsauf-
nahme [...]" und "Prognose [...] bei Durchfuhrung der Planung").

— Weitere geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft befinden sich
nicht im Wirkraum der Planung.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

— Der Flache kommt aufgrund der Lage im unbebauten AuBenbereich eine
grundsatzliche Bedeutung fur den Biotopverbund zu. Das Plangebiet selbst
ist aufgrund der nicht vorhandenen Bebauung bislang fur Tiere vollstandig
durchgangig.

— Die Verbindungen in die westlich gelegenen Waldbereiche sind durch den
westlich angrenzenden "Bdsenreutiner Steig" jedoch leicht vorbelastet.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschltzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.
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— Beim Plangebiet handelt es sich um forstlich genutzte Waldflachen, welche
eine Mischung aus Nadel- und Laubholzarten aufweisen. Die Baume befin-
den sich in mittlerem Alter.

— In den 6stlichen Randbereichen zum Parkplatz hin ist ein dkologisch hoch-
wertiger Waldmantel ausgepragt, welcher sich aus unterschiedlichen
Straucharten und jungeren Baumen zusammensetzt. Im krautigen Unter-
wuchs des Waldmantels sind nahrstoffliebende, weit verbreitete Saumar-
ten vertreten.

— Aufgrund der intensiven forstlichen Nutzung innerhalb des Plangebietes
besteht die Vegetation aus anspruchslosen und weitverbreiteten Arten, die
mit haufigen Stérungen und einem hohen Nahrstoffangebot gut zurecht-
kommen.

— Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere we-
gen dem westlich angrenzenden "Bosenreutiner Steig" und des sudwest-
lich, auf gegenuberliegender StraBenseite gelegenen "Umlade- und Wert-
stoffzentrums Lindau" geringfligig vorbelastet. Der Larm und die Stérungen
durch den Verkehr lassen den Uberplanten Bereich v.a. fur stérungsemp-
findliche Tiere als eher ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefthrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschltzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung sowie mangels gliedernder na-
turnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal §44 BNatSchG zu
vermeiden und das Vorkommen relevanter Tierarten bewerten zu kénnen,
wurde das Plangebiet im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung am 24.02.2022 durch Biologen der Sieber Consult GmbH begangen.
Dabei wurden sowohl der zu rodende Waldabschnitt als auch die angren-
zenden Strukturen auf das Vorkommen geschutzter Arten und hinsichtlich
inrer Eignung als potenzielle Lebensraume fur ebendiese untersucht (siehe
hierzu artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom
15.03.2022).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

2.21.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur naturliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fUr Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vornandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet ist laut geologischer Karte (dGK25) des "UmweltAtlas Geo-
logie" von kunstlichen Ablagerungen gepragt. Dies deckt sich mit den Dar-
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stellungen im Flachennutzungsplan (siehe Ziffer 2.1.2.2) und der ehemali-
gen Nutzung als Mulldeponie. Die ursprunglich im Gebiet vorhandenen ge-
ologischen Verhaltnisse durften denen der angrenzenden, auBerhalb der
kunstlichen Ablagerungen gelegenen Flachen entsprechen. Die hier vor-
kommende geologische Einheit der wirmzeitlichen Morane (Till) dtrfte im
Plangebiet jedoch nicht mehr in der urspringlichen Auspragung vorliegen.

In den angrenzenden Bereichen auBerhalb der kunstlichen Ablagerungen
sind die vorkommenden Bdden laut Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000)
vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfuh-
rendem Lehm. Es handelt sich gréBtenteils um unversiegelte Bodenflachen,
die forstlich genutzt werden. Aufgrund der klnstlichen Ablagerungen im
Gebiet kommen die Boden vermutlich nicht mehr in ihrer urspringlichen
Auspragung vor. Je nach abgelagerten Materialien kann aber davon aus-
gegangen werden, dass die vorkommenden Boden ihre Funktionen im Na-
turhaushalt noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen kénnen. Ledig-
lich im Bereich der gekiesten ZufahrtsstraBe sind die Boden teilversiegelt
und kénnen ihre Bodenfunktionen nicht mehr in vollem Umfang erfullen.

Fur Waldflachen liegen keine Daten gemaB Reichsbodenschatzung vor.
Orientierend kénnen die Bewertungen der sudlich der geschotterten Zu-
fahrtsstraBe gelegenen Offenlandflachen (Intensivobstplantage) herange-
zogen werden und in etwa auf das Plangebiet Ubertragen werden. Im Be-
reich der Intensivobstplantage werden die naturlichen Bodenfunktionen
basierend auf der Reichsbodenschatzung (Bodenschatzung im BayernAt-
las Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden
in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz wie folgt
bewertet:

- Unversiegelte Béden wirken auf den natdrlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Re-
tentionsvermdgen (bei Niederschlagsereignissen) der Bo-
den ist mit der Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass
dieses Vermogen in seiner Funktion moglichst erhalten blei-
ben sollte.

- Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwerme-
talle, deren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener
Aktivitaten sein kdnnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewer-
tet.

- Die natdrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Er-
tragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmit-
telproduktion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grunland-
schatzungsrahmens des "Merkblatts Uber den Aufbau der
Bodenschatzung" (Bayerisches Landesamt fUr Steuern,
Februar 2009) wurde fur den anstehenden Boden eine Grin-
landzahl von 61 ermittelt, was nach der landesweiten Bewer-
tungsskala einer hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) ent-
spricht.
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- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
naturlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit
61 und somit auch die naturliche Ertragsfahigkeit im hohen
Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, hoch-
wertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte
fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung
des Standortpotenzials fUr die natUrliche Vegetation kann je-
doch nur expertengestutzt erfolgen.

— Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flachen als Mulldeponie sind Altlas-
ten vorhanden. Diese werden im Altlastenkataster als "Altlast ehem. Haus-
mulldeponie Bosenreutiner Steige II" (Nr. 77600010) aufgefthrt. Um die Eig-
nung der Flachen flr eine Bebauung abschlieBend beurteilen zu kénnen, ist
auf Ebene der Baugenehmigung ggf. eine Baugrunduntersuchung durchzu-
fUhren.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewasserglte),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Westlich verlauft in
einer Entfernung von 270 m und mehr der "Bdsenreutiner Tobelbach".

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund des benachbarten "Umlade- und Wertstoff-
zentrums Lindau" ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfla-
chennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an.
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Das Niederschlagswasser wird Uber den Regenwasserkanal der angren-
zenden KreisstraBBe abgeleitet.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Aufgrund der Topografie ist im Plangebiet
nicht mit oberflachig abflieBendem Hangwasser zu rechnen. Grundsatzlich
sind in Bauleitplanen gem. §1 Abs. 6 BauGB und § 37 WHG mogliche Uber-
flutungen infolge von Starkregenereignissen zu berdcksichtigen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluft-entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Alpenvor-
land". Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,3 °C, die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt 1.632 mm. Der Féhn, der als Fallwind von
den Alpen kommt, kann vor allem im Winter warmere Luftmassen herantra-
gen.

Die Geholze des Waldes produzieren Frischluft und tragen durch ihre tem-
peraturregulierende und luftfilternde Wirkung zu einem ausgeglichenen
Kleinklima bei. In Zusammenwirkung mit dem westlich gelegenen Tal des
"Bosenreutiner Tobelbaches" dienen die bewaldeten Flachen der Beluftung
des Stadtkerns und dessen Versorgung mit Frischluft.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine offenen Flachen fur die lokale Kalt-
luftproduktion. Das Umfeld des Plangebietes wird im Entwicklungskonzept
des Landschaftsplanes (Plan 11) jedoch als siedlungsrelevante Kaltluftab-
flussbahn dargestelit. Betroffen hiervon ist im Grunde der gesamte Bereich
zwischen dem "Bdsenreutiner Steig" und der Autobahn 96. Die funktionelle
Storung dieser Kaltluftabflussbahn durch eine quer liegende Riegel-Bebau-
ung sollte daher vermieden werden.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr des an-
grenzenden "Bosenreutiner Steigs" reichern sich Schadstoffe in der Luft
an. Durch die bewaldeten Flachen innerhalb und angrenzend des Plange-
bietes ist jedoch nicht von einer stark vorbelasteten Luftqualitat auszuge-
hen.

Durch die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann es im
Plangebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der von einem ausgepragten eiszeitlichen
Relief gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hugel-
landes (Naturraum-Haupteinheit "Voralpines Moor- und Hugelland").

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um einen Teilbereich der Waldfla-
chen zwischen den Ortsteilen Rickenbach (Lindau) und Bosenreutin (Sig-
marszell) entlang des "Bdsenreutiner Steigs", nordostlich des Siedlungsbe-
reiches von Lindau (B).

Es bestehen Blickbeziehungen nach Suden in Richtung des Ortsteiles Ri-
ckenbach, diese sind aufgrund der dazwischen vorkommenden Intensivob-
stplantagen jedoch eingeschrankt. Eine Einsehbarkeit ins Plangebiet ist aus
den Ubrigen Himmelsrichtungen aufgrund der Waldbestadnde nicht gege-
ben.

Trotz der forstlichen Nutzung stellen die Waldflachen im Plangebiet (Misch-
bestande) im Gegenteil zu Monokulturen aus bspw. Fichten oder Kiefern
ein Okologisch und landschaftsasthetisch bedeutsames Element dar. Im
Kontext des Ostlich angrenzenden Parkplatzes ist die Bedeutung hinsicht-
lich der Erholungseignung demnach als hoch einzustufen. Hierdurch fun-
giert das Plangebiet auch als Verbindung zur freien Landschaft in nérdliche
und o6stliche Richtung und hat damit sowohl fur die lokale Bevdlkerung als
auch fur Touristen als Route fur Spaziergange, kleinere Wanderungen oder
Gassi-Runden eine gewisse Bedeutung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird forstwirtschaftlich genutzt und leistet dadurch einen
Beitrag zur regionalen Wirtschaft sowie zur Sicherung von Arbeitsplatzen.

Die sudlich verlaufende ZufahrtsstraBe kann im Kontext des 6stlich angren-
zenden Parkplatzes und den von diesem Bereich ausgehenden Waldwegen
als FuB- und Radweg fur eine Verbindung in die freie Landschaft in nérdli-
che und 6stliche Richtung genutzt werden. Der nordlich auBerhalb in West-
Ost-Ausrichtung verlaufende Waldweg ist ein offizieller Wanderweg "Wan-
derregion Allgdu — Wanderwegenetz" (Freizeitwege-ID12716).

Westlich des Geltungsbereiches verlauft der "Bosenreutiner Steig". Sud-
westlich, auf gegenuberliegender StraBenseite liegt das "Umlade- und
Wertstoffzentrum Lindau", von welchem Larm- und Geruchs-Emissionen
ausgehen. Gleiches gilt fur die im Suden angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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2.21.10

2.2.2

2221

Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der
Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1135-1149 kWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1750-
1799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage die Voraus-
setzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau von Erdwarmesonden im Gebiet
grundsatzlich moglich. Das Gebiet Uberlagert sich teilweise jedoch mit ei-
nem Bereich, fur den eine Einzelfallprifung durch die Fachbehorde erfor-
derlich ist.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die forstlich genutzten Waldbe-
stande als 6konomischer Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Frischluftproduk-
tion. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete in der Umgebung und ihre Verbundfunktion blei-
ben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine
Veranderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine zusatzlichen
Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
anderung.

Seite 17

Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.134
"Treibholzlagerplatz und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt"
Textteil (Vorentwurf) mit 40 Seiten, Fassung vom 05.09.2022



2222

2.2.3

2.2.3]

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der forstlichen Nutzung), aus groB-
raumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natUrlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt
Lindau (B); ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die Waldflachen im Plangebiet gehen im Zuge der Rodung als Lebensraum
fur die hier vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Die gerodeten
Waldflachen sind Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG bzw. des § 2 BWaldG
und mussen daher im Rahmen einer Ersatzaufforstung ausgeglichen wer-
den.

— Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes durch Biologen der Sieber
Consult GmbH wurden die vorkommenden Gehdlze auf artenschutzrecht-
lich relevante Strukturen untersucht. Aufgrund der Umstande im Plangebiet
(starker Efeu-Bewuchs an vielen Baumstdmmen) konnte das Vorkommen
einiger Arten (bspw. von Spechten und Eulen) und damit die Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nicht abschlieBend be-
wertet werden. Daher werden nachfolgend neben artenschutzrechtlichen
MaBnahmen auch tiefergehende Untersuchungen vorgeschlagen (siehe
hierzu artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom
15.03.2022):

- Generell sind Rodungen auBerhalb der Brut- und Aktivitats-
zeit von Vogeln und Fledermausen durchzuflhren, zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar.

- Um mogliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die
sich im Zuge der Rodung ergeben kdnnten, abschlieBend
bewerten zu konnen sind tiefergehende Untersuchungen zu
Brutvogeln (6 Begehungen zwischen Mitte Marz und Anfang
Juni) durchzufthren. Zwei der Begehungen sollten nachts
erfolgen, um mogliche Eulenvorkommen zu erfassen. Bei
nachgewiesenem Vorkommen konnen tiefergehende Erfas-
sungen (Ermittlung des Brutbaums) als auch Vermeidungs-
und ErsatzmaBnahmen (Bergung, Anbringen von Nisthdhlen)
erforderlich sein.

- Weiterhin wird eine Erfassung von Fledermausen mittels funf
Detektorbegehungen zwischen April bis August und der An-
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bringung eines Batcorders an geeigneter Stelle als erforder-
lich erachtet. Bei nachgewiesenem Vorkommen konnten
ebenfalls tiefergehende Erfassungen (Ermittlung potenziel-
ler Quartierstandorte) als auch Vermeidungs- und Ersatz-
maBnahmen (angepasste Rodungszeitenregelung, Anbrin-
gen von Nisthohlen) erforderlich sein.

- Es wird empfohlen die Notwendigkeit der Untersuchungen
mit der Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Lindau
(B)) abzustimmen.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaR des Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Diese sind wie folgt:

- FUr Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Baume und Straucher zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebe-
wesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient
daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fur Kleinlebewesen.

- Festsetzung einer offentlichen Grinflache am westlichen
bzw. sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches samt der
Bepflanzung dieser mit heimischen Strduchern. Fur die
Pflanzungen sind mindestens 5 verschiedene Straucharten
in einer angemessenen Durchmischung zu pflanzen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fur
die AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
tete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insekten-
schonende Lampentypen zulassig sind, welche ein bern-
steinfarbenes bis warm-weiBes Licht (Farbtemperatur klei-
ner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil
aufweisen. Die Lampen sind in den Nachtstunden von 22:00
bis 6:00 Uhr, soweit als aus Grinden der Arbeitssicherheit
maglich, abzuschalten. Die Benutzung von Skybeamern so-
wie blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sind nicht zulas-

sig.
- Die maximale Lichtpunkthohe betragt 4,50 m Uber der Ober-
kante des endgultigen Gelandes.

- Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (d. h. je Solarglas-Seite 3%).

- Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune,
Schiebetor) missen mit Ausnahme erforderlicher Punktfun-
damente zur Gelandeoberkante hin einen Ho6henabstand
von mind. 0,15m zum DurchschllUpfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.134
"Treibholzlagerplatz und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt"
Textteil (Vorentwurf) mit 40 Seiten, Fassung vom 05.09.2022

Seite 19



Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude sowie
der Verkehr- und Lagerflachen

Festsetzung einer 6ffentlichen
Griunflache und Bepflanzung die-
ser mit heimischen Strauchern

betriebsbedingt

Nutzung als Treibholzlagerplatz,
zeitweiser Maschinenbetrieb

Lichtemissionen, Reflektionen
von Photovoltaikanlagen

Belastung durch Larm und Erschitte-
rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Verlust von Waldflachen

Verlust von Lebensraumen

Schaffung neuer Lebensraume

u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere

Beeintrachtigung nachtaktiver oder
wassergebundener Insekten (stark

reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

2.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die kinftige Nutzung des Plangebietes als Treibholzlagerplatz
kommt es nicht zu einer Anderung der geologischen Untergrundverhalt-
nisse. Die im Gebiet vorhandenen kinstlichen Ablagerungen bleiben unver-
andert.

— Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist hahezu eben. Bo-
denabtragungen und -aufschuttungen sind daher nicht erforderlich.

— Wahrend der Rodung der Waldflache wird ein groBer Teil der Bodenflachen
fur Baustelleneinrichtungen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

— DarUber hinaus kommt es zu groBflachigen Neuversiegelungen und zu Bo-
denverdichtungen. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache be-
tragt 180m?2. Die Ubrigen Flachen des Sondergebietes sollen — mit Aus-
nahme der Grunflache im westlichen Bereich — zum Schutz des Grundwas-
sers vor Verunreinigungen durch die vorhandenen Altlasten vollstandig ver-
siegelt werden. Insgesamt werden demnach 4.172 m? neu versiegelt. In die-
sen Bereichen kann kinftig keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kul-
turpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden.
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— Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-

schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Diese sind wie folgt:

- Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berdhrung kommen, nur zugelassen, wenn
diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswas-
ser abgeschirmt werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein groBer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung -
Baustelleneinrichtungen (Wege,
Container)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude sowie Bodenversiegelung — urspringliche --
der Verkehr- und Lagerflachen Bodenfunktionen gehen verloren

betriebsbedingt

Nutzung als Treibholzlagerplatz ~ Ggf. Eintrag von Schadstoffen -

2.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Nutzung des Plangebietes als Treibholzlagerplatz ergeben sich

keine Beeintrachtigungen des westlich in einer Entfernung von 270 m ver-
laufenden "Bosenreutiner Tobelbaches".

Durch das Vorhaben kommt es zu groBflachigen Neuversiegelungen und
zu Bodenverdichtungen. Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache
betragt 180 m2. Die Ubrigen Flachen des Sondergebietes sollen — mit Aus-
nahme der Grunflache im westlichen Bereich — zum Schutz des Grundwas-
sers vor Verunreinigungen durch die vorhandenen Altlasten vollstandig ver-
siegelt werden. Insgesamt werden demnach 4.172 m? neu versiegelt. In den
versiegelten Bereichen kann das anfallende Niederschlagswasser nicht
mehr versickern. Hierdurch nimmt die Versickerungsleistung und damit
auch die Grundwasserneubildungsrate ab.
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— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in
bauzeitlich freigelegtes Grundwasser kénnen aufgrund des Umfangs des
Vorhabens ausgeschlossen werden.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert wer-
den. Diese sind wie folgt:

Um Verunreinigungen des Grundwassers kunftig zu vermei-
den, sind im Baugebiet wasserdurchlassige Belage (z.B. in
Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) unzuldssig.
Die Nutzung als Treibholzlagerplatz kann aus dieser Sicht als
Verbesserung zum jetzigen Zustand betrachtet werden.

Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden
nur mit Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwas-
ser vor Verunreinigungen zu schitzen.

Es ist vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen Uber einen Re-
genwasserkanal der angrenzenden KreisstraBe abzuleiten.

Unterirdische Lagerbehalter von Wasser gefahrdenden
Stoffen sind gegen Auftrieb zu sichern.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Ggf. Schadstoffeintrage -

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -

den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-

(Container) fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude sowie durch Flachenversiegelung redu- -
der Verkehr- und Lagerflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

Errichtung der Gebaude sowie durch Flachenversiegelung kinftige +
der Verkehr- und Lagerflachen Reduktion der Verunreinigungen des

betriebsbedingt

Grundwassers aufgrund der Altlasten

Nutzung als Treibholzlagerplatz ~ Ggf. Schadstoffeintrage -
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2.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es geringflgig zu anfallen-
dem Abwasser.

Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt
und der stadtischen Klaranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend di-
mensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
stadtischen Leitungen.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
Uber einen Regenwasserkanal der angrenzenden KreisstraBBe abzuleiten.

Aufgrund der nahezu ebenen Topografie innerhalb des Uberplanten Berei-
ches und den in allen Himmelsrichtungen vorhandenen, tiefergelegenen
Verkehrs- bzw. Forstwegen, ist nicht mit Uberflutungsproblemen durch
oberflachig zuflieBendes Hangwasser zu rechnen.

2.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Durch die Rodung der Waldflachen geht auch die frischluftproduzierende
und temperaturregulierende Wirkung der Baume verloren. Daruber hinaus
nimmt in den offenen Flachen die Verdunstung zu. Durch die groBflachige
Neuversiegelung nimmt die Warmeabstrahlung zu. Aufgrund der angren-
zend verbleibenden Waldflachen kommt es aber nicht zu einer wahrnehm-
baren Verschlechterung des Kleinklimas im weitlaufigeren Umfeld der Pla-
nung.

Das Zusammenspiel der bewaldeten Flachen mit dem westlich gelegenen
Tal des "Bosenreutiner Tobelbaches" zur Bellftung des Stadtkerns und
dessen Versorgung mit Frischluft wird durch das Vorhaben aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Plangebietes nicht in splUrbarem MaBe beeintrachtigt.
Die Geholzrodungen sollten dennoch auf ein absolutes MindestmaRB be-
schrankt werden.

Die Funktion des Plangebietes und dessen Umfeld als siedlungsrelevante
Kaltluftabflussbahn, welche im Entwicklungskonzept des Landschaftspla-
nes (Plan 11) dargestellt sind, werden durch Umfang und Form der geplan-
ten Bebauung (eine von Nord nach Sud gestreckte Halle) sowie derim Um-
feld verbleibenden unbebauten Flachen nicht beeintrachtigt.

Durch die Nutzung des Plangebietes als Treibholzlagerplatz ist nicht mit
einem Anstieg an Verkehr in einem Ausmal zu rechnen, welcher zu einer
erheblichen Zunahme von Schadstoffen in der Luft und damit zu einer Ver-
schlechterung der Luftqualitat fahrt.

Auch kunftig kann die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen flhren.

Seite 23

Stadt Lindau (B) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.134
"Treibholzlagerplatz und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt"
Textteil (Vorentwurf) mit 40 Seiten, Fassung vom 05.09.2022



— Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mog-
lich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und
Elektromobile zurtckgegriffen werden.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft reduziert
werden. Diese sind wie folgt:

- Festsetzung einer offentlichen Grunflache am westlichen
bzw. sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches samt der
Bepflanzung dieser mit heimischen Strauchern. Diese tra-
gen, wenn auch in geringem Umfang, mit ihrer frischluftpro-
duzierenden und temperaturregulierenden Wirkung zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei.

- Die Rodungen der Waldflache ist das absolute Mindestmaf
Zu beschranken, um die Auswirkungen auf das Schutzgut
maoglichst gering zu halten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Verlust der Waldflachen

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude sowie
der Verkehr- und Lagerflachen

Eingrinung / Pflanzung von Ge-
holzen

betriebsbedingt

Nutzung als Treibholzlagerplatz

weniger Frischluftproduktion/Luftfil-

terung

Freiwerden von Staub und u.U. auch

Schadstoffen (Verkehr, Unfalle)

erhdhte Verdunstung, unglnstigeres

Kleinklima

Frischluftproduktion/Luftfilterung

Geringfligige Verkehrsabgase

2.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Rodung der Waldflachen und der Umsetzung des Vorhabens als
Treibholzlagerflache erfahrt das Landschaftsbild eine Beeintrachtigung,
basierend auf den vorliegenden Blickbeziehungen nach Stden in Richtung

des Ortsteiles Rickenbach.

— Fdr die Ubrigen Himmelsrichtungen entstehen aufgrund der fehlenden Ein-
sehbarkeit ins Plangebiet keine Beeintrachtigungen.
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— Die Geholzbestande im Plangebiet gehen durch die Rodung als 6kologisch

und landschaftsasthetisch bedeutsames Element verloren. Hierdurch und
durch die Nutzung als Treibholzlagerflache erfahrt auch die Erholungseig-
nung des Plangebietes im Kontext des 6stlich angrenzenden Parkplatzes
eine geringfugige Beeintrachtigung.

Die Funktion des Plangebietes als Verbindung zur freien Landschaft in
nordliche und dstliche Richtung und damit die Funktion sowohl fur die lo-
kale Bevdlkerung als auch fur Touristen als Route fur Spaziergange, klei-
nere Wanderungen oder Gassi-Runden bleibt bei Durchfihrung des Vorha-
bens jedoch erhalten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild redu-
ziert werden. Diese sind wie folgt:

- Die Lampen sind in den Nachtstunden von 22:00 bis 6:00
Uhr, soweit als aus Grunden der Arbeitssicherheit moglich,
abzuschalten. Die Benutzung von Skybeamern sowie blin-
kende, wechselnd farbige Anzeigen sind nicht zulassig. Auf
diese Weise kann die visuelle Wahrnehmbarkeit des Plange-
bietes deutlich reduziert werden.

- Die Rodung der Waldflachen ist auf das absolute Mindest-
mafR zu beschranken, um die Auswirkungen auf das Schutz-
gut so gering wie moglich zu halten.

- Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache am westli-
chen bzw. sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches samt
der Bepflanzung dieser mit heimischen Strauchern, sorgt fur
eine Reduktion der Wahrnehmbarkeit und Einsehbarkeit des
Treibholzlagers.

- FUr die Geholzpflanzungen im Gebiet und in der 6ffentlichen
Grunflache sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Baume und Straucher zu verwenden. Durch die Pflanzung
der Straucher im Bereich der 6ffentlichen Grunflache als Ein-
grunung, werden, wenn auch in geringem Ausmaf3, die Aus-
wirkung auf das Landschaftsbild verringert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporéare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbhildes

Rodung der Waldflachen geringere Attraktivitat fur Naturerleb- -
nis und Erholungseignung
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude sowie Beeintrdchtigung der Blickbeziehun- -
der Verkehr- und Lagerflachen gen nach Suden

Eingrinung / Pflanzung von Ge-  Geringflgige Reduktion der Auswir- +
holzen / Verwendung heimischer kungen auf das Landschaftsbild
Arten

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

Nutzung als Treibholzlagerplatz — geringere Attraktivitat fir Naturerleb- -
nis und Erholungseignung

2.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.c BauGB):

Durch die Rodung der Waldflachen und der Nutzung des Plangebietes als
Treibholzlagerplatz gehen die forstwirtschaftlich genutzten Flachen verlo-
ren. Hierdurch wird der Beitrag zur regionalen Forstwirtschaft sowie zur Si-
cherung von Arbeitsplatzen geringflgig verschlechtert. Erhebliche wirt-
schaftliche Auswirkungen sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebie-
tes und der in der Umgebung verbleibenden Waldbestande nicht zu erwar-
ten.

Die sudlich verlaufende ZufahrtsstraBe kann im Kontext des 6stlich angren-
zenden Parkplatzes und den von diesem Bereich ausgehenden Waldwegen
auch nach Umsetzung der Planung als FuB- und Radweg flur eine Verbin-
dung in die freie Landschaft in nérdliche und éstliche Richtung genutzt wer-
den. Der nordlich auBerhalb in West-Ost-Ausrichtung verlaufende Wald-
weg bleibt als offizieller Wanderweg "Wanderregion Allgau — Wanderwege-
netz" (Freizeitwege-1D 12716) vom Vorhaben unberdhrt.

Die Larm- und Geruchs-Emissionen ausgehend von dem westlich des Gel-
tungsbereiches verlaufenden "Bdsenreutiner Steigs" sowie des sldwest-
lich auf gegenlberliegender StraBenseite gelegenen "Umlade- und Wert-
stoffzentrums Lindau" bleiben unverandert. Gleiches gilt fUr die im Suden
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der vorgesehenen Art
der baulichen Nutzung im Plangebiet sind immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte nicht gegeben.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch reduziert wer-
den. Diese sind wie folgt:

- Die beiden obigen Schutzgutern genannten MaBBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung dienen indirekt auch dem Wohl
des Menschen (bspw. kiinftige Vermeidung von Verunreini-
gungen des Grundwassers oder weitestmoglicher Erhalt der
Artenvielfalt). DarUberhinausgehende MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind nicht vorgesehen.
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2.2.39

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschutte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und

trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,
Unfélle)
Rodung der Waldflachen Verlust der Flachen fir die regionale -

Forstwirtschaft
anlagenbedingt

Errichtung der Geb&ude sowie Schaffung erforderlicher Treibholzla- 0
der Verkehr- und Lagerflachen gerplatze

GroBflachige Versiegelung der durch Flachenversiegelung kinftige +
Flache Reduktion der Verunreinigungen des
Grundwassers aufgrund der Altlasten

betriebsbedingt

Nutzung als Treibholzlagerplatz ~ Geringflgige Belastung durch Ver- -
kehrs- und/oder Betriebslarm

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Lindau
(B) unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschltterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der
zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagsUber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.
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2.2.310

2.2.3.1

Schadstoffemissionen infolge des zusatzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebauden sind nur in ge-
ringflgigem Umfang zu erwarten. In allen Féllen zahlen Kohlenwasser-
stoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentli-
chen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Ver-
brennungsanlage kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB rele-
vant sein. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeab-
strahlung beglnstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhéhung der Luft-
temperatur im Plangebiet kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat".

Zu den Larmemissionen siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutz-
gut Mensch".

Durch die Beleuchtung des Sondergebietes kann es zu einer Lichtabstrah-
lung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper).

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Bebauung
lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlun-
gen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht maglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung bzw. Umnutzung der derzeit forstwirtschaftlich genutzten
Flachen als Treibholzlagerflachen nicht zu erwarten. Sofern die optimale
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2.2.312

2.2.313

22.314

Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treib-
stoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der
Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender
Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass
zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maoglich sind. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein
gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzgUter zu erwarten
sind.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und §2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flr die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der nahezu ebenen Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger
Baukorper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-
Ausrichtung maglich.

— Die Nutzung von Erdwarme ist moglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)
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Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

2.2.315 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-

2.24

2241

224.2

2243

2244

2245

zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Die Beseitigung der Vegetation im Zuge der Umsetzung des Vorhabens stellt
nicht nur einen Verlust flr die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die
Fahigkeit der betroffenen Boden, Wasser zu speichern und zu filtern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefthrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte 1.2 und
1.3 (Art und MaRB der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Geplant ist
ein Sondergebiet mit einer maximal zuldssigen Grundflache von 180 m? sowie
zulassigen Nebenanlagen (versiegelte Lagerflachen) im restlichen Bereich
des festgesetzten Sondergebietes. Insgesamt werden demnach 4.172 m? neu
versiegelt. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten
gem. Punkt 3.3, Abbildung 6) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume: Es handelt sich um standortgerechte Wal-
der und Feldgehdlze junger Auspragung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzu-
ordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen sowie Boden mit hoher Ertragsfunktion. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen, auf denen ein Eintragsrisiko
von Nahr- und Schadstoffen durch die vorhandenen Altlasten gegebenist. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.
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2246

2247

2248

2249

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur
Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um landschaftspragende Ele-
mente wie Ufer, Waldrander usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseig-
nung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1c, hohe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

Eingrinung des Gebietes durch eine offentliche Grunflache mit Gehdlz-
pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensraume, Schutzgut Landschaftsbild)

Einschrankungen zur Beleuchtung: Die Lampen sind in den Nachtstunden
von 22:00 bis 6:00 Uhr, soweit als aus Grunden der Arbeitssicherheit még-
lich, abzuschalten. Die Benutzung von Skybeamern sowie blinkende, wech-
selnd farbige Anzeigen sind nicht zuldssig. Auf diese Weise kann die visu-
elle Wahrnehmbarkeit des Plangebietes deutlich reduziert werden (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume,
Schutzgut Landschaftsbild)

Einschrankungen zur Reflektion von PV-Anlagen zwecks Insektenschutz
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

Begrenzung der Gebdudehdhen und der Gebaudeformen (Schutzgut Land-
schaftsbild)

Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

Um Verunreinigungen des Grundwassers kunftig zu vermeiden, sind im
Baugebiet wasserdurchlassige Belage unzulassig (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen muissen mit Ausnahme erfor-
derlicher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin einen Héhenabstand
von mind. 0,15m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Ausgleichs-

S Enae o wetbne oo —
bedarf flache (m?) BNT gung
(GRZ oder 1)

Planungs-
faktor
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2.2.4.10

2241

22412

2.2.5

2.2.51

In den Bereichen mit mittlerer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 8 WP/m? und die Multiplikation mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 1,0 als Indikator der Eingriffsschwere ermit-
telt.

Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)

L231 - Buchenwalder ba- 4172 8 1,0 33.376
senarmer Standorte -

junge Auspragung

(Bereich Sondergebiet)

L231 - Buchenwalder ba- 179 8 0 0
senarmer Standorte -

junge Auspragung

(Bereich Grinflache)

Verkehrsflachen vollver- 249 0 0 -
siegelt (Bestand)

Summe 4.600 33.376

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 33.376

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen und die Lage der Ausgleichsfla-
chen werden noch abgestimmt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Im Vorfeld der Planung hatten sich der Vorhabentrager und die Stadt Lindau
(B) mit Standortalternativen im Stadtgebiet auseinandergesetzt. Als alternati-
ver Standort wurde das Grundstuck mit der FI.-Nr.1823/0, Gemarkung Reutin,
neben der Seemeisterstelle untersucht. Dieser Standort liegt im Landschafts-
schutzgebiet Bayerisches Bodenseeufer. Angrenzend sind FFH- und Vogel-
schutzgebiete vorhanden. Der Betrieb eines Treibholzlagerplatzes und die Er-
richtung baulicher Anlagen wirde zu einem sehr starken Konflikt mit den Be-
langen des Naturschutzes sowie zu Verkehr- und Larmkonflikten fuhren. Dar-
Uber hinaus wird der Standort derzeit als 6ffentlicher Seezugang, Badebereich
und Liegewiese genutzt. Der Betrieb des Treibholzlagerplatzes und die Errich-
tung baulicher Anlagen wirde daher zu einem starken Konflikt im Bereich Frei-
zeit und Erholung fuhren. Die Zufahrtssituation ist in dem Bereich ebenfalls als
kritisch einzustufen. Die Zufahrt ist derzeit zu schmal und nicht fur den
Schwerlastverkehr ausgelegt. Die Zufahrt musste verbreitert werden. Hierfur
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2.2.6

2.2.6.1

2.3
2.3.1

2.311

2312

ware ein Grunderwerb erforderlich, der einen hohen Kostenaufwand zur Folge
hatte. Aus den genannten Grunden lehnt das Landratsamt Lindau (B), Untere
Naturschutzbehdrde, diesen Standort ab.

Es wurden lediglich diese zwei Standorte gepruft, da diese beiden Flachen die
einzigen sind, die im Eigentum des Freistaates liegen und von den Rahmen-
bedingungen (Verfugbarkeit, Topografie, Lage und GroBe der bendtigten Fla-
chen) in Frage kamen. Weitere Flachen, die sich darlber hinaus im Eigentum
des Freistaates Bayern befinden, kommen nicht in Betracht. Der jetzige Stand-
ort eignet sich aufgrund der vormaligen Nutzung als Mulldeponie als fast voll-
standig versiegelter Lagerplatz. Durch die groBflachige Versiegelung wird
kinftig die Verunreinigung des Grundwassers aufgrund der vorkommenden
Altlasten reduziert. Die Nutzung als Treibholzlagerplatz kann aus dieser Sicht
als Verbesserung zum jetzigen Zustand betrachtet werden. Die notwendige
ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfédlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Ge-
biete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher
nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.
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2.3.2

2.3.2

2.3.3
2.3.3.1

2.3.3.2

2.3.3.3

2.3.34

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchflihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Stadt
Lindau (B) in Kooperation mit dem Vorhabentrager als Uberwachungsmafi-
nahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festge-
setzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese Uberprifung im An-
schluss alle funf Jahre zu wiederholen.

Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.134 "Treibholzlagerplatz
und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt" wird ein Sondergebiet "Treibholzla-
ger/Betriebshof" ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich der Waldflachen zwi-
schen den Ortsteilen Rickenbach (Lindau) und Bosenreutin (Sigmarszell) ent-
lang des "BoOsenreutiner Steigs", nordostlich des Siedlungsbereiches von
Lindau (B). Der "Bdsenreutiner Steig" verlauft westlich angrenzend an das
Plangebiet. SUdwestlich, auf gegenuberliegender StraBenseite liegt das "Um-
lade- und Wertstoffzentrum Lindau", welches von weiteren Waldflachen um-
gebenist. Stdlich an den Geltungsbereich grenzt eine ZufahrtsstraBe an, wel-
che zu dem 6stlich auBerhalb liegenden Parkplatz fuhrt. Stdlich der Zufahrts-
straBBe liegen Intensivobstplantagen. Ostlich jenseits des Parkplatzes und
ndrdlich angrenzend stocken weitere Waldflachen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Bestandteile von
Natur und Landschaft. Die Biotope im raumlichen Umfeld erfahren bei Bertck-
sichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung keine Beeintrachtigung.

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 105m, beginnt eine
Teilflache des FFH-Gebiets "Allgduer Molassetobel " (Nr.8326-371). Im Rah-
men der Umweltprafung wurde gem. § 34 Abs.1 BNatSchG eine FFH-Vertrag-
lichkeitsabschatzung zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzge-
biet des europaischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefthrt. Bei Be-
rucksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Mi-
nimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photo-
voltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung der Sieber Consult GmbH vom xy.xy.2022). Eine
weitere Vertraglichkeitspriufung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch
die Rodung der Waldflachen im Plangebiet und beim Schutzgut Boden durch
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2.3.35

2.3.36

2.3.3.7
2.3.38

234

2.34.

2.34.2

die groBflachige Versiegelung. Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung konnen die Auswirkungen reduziert werden. Siehe hierzu die Aufzah-
lungen bei den jeweiligen Schutzgutern (Ziffern 2.2.3.1ff.).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 33.376 m? wird auf einer ex-
ternen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr.yyc der Gemarkung xy kompensiert.
Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Flache vorgesehen: ...

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin forstwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 0,46 ha.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Online-
karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom
29.11.2011)
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— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

— FFH-Vertraglichkeitsabschatzung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom ... (zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das westlich liegende
FFH-Gebiet "Allgauer Molassetobel" (Nr.8326-371) insbesondere unter
Berucksichtigung der Wirkfaktoren Licht und andere optische Emissionen,
Larm, Eintrag von Luftschadstoffen sowie Wassereinleitungen)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 15.03.2022 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb
des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen)
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Begrundung — Sonstiges

3.1 Umsetzung der Planung

3.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

3111  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

3.1.2  Wesentliche Auswirkungen

3121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund des beschrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkenn-
bar.

3.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen Einbuf3e an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick).

3.1.3  Durchfluhrungsvertrag

3131  Im Durchfuhrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenlibernahme getroffen.

3.2 ErschlieBungsrelevante Daten

3.2.1 Kennwerte

3.211 Flache des Geltungsbereiches: 0,46 ha

3.21.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache inha Anteil an der Gesamtfla-

che

Bauflachen als SO 0,44 95,7 %
Sonstige Verkehrsflachen 0,02 4,3%

3.2.2  ErschlieBung

3.221 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Garten- und Tiefbaubetriebe
Lindau (B) (GTL)

3.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung
Handwerksgruppe
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3.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

3.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindau (B)

3.2.2.5 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.134 "Treibholzlagerplatz
und Betriebshof Wasserwirtschaftsamt" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrs-
flachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimen-
sioniert und funktionsfahig.
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4 Begrundung — Bilddokumentation

Blick von Sudosten auf
das Plangebiet

Blick von Suden auf das
Plangebiet

Blick auf die Zufahrt
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Plan aufgestellt am: 03.08.2022

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination R.Zahner
Stadtplanung und Projektleitung L. Burger
Landschaftsplanung M. Werner
Immissionsschutz D. Wolf
Artenschutz J. Staggenborg

Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. L. Burger)
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