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Schulentwicklungsplanung
Neubau Mittelschule Blauwiese

SITUATION MARZ 2023

Einleitung:

In den letzten Monaten fand aufgrund der schwierigen finanziellen Situation eine
umfassende Diskussion zur Notwendigkeit des geplanten Neubaus der Lindauer
Mittelschule statt.

Im Ergebnis stellte der Finanzausschuss in den Haushaltsberatungen fest, dass das
Projekt definitiv notwendig und ohne Alternative fir die Entwicklung der Lindauer
Schulen ist. Es wurde beschlossen, dass eine Weiterfuhrung finanziert werden soll.

Wieso aber braucht Lindau eine neue Mittelschule? Was hat dieses Projekt mit
der Zukunft der Grundschulen zu tun? Und was wird das alles kosten?

Diese Fragen kénnen am besten beantwortet werden, wenn man sich die
Geschehnisse der letzten Jahre anschaut und dann den Blick in die Zukunft lenkt.

Historie:
Der Wandel der Bedarfe:

Die Aufgaben aller stadtischen Schulen entwickeln sich insbesondere im Hinblick auf
die Inklusion, die padagogischen Konzepte und steigende Bedarfe markant weiter.
Mittlerweile sehen sich viele Grundschulen Raumnot ausgesetzt. Die Bausubstanz
an einigen Standorten ist sanierungsbedurftig. Fir die Zukunft werden nicht nur
zusatzliche Schuler: innen zu betreuen sein. Auch werden weitere Funktionen wie die
Ganztagsbetreuung bald zum gesetzlichen Anspruch werden. Die Aufgaben
wachsen also und die Prognosen stellen dariiber hinaus steigende Schilerzahlen
und Betreuungsquoten in Aussicht. Es entsteht folglich ein grof3er Bedarf an
zusatzlichem Raum fur die Schulen.

Wir begegnete die Verwaltung diesen Entwicklungen seinerzeit?

Uber die Jahre waren Entwurfsskizzen zur Weiterentwicklung fur fast alle
Grundschulen erarbeitet worden. Es musste dabei jedoch erkannt werden, dass die
raumlichen Entwicklungspotenziale an einigen Standorten weitgehend ausgeschopft
sind. Daneben zeichnete sich ab, dass viele Grundschulen mehr Raum und auch
andere Raumkonzepte bendtigen werden.

Aul3erdem bestand bereits damals die Notwendigkeit, dass die Lindauer Mittelschule
einhdusig wird und es stand ebenso fest, dass auch sie mehr Raum bendtigen wird.
Es sollte ein zukunftsfahiges Schulhaus ,unter einem Dach® entstehen, was an den
jetzigen Standorten in Aeschach oder in Reutin nicht realisierbar erschien.



Die stadtische Schulbauverwaltung gab vor diesem Hintergrund den Impuls, einen
einhausigen Neubau der Mittelschule auf einem ,neuen” Grundstiick in Betracht zu
ziehen. Die Mittelschule kdnnte dann lhre jetzigen Raume in Reutin und Aeschach
freimachen. An den bestehenden Standorten kénnte somit der dringend notwendige
Raum fir die Grundschulen generiert werden.

Angemerkt sei hierzu, dass die Grundschulen in der Historie bereits einmal mehr
Bedarf und auch insgesamt mehr Raum zur Verfiigung hatten. Und zwar in Form der
Standorte Schachen, Unterreitnau und eines gro3eren Grundsttickes in Zech. An
diesen Orten ging der schulische Bedarf mit der Zeit zuriick. Andere Bedarfe
entstanden. Sie wurden umgenutzt. Ein normaler Vorgang der Stadtentwicklung.
Jetzt steigt der Bedarf der Schulen insgesamt wieder, jedoch an anderen Standorten.

Wie kann man so viele Abhangigkeiten und Entwicklungen ordnen und wie
lasst sich klaren, was am besten zu tun ist?

Um die Gesamtsituation zu analysieren und zukunftsfahig neu zu ordnen gab der
Stadtrat Untersuchungen und darauf aufbauende Szenarien fir alle Schulstandorte
in Auftrag. In Form der ,Schulentwicklungsplanung“ wurden gemeinsam mit den
Schulen die padagogischen und rdumlich-padagogischen Konzepte weiterentwickelt.
Diese wurden bereits verwendet, um zu den einzelnen Grundschulstandorten
Entwurfsvorschlage zu formulieren und sollen die Grundlage fur spatere
Gebaudeplanungen bilden. Auch bei der Mittelschule, die neu einhéusig werden soll,
wurde so verfahren.

Die Schulentwicklungsplanung gibt auch Impulse und zeigt Abhangigkeiten der
einzelnen Schulprojekte untereinander auf. Sie stellt somit eine wertvolle
Entscheidungshilfe fur die Politik dar.

Warum spielt der Neubau der Mittelschule eine zentrale Rolle fur die
Entwicklung aller Schulen?

Die Schulentwicklungsplanung arbeitete auch heraus, dass der separate Neubau
einer einhausigen Mittelschule als initiales Projekt die erforderlichen Raume
freimachen kann, um im Folgenden die Grundschulen an den bestehenden
Standorten baulich zu entwickeln. Die Raumlichkeiten an den ehemaligen
Mittelschulstandorten werden so frei. Mit dem gewonnen Platz kénnen diese Raume
dann in Aeschach und Reutin auch als Interimsschulen genutzt werden. Es kdnnen
also zum Beispiel die Kinder der Grundschule Aeschach tGibergangsweise die
bisherige Mittelschule nutzen, wahrend Bauarbeiten an ihrer Grundschule stattfinden.
Theoretisch kdnnte auch die Grundschule auf das Areal der jetzigen Mittelschule
Aeschach wechseln, wenn diese frei ist. Moglichkeiten gibt es dann viele, Uber die
noch zu beraten und zu entscheiden sein wird. In Reutin wirden auch Interimsraume
frei, die perspektivisch dann durch die Grundschule selbst genutzt werden kdnnten.

Worin liegt der Vorteil von Interimsnutzungen in den freiwerdenden, bisherigen
Mittelschulraumen in Aeschach und Reutin?

So mussten wenige oder keine Gelder fur Containerldsungen ausgegeben werden,
wahrend die Bauarbeiten in Grundschulen stattfinden. Fur nachhaltige Investitionen
in Schulbauprojekte stiinden somit mehr Mittel zur Verfigung. Erméglicht wird dies
durch den Neubau der Mittelschule als ,initiales Projekt”. Mit dem Neubau wird
aul3erdem auch fir die Mittelschule selbst keine Containerlésung bendtigt.



Und wo sollte die neue Mittelschule nun gebaut werden?

Das Bauamt fuhrte Analysen von insgesamt 11 Standorten fur dieses Vorhaben
durch. Am Ende eines langeren Abwagungsprozesses wurde durch den Stadtrat
beschlossen, dass sie auf der Blauwiese errichtet werden solle.

Fur die Realisierung wurde das Bauamt beauftragt, einen Architektenwettbewerb
auszuloben. Die Entwiurfe sollten dabei insbesondere hinsichtlich ihrer Eignung fur
die padagogische Arbeit beurteilt werden. Ebenso wichtig waren ihre Eignung fur
besonders nachhaltiges und klimaschonendes Bauen sowie ihre Potenziale flr
Wirtschaftlichkeit Gber den gesamten Lebenszyklus. Es wurde ein Raumprogramm
zugrunde gelegt, das bereits sowohl mit der Schule als auch der Regierung von
Schwaben hinsichtlich der Forderfahigkeit abgestimmt ist.

Gibt es denn Baurecht fiir eine Schule auf der Blauwiese?

Das Baurecht wird durch einen Bebauungsplan und durch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes fur die Blauwiese geschaffen. Die beiden Bauleitplane sind
bereits in Arbeit und werden eine elementare Grundlage fir die Planung und
Genehmigung des Mittelschulneubaus darstellen.

Fassen wir zusammen:

Die Schulentwicklungsplanung wurde in der ersten Jahreshélfte 2021 erarbeitet.
Parallel wurde der Standort ausgewahlt.

Im Mai 2021 wurde der Standort Blauwiese vom Stadtrat festgelegt.
Im Juli 2021 wurde die Schulentwicklungsplanung insgesamt beschlossen.
Die Bauleitplanverfahren laufen.

SchlieRRlich wurden im Dezember 2021 die Kriterien fiir den Architektenwettbewerb
festgelegt.

In 2022 wurde der Wettbewerb durchgefihrt. Im September fand das Preisgericht
Statt.

Was war das Ergebnis des Architektenwettbewerbes?

Das Niveau der eingereichten Vorschlage wurde allenthalben als sehr hoch bewertet.
Die Stadt hatte bei der Auslobung grol3es Gewicht darauf gelegt, dass die
Architekten ein besonders nachhaltiges, klimaschonendes und insgesamt
wirtschaftliches Gebaude planen sollten, das die moderne padagogische Arbeit
ermoglicht. In der Architektenschaft besteht offensichtlich grof3es Interesse, sich mit
besonders nachhaltigem Bauen fir moderne Padagogik zu beschéaftigen.

Die Entwlrfe wurden explizit nach den beschriebenen Kriterien bewertet.

Es wurden ein Siegerentwurf sowie zwei dritte Platze ausgewahlt. Alle Entwirfe
wurden zunachst im Alten Rathaus 6ffentlich ausgestellt.

Bis in die Weihnachtszeit fand im Museum am Inselbahnhof noch eine 6ffentliche



Ausstellung der Siegerentwirfe und Anerkennungen statt, in der auch die gesamte
Schulentwicklungsplanung noch einmal aufgearbeitet prasentiert wurde.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass der Siegerentwurf des Wettbewerbes alle
Potenziale bietet, ein zukunftsfahiges, nachhaltiges und Uber den gesamten
Lebenszyklus wirtschaftliches Geb&ude zu errichten, das die moderne padagogische
Arbeit ermdglicht und klimaschonend ist.

Warum konnte nach dem Wettbewerb nicht nahtlos weitergearbeitet werden?

Zum Spéatherbst 2022 wurde eine massive Verschlechterung der finanziellen Lage
der Stadt erkannt und die Finanzierung fur ein weiteres Arbeiten am
Wettbewerbsergebnis war nicht mehr gegeben.

Die finanzielle Situation gebot, sdmtliche Parameter des Projektes und seiner Kosten
noch einmal auf den Prifstand zu stellen.

Auf der Basis eines ersten, groben Kostenrahmens aus der
Schulentwicklungsplanung und der ersten Kostenannahme des Architekturbiros (1.
Preis) wurde von der Abteilung Hochbau eine Gesamtkostenprognose erarbeitet.
Diese versteht sich als erste Prognose und beinhaltet zunachst noch keine
Bemuhungen der Einsparung. — Zu den Einsparpotenzialen spéater mehr.

Parallel wurde analysiert, ob die Wahl eines dritten Preisetragerentwurfes geringere
Baukosten erwarten liel3e. Dies ist jedoch nach Prufung nicht zu erwarten und wird
deshalb nicht weiter verfolgt.

Was ergaben die Prognosen zum Kostenrahmen?

Hinweis: In der Schulentwicklungsplanung finden sich erste Aussagen des Blros
ConceptK fur einen Neubau mit seinen Aul3enanlagen, die auf dem damaligen,
vorlaufigen Raumprogramm basieren. Gemal Baukostenindex. BKI von 2019/20
ergaben sich damals knapp 20 Mio €. Auf Basis der Inflation fortgeschrieben ergeben
sich daraus fur Ende 2022 bereits ca. 25 Mio €.

Der von der Hochbauabteilung erstellte Gesamtkostenrahmen versteht sich als
Prognose und beinhaltet zusétzlich neben Annahmen zu kinftigen Preissteigerungen
auch Projekte im Umfeld, Kostenpuffer fir Unvorhergesehenes und weitere, noch
nicht exakt kalkulierbare Leistungen, von deren Notwendigkeit aber ausgegangen
werden muss. Auch ausgewiesen sind die zu erwartenden Finanzierungskosten
gemal3 DIN 276 bis zur Nutzungsaufnahme.

Berechnung der Gesamtkostenprognose durch das Bauamt, Stand Anfang
2023 — alle Zahlen BRUTTO, noch ohne Einsparungen:

Angabe Schaudt Architekten (1. Preis):
Kostenrahmen Entwurf basierend auf finalem Raumprogramm
vorlaufig gem. BKI Ende 2022 (ganzlich ohne jede Liftungstechnik)
27,7 Mio €
+ Zuschlag Erfahrungswerte 20% + Regionalindex Lindau 5,3%
+ 7,3 Mio €
35 Mio €



Notwendige Erganzungen durch das Bauamt
Nicht in Kostenrahmen Schaudt enthaltene Positionen und Puffer:

- Ruckbau, Entsorgung Parkplatz, WC, Sparten + 2-3%

- Pfahlgriindung + 3-4%

- Preis- und Vorschriftenentwicklung bis 2027 + 7-10%

- Annahme héhere Baunebenkosten KGR 700 +3-7%

- Laftungstechnik (so wenig wie méglich) +1-3%

SUMME +16 - 27%
+ca.5-9,5 Mio €

Kostenprognose Gebdude mit seinen AuRenanlagen 40 — 44,5 Mio €

Mit dem Gebaude, Schulhof und Vorplatz allein ist es allerdings noch nicht
getan.

Es werden folgende, weitere Arbeiten aul3erhalb des eigentlichen
Hochbauprojektes noétig sein.

Erganzungen Bauamt,
Weitere Teilprojekte im Umfeld, Tiefbau:

- Ruckbau restliche Blauwiese +1-2 Mio. €

- AuR3enanlagen, Ful3- und Fahrradwegeachse, etc. + 0,5-1 Mio. €
- Stral3e, Gehweg und ggf. Bushaltestelle + 0,5 Mio. €
Kosten Tiefbau und Umfeld + 2 - 3,5 Mio. €

Die stadtische Finanzlage wird aul3erdem voraussichtlich dazu fuhren, dass fur
den Bau auch Fremdkapital aufzunehmen sein wird. Im Gegensatz zu den
Vorjahren werden hierfuir nun spurbare Zinsen zu Buche schlagen, die -
gerechnet bis zur Nutzungsaufnahme - ebenfalls Gegenstand der Baukosten
sind.

Erganzung Bauamt/Kammerei:

Kostengruppe 800 gem. DIN 276 — Finanzierungskosten:

2023-2027 — ca. 5 Jahre Planungsbeginn bis Nutzungsaufnahme / Abrechnung
Annahme: 45 Mio. € Fremdkapital / 1.J. 5-2.J. 10 - 3.J. 10 - 4.J. 10, 5.J 10Mio. €
Zinsannahme 3-6% (aktuelle Annahme Kammerei fir Hh 4%)
Finanzierungskosten +ca.3—6 Mio €

= Die Prognose summiert sich auf ca. 45-54 Mio € auf. Das verdeutlicht,
dass die Stadt es mit einer sehr grof3en Investition zu tun hat und
Potenziale zur Einsparung moglichst ausgeschdpft werden sollten.



Was wurde verwaltungsintern gepruift, um den Kostenrahmen zu reduzieren?

Es wurden zunachst ohne Auftrdge an externe Fachleute umfassende
Untersuchungen zur Reduktion des Kostenrahmens angestellt. Folgend werden die
Ergebnisse stichpunktartig aufgefihrt.

e Diverse Szenarien zur Kirzung des Raumprogrammes
Schule sieht hier kaum Potenziale
bis 10 %

e Multifunktionale Raumnutzungen
Z.B. Integration Stadtblcherei, Schule sieht hier keine/kaum Potenziale,
Mietvertrag Stadtbiicherei ist hierfir zu langfristig angelegt
0 bis 5%

« Wohnmobilstellplatz Parkraumbewirtschaftung auf Restflache Blauwiese
0,3-0,5 %

e« Modulbau

« Planung notwendig, Wettbewerbsergebnis fir Modulbau nicht geeignet, Male
nicht realisierbar, Geb&aude zu individuell.

o EU-weite, systemneutrale Ausschreibung mit anderer, geeigneter Planung
ware erforderlich.

e ca. 1 Jahr kiirzere Bauzeit, Vorlaufzeit variabel.

e insgesamt wegen Planungsanderung auch keine Zeitersparnis.

0 % / keine

« Elementiertes Bauen 0 % / keine
— keine Kosteneinsparung, wird aber wegen Bauzeit dennoch weiterverfolgt

e Reduktion Innenausbau, Standards, Qualitaten, Ausstattung,

Vereinfachungen 2-5%
e Reduktion Verkehrsflachen, Flacheneffizienz 1-2%
o Realisierung dritter Preis, Glaser Architekten 0 % / keine

Die Prufung maoglicher Einsparungen ergab also, dass durchaus noch Potenziale
bestehen, die Kosten des Gesamtprojektes zu reduzieren.

Die einzelnen Punkte sind in der weiteren Planung genauer zu betrachten.
Notwendig war weiter eine nochmalige Prifung des Szenarios zur Sanierung
und Neukonzeption Mittelschule Aeschach

Die wahrend der Standortuntersuchung und der Schulentwicklungsplanung bereits
geprufte und ausgeschlossene Variante wurde noch einmal vertieft betrachtet.

e wurde im Rahmen der Standortuntersuchung geprift und per Beschluss
ausgeschlossen



e Auskdmmlichkeit des Grundstiickes fur aktuelle Schilerzahl kann nicht
bestatigt werden, Uberarbeitung Raumprogramm + genauere Planung wére
erforderlich

o Ggf. Machbarkeitsstudie oder Vorplanung: Haushaltsmittel erforderlich fur

genauere Aussagen. Je genauer, desto hohere Kosten fir die Studie

Baukosten- und Terminsicherheit gering

Interimsnutzung des Gebaudes fur Grundschulprojekte nicht méglich

Interim flr Mittelschulprojekt erforderlich.

Prufung fur Interim im Rhomberg Gebaude. Ergebnis: nicht geeignet

Keine Erweiterungsmaoglichkeiten fir die Zukunft

Szenarien fur andere Grundsttickszuschnitte in der Zukunft (z.B. ZUP

Flachen) sind spekulativ und kénnten nicht rechtzeitig fur Bau MS verbindlich

formuliert werden

« Kostenannahme grob nach Kubatur gerechnet ca. 31 - 35 Mio,

+ Finanzierungskosten 2 - 4 Mio,

+ Interim: 3 - 6 Mio fur 8-10 Klassen, 6 - 10 Mio fir 18 Klassen

Gesamtkostenhorizont 36 - 49 Mio

ohne Integration Flachen ZUP

+ erhohter Unterhalt fur Containerschule

ohne spater notwendige, weitere Interimslésung fir GS Aeschach

Das Prufungsergebnis zu einer Neukonzeption und Vergrof3erung des bestehenden
Mittelschule Aeschach deckt sich mit den bisherigen Erkenntnissen. Es kann nicht
bestatigt werden, dass diese Variante rAumlich und zeitlich geeignet ware, die
Anforderungen des Projektes der einhdusigen Mittelschule zu erfillen.

Was kann man aus den Prifungsergebnissen ableiten?

Aus allen Erkenntnissen lasst sich weiterhin ableiten, dass der bestehende,
beschlossene Weg des Neubaus auf der Blauwiese die geeignete Lésung darstellt.
Fachlich wird festgehalten, dass auch nach nochmaliger Prifung nur der einhéusige
Neubau, wie vorgesehen eine zielflihrende Perspektive fur die Mittelschule und die
Grundschulen darstellt.

Aktuell haben wir nur einen groben Kostenrahmen und Prognosen. Wie kann
nun die Genauigkeit der Kosten verbessert werden und welchen Einfluss auf
die Kosten der neuen Mittelschule hat die Stadt sonst noch?

Eine elementare Grunderkenntnis ist hierbei, dass der Einfluss auf die
Kostenentwicklung in den frihen Projektphasen, in denen in der Theorie an den
Planungsgrundlagen gearbeitet wird, am grof3ten ist. Das gilt fur Baukosten und
spatere Unterhaltskosten.

Spater in der Ausfiihrung und besonders in der Nutzung besteht so gut wie kein
Einfluss mehr. Eine grundliche, planerische Vorarbeit ist also dringend geboten.

Beispiele fir noch zu treffende Bauherrenentscheidungen im Planungsprozess mit
Einfluss auf Kosten:

« Nachhaltigkeitsstandards
o Klimaneutralitat



« Standards allgemein

o Technikkonzept in Wechselwirkung mit dem architektonischen Entwurf (z.B.
,Low-Tech Gebaude®)

e Brandschutzkonzept in Wechselwirkung mit dem architektonischen Entwurf
(z.B. einfache Entfluchtung)

e Nutzung restliche Blauwiese, ggf. als Wohnmobilstellplatz

o Gestaltung der Rad- und Ful3wegeverbindung

« Standards Umfeld und Anschluss an Reutiner Stral3e

Folgende Schritte sind notwendig, um zu einer genaueren Kostenprognose zu
gelangen:

e Verbesserung der Genauigkeit von Kosten und Terminen mit Beauftragung
Planungsteam moglich

Ruckbau und Grindungskonzept, Entsorgungskonzept
Energetisches Konzept

Brandschutzkonzept

Optimierung der Gebaudekubatur

Low-Tech Konzept

Statisches Konzept

Materialkonzept

e Genauere Kalkulation der KGR 800 — Finanzierungskosten
o Diese hangen mit der Kostenentwicklung des Projektes zusammen.

« Sie sind abhangig von der Zinsentwicklung

e Zuwendungen, wie Fordermittel kbnnen sich ggf. mindernd auswirken

Man kann bereits an diesen wenigen Stichpunkten gut erkennen, dass eine
Weiterarbeit am Entwurf zusatzlich zu den vorab beschriebenen
Einsparpotenzialen noch Mdglichkeiten eréffnen wird, die Kosten zu beeinflussen.
Genauere Aussagen dazu konnen je nach Planungsfortschritt gemacht werden.

Wie kann man nun weiter vorgehen?

Moglichkeit 1 — Weiterverfolgung des bisherigen Weges flr einen einhéusigen
Neubau der Mittelschule

Die bestehenden Beschlisse behielten Gliltigkeit

Weiterarbeit am Wettbewerbsergebnis

Kosten dabei minimieren

Ausschreibung und Beauftragung eines Planungsteams aus Architekt,
Technikplanern, Tragwerksplaner, Brandschutzplaner und Projektsteuerer.

Voraussetzung dafir:

e Vergabeverfahren des Wettbewerbes weiterflihren
e Prinzipien des gewahlten, pramierten Entwurfes beibehalten
o Auftragsvergabe an den Trager des ersten Preises
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Weiterfiilhrung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplandnderung

Hierbei entsteht der geringste Zeitverzug; Stand Ende Marz 2023 4-6 Monate. Ein
etwaiger, weiterer Verzug wird davon abhangig sein, wann die Haushaltsmittel fur
Auftrage verpflichtet werden kdnnen und wie die Bauleitplanung voranschreitet.

Moglichkeit 1 — einhdusiger Neubau auf der Blauwiese

Fur dieses Szenario kann das bestmogliche Ergebnis in Aussicht gestellt werden.
Das Gesamtkonzept bietet die besten und wirtschaftlichsten Mdglichkeiten fur die
gesamte Schulentwicklung.

Es wird deshalb fachlich empfohlen.

Moglichkeit 2 — Weiterarbeit am Szenario der Sanierung, Erweiterung und
Neukonzeption der bestehenden Mittelschule Aeschach zu einer einhdusigen
Einrichtung.

Die bestehenden Beschlisse zur Schulentwicklungsplanung und zum
Standort miussten geéndert werden.

Keine Weiterarbeit am Wettbewerbsergebnis

Lancieren einer neuen, vorplanerischen Untersuchung mit dem Ziel
herauszuarbeiten, ob ein Weg zur Neukonzeption der bestehenden
Mittelschule Aeschach zu einer zukunftsfahigen, einhausigen Mittelschule
gelingen konnte.

Danach ware auf Basis der gewonnenen Erkenntnisse neu zu entscheiden

Hierbei ist zu beachten:

Eine Auskdmmlichkeit des Grundstiickes fir die aktuelle Schilerzahl und die
padagogischen Konzepte kann aktuell nicht bestatigt werden

Die Forderung ware neu zu klaren.

Es entstlinde ein Zeitverzug von insgesamt voraussichtlich 1 - 2 Jahren, ggf.
mehr.

Durch Bauen im Bestand: Zuséatzliches Potenzial fir Kostensteigerungen und
Terminverzug.

Zusatzkosten wirden generiert durch eine Interimsschule in
Containerbauweise

Es gabe keine Erweiterungsmdoglichkeiten fur die Zukunft

Kostenhorizont 36 — 49 Mio. ohne Integration Flachen ZUP + erhohter
Unterhalt fir die Containerschule

Moglichkeit 2 — Erweiterung und Neukonzeption der Mittelschule Aeschach
Es bestehen zahlreiche Nachteile und Unsicherheiten bei diesem Ansatz. Eine
zufriedenstellende Ldsung kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Weiterverfolgung kann fachlich deshalb nicht empfohlen werden.



Was sind die nachsten Schritte, wenn der fachlichen Empfehlung gefolgt wird?

e bestehende Beschlusslage
Die Schulentwicklungsplanung und die Planung der einhausigen Mittelschule
als Neubau auf der Blauwiese mit dem Architektenwettbewerb und seinen
Kriterien sind beschlossen. Der Stadtrat hat die Finanzierung der weiteren
Planungen in den Haushaltsberatungen bereits beschlossen.
Noch nicht final festgelegt wurde, welche Planungsvariante weiterverfolgt
werden soll. Fachlich empfohlen wird, den ersten Preistragerentwurf des
Wettbewerbes hierfur auszuwahlen.

e Beschluss fur eine Weiterarbeit am Wettbewerbsergebnis, 1. Preis,
Vorlage im Stadtrat am 29.3.2023
Beauftragung der Architekten, die den 1. Preis erhalten haben; Beauftragung
von Fachplanern und Projektsteuerung
Vertiefung der Planung. Optimierung und Minimierung des Raumprogramms
in Abstimmung mit der Schule. Ausloten aller Einsparpotenziale und
samtlicher Férdermaoglichkeiten.

Mit welchen Kosten fir die Mittelschule ist in ndherer Zukunft zu rechnen?

2023

Ca. 1 Mio fur Voruntersuchungen, Konzeption, Vorplanungen, Kostenschéatzung
Hinweis: Der Stadtrat hat beschlossen Mittel von 1,19 Mio € im Haushaltsplan 2023
einzustellen. Mit dem Eintreffen der Haushaltsgenehmigung kénnen dann
Planungsauftrage erteilt werden.

2024
Ca. 2 Mio fur Baugenehmigung und Kostenberechnung, hierfir
Verpflichtungserméachtigung von bis zu 2 Mio € in 2023

2024

je nach Projektfortschritt bis zu ca. 2 Mio erste Ausfihrungskosten ab der zweiten
Jahreshalfte fur Rickbauten und Beginn Grindung
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Was kann helfen, die Finanzierung des Projektes Mittelschule und der
zukunftigen Grundschulprojekte zu bewerkstelligen?

Die finanziellen Mittel werden in Anbetracht der anstehenden Investitionen im
Schulbereich sicherlich knapp sein. Es ist geboten, ,jeden Euro® mit grofdtem Nutzen
fur alle einzusetzen. Es ist also unbedingt ein besonders effizienter Einsatz von
Finanzmitteln in der weiteren Schulentwicklung sicherzustellen.

Der Focus sollte bei allen zukinftigen Planungen immer auch darauf gelegt
werden, zunachst alle verfiigbaren Raumkapazitaten effizient zu nutzen und
jeden Leerstand zu vermeiden.

Interimslésungen sollten soweit irgendwie moglich vermieden werden, da diese
die Finanzkraft von der eigentlichen, dringend nétigen Schulentwicklung
abschopfen und weder nachhaltig noch forderfahig sind.

Ein solches Vorgehen wird zwar Disziplin von allen Beteiligten abverlangen, kann
aber dazu beitragen, die verfugbaren Mittel mit maximalem Nutzen fur alle
Schulen einzusetzen. Langfristig profitieren also alle davon.

Fur die Folgejahre sollte eine Finanzplanung erarbeitet werden, in der perspektivisch
auch die nachfolgenden Grundschulprojekte abgebildet werden und die laufend
fortgeschrieben wird.

— So konnen alle Bedarfe in der Gesamtschau rechtzeitig abgewagt und die
Mittel daftir in der Finanzplanung reserviert werden.

Voraussichtlich wird geboten sein, die Prioritdten bei den Schulen - die
Pflichtaufgabe der Kommune sind - zu setzen und finanzielle Spielrdume, die in den
kommenden Jahren entstehen, fur die Mittelschule und die Schulentwicklung zu
verwenden.

— Hierzu hat sich der Stadtrat vom Grundsatz her in seiner Haushaltssitzung
am 1. Marz 2023 bekannt.

Baulich sollte mdglichst sparsam agiert werden. Es wird dabei empfohlen, beim

Planen die Lebenszykluskosten immer im Blick zu behalten, denn diese haben
insgesamt die gré3ten Auswirkungen auf den Haushalt in der Zukunft.

7.3.2023
Ordelheide
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