Stadt Lindau (B)

Stadtrat
Offentliche Sitzung

Mittwoch, 31.01.2024

TOP 0 15

BP Nr. 94 ,Auffangparkplatz Blauwiese®, 1. Anderung ,Mittelschule*
— Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

— Billigung des Entwurfes
— Beschluss zur Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Stadtebauliche Ziele

— geordnete stadtebauliche und grunordnerische Entwicklung

— Solitargebaude in kompakter Struktur

— Nachverdichtung steuern

— Erschlielungssituation fur Fulliganger und Radfahrer verbessern
— vorhandene Grunstrukturen und das FFH-Gebiet freihalten

— neue grunordnerische Strukturen (z.B. Pausenhof, Pufferbereich)

— Fassadenbegriunung, Dachbegrinung und Anlagen fur Gewinnung solarer Energien
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Reutiner Straba

Abbildung 1: Ausschnitt des
aktuellen Flachennutzungsplan, 6.
Anderung des FNP im Bereich
Blauwiese wirksam seit 23.09.2023

Abbildung 2: Ausschnitt BP-Entwurf,
Stand vom 31.01.2024
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®

Abwiédgungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule | Abwégungstabelle

1. Prifung und Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemag § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 Auffang-
parkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule® mit Stand vom 30.06.2022 fand in der Zeit vom 09.11.2022 bis 09.12.2022 statt. Wahrend dieser
Zeit konnten Stellungnahmen zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt Lindau (B) vorgebracht werden.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen zum Entwurf mit Stand vom 30.06.2022 folgende Stellungnahmen ein:

Mail vom 06.12.2022

legte detaillierte Untersuchung des Baumpflegers
Markus Zetzmann Uber die FFH-Zone rechtfertigt
nicht die zu Beginn getroffene Entscheidung Gber
den Standort der Schule auf der Blauwiese im
Verlauf des Landschaftsfingers , Im Talfacher der
Ach®. Hier existiert nicht nur ein FFH-Gebiet im
Verlauf des Flisschens Ach, sondern auch eine
wichtige Kaltluftschneise fir das innerstadtische
Kleinklima. Tatsache ist, dass das durch die Park-
platze bereits leicht beeintrachtigte Gebiet durch
die geplante Schule weiter geschadigt wird, auch
wenn hier behauptet wird, durch Abzdunung und
Nachpflanzung die zu schiutzenden Bereiche so-

ort der geplanten Mittelschule werden zur
Kenntnis genommen. Der Standort Blau-
wiese befindet sich im Landschaftsfinger
,im Talfacher der Ach". In der Darstellung
im Gesamtstadtischen Freiraumkonzept
Lindau 2030 wurde die Flache des Park-
platzes jedoch weil® dargestellt, da es sich
nicht um eine Grinfliche, sondern einen
Parkplatz handelt. Auch die umliegenden
Wohnflachen an der Ach sind wei? als
Siedlungsflache dargestellt. Die geplante
Bebauungsplananderung und Errichtung
eines Schulgeb&udes steht nicht prinzipiell
im Widerspruch der Zielsetzung des Land-

Nr. | Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag
1.0 | Einwender 1, Die im Zuge dieses Verfahrens erganzend ausge- | Die Anmerkungen zum gewahlten Stand- | Eine Planande-

rung ist nicht
erforderlich.
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Abwiédgungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

gar verbessern zu kénnen.

Die bisher gelbte Kritik an der Standortentschei-
dung fir den Neubau der Schule bedarf noch ei-
ner Ergadnzung, wenn man sich in den Auslo-
bungstext flr den Architekten-Wettbewerb vertieft.
Hier tauchen weitere Details und deren Konse-
guenzen auf, die niemand mehr mit gutem Gewis-
sen akzeptieren und verantworten kann. Der ge-
plante Bau im ,Landschaftsfacher der Ach* beein-
trachtigt nicht nur die Funktion der Kaltluftschneise
und das FFH-Gebiet entlang der Ach sondern
kollidiert auch mit einer im Osten schon vorhande-
nen Intensivobstanlage.

Liest man die hierfir zu erflllenden Auflagen im
Auslobungstext vom 21.01.22 zum Architekten-
Wetthewerb, so wird darin verlangt, dass entlang
dieser Grenze eine dichte, doppelreihige, soge-
nannte , Immissionsschutzhecke" mit mind. 3 Me-
ter Breite und 3,50 Hoéhe gepflanzt und streng
Uberwacht werden muss. Diese soll die Gefahr
einer Gesundheitsgefahrdung der Schuler durch
LSpritzmitteldrift* und landwirtschaftliche Emissio-

schaftsfingers. Der bisherige Parkplatz
flgte sich durch die Eingrinung relativ gut
in die Umgebung ein und war in Nord-Sud-
Richtung zu durchqueren. Bei der zukunf-
tigen Entwicklung wird dementsprechend
besonderes Augenmerk auf die Ausgestal-
tung der Umgebung der zuklnftigen Be-
bauung geachtet. Der Landschaftsfinger
soll weiterhin erlebbar sein durch den Er-
halt einer Nord-Sud Wegeverbindung. Zur
Ach hin wird eine griine Pufferzone Uber
die verbindliche Bauleitplanung gesichert.
Zudem wird bei der Grlingestaltung nach
innen und auen dem Charakter ,Lage im
Landschaftsfinger* entsprochen.

Hinsichtlich des Lokalklimas ist zwischen
Kaltluftproduktion und Frischluftproduktion
zu unterscheiden. Beide wirken sich posi-
tiv auf das Lokalklima aus. Aufgrund der
Nutzung als Parkplatz mit Versiegelung ist
die Flache nicht als hochwertige Kaltluf-
tentstehungsfldche (wie das z.B. grolere
Acker oder Wiesen mit niedriger Vegetati-
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®

Abwagungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaP §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

nen, wie Staub etc. vermindern oder vermeiden®.

Stellt man diesen Auflagen die Zielsetzungen fur
den Schulneubau im P&dagogischen Konzept
gegeniber und propagiert das Vorhaben , als
Leuchtturmprojekt des klimaneutralen Bauens *
sowie einer auf “nachhaltigem Entwerfen basie-
renden Baukultur mit Zukunftsféhigkeit und Strahl-
kraft* gegenltber, so kommen Zweifel auf, ob hier
die beteiligten Planer noch mit klarem Kopf und
Vernunft am Werke sind. Welche Eltern sind bereit
ihre Kinder zukinftig in eine mit derartigen Vorbe-
lastungen umgebene Schule zu schicken ?

Auch die in den Handlungsfeldern und MaRnah-
men aufgelisteten Empfehlungen im erst vor weni-
gen Tagen verdffentlichte ,Klimaschutzkonzept
Lindau 2035" stehen geradezu in krassem Gegen-
satz zu diesen Versuchen die Wahl des Standor-
tes nachtraglich noch zu beschénigen. Bereits
wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
existierte ein Klimabeirat, der zusammen mit dem
Energie und Umweltzentrum Allgau EZA ! Ziele
fur den Klimaschutz in Lindau erarbeitet hat.

onsdecke sind) anzusehen. Die Bildung
méachtiger Kaltluftbanke, die zu einer Ver-
sorgung der umliegenden Siedlungsberei-
che mit Kaltluft fihren, ist hier nicht zu
erwarten, auch weil die Flache mit Gehdl-
zen bestanden ist. Zudem ist hier nicht die
Topographie gegeben, die zu einem Ab-
fluss von Kaltluft in Siedlungsgebiete flih-
ren wurde.

Der Bereich der Ach mit Gehdlzbesto-
ckung bleibt erhalten und kann so seine
positive Funktion fur das Stadtklima wei-
terhin erfullen.

Wegen der Durchgriinung mit Gehdlzen ist
die Flache bisher in gewissem Male als
stadtklimatische  Ausgleichsflache (zur
Frischluftproduktion) zu betrachten.
Aufgrund der vorgesehenen Ein- und
Durchgriinung sind diesbezuglich keine
nachteiligen  Auswirkungen fur das
Schutzgut Klima gegeniber dem Bestand
Zzu erwarten.

Hinsichtlich der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache und den ggf. mogli-
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®
Abwagungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Nachdem auch Mitarbeiter der stadtischen Verwal-
tung in diesem Klimabeirat vertreten sind, ist es
umso unverstandlicher, dass verschiedene Emp-
fehlungen nicht in das Bebauungplan-Verfahren
eingeflossen sind.

chen landwirtschaftlichen Emissionen wird
auf die Stellungnahme des Landratsam-
tes, Fachbereich Immissionsschutz vom
29.11.2022 verwiesen. Durch die Immissi-
onsschutzhecke kdénnen schadliche Aus-
wirkungen ausreichend vermieden wer-
den. Zudem befinden sich die Pausen-
und Aufenthaltsorte nicht im &stlichen, an
die landwirtschaftliche Nutzung angren-
zenden Bereich, sondern sind nach Wes-
ten orientiert.

Die stadtische Verwaltung misst dem Kili-
maschutzkonzept Lindau 2035 eine hohe
Prioritdt bei Im Hinblick auf die Klima-
schutzziele werden an das zu errichtende
Schulgebdude héchste Anforderungen
hinsichtlich Nachhaltigkeit, Baudkologie
und Energiekreislauf gestellt, ebenso wie
der Einbettung in die vorhandene Grin-
struktur.

Eine Fokusmalnahme aus ,Klimaschutz-
konzept Lindau 2035" bezieht sich auf die
Mittelschule. Sie lautet: Neubau der Mittel-
schule - nach aktuellen energetischen
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®
Abwagungstabelle | Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

Standards und Kriterien zur Nachhaltigkeit
der Planungs- und BaumaBnahme ,Klima-
neutraler Betrieb gewahrleistet”.

Die Anmerkungen zum gewdhiten Stand-
ort der geplanten Mittelschule werden zur
Kenntnis genommen.

Die Standortentscheidung flir die neue
Mittelschule auf Lindauer Stadtgebiet wur-
de bereits auf Ebene der Flachennut-
zungsplandnderung getroffen. Die Ge-
nehmigung der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir den Bereich Auffang-
parkplatz Blauwiese durch die Regierung
von Schwaben erfolgte durch Bescheid
vom 3. August 2023. Im Vorfeld der FNP-
Anderung wurden unterschiedliche Stand-
ort untersucht. Eine Variantenuntersu-
chung auf Ebene des Bebauungsplanes
kann sich nur auf unterschiedliche gestal-
terische Ldsungen (z.B. ErschlieRung,
bauliche Ausflhrung) innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes
beziehen.
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®

Abwiédgungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat sich
am 19.05.2021 mehrheitlich fir den
Standort auf dem Auffangparkplatz Blau-
wiese ausgesprochen. Die Auswahl der
Standorte erfolgte anhand einer Be-
wertungsmatrix. Auch der Standort der
Mittelschule Aeschach wurde anhand die-
ser Matrix untersucht und als ungeeignet
eingestuft. Gegen den Standort sprachen
die fehlende Interimsmdglichkeit wahrend
der Bauphase, fehlende Freiflachen auf
dem Grundstlick, die hohen Kosten des
erforderlichen Abbruchs bzw. Umbaus bei
einem zu geringen Flachenangebot des
Grundstlicks sowie die schwierige Nach-
barsituation.

2.0

Einwender 2,
Schreiben vom
29.12.2022

Nach Fristende

Im Rahmen der Bauleitplanung zur neuen Mittel-
schule Lindau auf dem Gelénde des Parkplatz
"Blauwiese" mochten wir hiermit als Anwohner
(Grundstuickseigentimer xxx), Stellung nehmen.
Aus unserer Sicht bestehen Bedenken bezlglich
der zu erwartenden Larmimmissionen.

In unserem Objekt , xxx", sind alle Wohnraume
und insbesondere die Schlafrdume in Richtung

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die typisierende Betrachtung des Immissi-
onsschutzgutachtens mit Stand vom
18.08.2023 kommt zu dem Ergebnis, dass
die Immissionsrichtwerte im Pausenhof
durch Schul- und Sportlarm zu den rele-

Die Textvor-
schlage des
Immissions-
schutzgutachten
von Bekon
(17.08.2023)
werden im Ent-
wurf aufge-

. Stadt Lindau (B) |
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung , Mittelschule®
Abwégungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemé&f §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag
Blauwiese ausgerichtet. vanten Immissionsorten eingehalten wer- nommen.

Da insbesondere die Pausen-/ Aufenthaltsflichen | den und keine unzumutbaren Larmimmis-
der Schiiller gegeniiber unserem Anwesen geplant | sionen erzeugt werden.

sind, fordern wir Sie auf, dies bei der Planung zu
berlcksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®
Abwagungstabelle | Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

2. Priifung und Abwidgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Behdrden- und Tragerbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterlagen zur friihzeitigen Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden am 04.11.2022 an insgesamt 28 Behérden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange verschickt. Folgende Behdrden und Trager &ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne
Einwendungen vorgebracht:

- Regierung von Schwaben; Schreiben vom 17.11.2022 (ohne Einwendungen)

- Regionaler Planungsverband Allgéu; Schreiben vom 30.11.2022 (ohne Einwendungen)
- Terranets bw GmbH; Schreiben vom 07.11.2022 (ohne Einwendungen)

- Stadtwerke Lindau GmbH & Co. KG; Schreiben vom 24.11.2022 (ohne Einwendungen)
- Telekommunikation Lindau GmbH; Schreiben vom 24.11.2022 (ohne Einwendungen)

- Staatliches Bauamt Kempten; Schreiben vom 06.12.2022 (ohne Einwendungen)

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; keine Stellungnahme

- Amt fur landliche Entwicklung; keine Stellungnahme

- Landratsamt Lindau, Bauamt; keine Stellungnahme

- Landratsamt Lindau, untere Naturschutzbehérde; keine Stellungnahme

- Landratsamt Lindau, Bodenschutz; keine Stellungnahme

- Feuerwehr Lindau Hauptfeuerwache; keine Stellungnahme

- Technisches Hilfswerk; keine Stellungnahme

- Bayerisches Rotes Kreuz; keine Stellungnahme

- Landespolizeiinspektion; keine Stellungnahme

- Zweckverband fur Abfallwirtschaft, keine Stellungnahme

- Abwasserverband Bayerischer Bodenseegemeinden; keine Stellungnahme

- Bayerischer Bauernverband: keine Stellungnahme

- Landesbund f. Vogelschutz in Bayern e.V.; keine Stellungnahme

- Kreishandwerkerschaft; keine Stellungnahme
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®
Abwiédgungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Stadt Lindau wie folgt gepruft und

abgewogen:
Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

3.0 Amt fur Erndhrung, Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kemp- | Die Stellungnahme wird zur Es erfolgt keine
Landwirtschaft und ten (Allgéu) — Bereich Forsten nimmt zu o. g. Vorhaben wie | Kenntnis genommen. Planénderung.
Forsten Kempten, folgt Stellung:

Bereich Forsten vom

10.11.2022 Wie in der Stellungnahme zur vorausgegangenen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vom 27.07.2022 gedu-
Rert, ist eine langfristige Erhaltung der kleinen, westlich
angrenzenden Waldflache bei gleichzeitiger Gewahrleis-
tung der Sicherheit (v.a. Baumfallgefahren) fir das etwa
10m entfernt zu errichtende Schulgebaude gegeben. Aus
forstlicher Sicht setzt das anhangende ,Malnahmenkon-
zept Geholzflachen Parkplatz Blauwiese" diese Anforde-
rung um.
Durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans statt-
findenden Ausgleich, die Entsiegelung des bisherigen
Parkplatzes und Bepflanzung mit heimischen Strauch- und
Gehélzarten wird aus unserer Sicht der dkologische Wert
des angrenzenden Waldstlicks erhdht.

4.0 Amt fur Ernahrung, Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft | Die Baume an der dstlichen Es erfolgt eine
Landwirtschaft und gibt zu obigem Verfahren folgende Stellungnahme ab: Grundstlicksgrenze bestehen textliche Ergan-
Forsten Kempten, bereits. Diese Baume sind deut- | zung der Fest-
Bereich Landwirtschaft | Bei einer eventuell geplanten Anpflanzung von Baumen | |ich héher als die geplante Im- setzung der
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®
Abwiédgungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

vom 25.11.2022

und Bischen, zu den angrenzenden, landwirtschaftlichen
Flache (LF) im Stiden und Osten, fordert das

AELF KE die gesetzlichen Grenzabsténde, einzuhalten
(Beschattung)!

Auf Pflanzen, die als Zwischenwirt oder Ubertrager der
Feuerbranderkrankung dienen, muss verzichtet werden.
Auch eine Einzdunung der Flachen wegen Vandalismus,
Diebstahl, Mullablagerung u.a. muss weiterhin erlaubt blei-
ben.

Eine geeignete Zuwegung zu diesen Flachen muss gesi-
chert werden. Gerade beim Einsatz gréRerer landwirt-
schaftlicher Fahrzeuge (Kompoststreuern u.a.) ist dies zu
beachten.

Die von den landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden
Larm-, Geruchs- und Staubemissionen, die auch bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung entstehen, sind entschadi-
gungslos zu dulden.

missionsschutzhecke mit 3,50 m,
welche vom Landratsamt Lindau,
Fachbereich Immissionsschutz,
als MaBnahme im Umgang mit
der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzung gefordert wurde.
Gegentber dem Bestand mit
Baumen und Strauchern ist hin-
sichtlich des Beschattungseffek-
tes durch die neu zu pflanzenden
Straucher flr die Immissions-
schutzhecke deswegen mit kei-
ner groRen Veranderung zu
rechnen.

Die Einzdunung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flache
wird weiterhin méglich sein.

Bzgl. der Zuwegung besteht der-
zeit keine rechtliche Sicherung
im Grundbuch. Auch im Bauleit-
verfahren ist keine rechtliche
Sicherung vorgesehen. Hierzu

Immissions-
schutzhecke.
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Bebauungsplan Nr. 94 "Auffangparkplatz Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule®

Abwagungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaP §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

kénnen aulerhalb des Verfah-
rens ggf. VVereinbarungen getrof-
fen werden. Bei der Festsetzung
der Immissionsschutzhecke wird
der Zusatz aufgenommen, dass
diese an einer Stelle fUr eine
Zufahrt von maximal 2,50 m Brei-
te unterbrochen werden kann.

5.0

Landratsamt Lindau,
Planen und Bauen,
Fachbereich Immissi-
onsschutz vom
29.11.2022

ills Sachverhalt

Innerhalb des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungspla-
nes soll der 6stliche Teil als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Mittelschule ausgewiesen wer-
den. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Nutzungen,
Einrichtungen und Anlagen, die der Mittelschule dienen mit
zugehdrigen Freirdumen (z.B. Schul- und Lehrraume,
Speiserdume, Betreuungsrdume, Raume fur Lehr- und
Betreuungspersonal sowie Turnhallen) zuldssig. Dartber
hinaus sollen gemaR der planungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 1.2 und der Begrindung des Bebauungsplanes die
Geb&ude auch auerhalb der Schulzeiten, z.B. durch Ver-
eine, genutzt werden konnen. Ein konkretes Nutzungskon-
zept liegt jedoch nicht vor. Darlber hinaus sind gemag den
planungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb dieser Fl&-
che auch Wohnungen fir Hausmeister, Lehr- und Betreu-

Eine schalltechnische Untersu-
chung, die auf dem Wettbe-
werbsergebnis und den Bebau-
ungsplanvorentwurf basiert, liegt
inzwischen vor (Bekon,
17.08.2023). Die typisierende
Betrachtung der schulischen
Nutzung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine Nutzung als
Schulgebaude dem Grunde nach
mdglich ist und keine unzumut-
baren Larmimmissionen in der
Nachbarschaft erzeugt werden.

Die Textvor-
schlage aus
dem Gutachten
von Bekon, mit
Stand vom
17.08.2023
werden in Be-
bauungsplan-
entwurf und
Begriindung
erganzt.

Eine Beurteilung
des Nachtzeit-
raumes im Zu-
sammenhang
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Abwagungstabelle | Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

ungspersonal als untergeordnete Nutzung zuldssig. Die mit auerschuli-
Errichtung von Bolzplatzen und Sportplatzen fir Ballsport schen Nutzun-
wird durch die Festsetzung Nr. 1.3 explizit ausgeschlossen. gen erfolgt ggf.
Westlich der Gemeinbedarfsflache soll eine private Grin- im Baugeneh-
flache als Pufferflache zur daran westlich angrenzenden migungsverfah-
offentlichen Granflache (FFH-Gebiet) ausgewiesen wer- ren.

den. Die Freirdume in der nordwestlichen Pufferzone sollen
nur durch die Schulgemeinschaft genutzt werden dirfen.
Gemaly dem verdffentlichten Siegerentwurf des Architek-
tenwettbewerbs besteht das langgestreckte Schulgebaude
aus drei Gebaudeteilen mit jeweils drei Geschossen. Zwi-
schen den Gebduden befinden sich Innenhdfe. Die Gebau-
de sind miteinander verbunden. Im Sitden der Gemeinbe-
darfsflache ist Platz fur eine Turnhalle vorgesehen. Im Nor-
den zur Reutiner StraRe ist ein groRer Vorplatz geplant. Die
Pausenhoéfe und Aufenthaltsbereiche im Freien befinden
sich westlich der Gebaude.

Sudlich und éstlich des Planungsgebietes grenzen ausge-
dehnte Intensivobstbauflachen an. In westlicher und nérdli-
cher Richtung befinden sich Wohngebaude entlang der
AchstraRe und der Reutiner Stralle.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird der Flache fur den
Gemeinbedarf der Schutzanspruch eines allgemeinen
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Abwagungstabelle | Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

Wohngebietes gemal dem Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1
zugeordnet. Die maRgeblichen Immissionsorte der schut-
zenswerten Umgebungsbebauung befinden sich in nérdli-
cher Richtung auf dem Grundstlick Flur Nr. 45 Reutin
(101), in westlicher Richtung auf dem Grundstlck Flur Nr.
230 Aeschach (102) bzw. in &stlicher Richtung auf dem
Grundstlck Flur Nr. 559/13 Reutin (103). Diese Immission-
sorte besitzen nach dem BP Nr. 46, aufgrund der tatsachli-
chen Nutzung bzw. nach dem BP Nr. 42 alle den Schutz-
anspruch eines allgemeinen Wohngebietes. Demzufolge
sind dem Vorhaben und den maRgeblichen Immissionsor-
ten die nachstehenden Orientierungswerte zuzuordnen:

tagsuber/nachts 55/45 bzw. 40 dB(A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00
Uhr.

Bei zwei angegebenen Nachtorientierungswerten soll der
hohere Wert zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen
herangezogen werden.

2. Immissionssituation

Den vorliegenden Unterlagen zur Bebauungsplanédnderung
liegt eine Schalltechnische Untersuchung der Fa. Bekon
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Abwagungstabelle | Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

vom 07.12.2021 bei. In dieser Untersuchung werden so-
wohl die vom Planungsgebiet ausgehenden Immissionen
auf die Umgebungsbebauung als auch die auf das Pla-
nungsgebiet einwirkenden Immissionen untersucht.

Nach der vorliegenden Untersuchung ist das Geb&ude der
Mittelschule am westlichen Rand der geplanten Baugrenze,
teilweise ca. 5 m auBerhalb der festgesetzten Baugrenze in
einem Abstand von ca. 10 m zur Fahrbahnmitte der Reuti-
ner Strale situiert. Im norddstlichen Bereich der Gemein-
bedarfsflaiche ist nach dieser Untersuchung ein Pkw-
Parkplatz fir die Schule und im suddstlichen Bereich ein
offentlicher Parkplatz mit ca. 100 Stellplatzen geplant. Die
Zufahrt zu den Parkplatzen befindet sich an der 6stlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

Diese zugrunde gelegte Planung stimmt nicht mit dem in-
zwischen vorliegenden Siegerentwurf Uberein. Diese Un-
tersuchung kann deshalb nur orientierend herangezogen
werden.

2.1. Vom Planungsgebiet ausgehende Larmimmissionen

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wer-
den die folgenden mdglichen Larmquellen der geplanten
Nutzung als Mittelschule untersucht:

. Larmimmissionen der Sport- und Freizeitanlagen
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Abwagungstabelle | Prifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

der Schule (Pausenhof und Laufbahn)
. Larmimmissionen des Pkw-Parkplatzes der Schule
inkl. Zufahrt mit Spitzenpegelbetrachtung

Unter Berlicksichtigung

. eines Aufenthalts von 50 Kindern im Pausenhof

. einer angenommenen Einwirkzeit pro Kind von 5
min

. eines nach VDI 3770 berechneten Schallleistungs-
pegels fur den Pausenhof (Kinderschreien) von 93 dB(A)

. einer Einwirkzeit des Pausenhofes von 2 Stunden
pro Tag tagsiber auRRerhalb der Ruhezeiten

. einer angenommenen Lage des Pausenhofes west-
lich des Schulgebdudes

. eines Schulparkplatzes in der nordéstlichen Ecke
des Geltungsbereiches

. einer angenommenen Frequentierung von 150

Fahrbewegungen tagsiUber auferhalb der Ruhezeiten und
von 10 Fahrbewegungen innerhalb der Ruhezeiten auf
dem Schulparkplatz

. einer zuldssigen Hdchstgeschwindigkeit auf dem
Schulparkplatz inkl. Zufahrt von 30 km/h

. einer asphaltierten Fahrbahnoberflache der Fahr-
gassen
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

ergeben sich nach den Ergebnissen der durchgefiihrten
Prognose durch den Larm des Pausenhofs ein maximaler
Beurteilungspegel fur den Tagzeitraum auRerhalb der Ru-
hezeiten (7.00 Uhr bis 20.00 Uhr) am 10 2 auf Flur Nr. 230
Aeschach von 44 dB(A). Durch den Parkplatzlarm des
Schulparkplatzes ergibt sich ein maximaler Beurteilungs-
pegel am 10 1 auf Flur Nr. 45 Reutin von tagsiber (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) 39 dB(A). Demzufolge wird der zuldssi-
ge Tagesimmissionsrichtwert von 55 dB(A) an der Umge-
bungsbebauung deutlich unterschritten. Eine Beurteilung
des Nachtzeitraumes wurde nicht vorgenommen, da aus-
schlieRlich von einer schulischen Nutzung des Gelandes
ausgegangen wurde.

Da die Prognoseannahmen nicht eindeutig aus der schall-
technischen Untersuchung hervorgehen (z. B. Situierung
des Pausenhofes und der Laufbahn, Stellplatzkapazitat des
Schulparkplatzes) und teilweise nicht mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf und dem Siegerentwurf Uberein-
stimmen (z.B. Nutzung des Schulgelédndes nur wahrend
des Tagzeitraumes), handelt es sich bei der vorliegenden
Untersuchung nur um eine grobe Abschatzung der vom
reinen Schulbetrieb ausgehenden Larmimmissionen. Da
nach den Ergebnissen der Prognose der Fa. Bekon der
Tagesorientierungswert jedoch deutlich unterschritten wird,
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

ist durch den reinen Schulbetrieb wahrend des Tagzeit-
raumes mit einer Einhaltung des zulassigen Tagesorientie-
rungswertes an der schutzwirdigen Umgebungsbebauung
ZU rechnen.

Gemaf der Festsetzung Nr. 1.2 und den Erlduterungen im
Textteil des Bebauungsplanes sollen die Gebaude der Mit-
telschule jedoch auch aufl3erhalb der Schulzeiten, z.B. von
Vereinen, genutzt werden. Denkbar sind auch Sport- oder
Freizeitveranstaltungen in der planungsrechtlich zuléssigen
Turnhalle. Diese Nutzungen sind jedoch nicht auf den Tag-
zeitraum begrenzt, so dass auch von einer Nutzung der
Parkplatze wahrend des Nachtzeitraumes ausgegangen
werden muss. Diese auflerschulische Nutzung wurde in
der vorliegenden Prognose nicht untersucht. Ein konkretes
Nutzungskonzept liegt nicht vor. Die Larmimmissionen die-
ser Nutzungen koénnen demzufolge erst im Baugenehmi-
gungsverfahren detailliert untersucht werden. Bei auftre-
tenden Nutzungskonflikten sind diese durch Auflagen in der
Baugenehmigung (z.B. zeitliche Nutzungsbeschrankungen)
zu lésen. Parkplatze, die auch wahrend des Nachtzeitrau-
mes genutzt werden sollen und nicht éffentlich gewidmet
sind, massen zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums
nach TA-Larm zum nachstgelegenen Immissionsort (z.B.
Flur Nr. 44 und 45 Reutin) einen Abstand von mind. 28 m
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Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

einhalten.

2.2.  Auf das Planungsgebiet einwirkende Verkehrslarm-
immissionen

Unter Berucksichtigung

. einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
auf der Reutiner Strale von 10.080 Kfz/24 h (errechnet aus
den Verkehrszéhldaten der Stadt Lindau von 2016 mit ei-
nem Zuschlag von 20%)

. einer mafgeblichen stindlichen Verkehrsstérke auf
der Reutiner Stral’e von tagstiber/nachts 580/101 Kfz/h

. eines Lkw Anteiles auf der Reutiner Stralle p1/p2
von tagsuber 0,5/1% und nachts 0,5/1% nach RLS-19

. einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der
Reutiner Strale von 30 km/h

. keines Zuschlages fur die Fahrbahnoberflache

. einer Stellplatzkapazitdt von 100 Pkw-Stellplatzen

auf dem offentlichen Parkplatz (6ffentlich gewidmet) im
stiddstlichen Teil des Planungsgebietes

. einer angenommenen Frequentierung auf dem o6f-
fentlichen Parkplatz von tagsuber/nachts 0,3/0,06 Bewe-
gungen pro Stellplatz und Stunde nach Tabelle 7 der RLS-
19

Die erforderliche Einhaltung ei-
nes Abstandes zur Einhaltung
der Orientierungswerte im Zu-
sammenhang mit auf das Plan-
gebiet einwirkender Verkehrs-
larmimmissionen sowie die alter-
native Umsetzung passiver
Schallschutzmalnahmen werden
zur Kenntnis genommen. Im Be-
reich der Reutiner Str. wird eine
Verkehrsberuhigung bzw. Um-
wandlung in eine Fahrradstrate
gepruft, so dass voraussichtlich
die beschriebene Uberschreitung
der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissi-
onen hier kinftig deutlich redu-
ziert wird.
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag
. einer ungehinderten freien Schallausbreitung und
. der Schallabnahme Uber die Entfernung

ergibt sich gemaR der durchgeflhrten Prognose der Fa.
Bekon (Rasterlarmkarte) erst ab einem Abstand von 40 m
zur Fahrbahnmitte der Reutiner Stralte eine Einhaltung des
Tagesorientierungswertes. Gemat dem Bebauungsplan-
entwurf vom 30.06.2022 befindet sich die Baugrenze je-
doch in einem Abstand von ca. 12 m zur Fahrbahnmitte der
Reutiner Strale. Der Nachtzeitraum wurde nicht beurteilt.
Da nach den planungsrechtlichen Festsetzungen jedoch
auch Wohnungen in untergeordnetem Umfang zuldssig
sind, ist auch der Nachtzeitraum zu beurteilen.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Prognosedaten ergeben
sich nach dem Prognosemodell der RLS-19 an der nérdli-
chen Baugrenze in einem Abstand von 12 m zur Fahr-
bahnmitte der Reutiner Strae die nachstehenden Beurtei-
lungspegel:

tagsuber/nachts 63/56 dB(A).

Demzufolge werden die Orientierungswerte eines allge-
meinen Wohngebietes tagsiber um 8 dB(A) und nachts um
11 dB(A) erheblich tberschritten.
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Verwaltung schlag

Mit einer Einhaltung des Tagesorientierungswertes ist erst
ab einem Abstand von 40 m und des Nachtorientierungs-
wertes ab einem Abstand von 60 m zur Fahrbahnmitte der
Reutiner Strale zu rechnen.

Die zum Liften erforderlichen Fensteréffnungen schit-
zenswerter Rdume (z.B. Unterrichtsrdume, Biros, Wohn-
zimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sollten deshalb die
0.g. Mindestabsténde einhalten. Bei einer Unterschreitung
des o.g. Mindestabstandes sind passive Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich (z.B. ausreichende bewertete Schall-
ddmmmaie der Aulenbauteile in Verbindung mit einer
technischen Liftungsanlage).

Nach der vorliegenden Rasterlarmkarte der Fa. Bekon fuh-
ren die Larmimmissionen des offentlich gewidmeten Park-
platzes nicht zu einer Uberschreitung des Tagesorientie-
rungswertes an der geplanten Schule bzw. an der Umge-
bungsbebauung. In dem vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf ist jedoch keine o&ffentliche Verkehrsflaiche im Gel-
tungsbereich dargestellt.

2.3.  Luftverunreinigende Immissionen

An die Gemeinbedarfsfliche grenzen in 6stlicher und stidli- | Der Entwurf fur die frihzeitigen
cher Richtung unmittelbar Intensivobstbauflachen an. Beteiligungen mit Stand vom
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Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Bedingt durch die unmittelbare Nahe der Gemeinbedarfs-
flache zu den angrenzenden Obstbaumreihen muss beim
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln mit einer Verfrach-
tung des Spriihnebels auf das Grundstlick Flur Nr. 559/8
Reutin gerechnet werden.

Ausgehend von der immissionsschutztechnischen Verwal-
tungspraxis zur Vorsorge vor erheblich belastigenden
Spritzmitteleinwirkungen hat sich bei der maschinellen
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln die Einhaltung ei-
nes Mindestabstandes von 20 m zur Grenze des Wohn-
grundstlckes als wirksam erwiesen.

Erganzend hierzu ist gemal Bekanntmachung des Bun-
desamts fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit
(vom 27.04.2016) Uber die Mindestabsténde bei der An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Um-
stehenden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflan-
zenschutzmitteln zugrunde gelegt werden (BVL 16/02/02),
bei Raumkulturen (Obstanbau) ein Mindestabstand von 5
m zu Flachen fur die Allgemeinheit (nach § 17 Abs. 1
PfISchG, z.B. Schulgelédnde), zu Grundstlicken mit Wohn-
bebauung, privat genutzten Géarten und unbeteiligten Drit-
ten einzuhalten.

Diese Absténde setzen jedoch voraus, dass der Pflanzen-

30.06.2022 sieht bereits eine
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzun-
gen vor, welche gem. der Fest-
setzung 6.8 der Errichtung einer
zweireihigen Immissionsschutz-
hecke mit einer Héhe von 3,50 m
dient. In 2023 wurde die land-
wirtschaftliche Flache als Mais-
acker genutzt, welcher vermutlich
weniger Einsatz von Spritzmitteln
bendtigt. Eine Umwandlung in
eine Intensivobstanlage ist
grundsatzlich méglich, die ent-
sprechenden Schutzmalnahmen
werden im Bebauungsplan vor-
gesehen (Hecke, Abstand).
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Verwaltung schlag

schutz nach guter fachlicher Praxis nach § 3 Abs. 1
PfISchG durchgefihrt wird. Zur Konkretisierung dieses un-
bestimmten Rechtsbegriffes wurden vom BMELV die
Grundsétze zur ,Guten fachlichen Praxis im Pflanzen- | Der Mindestabstand von 5 m
schutz* vom Sept. 2010 bekannt gemacht. In Ziffer 11 die- | Zwischen der landwirtschaftlichen
ser Bekanntmachung werden die Abdrift minimierenden | Nutzflache (bezogen auf Raum-
Techniken (z.B. Tunnelspritzgerate, Injektordisen usw.) | kulturen/Obstbau) zu Fléchen fir
beschrieben und die nachstehend aufgeflihrten Malkgaben | die Allgemeinheit wird im Bebau-
fur einen Abdrift reduzierten Einsatz von Sprihgeréten in | ungsplanentwurf eingehalten.
Raumkulturen (z.B. Obstanlagen) angegeben:

. die Verwendung von verlustmindernden Geraten mit
einer Abtrift-Reduktion zwischen 50% und 99%,

. die Begrenzung der Luft- bzw. Fllssigkeitsstrahl-
richtung nach oben und auf die Héhe der Obstkultur,

. die Verwendung eines groben Tropfenspektrums,

. die Applikation mit reduzierter Luftmenge bzw. ohne
Luftzufuhr,

. die einseitige Behandlung im Randbereich bei

gleichzeitiger Abschaltung /Abdeckung des Geblases auf
der windabgewandten Seite,

. die Verwendung der geringsten Geblase Leistung
des Gerétes,
. die Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit auf nicht

mehr als 6 km/h,
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. die Durchfuhrung der Randbehandlung angrenzend
zu geféhrdeten Objekten (z.B. Wohnbebauung, Spielplatze,
offentliche Wege, Gewdsser usw.) einseitig in die Behand-
lungsflache hinein,

. die Beachtung der Windrichtung, bezogen auf die
gefahrdeten Objekte

. die Begrenzung der Ausbringung auf Windge-
schwindigkeiten von unter weniger als 5 m/s,

. die Begrenzung der Ausbringung auf Temperaturen
unter 25°C,

. und die Begrenzung der Ausbringung auf eine Luft-
feuchtigkeit unter 30%

Ausgehend von den umfangreichen und detailliert einzuhal-
tenden Betriebs- und Anwendungsbedingungen wird deut-
lich, dass es sich bei landwirtschaftlichen Flachen mit In-
tensivobstbau in Folge der maschinellen Ausbringung von
Pflanzenschutzmittel um immissionsrelevante Gebiete mit
erheblichem Konfliktpotential handelt. Aufgrund des um-
fangreichen Regelungsaufwandes zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen kann bei einer typisie-
renden Betrachtung davon ausgegangen werden, dass
eine Ausweisung von gefahrdeten Objekten im Sinne des
§17 PfiISchG mit Randlage zu Intensivobstbaufldchen ohne
Vorsorgemaflnahmen nicht zu empfehlen ist.
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Insbesondere in der Bauleitplanung hat bei einer Heranfih-
rung einer schutzenswerten Nutzung an eine Intensivobst-
bauflaiche die Gemeinde diesen Nutzungskonflikt so zu
bewdéltigen, dass ein offentlich- oder zivilrechtlich ausgetra-
gener Streitfall vermieden wird.

Um Nutzungskonflikte durch Pestizidimmissionen an dem
geplanten Schulgelédnde zu vermeiden, muissen schit-
zenswerte Raume (z.B. Biros, Unterrichtsraume, Aufent-
haltsrdume von Wohnungen) und zum Aufenthalt dienende
Freianlagen (z.B. Pausenhof, Spieleinrichtungen) den Min-
destabstand von 20 m zu der Obstbaufldche einhalten.

Da dieser Abstand von der dstlichen Baugrenze nicht ein-
gehalten wird, kann alternativ an der dstlichen Grenze des Die Hecke ist im Bebauungspla-
Grundstlickes Flur Nr. 559/8 Reutin die Pflanzung einer nentwurf entsprechend festge-
zweireihigen, Ilckenlosen Hecke aus Strauchem als Im- | gatrt

missionsschutz zur angrenzenden Obstplantage (Reihen-
abstand und Pflanzabstand jeweils 1,00 m) vorgesehen
werden. In ausgewachsenem Zustand muss der Geholzbe-
stand eine Mindesthdhe von 3,50 m Uber Erdgleiche der
Obstplantage erreichen und mit diesem Ziel entwickelt
werden. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Gehdlze sind zu ersetzen. Die Gehdlz-Arten sind mit der
unteren Naturschutzbehérde des Landratsamt Lindau (Bo-
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densee) abzuklaren.

Ersatzweise ist eine rechtsverbindliche Erklarung abzuge-
ben, dass in einem Abstand von 20 m zu den Flachen flr
die Allgemeinheit auf einen maschinellen Einsatz von
Spritzmitteln verzichtet wird.

Die sldliche Baugrenze halt den o.g. Mindestabstand zu
den sidlich gelegenen Intensivobstbauflachen auf Flur Nr.
559/10 ein.

3. Beurteilung

Aufgrund der Ergebnisse der abschatzenden Larmprogno-
se der Fa. Bekon vom 07.12.2021 der vom Schulbetrieb
ausgehenden Larmimmissionen an der Umgebungsbebau-
ung ist festzustellen, dass die rein schulische Nutzung des
Planungsgebietes wahrend des Tagzeitraumes zu keinem
Larmkonflikt an der Umgebungsbebauung fihrt. Die nach
Nr. 1.2 des Bebauungsplanes bauplanungsrechtlich zulas-
sige ergénzende Nutzung, z.B. durch Vereine, insbesonde-
re wahrend des Nachtzeitraumes wurde jedoch nicht unter-
sucht. Ein konkretes Nutzungskonzept liegt nicht vor. Dem-
zufolge kénnen diese Nutzungen nicht abschlieBend ge-
pruft werden. Sollte bereits ein konkretes Nutzungskonzept
fur die aulRerschulische Nutzung der Gebaude vorliegen, ist
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das Larmgutachten entsprechend zu ergéanzen und erneut
vorzulegen. Dabei ist insbesondere auch die Nutzung wah-
rend des Nachtzeitraumes zu bertcksichtigen.

Sollte derzeit kein Nutzungskonzept fur die auRerschuli-
sche Nutzung vorliegen, mussen diese im Baugenehmi-
gungsverfahren untersucht und ggf. auftretende Konflikte
mit der Umgebungsbebauung durch Auflagen in der Bau-
genehmigung gelést werden (z.B. Nutzungsbeschréankung
auf den Tagzeitraum).

Ist die uneingeschrankte auerschulische Nutzung der Ge-
baude Voraussetzung fur die Umsetzung des Projekts,
sollte zunéchst ein Nutzungskonzept erstellt und deren
Larmimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens,
wie oben beschrieben, untersucht und bewertet werden.

6.0 Landratsamt Lindau, Die Beseitigung des Niederschlagswassers aus den zu | Die Stellungnahme wird zur | Es erfolgt keine

Bauen und Umwelt, bebauenden Bereichen ist in Abstimmung mit der GTL zu | Kenntnis genommen. Plananderung.
Fachbereich Wasserrecht | planen.

vom 08.11.2022 Grundsétzlich ist Niederschlagswasser vorrangig moglichst

oberflachig Uber bewachsenen Oberboden zu versickern.

Sollte das Niederschlagswasser Uber eine bestehende Re-
genwasser-Kanalisation abgeleitet werden, ist diese auf
ihre Leistungsfahigkeit hin zu uberprifen und ggf. eine
neue wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei Neu-
bauvorhaben ist vor Baubeginn die Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Niederschlagswasser-
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entsorgung zu prifen.
Im Ubrigen wird auf die fachliche Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten verwiesen.

7.0 Wasserwirtschaftsamt Gegeniber der o.g. Bebauungsplan-Anderung (Fassung | Ein Umweltbericht mit entspre-
Kempten vom 02.12.2022 | yom 30.06.2022) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht | chender Bewertung des Schutz-
keine grundsétzlichen Einwédnde. gutes Boden liegt inzwischen zu

Wir haben bereits zu der zugehdrigen Anderung des Fl&- | dem Bebauungsplanentwurf vor.
chennutzungsplans am 09.02.2022 und 02.09.2022 aus-
fahrlich Stellung genommen.

Wir bitten demnach nochmals um die Beachtung folgender | Die Anregungen werden als Hin-
fachlicher Empfehlungen und Hinweise: weis in die Planzeichnung aufge-
nommen.

1. Altlasten und Bodenschutz

Bei der altlastentechnischen Erkundung des Gelandes
durch das Buro Ulrich (vgl. Orientierender abfalltechnischer
Bericht vom 08.12.2021), wurden PAK- und Schwermetall-
belastungen im Untergrund festgestellt. Da nur Mischpro-
ben entnommen und untersucht wurden, ist keine Aussage
Uber die vertikale Schadstoffverteilung méglich. Mégliche
Ursachen fir die Untergrundbelastungen werden nicht ge-
nannt. Die Aushubarbeiten im Zuge der geplanten Bau-
maRnahme sind durch einen Geologen fachgutachterlich
zu begleiten, um mdgliche Altablagerungen/Auffillungen
zuverldssig erkennen zu kénnen. Sollten Altablagerungen
bzw. klnstliche Aufflllungen angetroffen werden, ist das
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Wasserwirtschaftsamt Kempten unverzuglich zu informie-
ren.

2. Vorsorgender Bodenschutz
Durch die bisherige Nutzung als Parkplatz sind die Béden | Der Umweltbericht liegt mittler-
bereits stark anthropogen Uberpragt. Das Schutzgut Boden | weile vor und trifft Aussagen zum
wurde bereits in der Begrindung zum FNP unter Ziff. | Schutzgut Boden.

2.2.1.2 plausibel beschrieben und bewertet. Eine entspre-
chende Bewertung im Umweltbericht zum Bebauungsplan
fehlt hingegen noch.

Der Vorschlag, die klUnftige Bebauung auf diese bereits
stark beeintrachtigten Flachen zu beschranken, wie auch
die Baustelleneinrichtung auf bereits versiegelte Flachen
zu konzentrieren, wird aus Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes ausdrtcklich begrift. Flachenversiegelungen
sind dabei mdglichst zu vermeiden; soweit méglich sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden (z.B. fir Stell-
platze, Zufahrten und Lagerplatze).

Aufgrund der zu erwartenden Belastungen des Erdaus- | Die Erstellung einer Massenbi-
hubmaterials empfehlen wir, fur die weitere Ausfuhrungs- | lanz ,Boden" mit Verwertungs-
planung eine Massenbilanz ,Boden" mit Verwertungskon- | konzept ist im Zuge der Ausflh-
zept erstellen zu lassen, dessen Ziel die grétmdgliche | rungsplanung vorgesehen.
Verwertung des anfallenden Bodenaushubs innerhalb des
Baugebietes sein sollte.
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Die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials,
dabei insbesondere die Frage, ob sich der Unterboden fir
Vegetationszwecke eignet, ggf. teilweise auch Verwendung
fur die Dachbegrunung finden kann, sind méglichst bereits
vor Beginn der Baumalnahme zu klaren.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein gelten-
den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und die DIN 19731 zum
sachgeméaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwer-
tung des Bodenmateriales anzuwenden. Abhangig vom
jeweiligen Verwertungsweg Uberschissiger Aushubmassen
sind die materiellen Anforderungen des Bodenschutzrech-
tes (insbes. § 12 BBodSchV) und/oder die fur Bayern gel-
tenden Regeln (Eckpunktepapier, LAGA M 20 1997) zu
beachten. Bei einer evtl. erforderlichen Beseitigung sind die
Vorgaben der DepV malfigeblich.

Fir fachliche Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz steht
das Beratungsangebot des WWA Kempten unter Tel. 0831
52610-126 (Fr. Bedenik) zur Verfligung.

3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschlussmdglichkeit an | Die entsprechenden Normen
die Stadtwerke Lindau sichergestellt. sind bereits in den Hinweisen

Das Plangebiet liegt aulRerhalb festgesetzter oder geplan- | des Bebauungsplanentwurfs ent-
ter Trinkwasserschutzgebiete, sowie auflerhalb von Vor- | halten.
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rang- oder Vorbehaltsgebieten fur die &ffentliche Wasser-
versorgung.

Das Vorhabensgebiet befindet sich jedoch in einem sog.
,wassersensiblen Bereich", in dem grundsatzlich mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen ist. Dies bestatigt auch
der Geotechnische Bericht des Bilro Ulrich vom 20.12.2022
(s. dort S. 9f., Kap. 3 ,Grundwassersituation®), in dem der
Grundwasserspiegel bei 1,75 m u. GOK nachgewiesen
wird. Aufgrund der vermuteten Korrespondenz des Grund-
wasserspiegels mit Hochwassern in der Oberreitnauer Ach
empfehlen wir dringend, ein etwaiges Untergeschoss auf-
triebssicher und dicht als ,WeiRe Wanne“ auszufiihren<,
bzw. ganzlich auf ein Untergeschoss zu verzichten. Glei-
ches gilt fur die Ausflhrung der Bodenplatte samt den auf-
gehenden Wanden, sollte hier der erforderliche Mindest-
Sicherheitsabstand von 0,5 m zum maximalen Grundwas-
serstand nicht eingehalten werden kénnen (vgl. hierzu
auch die Empfehlungen des Geotechnischen Gutachtens,
S. 14f., Kap. 5.3 u. 5.4).

Die im Geotechnischen Gutachten ebenfalls erwdhnte
Maoglichkeit der Tiefgrindung mittels Ortbeton-Bohrpfahlen
oder Fertigrammpfahlen, die knapp 20 m tief ins Grund-
wasser einbinden, stellt eine Gewdasserbenutzung dar, flir
die eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Lindau zu beantragen wére.
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4. Gewasserschutz und Abwasserbeseitigung
a) Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann an die Schmutzwas-
serkanalisation der Garten- und Tiefbaubetriecbe (GTL)
Lindau angeschlossen und in deren Klarwerk den Regeln
der Technik entsprechend gereinigt werden.

b) Niederschlagswasser

Mit den im Bebauungsplan unter Nr. 4 beschriebenen Hin-
weisen zur Niederschlagwasserbeseitigung besteht aus
wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich Einverstandnis.
Die im Bebauungsplan unter 7.11 festgesetzten extensiven
Dachbegriinungen sind zur Pufferung und Abflussverzége-
rung bei Starkregenereignissen sehr zu begrtiten und las-
sen sich in aller Regel gut mit aufgestanderten PV-Anlagen
kombinieren.

Im Hinblick auf eine ortsnahe Mdéglichkeit zur schulischen
Umweltbildung (,Anschauungsobjekt Schule” fur einen na-
turnahen Wasserkreislauf und innerstadtischen Arten-
schutz) wére sogar eine intensive Dachbegriinung, d.h. mit
Aufwuchs von kleineren Baumen und Strauchern empfeh-
lens- bzw. Uberlegenswert. Diese wdare aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht noch wesentlich besser flr eine effektive
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Regenwasserruckhaltung und Abflussverzégerung geeig-
net.

Hierfur musste die Dachkonstruktion jedoch explizit statisch
bemessen werden. Eine intensive Dachbegrinung, wie
auch erganzend eine geeignete Fassadenbegrinung wére
auch unter dem Aspekt der natirlichen Gebaudeklimatisie-
rung vorteilhaft. Wir schlagen daher vor, diese Méglichkeit
planerisch explizit zu GUberprufen.

Der Empfehlung im Geotechnischen Gutachten S. 10 (Kap.
4 Versickerung"), mittels eines Sickerversuchs in einem
Baggerschurf die tatsdchliche Sickerfahigkeit des Unter-
grunds experimentell zu ermitteln, schlieen wir uns an.
Durch eine ausreichende Dimensionierung der Versicke-
rungsanlagen ist davon auszugehen, dass das anfallende
Niederschlagswasser ganzlich oder zumindest teilweise
einer Versickerung zugefihrt werden kann.

Dringend zu beachten ist dabei jedoch, dass

- sich im hydraulischen Einflussbereich der Versicke-
rungsanlage keine Untergrundverunreinigungen (belastete
Auffullungen, Altlasten - vgl. Punkt 1) befinden durfen.
Hiertuber ist mittels einer geeigneten Erkundung ein ent-
sprechender Nachweis zu erbringen, der die Schadlosigkeit
einer Durchsickerung der oberen Bodenschichten belegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Profung der
Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrunds und auch die Grau-
wassernutzung wird ist Zuge der
Begleitung der Planung des Bau-
vorhabens durch einen Nachhal-
tigkeitsbetreuer vorgesehen.
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Sollte bei dieser Erkundung belastetes Bodenmaterial an-
getroffen werden, so wére im Bereich der geplanten Versi-
ckerungsanlage ein Bodenaustausch durchzufluihren, sowie
das belastete Material einer geeigneten Verwertung bzw.
Entsorgung zuzufihren.

- der erforderliche Minimalabstand zum Grundwas-
serspiegel von 1 m nicht unterschritten werden darf. Fur die
Einhaltung dieser Anforderung ist die Versickerungsanlage
hinreichend groRflachig zu dimensionieren.

Der nachweislich nicht sickerfahige Anteil des Nieder-
schlagwassers ist (ggf. vorgereinigt und / oder gedrosselt)
in die Oberreitnauer Ach einzuleiten. Im Falle eines was-
serrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die Einleitung
von gesammelten Niederschlagwasser aus befestigten
Flachen groBer 1.000 m? sind neben den Regelwerken
DWA M 153 und A 117 auch die Qualitativen Anforderun-
gen des Arbeitsblatt DWA A 102 zu beachten.

Sollte das Niederschlagswasser Uber die bestehende Re-
genwasser-Kanalisation abgeleitet werden, ist bei einer
Erhéhung der Wassermenge zusatzlich eine Abstimmung
mit dem Betreiber der Regenwasser-Kanalisation (Garten-
und Tiefbaubetriebe Lindau) erforderlich. Wir empfehlen,
die Notwendigkeit einer Regenrlckhaltung frihzeitig zu
ermitteln, damit die hierflr erforderlichen Flachen bereits
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im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt wer-
den konnen.

5. Oberflachengewéasser und Hochwasserschutz

Im Anderungsgebiet selbst sind keine Oberflachengewas-
ser vorhanden. Westlich entlang des Geltungsbereichs
verlduft im Abstand von etwa 15 - 40 m jedoch die Ober-
reitnauer Ach (hier Gewasser 2. Ordnung). Dieser Zwi-
schenbereich ist dicht mit Strduchern und Baumen be-
wachsen und gewasserdkologisch wertvoll. Er ist zur Gan-
ze als Gewasserrandstreifen zu erhalten.

Der Hochwasserschutz-Standard (= Bemessungshoch-
wasser HQ 100, zzgl. 15 % Klimafaktor und Freibord) ent-
lang der Oberreitnauer Ach ist mit der Errichtung des letz-
ten Hochwasserriickhaltebeckens Oberreitnau (Baufertig-
stellung 2022 / geplante Inbetriebnahme 2023) abge-
schlossen und somit fir den Bereich Blauwiese gegeben.
Zudem liegt die Anderungsflache gegeniiber dem anderen
Ufergelénde entlang der AchstraRe um 0,50 — 1,00 m hé-
her.

Im Norden der Anderungsfléche verlduft entlang der Reuti-
ner Strale der Motzacher Tobelbach (Gewésser 3. Ord-
nung). Nach unserer Kenntnis wird ein 100-jahrliches Be-
messungshochwasser (HQ 100 + 15 % Klimafaktor) bord-
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Nr.

Name / Datum

Stellungnahme

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

voll abgefiihrt. Ein Freibord ist am Motzacher Tobelbach
nur teilweise vorhanden. Da das Geldnde von der Reutiner
StralRe zur Blauwiese hin abfallt, besteht derzeit bei Ext-
remhochwasser noch Uberschwemmungsgefahr. Wir emp-
fehlen daher, die Nordseite der Anderungsfliche gegen-
Uber der Reutiner StralBe héher anzulegen, damit bei Ext-
remhochwasser im Motzacher Tobelbach dort ausuferndes
Wasser Uber die Strale direkt in den Vorfluter Oberreit-
nauer Ach geleitet wird, so dass der Standort Blauwiese
nicht Gberflutet werden kann.

8.0

Bund Naturschutz in Bay-
em e.V., Kreisgruppe
Lindau vom 05.12.2022

Im Namen des Landesverbandes nimmt die Kreisgruppe
Lindau des BUND Naturschutz wie folgt Stellung:

Wir lehnen das Vorhaben im vollen Umfang ab.
Begrindung: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
"Auffangparkplatz Blauwiese", friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie auf unsere Stellungnahme
zur 2. Auslegung der 6. Anderung des FNP im Bereich
Blauwiese vom 08.09.22.

Aufgrund des nicht nachvollziehbaren Standortauswahlver-
fahrens zum Neubau Mittelschule, vollziehbaren Alternati-
ven zum préaferierten Standort, sowie einer nicht aus-
schlieBbaren Verschlechterung des angrenzenden FFH-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Die Stellungnahme zur 6. Ande-
rung des Flachennutzungspla-
nes, auf welche hier Bezug ge-
nommen wird, wurde in der
Stadtratssitzung vom 22.05.2023
behandelt und abgewogen.

Die Anmerkungen zum gewahl-
ten Standort der geplanten Mit-
telschule werden zur Kenntnis
genommen.

Die Standortentscheidung fir die
neue Mittelschule auf Lindauer

Es erfolgt keine
Plandnderung.
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

Gebietes durch das Vorhaben lehnen wir das das Vorha- | Stadtgebiet wurde bereits auf
ben ab. Ebene der Flachennutzungs-
Weitere Grlnde ergeben sich aus der Unwéagbarkeit eines | plandnderung getroffen. Die Ge-
gesicherten Erhalts des relevanten Baumbestandes an der | nehmigung der 6. Anderung des
Reutiner Stralie fir diesen Bereich sowie einer moglichen | Flachennutzungsplanes fir den
massiven Einschrénkung der kleinklimatisch relevanten | Bereich Auffangparkplatz Blau-
Kaltluftentstehung und Kaltluftabflussbahn in diesem Be- | wiese durch die Regierung von
reich. Schwaben erfolgte durch Be-
scheid vom 3. August 2023. Im
Vorfeld der FNP-Anderung wur-
den unterschiedliche Standorte
untersucht. Eine Variantenunter-
suchung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes kann sich nur auf
unterschiedliche  gestalterische
Lésungen (z.B. Erschlieung,
bauliche Ausfihrung) innerhalb
des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes beziehen.

Hinsichtlich des Lokalklimas ist
zwischen Kaltluftproduktion und
Frischluftproduktion zu unter-
scheiden. Beide wirken sich posi-
tiv auf das Lokalklima aus. Auf-
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

grund der Nutzung als Parkplatz
mit Versiegelung ist die Flache
nicht als hochwertige Kaltluftent-
stehungsflache (wie das z.B.
gréRere Acker oder Wiesen mit
niedriger Vegetationsdecke sind)
anzusehen. Die Bildung machti-
ger Kaltluftb&nke, die zu einer
Versorgung der umliegenden
Siedlungsbereiche mit Kaltluft
fGhren, ist hier nicht zu erwarten,
auch weil die Flache mit Gehdl-
zen bestanden ist. Zudem ist hier
nicht die Topographie gegeben,
die zu einem Abfluss von Kaltluft
in Siedlungsgebiete flihren wir-
de.

Der Bereich der Ach mit Gehdlz-
bestockung bleibt erhalten und
kann so seine positive Funktion
flr das Stadtklima weiterhin erfiil-
len.

Wegen der Durchgrinung mit
Gehdlzen ist die Flache bisher
nur im minimalen MaRe als
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

stadtklimatische  Ausgleichsfla-
che (zur Frischluftproduktion) zu
betrachten.

Aufgrund der vorgesehenen Ein-
und Durchgrinung sind diesbe-
zuglich keine nachteiligen Aus-
wirkungen fir das Schutzgut Kli-
ma gegenuber dem Bestand zu
erwarten.

Die Bdume entlang der Reutiner
Stralke sind als zu erhaltender
Bestand festgesetzt, der bei Ver-
lust ersetzt werden muss.

Weiterhin wurde flr das Plange-
biet ein MaRnahmenkonzept flr
die Gehélzflachen an der Ach
erstellt (Lindauer Baumpflege,
MaRnahmenkonzept Geholzfla-
chen Parkplatz Blauwiese,
25.03.2022). Das Konzept sieht
unter Berucksichtigung der vor-
handenen Nutzungen im Umfeld
MaRnahmen vor, die zu einem
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Nr. Name / Datum Stellungnahme Stellungnahme der Beschlussvor-
Verwaltung schlag

stabilen und sicheren Baumbe-
stand fUhren.

9.0 Industrie- und Handels- Aus Sicht der IHK Schwaben ist es wichtig, dass ausrei- | Die Stellungnahme wird zur | Es erfolgt keine
kammer Schwaben vom | chend Parkplétze fiir Besucher von Lindau zur Verfiigung | Kenntnis genommen. Planénderung.
02.12.2022 stehen. Die Kapazititen des derzeitigen Parkplatzes

"Blauwiese" werden durch den geplanten Schulbau wegfal-
len. Da mit dem Interimsparkplatz ,P2“ am ehemaligen
Bauhof weitere Parkméglichkeiten als Ersatz geschaffen
wurden, sind aus unserer Sicht jedoch keine negativen
Auswirkungen des vorgelegten Planvorhabens auf die Be-
sucherattraktivitat der Stadt Lindau zu erwarten.

Aus Sicht der IHK Schwaben bestehen hinsichtlich des
vorgelegten Vorentwurfs insbesondere zu Umweltaspekten
keine Anmerkungen. Eine abschlieRende Einschatzung
kann jedoch erst nach Sichtung der finalen Planunterlagen
im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgen.
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Erforderliche Plananderungen auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen oder verwaltungsinterner Anregungen:

- Anpassung des Bebauungsplanvorentwurfs an den Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs (Gliederung Héhenfestsetzung)
- Ergénzung der textlichen Festsetzungen (Bodenschutz, MalRnahmenkonzept Gehdlzpflege als Anlage, Hinweis Immissionschutz)

- Anpassung und Ergénzung der Begrindung

- Verbreiterung der stdlichen Fu3- und Radwegverbindungen

- Anderung der Zuordnung der Griinflachen (privat/6ffentlich)
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‘Reutiner STale

Textliche Festsetzungen

Die Stadt Lindau (B) erlasst den Bebauungsplan Nr. 94 “Auffangparkplatz Blauwiese”, 1. Anderung "Mittelschule"
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB.

Rechtliche Grundlagen:

=«  Gemeindecrdnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 8. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert
worden ist

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

e«  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

«  Bayerische Bauordnung (BayBQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Geselzes vom
7. Juli 2023 (GVBI. 8. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. 8. 371)
gedndert worden ist

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Mittelschule. Es sind Nutzungen,
Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die der Mittelschule dienen und fiir ihren Betrieb padagogisch und funktional
notwendig sind. Dazu geh&ren insbesondere Schul- und Lehrrdume, Speiserdume, Betreuungsrdume und
Ré&ume fiir Lehr- und Betreuungspersonal, mit ihren jeweils zugehdrigen Freiraumen, sowie Turnhallen.

1.2 Zuldssig sind auerdem alle ergdnzenden Nutzungen, die der Bildung sowie der kulturellen, spielerischen,
gesundheitlichen und sportlichen Betatigung der Wohnbevélkerung dienen. Wohnungen fur Hausmeister, Lehr-
und Betreuungspersonal sind als untergeordnete Nutzungen zul&ssig.

1.3 Nicht zulassig sind: Mobilfunkanlagen, Bolzplatze und Sportplatze fur Ballsport.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Festsetzungen zum Maf? der baulichen Nutzung umfassen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ)
und zur maximalen Hohe der Oberkante baulichen Anlagen bzw. Firsthohe der Gebaude. Sie sind fur die
einzelnen Teilbereiche des Plangebietes den zeichnerischen Festsetzungen der Nutzungsschablone zu
entnehmen.

2.2 Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) durch Grundflichen der in § 19 Abs.
4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVQ).

2.3 Die festgesetzten maximalen Hoéhen von baulichen Anlagen beziehen sich auf die dem Gebdude
vorgelagerte ErschlieBungsstrae bzw. éffentliche FulR- und Radwegewege (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2
Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVQ). Dabei ist die mittlere Hohenlage an der Grenze zwischen &ffentlicher Straien-
verkehrsflache und Baugrundstiick maRgeblich. Ausnahmsweise kann eine hthere Oberkante fiir deutlich
untergeordnete, gebdudebezogene technische Anlagen zugelassen werden

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich fur die einzelnen Teilbereiche aus den Angaben in der Nutzungsschablone. In der
abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung der Abstandsflachen Gebdude bis zu einer maximalen Lange von
60 m zulassig.
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliache {§  Abs. 1 Nr. 2 BauGE i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die zeichnerisch festgesetzien Baugrenzen definiert. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn festgesetzte Baume nachweislich
nicht in lhrem YWachstum beeintréchtigt werden und die griinordnerischen Festsetzungen eingehalten sind.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) und Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen sind nur in den durch Baugrenzen umfahrenen Bereichen zulédssig. AuBerhalb dieser Bereiche
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, 1a und 2 BauNVO sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNvO
nicht zuldssig. Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Griinflichen zuléssig.

5.2 Tiefgaragen sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6. Festsetzungen zur Griinerdnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB})

6.1 FUr die durch Planzeichen oder Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen in den
Gemeinbedarfsflichen sowie Parkanlagen sind nur Arten folgender Gehélzauswahllisten zuldssig:

ARTENLISTE 1 - Baume:

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Hénge-Birke
Ginkgo biloba - Gingko

Liriedendron tulipifera - Tulpenbaum
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Quercus cerris - Zem-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Deborah' - Spitz-Ahorn ,\Debora’
Alnus incana - Grau-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Ligidambar styraciflua - Amberbaum

Prunus avium - Vogelkirsche

Tilia cordata ,Greenspire' - Stadt-Linde

, 1. Anderung ,Mittelschule®
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ARTENLISTE 2 - Stréucher:

Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa corymbifera - Hecken-Rose

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

6.2 Fur die Bepflanzungen {Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen) sind folgende Mindestqualitdten festgesetzt:
Baume 1. und 2. Ordnung innerhalb der Gemeinbedarfsflache: Hochstamm StU 20/25 4 x v mit Drahtballierung
Baume 1. und 2. Ordnung in Pufferflaiche und Parkanlage: Hochstamm $tU 18/20 3 x v mit Drahtballierung
Straucher: GroRe 80-100 cm ,2x v 0.B

6.3 Bei Baumpflanzungen in Belagsflichen ist pro Baum ein durchwurzelbarer Raum mit einer Tiefe von
mindestens 1,5 m und einem Volumen von mindestens 12 m® zur Verfigung zu stellen. Pro Baum ist eine offene
Baumscheibe von mindestens 6 m? vorzusehen. Zu verwenden sind Substrate nach der ZTV-Vegtra Mii
(Zusatzliche  Technische  Vorschriften  for  die  Herstellung und  Anwendung  verbesserter
Vegetationstragschichten). Uberdeckte Baumscheiben sind nur in  Verbindung mit entsprechenden
Wurzelraum-Beliiftungssystemen und vergréierter Pflanzgrube zuldssig.

6.4 Bdume und Straucher in den Gemeinbedarfsflachen, der Pufferflache sowie den Parkanlagen sind bei Ausfall
spétestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

6.5 Bestehende Baume sind gemaR DIN 18820 und RAS-LP4 zu schitzen. Beim Verlust eines Baumes ist
dieser auf dem Grundstiick zu ersetzen.

6.6 Die Griinflachen des Baugrundstiickes sind gérinerisch zu gestalten. Sie sind als Wiesen- oder Rasenfléche
zu begrtinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft griinordnerisch zu erhalten. Die Arten
der Gehélzauswahllisten 1 und 2 sind zu verwenden. In untergeordnetem Umfang. d.h. auf max. 30% der
Grundstlcksfreifidchen ist ein Ersatz der genannten Straucher durch laubtragende Zierstrducher der gleichen
Qualitat zuléssig.

6.7 Die Grinflache, die auterhalb des Zaunes als Pufferflache zwischen FFH-Gebiet und Gebauden dient, darf
mit keinerlei baulichen Anlagen (ber- und unterbaut werden. Sie ist flaichenhaft mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die Gehdlzfliche kann in einzelnen Bereichen durch Wiesenfliche gegliedert werden. Einzelne
Bénke sind fur eine Nutzung zum Aufenthalt der Schulgemeinschaft zuldssig.

Es sind ausschlieBlich folgende Arten zu verwenden:

ARTENLISTE 3

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea- Bluthartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Plaffenhiiichen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gewdhnlicher Schneeball

6.8 Entlang der Ostseite ist zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zum Schutz vor
pestizidhaltigen Spritzmitteln eine 2-reihige lickenlose Strauchhecke zu pflanzen. Der Pflanzabstand in und
zwischen den Reihen hat 1 m zu betragen. Die Hecke muss eine Hhe von mindestens 3,50 m aufweisen. Die
Hecke darf an einer Stelle mit einer Breite von max. 2,50 m fiir eine Zufahrtsméglichkeit zur angrenzenden
Landwirtschaft unterbrochen werden. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschliefllich folgende
wuchsstarke Arten zu verwenden

ARTENLISTE 4:

Carnus sanguinea- Bluthartriegel
Euonymus europaeus - Plaffenhiiichen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

6.2 Je 5 Stellplatze fiir PKW ist zur Eingriinung jeweils ein standortgerechter mittelgroBer oder groRer Laubbaum
zu pflanzen.

6.10 In den Grinflachen sind keinerlei bauliche Anlagen, auch nicht solche, die nach BayBO verfahrensfrei sind
(insbesondere Werbeanlagen und Stellplétze) zuldssig.

6.11 Dachbegriinung

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachflidche sind flichig und dauerhaft zu begriinen. Es
muss mindestens eine extensive Dachbegriinung mit einer Gesamtaufbauhdhe von 10 ¢cm mit niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern erfolgen. Hiervon ausgenommen sind betriebsbedingte Aufbauten
und Belichtungselemente.

Auch unterhalb von aufgesténderten Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie sind Dachbegriinungen
vorzusehen.

6.12 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen mit mehr als acht Meter Fensterabstand und fensterlose Fassaden sind mit einer
bodengebundenen Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Hierbei ist alle 2 m Fassadenldnge mindestens eine
Pflanze ausdauernder, hochwiichsiger Schling- oder Kletterpflanzen der Artenliste 3 unmitteloar an die
AuBenwand oder an eine selbsténdige Rankkonstruktion zu pflanzen. Die Rankkenstruktion ist entsprechend der
Pflanzenart auszuwéhlen. Pro Pflanze ist eine offene Pflanzflache von mindestens 0,5 m? und durchwurzelbare
Substratfliche von mindestens 1m® vorzusehen. Ausgenommen sind Bereiche, die wandflachendeckend mit
Anlagen fur die Nutzung solarer Energie versehen sind.

ARTENLISTE 5 - Fassadenbegriinung:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Chinesischer Baumwirger
Clematis montana - Berg-Waldrebe

Clematis vitalba - Gewdhnliche Waldrebe
Fallopia baldschuanica - Knéterich

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera henryi - Immergriines GeiRblatt
Parthenocissus tricuspidata - Jungfernrebe
Schizophragma hydrangeaides - Spalthortensie
Vilis riparia - Traubenfreie Wildrebe
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7. Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB)

7.1 Auf Dachflichen gréBer 50 m? sind Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie auf mindestens 80 % der
Dachflache zu installieren. Dachfliche bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des
Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Geb&ude und baulichen Anlagen.

7.2 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) sind mit einer
Dachbegriinung gemaf der Festsetzung 7.11 zu versehen. Die Begriinung ist durch Aufstdnderung der Anlagen
sicherzustellen.

7.3 Solarthermische Anlagen an senkrechten Flachen sind nur mit Geb&dudebezug, aber nicht freistehend und
nicht an Zaunen zuldssig.

8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) - Ausgleichsmafinahmen

8.1 Folgende Maf3nahmen in der Pufferflache sowie im Bereich der Biotopschutzflache zwischen FFH-Gebiet und
schulischen Nutzungen werden zur naturnahen Entwicklung festgesetzt: Entfernung vorhandener
Versiegelungen durch Stellplatze bzw. Verkehrsflachen, Entfernung nicht standortgerechter Gehélze,
Entwicklung und Pflege der gewésserbegleitenden Gehédlze.

Der mit Planzeichen festgesetzte Bereich fiir Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist zu
bepflanzen und dauerhalt zu erhalten. Eine Abgrenzung des Bereiches ist nur mit Strduchern und Stauden, aber
nicht mit Zdunen zuléssig.

8.2 Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Verwendung des Lichtes auf das notwendige MinimalmaR zu
beschrédnken. Es sind abstrahlungsarme Leuchtmittel, mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil,
z.B. LED-Leuchten), in einer insektenschonenden Bauweise (geschlossener Leuchtkérper, gerichteter Lichtkegel)
zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8.3 Das ,MaBnahmenkonzept Gehdlzflichen Parkplatz Blauwiese” (Lindauer Baumpflege vom 10.01.2024,
siehe Anlage) ist verbindlich anzuwenden. Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde kénnen
auch hiervon abweichende MaRnahmen durchgefiihrt werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGBi.V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 2 BayBO)

1. Abstandsfliachen

Die Abstandsflachen nach der jeweiligen Fassung des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2. Einfriedungen

o ] o ] ) ) ) ) 5. Verdnderungen des Gelidndes
2.1 Einfriedungen sind als Hecken und kleintiergéngige Gitterzdune bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m
zuldssig. Nicht zuldssig sind Mauern, Erdwiélle und Wasserbausteine sowie das Anpflanzen standortfremder Gelandeveranderungen, d.h. Abgrabungen und Aufschiittungen, sind nur in einer maximalen Héhe von 1,00 m
Stréucher und Hecken. zuldssig. Gelandemodellierungen sind grofflachig zu verziehen. Stiitzmauern sind mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m zuldssig. Sie sind nur aus Beton, als Mauerwerk oder in Naturstein zuldssig; Wasserbausteine,

2.2 Zwischen der westlichen Biotopflache und der &stlich angrenzenden schulischen Nutzung ist ein ortsfester Gablonen, oder Loffelsteine sind nicht zulassig.

Zaun als kleintiergéngiger Gitterzaun in dunklen Ténen oder Griinténen in einer Héhe von 2,00 m herzustellen.

3. Dachneigung der Hauptgebiude 6. Werbeanlagen
Es nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 20 - 40° oder begriinte Flachdécher mit Dachneigungen bis 6.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die Hohe von Schriftziigen darf nicht mehr als 80 cm
zu 3° zuldssig. betragen.

6.2 Werbeanlagen sind als beleuchtete oder hinterleuchtete Anlagen unmittelbar an den Geb&uden zuléssig.
4. Gestaltung der Dacher und Fassaden

6.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf dem Dach von Geb&uden, Werbefahnen an freistehenden Masten,
4.1 Alle AuBenbauteile mit Ausnahme von Fenstern und Dachern sind als Holzfassaden, begriinte Fassaden, Werbeanlagen als GroRtafeln, sonstige Werbeanlagen ab einer GréRe von 5 m?, Werbepylone ab einer Héhe
Sichtbeton-, Naturstein-, oder als verputzte Fassaden mit mattierten Oberflachen auszufiihren. von 5 m und Werbeanlagen mit grellen Farben und Beleuchtung sowie pulsierender Lichtwerbung.

4.2 Glanzende oder reflektierende Fassaden- und Dachmaterialien, grelle Farbténe, Volltonfarben von
Farbherstellern oder Signalfarben sowie gldnzende und spiegelnde Verkleidungen (wie Verblechungen und
Trapezbleche) sind nicht zuldssig.

4.3 Flachige Solarthermische Anlagen an senkrechten Flachen sind fassadenbiindig einzubauen.
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Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenvercrdnung vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1891 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | 8. 1802) geandert worden ist

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

05

GH-em

(§ 9 Abs.

a

1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

Gebédudehohe, als Héchstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs.

(§ 9 Abs.

EN

1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Mittelschule

6. Verkehrsflichen

1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fléchen fir die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Gruinflaichen

Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Uferschutzstreifen Uferschutzstreifen

Bictopschutz Biotopschutz

| Pufferfiache | Pufferfliche

10. Wasserflaichen und Fldchen fir die Wasserwirtschait, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir
Maiinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oCO0C000

000

Qa

g
a

0000000

d

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 21 ENatSchG)
hier: FFH-Gebiet 8424-371-01 Leiblach und Cberreitnauer Ach

15. Sonstige Planzeichen

Zaun

FD

FD

8D

20°-40°

Nebenanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zaun entsprechend bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen 2.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

Flachdach
Pultdach
Satteldach

Dachneigung flr Sattel- und Pultdacher
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Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Lindau beschliel3t die von der Verwaltung vorgeschlagene
Abwagung der Stellungnahmen.

2. Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 "Auffangparkplatz
Blauwiese", 1. Anderung ,Mittelschule“ mit Stand vom 31.01.2024.

3. Der Stadtrat beschlieRt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie

die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs.
2 BauGB.

TOP 6 15 BP Nr. 94 ,Auffangparkplatz Blauwiese®, 1. Anderung ,Mittelschule®

. Stadt Lindau (B) | Stadtratssitzung | offentliche Sitzung | 31.01.2024 | Stadtbauamt Lindau (B) Folie 50



. a | ]
43 1 i =
i  _ZEICHENERKLARUNG
dautinar Strade — 1| FESTSETZUNGEN
o ——  Verketrsilachen
_'@ Verkehrsildche besonderer Iweckbesiimmung
i 4
Otfentliche Porkliiche
—'m Verkehrsfimilachen
: EEEE  Ful-wnd Rodwey
A
4 Grintichen
F .3 &
F - Oftentliche Grimfiache
A Parkanlage
Wossedlachen
/% Wasserliche
- m Hochwasserruckbaltebecken
{ - Anpfloreen von Baumen und Strouchern sowie Sindungen fir Beptianzunmen und
Hir die zrhaltung von Baumen und Struchern
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= ===
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- :
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F % 3) TEXTLICHE FESTSETIUNGEN
Gestatting der Oberfigchenbefesigungen
Zufahrkn der Steliolitze: stoubfrei [Asphalt oder Betonpflaster]
Stelifiahen tie Krofifah jeuge:
groffioges Plioster, Rosenstemne oder Schotterasen
[Bauminzsln: GrintiGehen mit wassirdurchiissigim Unterbau
Boumod: Kaiserlinde [Tilio palida) als Hochstomm mit einem Stammumfang 20125 und Kronenansatz - 35m und
durchgehender Termiale
i Stroucher: Heimische Arten wie Erlen, Weiden, Liguster, Berberitze, Schnsball, Schiehe
Fufi-und Redwege: groffiigiges Phoster, Schottrrasen oder wassergebusdene Schotterdecke

o
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BEGRUNDUNG

Der Parkplatz wird begrenzt im Norden durch die Reutiner Strafle,im Westen derch die Ach und dstichen
PflonzgirtellAchse) und den Zulahrissireilen des Flrsticks 2308 von der Acksirofe, im Siden durch die
geradinige Forisetzung des Zufahrissirsifen bis zum Bleicheweq furch die Tedfiache des Flarsticks 559,
m Osten durch die Grenze der Flursilcks-Nr, 559/8 der Gemarkusg Reufin,

Bisherige Nutrung: .

Das ehemols von der Bundeswehr ols Abstell- und Wartungsplali flr LKW 's genuizie Gelinde der
“Blouwiese” e der Reutiner SiraPe wurde seit deren Auszug olsFest- und Cirusplatz verwendet
und dient seil diesem Jahr als provisorischer Parkpletz und Ubungsfeld fir Fuflballer

und Zigl :

Im Konzept der Stadt Lindau Fir den ruhenden Verkehr aus dem iahre 1190 sind mehrere Auffang-
jparkpldtze vergesehen, die vor allem die Fohrzeuge der Tagestowisien bereits im wedteren Um-
feld vor der hsel aufnehmen sollen. Aulgrund hrer Mihe zur insa ist dis “Rinuwiees” in heean.
derem Mafle fir diese Zwecke geeignet. Uber die Achstraflc wesfich des Platzes und insbesondere
iber den am siidgstlichen Eck vorbeifibrenden vorhendenen Bleideweq ist nach dessen Anschiuf
= kurzer Fulweg zur Inssl miglich. E ist ferner gedochl, zu ser stark frequentierten Zeten
wine Kleinhusverbindung zwicchen dem Parkplatz und der Insel hezustellen

Entwickhung eus dem Flchennutzungsplon:
hWHnﬁMﬂlth&ﬂmmﬁmhmmFm-m
Crcusplotz ousgewiesen. Die Nulzung ols Parkiiiche erforder! eis: Flichennutzungsplaninderung.
Der Stodirat hat mit Beschiufl vom 24.7. 1930 sowohl den Aufstelungsbeschiufl fir den Bebou-

ungsplon “Aufangparkplotz Blouwiese™ ols ouch die Anderung des Flichennutaungsplanes

Besitzverhalnisse und gegenwirbiger Justand;

Das Grundshick befindet s Exgentum der Stodi Lindou Es unfat eine Fliche von 20299 gm. Ein Dritel der
Flache ist mt emem sogenannten Auwald bepllanzt im Siden bendet sich en FuPbollibungsteld mit emer Grafie
von ca 60 xLhm Der resiche Teil ist als provisorscher Parkphitz genutzt.

#mit Ausnohme der Anschiisse des sidl Geh- und Radweges

Planung, Londschafts- und Umweltschutz :

Lout Beschiufl der Stadt Lindaw vom 2.7, 1990 soll bs ouf den virhandenen Beumgiirtel im Westen enflaag der Ach
und de Pianzstreifon an der Mord- und Siidgrenze dos gesomieCrundstick ols Autfangparkplotz Verwendung
MHMMNTMMMWmmWIIMMekSug hinsichtlich
der Oberfidchengestattung des Plotzes.

Bei der Entscheidung zwischen einer Versiegelung [4sphaltierung und emer Versickerunglwasserdurchifissige Beldge)
wurde die letztere vorgemgen. Es ist munmehr beotsichiigh, die Jufahrien ols de geringeren Fidchen steublrei in
oder Betonploster anzulegen und die restlichen befestigten Fiacien mit grofifugigem Pflaster, Rasensteinen oder
Schoiferrasen mauiegm.sa dafi schiieflich keine Entwisserungsleftungen erforderbich sind Weitere Pfionzinseln
fir grofikrorsge Baume mi: wasserdurchiissigem Unierbay sollen den Parkplot: oufgiedern.

[ve larmarme Uherllur.hmhmmmg. de Ge- und Urphlanzung swie die Benutzungsbeschrankung des Parkplotzes
fiir den Togeszeitroum] 700 Uhr bis 2200 Utr) sclhen die noheliegenden Bewohner vor Immissionen weilgenend
schiitzen

Erschiiefung:

Der Parkplatz wird ousschbeflich van der Reutiner Strafle erschassen mit zwei Zu-und Abfohrten. Die (bersichtiich-
keit ist durch die Linienihrung der Reutiner Strafle gewdhrleiste. Eine Linksobbiegespur tst aufgrund des vorhan-
denen nur zu Shofizeiten starkeren Verkehrs nicht erforderfich, zimol die Besucher vorwiegend an den Wochenenden
dan Prrkpintz auteuchan

Eme Fufl-und Rodwegverbindung zum Stadtzentrum ist dber den Jleicheweg und die Ach vorgesehen. Daibertinous
sollen die Besucher mittels emes Park- and Ride-Systems zur Insel gefohren werden. Im nirdlichen Bereich der Gridn-
onlage ist ehe Tolettenaskage sowie en Platz fir eine Werlstofsommiung miglich.

Kostenzusammenstellung ;

1 Unterbau DM BA750—

2 Entwisserung|Sickergreben] DM 25.000.--

1 Trag-und Deckschichten DM 190 450,--

&. Enlossungen DM 11 400,
5. Ausstaitung M %3 000 --
ZUESQmmEN [M 758 600

+ 1k % MWsi DM 106 208, ==
Endsumme ca. -
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