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Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichen gemal’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

0

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
und Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

WA1/ Ml Allgemeines Wohngebiet/ Mischgebiet; mit Nummerierung

BF Baufenster mit Nummerierung

Vollgeschosse

Bau- Bau- Grundflachenzahl
weise | weise (GRZ) .
o offene Bauweise
Anzahl der Wand-/Gesamthéhe
(WH/GH) baulicher A nur Einzelhauser zulassig

Anlagen

Dachform
Dachneigung

max. Hohe
Oberkante Fertig-
fuRboden des Erd-
geschosses (EFH)

nur Hausgruppen zulassig

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

IV maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse, z. B. vier Vollgeschosse

WH 7,80 m maximal zuldssige Wandhéhe (WH) in Meter, z. B. 7,80 m

GH 11,20 m maximal zuldssige Gesamthéhe (GH) in Meter, z. B. 11,20 m
SD nur Satteldach zulassig
FD nur Flachdach zulassig

DN 40° - 45° zulassige Dachneigung, z. B. 40° - 45°

EFH 407.00 Oberkante Erdgeschossfertigfulboden in Meter . NHN,
z. B. bei 407.00 m 0. NHN

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen (Bestand)

Private Strallenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

:...O....%

esssssssed

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

()
)

Anpflanzen: Baume Ersatzpflanzung fir Eiche [3633]

Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 129

I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

TG Tiefgarage

Ne Nebengebaude
Ne1 Nebenanlagen Abstellrdume
Ne2 Nebenanlagen Freiraumnutzung KiTa
Ne3 Nebenanlage Pergola

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (A: Einausung der Tiefgaragenzufahrt, B: Ausbildung
der Stutzwand 6stlich der Zufahrt als Schallschutzwand)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentiimer der Flurnummer 206/4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 "Ludwig-Kick-Strae"
(Fassung vom 11.03.1965)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 "Im vorderen Weyen"
(Fassung vom 10.02.1957)

/9—156/1 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

. bestehende Haupt- und Nebengebaude

HS’E’ Bemalung in m

Hohenlinien in m G. NHN

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
D | (59 Abs. 6 BauGB)

22

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdéglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das DWA - Arbeitsblatt
A138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser, das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sowie das Merkblatt DWA-A117 ,Bemessung von Regenrlckhalterrdumen® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonst-
igen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B.
Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Versickerung sollte vor der
Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Gberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei
der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutzt-
es oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und schadlos
durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch flr Bereiche, die
im Trennsystem entwassert werden).

Immissionsschutz

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Lindau / Abteilung Stadtplanung nach Voranmeldung
wann....... WO oeeeeanenes zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth) Verlag
GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

§ 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des
Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden
Bodenmaterials vor Beginn der Baumafnahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch beansprucht. Da
diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tibernehmen sollen, gilt es ihre
funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes
wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen
durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern
zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum
umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung
des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom
Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

Artenschutz

Habitatbaume fir geschutzte totholzbewohnende Insektenarten sind altere Bdume im Geltungsbereich,
insbesondere die Eichen 3586 und 3633, die Bergahorne 3565, 3569, 3570 und 3572 (Nummern gem.
treeconsult-Baumbestandsplan) sowie alle Eichen, alle anderen heimische Laubbdume ab einem
Durchmesser von ca. 30 cm, sofern sie Insektenfralspuren aufweisen.

[Die weiteren Hinweise wurden in die Textlichen Festsetzungen bernommen]

Die Brutvorkommen der streng geschitzten Arten Waldkauz und Griinspecht sowie des gefahrdeten
Gelbspotters sind von den geplanten Baumalnahmen nicht unmittelbar betroffen, da sie, wenn auch knapp,
aulierhalb des Bearbeitungsgebiets liegen. Um Beeintrachtigungen dieser Arten und ihrer Brutbdume zu ver-
meiden, sollte dieser Bereich (Abbildung 4 auf Seite 10 der artenschutzrechtlichen Begutachtung) wahrend
der Bauphase mit einem festen Bauzaun abgesperrt werden (nicht nur mit Flatterband) und nicht fir die
Lagerung von Material oder zum Abstellen von Baumaschinen genutzt werden.

Zu Vermeidung von Vogelschlag an Glasfronten, wird auf die konstruktiven MalRnahmen der Broschire
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte Sempach, Schweiz, verwiesen.

Freiflaichengestaltung
Mit dem Bauantrag ist fir das jeweilige Bauvorhaben ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Detailliertere Angaben zu Griinordnung, Baumpflanzungen etc. enthalt der Freianlagen-Ubersichtsplan,
der Teil des Stadtebaulichen Vertrags ist.

Uberwachung
Die Stadt Lindau Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Uber-
wachungsmaflnahmen werden auch vertraglich geregelt.

BuBgeldvorschrift

Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im
Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

- im WAS3 bis zu einer GRZ von 0,45.

umgefallene Baume und Totholz auf der Flache zu belassen, sofern von diesen keine Gefahrdung fiir die

Umgrenzung fir Nebenanlagen "Ne3" zulassigen Pergola darf 15,0 m nicht Gberschreiten.

_____ Zweckbestimmung 4. Denkmalschutz
. e 407.71 @ vermessener Gelandepunkt in m G. NHN, z. B. 401,71 m G. NHN 41 Baudenkmaler
(ﬁ ad- und Gehweg ) . Im Bereich des Plangebietes selbst sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich mehrere Baudenkmaler. Es
- [3633] Baumnummer gemal Baumbewertung vom 12.07.2019 (Tree Consult Brudi & Partner wird daher auf den Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.
sowie Erweiterung vom 03.11.2020 (Lindauer Baumpflege) .
T Gehweg 4.2 Bodendenkmaler
*‘ Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
. . stoBt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
VA Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 1. Artenliste - Geholzarten Kioinbiume Mittelhohe Biume (Bume 2. 3. Wachsord Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
= = . einbaume; elhohe baume aume 2./ 5. chsordnun
Mehrzweck / GroRbiume (Bdume 1. Wuchsordnung): Inbau ! ume (Bau u ung) Art. 8 BayDSchG hingewiesen.
alle Rosskastanie Aesculus hippocastanum Feld-Ahorn Acer campestre*
. . Spitz-Ahorn Acer platanoides™ Purpurerle Alnus x spaethii*
v w » w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus* Baumfelsenbirne Amelanchier arborea 5. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
/51 Hangebirke Betula pendula* Hainbuche Carpinus betulus 5.1 Erdarbeiten
Rot-Buche Fagus sylvatica™ Kornelkirsche Cornus mas” Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen 0.A
4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB o ' iqui i ’ ' ’ o
® ) 3“"t'B“t‘:he f ag‘: Szlvat’c‘”; P f“’p“r ea é:i:e—mockenbaum ggs;:;::r;:f;;ﬂ:: angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren
ulpenbaum iriodendron tulipifera . . . . . .
Private Grinflachen Platane Platanus x hispanica Accolade Prunus accolade erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Traubeneiche Quercus petraea* Vogelkirsche Prunus avium* 5.2 Bodenbelastungen
Stiel-Eiche Quercus robur* Scharlach-Kirsche Prunus sargentii Der Baugrund wurde im Zuge einer abfallrechtlichen Vorbewertung auf Bodenbelastungen untersucht
Offentliche Griinflachen Roteiche Quercus rubra Japanischer Schnurbaum Sophora japonica (08.12.2020, BauGrund Sid GmbH). Die Untersuchungen ergaben ein breites Spektrum an Bodenverun-
163 Winterlinde Tilia cordata* reinigungen, die fiir die bisherige Art der Nutzung nicht uniiblich sind. Bereiche mit starken Verunrein-
Zweckbestimmung Sommerlinde Tilia platyphyllos* igungen konnten am Standort jedoch nicht festgestellt werden. Das Gutachten empfiehlt eine sorgfaltige
Parkanlage Resista-Ulme Ulmus spec. Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhaltnisse im
* ) Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen und Folgerungen. Es kann nicht génzlich ausgeschlossen
:ltr?uHcT_r | c - werden, dass im Zuge eines Aushubes auch hoher belastetes Material angetroffen wird. Bei Aushubarbeiten
8 Spielplatz vrnartiege ormus sanguinea ist dies zu berlicksichtigen und organoleptisch auffélliges Material zu separieren. Das Landratsamt ist von
» 0 10 20 30 40 50 m Faulbaum Frangula alnus* . .
& N Li ) . festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
& w iguster Ligustrum vulgare
& @ . Il Alpen-Johannisbeere  Ribes alpinum* 5.3  Bodenschutz
M = 1:1000 (im Original) [TeT-] Gemeinschaftsgarten/ "Urban Gardening" Purpur-Weide——Salix ptrpurea® sHeimische Gehélze Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Gem.
corb-Wei Safbeviminatist
Katasterstand: Januar 2020’ UTM Wolliger Schneeball Viburnum lantana* unterstrichen = Klimabdume gemél3 GALK e. V.
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus*
Textliche Festsetzu ngen 2.2 Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte Offentlichkeit und Nachbargrundstiicke entsteht. eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen zu verwenden. Die 9.2 Dachgestaltung
Die Stadt Lindau (B) erlsst den Beb tan Nr. 129 "Alte Stadtarinerei® als Sat 42§ 10 Abs. 1 (gem. § 18 BauNVO) 5.3.3 Unvermeidbare Baumfallungen oder bei Verlust des als zu erhalten festgesetzten Baum- und Gehélz- Nachtbel.euchtung ist auf das .no’fwendige Minimum zu begre.nzen. Dabei di]rfeh nur Leltlchtmittel mit . 9.21 WA1:
Ble Gs b mBal;( )er asls en tet ?uungslp;an o Gelt © o a .g: nereltll ta']' Sd' adz_unlg g(tamfl § q S: 2.2.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (EFH). bestands, sind standortnah (im Umkreis von 10 m, wenn aufgrund ortlicher Gegebenheiten notwendig) und warmweifsen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin - Es sind fir Hauptgebaude ausschlieRlich Satteldacher mit Dachneigungen von 40° bis 45° Grad
Ba; - el I"e aﬁun;:’p a(;m ;rs:esz innerhalb seines ellungsbereiches volistandig die Fesisetzungen der Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhohe der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante innerhalb des Geltungsbereichs spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartige Ersatzpflanz- verwendet werden. zulassig.
ebauungsplane INr. 24 und INr. bo. Dachhaut. Bei Flachdéchern ist der obere Bezugspunkt der héchste Punkt der Attika der duRersten Wand des ungen mit einer Mindestpflanzqualitat gem. 5.4 dieser Satzung vorzunehmen. - Es sind Gauben und Dacheinschnitte unzulassig. Zulassig sind Dachflachenfenster.
Rechtliche Grundlage: Gebaudes. 5.3.4 Bei Ersatzpflanzungen gilt folgender Ausgleichsschliissel: 7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - Es sind fiir Hauptgebaude Dachdeckungen aus Tonziegeln in Naturténen (Rot- und Braunténe),
- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung 2.2.2 Absturzsicherungen fiur Dachterrassen dirfen 1,20 m nicht berschreiten. wenig/ eingeschrankt erhaltenswert: 0,5 Ersatzbdume Landschaft - Ausgleichsmanahmen mattierten Blechen, Holz und begriinte Décher zuléssig.
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. 2.2.3 Unterer Bezugspunkt fiir die Gesamthohe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (EFH). - Erhaltenswert: 2 Ersatzbdume (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) 9.22 WA2:
Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist, Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt fir die Gesamthohe der héchste Punkt der duReren Dachhaut. - Erhaltenswert und Habitatbaum (Eiche Nr. 3633): 3 Ersatzbdume Fiir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ist ein Ausgleich in Héhe von 12.043 Wert- . Es sind ausschlieRlich begriinte Flachdacher zulassig.
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt der hochste Punkt der hochsten Attika. - Die Kategorisierung der Baume ist der Baumbewertung vom 12.07.2019 (Tree Consult Brudi & Partner punkten (WP) bereitzustelien. Der Ausgleich erfolgt durch die Abbuchung von 12.043 WP vom bestehenden - Im Bereich der Staffelgeschosse sind keine festen und dauerhaften Uberdachungen der Terrassen
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gesndert worden ist, 2.2.4 Von den in der Planzelch.nung festgesetzten Héhen der Oberkante Fertigfullboden des Erdgeschosses (EFH) sowie Erweiterung vom 03.11.2020 (Lindauer Baumpflege) zu entnehmen. O'kokont.o qer GWG Lindauer Wohnungsgesellschaft im Na'turschutzgeblet ~Spatzenwinkel” in Oberreitnau auf 2ulassig. Zulassig sind nur temporére Verschattungselemente wie z. B. textile Sonnensegel,
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die darf um +/- 15 cm abgewichen werden. 5.4  Neupflanzung von Baumen einer Teilflache der Flurnummer 437/0, Gemarkung Oberreitnau. bewegliche Markisen oder Lamellen.
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, 225 Untergeordnlete technische Anlagen (Be- .l.Jnd Entluﬂquselnrlchtung.en, Solarthermie- ulnd Plhotovoltaﬂianla- 5.4.1 Folgende Mindestpflanzqualitat wird fir Neu- und Ersatzpflanzungen festgesetzt: o o . . 9.23 WA 3:
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, gfan etc.),"m|t Au§n?hmfe von Aufzugsschachten _l_md -uberfahrten,ldle der Nut"zung des !e""e""?’e” Gebaudes - Hochstamm, StU 20/25, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung. 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - Es sind fir Hauptgebaude ausschliellich Satteldacher mit Dachneigungen von 5° bis 25° Grad
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. dienen, durfen die jeweils festgesetzte Gesamthéhe (GH) um maximal 2,0 m Uberschreiten. Die Dachaufbau- Habitath Eiche Nr. 3633): Hochst StU 30/35. 5 flanzt mit Drahtballi Bundesimmissionsschutzgesetzes 2ulassig
Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert ten missen dabei allseits mindestens um das MaR ihrer Hohe von der dufkeren Dachkante zuriicktreten. - Habitatbaum (Eiche Nr. ): Hochstamm, , 9 X verpflanzt mit Drahtballierung. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . o ) _
_ - : : : o 226 Aufz d Erschlieftunask diirfen im WA2 di imalen G théh 3.0 m iiberschreit 5.4.2 Fir den Habitatbaum (Eiche Nr. 3633) diirfen nur heimische Eichen (Quercus robur, Quercus petraea) als . - Gauben sind bei Einhaltung der Abstande von 1,50 m zum Ortgang und von 1,00 m Abstand zum First
worden ist, o Hiztige tnd Erschiiebuingsiceme carien im ' maximaten esaminonen um =, m thersenrefien. Ersatz gepflanzt werden. Fr die weiteren Neupflanzungen wird empfohlen Arten der Artenliste unter Ziffer 1 8.1  Schallschutzmalinahmen Verkehrslarm zulassig.
- i i i 2.3 Vollgeschosse ) . Anqi ) inri i i i . . . . . . . .
Planzelchenverordnung vom 18. Dezember 1990"(BGBI. 1991 | S 58), die zuletzt durch Artikel 3 des g der Textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen zu verwenden. In jedem Fall sind mindestens 50 % 8.1.1 Fensterunabhangige Liftungseinrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet WA2: - Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachflachenfenster sind zuléssig.
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist. (gem. § 20 BauNVO) klimawandelresistente Bdume (Klimabdume) zu pflanzen. WA2.2: Alle Ruherdume (z. B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) im 2. und 3. Obergeschoss, die ausschliefSlich 9.2.4 Nebengebaude sind mit begriinten Flachd&chern auszufiihren.
2.3.1 Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse st jeweils in der Planzeichnung festgesetzt. 5.4.3 Fir Baumpflanzungen ist pro Baum ein durchwurzelbarer Raum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m und FensterGfinungen auf der stralienzugewandten Siidostseite des Gebaudes besitzen, sind mit einer 9.2.5 Im gesamten Geltungsbereich sind Elemente fiir die Nutzung solarer Energien zulassig. Bei Satteldachern
Planungsrechtliche Festsetzungen 2.3.2 Sofern im WA2 im obersten Geschoss keine Dachterrasse errichtet wird, darf die in der Planzeichnung einem Volumen von mindestens 12 m® zur Verfiigung zu stellen. Pro Baum ist eine offene Baumscheibe von ausreichend filmensmnlerten, schallgedampften, mechanisch unterstiitzten Liftungsanlage (z. B. Einzelraum- sind diese nur in der Neigung der Dachfliche aufgelegt oder ebengleich der Dachhaut zulassig. Bei Flach-
festgesetzte Aulenkante des jeweils obersten GeschoRes um maximal 1,70 m in Richtung der Au3enkante mindestens 6 m? vorzusehen oder Zentralliftungsanlage) auszustatten. dachern sind die Festsetzungen nach 2.2.4 einzuhalten
. des darunterliegenden Geschol3es liberschritten werden (vgl. Gestaltungsfestsetzungen Ziffer 9.3.2). . R , y R , . angi ( inri i i iet; o '
1. Art der baulichen Nutzung unieries ! Henw (vg ung 2ung I ) 5.4.4 Baume und Straucher sind bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. 8.1.2 F(.ensterun?bhanglg(? I._uftungselnnc-:.htungen m MISChge?Iet' o _ 9.3 Fassadengestaltung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4, 6 BauNVO und § 1 Abs. 5. V. m. Abs. 9 BauN\VO) ) Ersatzpflanzungen missen standortnah erfolgen, wenn aufgrund értlicher Gegebenheiten erforderlich, diirfen Die zum Luf'ten ben(l)tlgt'en Fensteroffnungen von Ruherdumen sind jeweils auf die straffenabgewandte 9.31 WA 1:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 3. Bauwelse, Uberbaubare Grundstiicksflachen die Neupflanzungen um 10 m vom festgesetzten Baumstandort abweichen. Nordwestseite zu orientieren. - Fassaden der Hauptgeb&ude sind als verputzte Fassaden, Sichtmauerwerk, Naturstein, Sichtbeton
111 Im WA1 und WA2 sind folaende Nutzungen zulissia: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 55 Offentliche Griinflache Alle Ruherdume, welche keine Luftungsoffnungen auf der straRenabgewandten Nordwestseite aufweisen, Holz oder beariint auszubilden ’ ' ' ’
o i ) 9 9 g 3.1 Bauweise ' . ) - L . . . sind mit einer ausreichend dimensionierten, schallgedampften, mechanisch unterstiitzten Liftungsanlage . g ) ] ' )
- Wohngebaude mit Dauerwohnungen Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist eine Nutzung als Wiesen- oder Pflanzflache zuléssig. (z. B. Einzelraum- oder Zentralliiftungsanlage) auszustatten - Nebengebaude sind mit Holzfassaden auszubilden.
_ ; ; ; = . ; ; - Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ; . T ) ; ; 5 e
dl? der Versorgung des G'eblets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht ) ) ) 5.6 Pr!vate Grlfnﬂ?che | ) | | o o Alle Aufenthaltsrdume (z. B. Wohnzimmer, Wohnkiichen, Biiros), die ausschlieRlich Fensterdfinungen auf der 9.3.2 Im WA 2 sind die AuBenwande des obersten Geschosses von der Auenkante des darunter befindlichen
stérenden Handwerksbetriebe 3.2 Uberbaubare Grundstlcksflachen 5.6.1 Private Griinflichen sind gartnerisch anzulegen. Innerhalb der privaten Griinfliche ist eine Nutzung als straenzugewandten Siidostseite des Gebéudes besitzen, sind mit einer ausreichend dimensionierten Geschosses
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 23 BauNVO) Wiesen- oder Pflgnzflé.i\che zulfé'\ssig.;.. Spielflachen sowie Aufe.nthaltsbereiche sind eber.1fa-lls zulassig. . schallgedampften mechanisch unterstiitzten Liiftungsanlage (z. B. Einzelraum- oder Zentralliiftungsanlage) - ohne Dachterrasse um mind. 0,8 m,
1.1.2 Im WA3 sind folgende Nutzungen zul3ssig: 3.2.1 Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Ausqenomrpen S|'ndlh|ervon die Flachen gem. 5.6.3 der textlichen Festsetzungen. Bei einer Bepflanzung mit auszustatten. [nachfolgender Absatz gestrichen] - mit Dachterrasse um mind. 2,50 m,
Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss: 3.2.2 lrlicht Uberdachte Terrassen diljrfen die Baugrenzen im WA1 um 3,0 m Uberschreiten. Im WA3 find nicht G.ehol%en S|nd"he|m.|sche Arten ZL.‘ bevorzugen: ) ) 8.2  Schallschutzmafnahmen Anlagenlarm zuriickzuversetzen.
R Anlagen fir soziale Zwecke (Kinderbetreuung) uberdach-t.e Terrassen zlude.m mnerhalb derin de.r. Planzelchnunzg festgfasetzten gmgrenzung fir Nebenan- 5.6.2 ?.IefFlaChen du;fer\rll lgnerhabll?. dder in :ier I:Ianz.t.a;achr;un? festéqesetzten Umgrenzung von Flachen flr 8.2.1 Bautechnische MaBnahmen Zu-/Ausfahrt Tiefgarage: 9.3.3 WA 2 und WA 3:
Im 2. Obergeschoss: lagen zulassig, soferr.l sie eine mafxmale FSrundﬂache Yon 30m nlcr.1t Uberschreiten. . |.e ga.ragen UT "e eng'e éu eun er-" zW. uberbaut wer en." _ ) i Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist gemaR der zeichnerischen Festsetzung / Planzeichen - Fassaden sind fir Haupt- und Nebengebaude als verputzte Fassaden, Sichtmauerwerk, Naturstein,
) Wohnen (Dauerwohnungen) 3.2.3 Nebenanlagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen sowie 5.6.3 Die Private Grunflache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und einzuhausen. N Vollholz, Sichtbeton mit strukturierten Oberflichen oder begriint auszubilden.
. . Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zulassig. sonstigen Bepflanzungen, die sich Uber Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nrn. 156 und 158 erstreckt, ist ) . . ) , ) . ) Fiir Fassaden und ihre Bestandteile (z.B. Sockel. Attiken. Balkone. Briistungen) sind nicht zulassia:
B Ausnahms.welse zulassig sind : - . . 3.2.4 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen sowie gegentiber den umliegenden Gebieten mit einem ortsfesten, kleintiergangigen Gitterzaun in dunklen Tonen 2:; :'(i::fal;r;:rtsnh?)?::tsec":al(llgbnsgrvt\:?er::ﬁduijtt)a?:gfl)_ssr::/r;hnaumsizggsstg]r?s’ :)ggrlr?;i?:issr:esrcil;ﬁ:t:t;orﬁ;gzg- - Fassadenverkleidungen aus Kunststzf-fer.1 | | | oo )
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, jedoch keine Raume im Sinne des § 13a Satz 2 Baullvo innerhalb der Fléchen fiir Nebenanlagen zulassig. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitét, Gas oder Grintsnen in einer Hhe von zwei Meter einzufrieden und fir die Offentlichkeit unzuganglich zu oS . ° P o | |
1.1.4 Nicht zulassig sind: N . . . i | ’ ot ai MG : . grad von alpha = 0,8 zu verkleiden. - grof¥flachige Elemente aus Glas, als Verblechungen, aus dauerhaft spiegelnden Metallen und
Wiarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 2 gestalten. Es ist ein Mindestabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und Bodenoberkante einzuhalten. _ ) o . _ . _ ) )
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe BauNVO sind auch auRerhalb zulssig 57  Durchfiihrung der griinordnerischen Mafnahmen Die Stiitzwand &stlich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist als Schallschutzwand (SSW, zeichnerische Natursteinverkleidungen,
0 ' ' Festsetzung / Planzeichen auszubilden mit den nachfolgenden Eigenschaften: - mit Reinweil} gefasste Fassaden.
- Anlagen fir Verwaltungen 5.7.1 Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen ] g . 3 ) _ d : 3 3 g _ . , ,
- Gartenbaubetriebe 4. Ver- und Entsorqun Hauptgebaude durchzufiihren — Hohe Schirmkante SSW 405;3"ni Ub. NN (ca. 3,1 m (SO) bis ca. 0,8 m (NW) Ub. Bestandsgelande) - Terrassen- und Balkontrennungen und Windschutzwéande sind als Pflanzungen, aus mattiertem Glas
) gung o ' i . ) . i ) — Lange Stiitzwand/SSW ca. 13,3 m und analog zu den Materialien der zugehdrigen Fassaden zulassig. Terrassentrennwéande aus anderen
- Tankstellen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5.7.2 Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und T . . , o
- . 8 i - " — fugendichte Ausfiihrung der SSW, Luftschalld&mmung DLR > 24 dB Materialen sind nicht zulassig.
- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1 und Satz 2 BauNVO 4.1 Samtliche Ver- und Entsorgunagsanlagen. einschlieRlich Strom- und Telefonleitungen. sind — vorbehaltlich vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualita- 9 9 ' 9 = o o . . . , ,
: gung gen, gen, Seite SSW zur Tiefaarage hochabsorbierend ausaefiihrt mit Schallabsorotion DLa = 8 dB 9.3.4 Fenster sind in allen Materialien und Gré3en zulassig. Fur Verschattungselemente sind nur mattierte
- Nebenwohnungen (§ 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB) anderer gesetzlicher Regelungen — unterirdisch zu fiihren. ten und am vorgegebenen Standort zu ersetzen. - garag 9 P - Materialien und Oberflachen zuldssig
1.2 Mischgebiet (MI) 4.2 Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. 58  Fassadenbegrinung Regenr.innen im Bereich der Zu- und -Ausfahrt sind larmarm (z.B. mit einem gummigelagerten Uberfahrrost) 9.3.5 Im gesamten Geltungsbereich sind fiir Fassaden grelle Farbténe, Volltonfarben von Farbherstellern oder
1.2.1 Zulassig sind: 4.3  Fir nicht verschmutztes Niederschlagswasser sind Riickhaltemanahmen (z. B. durch &kologisch gestaltete Tiir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen im WA3 sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu auszu.fuh.ren. o _ ) _ Signalfarben nicht zulassig.
in den Obergeschossen (OG)/ Dachgeschossen: Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf, Versickerungsmulden, Rigolen) vorzusehen. Die begriinen. Zusammenhéngende Teilfidchen von Wand- oder Fassadenfléchen mit Tur- und/ oder Fenster- Soweit ein Tor vorgesehen wird, ist das Tiefgaragentor entsprechend dem Stand der Larmschutztechnik (z.B. 9.3.6 Sofern die Lange der Nebenanlagen 6 m iiberschreitet, ist die zu den Nachbarsgrundstiicken gerichtete
Woh Ableit in den R kanal oder den Vorfluter hat ab einer befestiaten Elich 400 m? aed It &ffnunaen sind mit Schlina- oder Kletteroflanzen zu beariinen. sofern sie eine Grée von mindestens 20 m? mit gummibezogenen StolRkanten, Gummipuffern und larmarmen Antriebsaggregaten) auszufiihren. Durch e } T o ) 3 ]
- ohnen (Dauerwohnungen) elung in den hegenwasserkanal oaer den voriluter hat ab einer berestgien rlache von m*® gedrosse _9 _ n 9 P " _ 9 e _ . Wartung des Tores ist eine Vermeidung von relevanten Gerauschen bei Toraktivierungen zu gewahrleisten Fassade/ Riickwand mit einer Holzlattung zu verkleiden und mit Fassadenbegriinungen zu gliedern.
im Erdgeschoss (EG) und im 1. OG: (15 I/s je 100 m?) zu erfolgen. aufweisen. Hierbei ist alle 2 Meter Fassadenlange mindestens eine Pflanze unmittelbar an die Auenwand o N . . . ' Alternativ sind die Nebenanlagen mit Strauchern zu hinterpflanzen.
) Geschifts. und Biironutzungen oder an eine sebststandige Rankkonstruktion zu pflanzen. Die Pflanzungen sind gemaf der guten fachlichen Die Tiefgaragenzu- .L:Ind -ausfahrt ist mit einer TorschlieRautomatik (z.B. Lichtschranke) auszustatten. Das 937 Fassadenelemente fiir die Nutzung solarer Eneraien sind zuléssi
9 .. Praxi fiih d haf halt d bei Ab leich i Bedienelement zur Offnung des Tiefgaragentores ist so anzuordnen, dass es ohne den PKW zu verlassen - 9 9 9-
: . C 5. Bod hut dG d raxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. o
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften . odenschutz und Grunordnung benutzt werden kann. 9.4  Einfriedungen
- sonstige nicht wesentlich storenden Gewerbebetriebe (gfml- §. 1a Abs. 2 BauGB Unf/§ 9 Abs. 1 {Vf- 15, 20 und 25 BauGB 6. Artenschutzrechtliche Mafnahmen Die Fahrbahnoberflachen der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage sowie des nicht eingehausten 9.4.1 Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig. Nicht zulassig sind Einfriedungen
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 5.1 Minimierung der Oberflachenversiegelung ) Zufahrtsbereichs der Tiefaaraae sind ieweils asphaltiert und ieweils mit einer Steiauna kleiner 5% wie Mauern, Erdwalle, Gabionen und Kunststoffelemente.
Zwecke Oberirdische Stellplatze, Wege und Platzbereiche sind als sickerfihige Oberflachen herzustellen (z. B (gem. § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB . V. m. § 44 BNatSchG) garas ) g . 9uns ° 9.4.2 Nicht zulassig sind dariiber hinaus Wasserbausteine sowie das Anpflanzen standortfremder Formhecken
' C R - . . auszufiihren. - :
1.2.2 Nicht zulassig sind: wassergebundene Belage, sickerfahige Pflasterbelage, Rasengittersteine, Schotterrasen oder ahnliches). 6.1  Gehdlzbeseitigungen und Arbeiten an bestehenden Fassaden dirfen nur auBSerhalb der Brut- und Aufzucht- . " , : . , . ) 9.5 Werbeanlagen
° ; Ausgenommen hiervon sind die dem Baugebiet dienende Zufahrt, der in Verlangerung der Zufahrt befindliche zeit, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 30.09., erfolgen. 8.2.2 Die gebaudetechnischen Anlagen, welche im Planungsgebiet errichtet werden, sind gemals dem Stand der . g . . .
- WWohnenim Erdgeschoss Wendebereich sowie die Tiefgaragenzufahrt jeweils in verkehrsiiblichen Umfang 6.2 Altere Baume im Geltungsbereich, insbesondere die Eiche 3586, sind zu erhalten Larmschutztechnik so zu betreiben, dass an den mafgeblichen Immissionsorten der bauplanungsrechtiich Fur den Bereich des fesigesetzten Mischgebietes gelien folgende Festsetzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ) ) ) i e ' ’ ’ ' zuldssigen Umgebungsbebauung die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm vom 26.08.1998 um 9.5.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
) Gartenbaubetriebe 5.2 Dachbegriinung und Begriinung von unterbauten Flachen (Tiefgaragenbegriinung) 6.3 Beiunvermeidbaren Fallungen missen die Baume vor der Fallung auf Nisthéhlen, Rindentaschen und andere mindestens 6 dB(A) unterschritten werden 9.5.2 Die Hohe von Schriftziigen darf nicht mehr als 50 cm betragen
5 i 5 i ' 9 5 i ei i insb dere fled I te Strukt t ht werden. Falls Fled hohl hand ind, ist R , . , , , - )
- Tankstellen 521 Flachd.acher oder flachgenelgt.e Décher sind zu mindestens 70 % der Dachfiache bei einer SUbStratSCh'djt |n.s esondere fie erma"usre e.van © StruKiuren un ersuc wer. er? afls edermausnonien vor ar? e.n sind. 1S Hinweis: Die Einhaltung dieser Anforderung ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren durch einen 9.5.3 Beschriftungen, Werbeschilder und sonstige Werbeanlagen sind an den Gebauden anzubringen.
. . . . von mindestens 10 cm extensiv zu bepﬂanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auch unterhalb von aufgestan- eine Nachsuche nach Uberwinternden Fledermausen, z. B. mit einer Endoskop-Kamera, erforderllch, gefunde- Nach . . K ¢ Sach tandi bestéti
- Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO o o . " : : : - : ) acnhwels eines anerkannten sachverstanaigen zu bestatigen. 9.5.4 Hinweisschilder und Wegweiser sind in den privaten Freirdumen zu einer Anlage zusammen zu fassen und
derten Anlagen fiir die Nutzung solarer Energie ist eine Dachbegriinung vorzusehen ne Fledermause sind zu bergen und zur weiteren Versorgung an eine fachkundige Person weiterzugeben; . ) ) )
- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO . . N ' leere HOhlen sind bis zur Fallung unzuganglich zu machen. 8.2.3 Vorgaben flir den innerbaulichen Schallschutz und die Auftenfassaden: insgesamt in einer Grofe bis zu 1 m* zulassig.
- Nebenwohnungen (§ 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB) 522 Oberh?lb der.Tlefgaragendecke ist auerhalb von Gebauden, Terrassen, ZUfahrtlen’ Zuweguﬂngery oder ) .. . _ .. . il s Die Mindestanforderungen aus der bauaufsichtlich eingefl'Jhrten DIN 4109:2018, Schallschutz im Hochbau 9.5.5 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf dem Dach von Gebauden, Werbeanlagen als Groftafeln, sonstige
Stellplatzen ein durchgehender durchwurzelbarer Raum von mindestens 0,6 m Tiefe zu gewahrleisten. Die 6.4  Als Bruthohlen geeignete Stamm- oder Asthohlen sind durch entsprechende Nistkasten o. &. zu ersetzen. sind zu beachten. Hinweis: Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz fiir AuBen- Werbean! b einer GréR 5 m2 Werbefah Werbean! it arellen Earb d Beleucht
Flachen sind dauerhaft zu begriinen und géartnerisch zu gestalten. 6.5 Die Stamme und starke Kronenaste (mind. 25-30 cm Durchmesser) sind nach der Fallung in Stlicke von L ’ , ) .. er. earll agerT ab einer ) rolse von o, Tverbetannen, Yverbeaniagen mit grefien Farben und Beleuchtung
. . N : . . i . und Innenbauteile ist nach Art. 62(1) Satz 1 BayBO im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. sowie mit pulsierender Lichtwerbung.
2. MaR der baulichen Nutzung 5.2.3 Fir den Standraum von B&umen muss ein durchgehender durchwurzelbarer Raum von mindestens 1,0 m mindestens 1,2 m Lange zu schneiden. Diese sind an einer sonnenexponierten, offenen Stelle abzulegen, Zur Bestimmung der baulichen Schallschutzanforderungen ist von den mageblichen AuBentdrmpegeln in der
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tiefe auf einer Flache von mindestens 16 m? gewahrleistet sein. moglichst an einem Geholzrand. Die Lagerung hat so zu erfolgen, dass die Stammstlicke nicht auf ganzer Anlage 8.7 der schalltechnischen Untersuchung der pm._akustik vom 02.11.2021 auszugehen.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 53  Pflanzerhalt Lange auf dem Boden liegen; stattdessen sind sie mit einem Ende auf ein Grundholz aufzusetzen, so dass - 10. Inkrafttreten
' in Ende Bodenkontakt hat und d dere Ende frei Uber das Grundholz hi t. Eine Stabilisi d 10.1 Der Bebauungsplan Nr. 129 "Alte Stadtgartnerei" tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in
(9em. § 16, § 17 und 19 BauNVO) 5.3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung i: e:une an(ra]ndL?rr::: ent: :ar::he:jealginir:rbtz]n eer:eilrnuGer[mZEoler:ar:foloezn gi&'eu(:ir:zgelnelrr:eHijI:e; Issil:(;ur:?t er 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Kraft 9sp g 99 s
2.1.1 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ist jeweils in der Planzeichnung festgesetzt. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der in der Planzeichnung als zu erhalten gerung . P . 9 errorgen. LK . . o _ .
N . . . . . ) L o etwa einer Handbreit Abstand nebeneinander abzulegen. Alternativ ist auch die "Huckepack"-Aufbewahrung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, Art. 81 BayBO) 10.2 Mit Inkrafttreten werden die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 24 ,Im vorderen Weyen*“ und Nr. 66
2.1.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind wahrend der Baumalinahmen zu . . . . R R . N L i i § . )
. , . , . , N R maoglich, bei der die Stdmme aufrecht an den Stdmmen vorhandener Baume fixiert werden. 9.1  Abstandsflachen, Abstandsregelung Ludwig-Kick-StralRe” innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 129 "Alte Stadtgartnerei”
Anlagen bis zu jeweils folgenden Maximalwerten Gberschritten werden: schiitzen (gemaf DIN 18920, RAS-LP 4). 66 St teile. bei d die Rind h weitashend fest " ind bei T tund Apl 9.11 Die Abstandsfiach hriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 e Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BavBO ?
. , , . ie Abstandsflachenvorschriften des Art. s. 5 Satz 1 und 2 sowie Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 Ba .
- im WA1 bis zu einer GRZ von 0,65, 5.3.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung SmImietie, el cenen tie ~inde noch werigehend fest ansilzen, sind bel Transport un agerung . ; . . L N . ; y aufer Kraft gesetzt
] 1 WA2 bis zur einer GRZ von 0.82 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in Kombination mit privater Griinflache, sind natiirlich schonend zu behandeln. finden im Plangebiet keine Anwendung. Fir die einzuhaltenden Abstandsflachen sind die festgesetzten Bau-
'm e ’ ’ 6.7 Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit dem Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht grenzen und Wand- bzw. Gesamth6hen baulicher Anlagen ma3gebend. Die Gesamtlange der in der
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Planzeichnung M 1:1.000
bestehend aus dem Plan und den Festsetzungen durch Planzeichen (vom __.

)

Textliche Festsetzungen (sind Bestandteil der Planzeichnung)
mit planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (vom _.

)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Lindau (B) hat in der Sitzung vom 25.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.11.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2023 hat in der Zeit vom 06.11.2023 bis
01.12.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2023 hat in der Zeit vom 07.11.2023 bis
06.12.2023 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.05.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccccvnvnininnnns DiS v offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.05.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccccccvinnnnnnns bis
............................ beteiligt.

Die Stadt Lindau (B) hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............ccoceeininnen. den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccoccceeeviieeens als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Lindau, den .........ccocuveeeeenn.

Dr. Claudia Alfons
Oberblirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...............cccc.... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lindau (B), den ..........cccceevuieenne

Dr. Claudia Alfons

Oberblrgermeisterin
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Stadt Lindau

(Bodensee)

Bebauungsplan Nr. 129
"Alte Stadtgartnerei”

mit 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Im vorderen Weyen"
und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 "Ludwig-Kick-StralRe"

ENTWURF

Fassung vom 15.05.2024

fur den Aufstellungsbeschluss und das
Verfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Hinweis: Anderungen zur Vorentwurfsfassung sind farblich gekennzeichnet.

Planverfasser:
Buro OPLA (Pj. Nr.: 20047)

OPLA

BUROGEMEINSCHAFT

FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Stadtbauamt Lindau (B)

Kay Koschka

Stadtbaumeister

Iris Moller
Abteilungsleiterin
Stadtplanung, Umwelt und Vermessung
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