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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
1.2 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371)
1.3 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern  22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)
1.4 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)
1.5 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
1.6 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.202)
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung
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2111

21.1.2

21.1.3

21.1.4

2115

21.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB)

Um Wortwiederholungen zu vermeiden, wird nachfolgend synonym u.a. von
"Geltungsbereich", "zu andernder Bereich" oder "Anderungsgebiet" gespro-
chen. Gemeint ist in jedem Fall der Geltungsbereich der 9. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" in der Fassung vom 20.02.2024.

GroBe Teile des Anderungsgebietes werden bereits gewerblich genutzt. Das
zwischenzeitlich ungenutzte Bestandsgebdude soll abgerissen werden. Folg-
lich entsteht eine Wiedernutzung einer bereits teilweise versiegelten Flache,
sodass durch das Vorhaben ein geringerer Anteil an neuen, hochwertigen Bo-
den versiegelt werden muss. Durch die Nutzung sind gro3e Teile des zu an-
dernden Gebietes (teil-)versiegelt. Im zentralen bis &stlichen Bereich befin-
den sich landwirtschaftliche Grunflachen. Norddstlich stockt ein Gehdlzbe-
stand. Im stidéstlichen Geltungsbereich der Anderung befindet sich ein ein-
zelnes Wohngebaude mit angebauter Scheune.

Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" und da-
mit der Nahversorgung durch den Einzelhandelsanbieter Aldi, einer Kinderta-
gesstatte, als Standort der Lebenshilfe und fur weitere gewerbliche Nutzun-
gen.

Fur die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz 2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu
erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betrégt ins-
gesamt 1,20 ha.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen erst auf der verbindlichen Planungsebene.
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21.21

2122

21.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Landesentwicklungsprogramms Bayern und Regionalplan:

FUr den uberplanten Bereich sind die Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finan-
zen, fur Landesentwicklung und Heimat, sowie des Regionalplanes (Region
Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Ja-
nuar 2007, RABI Schw.Nr.1 2007)) maBgeblich. Die Planung steht in keinem
Widerspruch zu den o. g. fur diesen Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region All-
gau (siehe Kapitel3.2.3 "Ubergeordnete Planungen” der Begrindung zur
9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" in der Fassung vom
20.02.2024). Insgesamt kann der Uberplante Standort die Anforderungen an
eine stadtebaulich integrierte Lage erflllen (u. a. wegen der vorhandenen An-
bindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom
29.11.2011, geédndert am 21.05.2013):

Die Stadt Lindau (B) verfligt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan. Die Uberplanten Fldchen werden hierin als
gewerbliche Bauflachen und als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Daruber hinaus sind im nordlichen und ostlichen Bereich Einzelbdume des Be-
standes dargestellt. GemaB Plan Nr.9 (Freizeit und Erholung des Land-
schaftsplanes) liegt der ostliche Rand des Geltungsbereiches innerhalb des
dort definierten Grungdurtels Lindau. Innerhalb des Grangurtels ist die Flache
als offene Kulturlandschaft definiert. Im Plan Nr.11 (Entwicklungskonzept)
sind die entlang der "Kemptener StraBe" vorhandenen Baume als Begrinung
StraBenraum (Leitstruktur GroBbaume) dargestellt. Im 6stlichen Anderungs-
gebiet ist darUber hinaus noch die "Freihaltung und Entwicklung Grungurtel
Lindau" festgelegt.

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennut-
zungsplanes nicht Ubereinstimmen, erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Anderungsgebietes, in einem Abstand von etwa 680 m, liegt das
nachstgelegene FFH-Gebiet "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bay-
ern8424-371). Hierbei handelt es sich um ein Gewéassernetz, welches das be-
deutsamste bayerische Habitat des Stromers sowie den prioritdren Lebens-
raumtyp "Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder" darstellt. Aufgrund der
Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und der auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzenden, grinordnerischen MaBnahmen
der guten fachlichen Praxis (u.a. insektenschonende AuBenbeleuchtung,
siehe hierzu Ziffer 2.2.3.2) kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
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2.2

2.21

2.211

und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes ausgeschlossen wer-
den. Eine FFH-Vorabschatzung bzw. eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34
Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine geschitzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

— Das néachste gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschtzte Bi-
otop "Feuchtgebisch sudlich SchloB Schénbuhl" (Biotop-Nr.8424-0114)
befindet sich westlich in ca. 145m Entfernung jenseits der "Kemptener
StraBe" hinter dem Gewerbekomplex.

— Weitere geschutzte Biotope liegen in groBerer Distanz zum Vorhaben.
— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage
zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— GroBe Teile des Anderungsgebietes werden bereits gewerblich genutzt,
daher ist der westliche und sudliche Geltungsbereich (teil-)versiegelt.

— In den (teil-)versiegelten Bereichen finden sich kleinflachig unversiegelte
Stellen, die mit StraBenbegleitgridn und Strduchern bewachsen sind (im
Slddwesten, Stden und im zentralen Bereich des zu andernden Gebietes).
GroBflachigere Grinstrukturen befinden sich im nérdlichen und éstlichen
Anderungsgebiet. Im Norden gedeihen hochwdichsige Brombeerhecken,
dazwischen zeigen sich sukzessive Gehdlzaufwlchse. Das im zentralen
und oOstlichen Anderungsgebiet vorkommende Grinland ist als Intensiv-
wiese anzusprechen. Eingestreut finden sich kleinflachig Saumstrukturen
und nitrophile Pflanzenbestande, die auf eine vernachlassigte Nutzung der
Flachen schlieBen lassen. Dies wird durch die vereinzelt aufkommenden
Geholze noch unterstrichen. Neben den einzelnen Gehdlzen stockt im Nor-
den des Uberplanten Bereiches ein gréBerer Baumbestand, welcher sich
aus mittelalten, standortheimischen Gehodlzarten zusammensetzt (v.a.
Bergahorn, Gewdhnliche Esche, Hainbuche).

— Im Umfeld des 6stlich gelegenen Wohngebdudes mit angebauter Scheune
wachsen auch vermehrt nichtheimische Pflanzenarten und Ziergeholze.
Lediglich der Ostlich des Gebaudes stockende Gehodlzbestand setzt sich
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aus standortheimischen Baumarten zusammen (v.a. Winter-Linden). Die
am Rand zum "Hammerweg" stockende groBte und alteste der Linden ist
abgestorben.

Im Ubergang zu FI.-Nr. 603/3 und entlang der dstlich angrenzenden Acker-
flachen wachsen dichte Bestéande des Drisigen Springkrauts (Impatiens
glandulifera), welche zwischenzeitlich auch in die Grinflachen hineinwan-
dern.

Westlich auBerhalb des Anderungsgebietes entlang der "Kemptener
StraBe" gedeiht eine Baumreihe Gewdhnlicher Eschen (Fraxinus excelsior,
vereinzelt auch in der Sorte 'Diversifolia’, sog. Einblattrige Esche). Die
Baume zeigen in den Kronen erste Durchlichtungen, was auf beginnendes
Absterben verursacht durch das "Eschentriebsterben" schlieBen lasst.
Kranke Baume sterben daher sehr wahrscheinlich friher oder spater ab.

Fazit: Aufgrund der innergebietlichen und angrenzenden Nutzungen
(westlich verlauft die "Kemptener StraBe" mit dahinterliegenden gewerbli-
chen Nutzungen, nérdlich und sudlich liegen ebenfalls gewerblich genutzte
Flachen, norddstlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an), ist die
Artenvielfalt im Anderungsgebiet hauptsachlich auf siedlungsgebundene,
stérungsunempfindliche Arten reduziert. Seltene oder gefahrdete Pflan-
zenarten kommen nicht vor. Im Bereich des nordlichen Gehdlzbestandes
ist von einer leicht erhéhten faunistischen Artenvielfalt auszugehen (v.a.
Vogelarten).

Das zu andernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere
wegen der stadtischen Lage eingeschrankt. Der Larm und die Stérungen
durch den Verkehr und die angrenzende Bebauung lassen die Flachen v. a.
fur stérungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen. Lediglich
die ostlichen Grunflachen und Gehdlzbestande stellen eine Verbindung zur
offenen Kulturlandschaft in nordéstliche Richtung dar.

Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet mehrfach durch einen Biologen be-
gangen. Die Ergebnisse der Untersuchung sind wie folgt (siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom 18.09.2023):

- In den Innenrdumen des bestehenden Gebdudekomplexes
gibt es keinerlei Hinweise auf das Vorkommen von Gebau-
debritern oder Fledermausen. Die Raumlichkeiten boten al-
lesamt keine Quartierlebensraumbedingungen fur Fleder-
mause. Auch an der AuBenseite konnten keine Nachweise
erbracht werden. Lediglich im Spalt zwischen AuBenfassade
und Uberragendem Flachdach ist die Nutzung durch Fleder-
mause zumindest als Tagesquartier denkbar.

- Am Gebdude gelangen Nachweise von Hausrotschwanzen,
ein Nest konnte jedoch nicht gefunden werden. Auf einer
Querstrebe im Innenbereich der ostlich gelegenen Scheune
konnten vier Nester der StraBentaube festgestellt werden.

- Die Freiflachen und Saumstrukturen des Anderungsgebietes
weisen zumindest partiell eine hohe Eignung als Zau-
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neidechsen-Lebensraum auf. Im nordwestlichsten Gel-
tungsbereich konnte einmalig eine vorjahrige Zauneidechse
nachgewiesen werden. Es ist demnach davon auszugehen,
dass in der naheren Umgebung Vorkommen existieren und
das Gebiet von einzelnen Tieren durchwandert wird, es aber
keiner reproduktionsfahigen Population als Lebensraum
dient.

- Ein Baum des Baumbestands im nérdlichen Geltungsbereich
wies in etwa 6 m Hohe eine kleine Stammhdhle auf. Eine tie-
fergehende Untersuchung auf Besatz war aufgrund der
Hohe nicht moglich. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Héhle zumindest flr Meisen einen geeigneten Nist-
platz bietet. Alle anderen Gehdlze wiesen keine Héhlungen,
Spalten, Risse oder Abbriche auf, die von Hohlenbritern
oder Fledermausen als Nist- bzw. Quartierstandort genutzt
werden konnten. Zweigbritern konnen die Geholze jedoch
als Nistplatz zur Verfigung stehen. In einem Gebusch nahe
dem Gebadudekomplex konnte das Nest einer Amsel festge-
stellt werden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu, wobei die (teil-)versiegelten Flachen eine geringe
und die Grunfladchen mit den einzelnen Geholzbestanden eine mittlere Be-
deutung aufweisen.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fir natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der digitalen geologischen Karte (MaBstab 1:25.000 (dGK25)) des
UmweltAtlas Bayern wird das Anderungsgebiet der geologischen Einheit
"Talfullung, polygenetisch, pleistozan bis holozan" zugeordnet. Die Ge-
steinsbeschreibung ist folglich mit "Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie
in Abhangigkeit vom Einzugsgebiet" angegeben.

— GemaB der Ubersichtsbodenkarte (MaBstab1:25.000) des UmweltAtlas
Bayern haben sich daraus fast ausschlieBlich Kolluvisole aus grusfuhren-
dem Lehmsand bis Lehm (Schwemmfachersediment) gebildet.

— Durch die Morane GmbH wurden geotechnische Untersuchungen hinsicht-
lich der Themengebiete "Geomorphologie und Schichtenfolge", "Boden-
mechanische Schichtbeschreibung”, "Bodenkennwerte und Homogenbe-
reiche", "Grundwassersituation, Versickerung", "Abfalltechnische Beurtei-
lung”, "Grindung", "Gebaudeabdichtung und Dranage", "Baugrube, Was-
serhaltung und Arbeitsraumverfillung" und "Baubegleitende Kontrollen"
durchgeflhrt (siehe geotechnischer Bericht der Morane GmbH in der Fas-

sung vom 15.08.2023). Wesentliche Erkenntnisse der Untersuchung sind,
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dass in dem bebauten Geléande die Schichtfolge von anthropogenen Auf-
flllungen abgeschlossen wird, welche die naturlichen Deckschichten Uber-
decken bzw. teilweise ersetzen. Aufgrund der Heterogenitat sind die Auf-
fUllungen als gering tragfahig einzustufen. Eine Grindung innerhalb der
Bachablagerungen wirde deutliche Setzungen zur Folge haben, weshalb
auch in diesen Schichten die Tragfahigkeit als gering einzustufen ist. Die
angetroffenen Schmelzwasserablagerungen weisen eine mitteldichte La-
gerung auf und sind als tragfahiger Untergrund zu beschreiben. Gleiches
gilt fUr die Moraneablagerungen.

Die Zusammensetzung der vorhandenen Auffullungen (Erdaushub mit ver-
einzelt Ziegelbruch) ist arttypisch fur urbane Auffillungen. Mégliche Trager
erheblicher Schadstoffbelastungen wurden nicht festgestellt. Sowohl die
kinstlichen Aufflllungen als auch die unterlagernden anstehenden Bdden
zeigen sich sensorisch unauffallig. Hinsichtlich einer geordneten Verwer-
tung / Entsorgung muss anfallender Bodenaushub abfalltechnisch unter-
sucht werden.

Fur die abfalltechnische Beurteilung des Aufflllmaterials im Gebiet wurde
ein eigener Bericht erstellt ("Orientierende abfalltechnische Untersuchung"
der Morane GmbH in der Fassung vom 28.08.2023). Insgesamt wurden
drei Mischproben (MP 1 bis MP 3) genommen. Bei MP 1 und MP 2 konnten
erhdohte Werte von Kupfer festgestellt werden, bei MP 2 darUber hinaus
auch von Nickel, weshalb die Mischproben damit in die Zuordnungsklassen
Z1.2 bzw. Z1.1 nach LVGBT fallen. Die erhéhten Kupferwerte lassen sich
vermutlich auf den Obstanbau und den darin haufig verwendeten Kupfer-
fungiziden zurtckfuhren. Die erhdhten Werte sind flr die Bodenseeregion
Ublich. Far den Parameter Nickel wird gemaB Gutachter von einer geoge-
nen Ursache ausgegangen.

Fur den Nutzungsbereich der KiTa im ostlichen Geltungsbereich gelten fur
die Beurteilung der Gefahren durch orale und dermale Aufnahme von Bo-
denmaterial die Prufwerte flr Kinderspielflachen der Bundesbodenschutz-
verordnung. Die parameterbezogene Bewertung der Laborergebnisse der
untersuchten Probe (MP 3) nach BBodSchV ist im Gutachten (Anlage 4.3)
tabellarisch wiedergegeben. Fur die MP 3 werden alle Prufwerte der Nut-
zungsart Kinderspielflache eingehalten.

Die Béden im Bereich der vorhanden (Teil-)Versiegelung sind anthropogen
Uberpragt und kommen nicht mehr in inrer urspringlichen Auspragung vor.
Die Erfullung der Bodenfunktionen ist nicht mehr maglich.

Die unversiegelten Béden werden gemaR Bodenschatzung als Lllal einge-
stuft, im duBersten Osten des Anderungsgebietes als Llla2. In diesen Be-
reichen konnen die Boden ihre Funktionen noch weitestgehend unbeein-
trachtigt erfullen.

Die natUrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden folgt bewertet:
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- Unversiegelte Bdden wirken auf den naturlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Re-
tentionsvermogen (bei Niederschlagsereignissen) der Bo-
den im Anderungsgebiet ist in beiden Bereichen (LIlal und
Llla2) mit der Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass die-
ses Vermogen in seiner Funktion moglichst erhalten bleiben
sollte.

- Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwerme-
talle, deren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener
Aktivitaten sein kbnnen, wird in beiden Bereichen mit der
Wertklasse 4 als hoch bewertet.

- Die natlrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit ei-
nes Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer ho-
hen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nah-
rungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. GemaB der
Reichsbodenschatzung wurde flr den im Anderungsgebiet
anstehenden Boden eine Grunlandzahl 63 bzw. 56 ermittelt,
was nach der landesweiten Bewertungsskala einer hohen
Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) bzw. einer mittleren Ertrags-
fahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der
GroBteil der Béden ahnliche Grlnlandzahlen aufweist, kann
davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch
im regionalen Vergleich im mittleren bis hohen Bereich liegt.

- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
natlrlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grlnlandzahlen
mit 63 bzw. 56 und somit auch die natdrliche Ertragsfahig-
keit im mittleren bis hohen Bereich liegen, wird aus Sicht des
Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlich-
keit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige Le-
bensgemeinschaften bzw. Standorte fur deren Ansiedlung
anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzi-
als fUr die natdrliche Vegetation kann jedoch nur experten-
gestutzt erfolgen.

- In den (teil-)versiegelten Bereichen kommt den Boden eine geringe und in
den unversiegelten Bereichen eine hohe Bedeutung zu. Dem Anderungs-
gebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das Schutz-
gut zu.

2.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewaéasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.
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im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg"

Umweltbericht mit 34 Seiten, Fassung vom 20.02.2024

Seite 10



2214

Innerhalb und angrenzend des Anderungsgebietes sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden. Nordlich in ca. 50 m Entfernung flieBt der "Ham-
merbach" mit Durchlass unter der B12.

In den (teil-)versiegelten Bereichen kann anfallendes Niederschlagswasser
nicht mehr oder nur noch geringflgig versickern. In den unversiegelten Be-
reichen ist eine Versickerung von Niederschlagswasser zumindest in ge-
wissem Umfang mdglich und tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Um Aussagen Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse
treffen zu kédnnen, wurden durch die Mordane GmbH geotechnische Unter-
suchungen durchgefuhrt (siehe Geotechnischer Bericht der Morane GmbH
in der Fassung vom 15.08.2023). Freies Grundwasser stellte sich in den
Bohrungen BK1 bis BK4 zwischen 5,6 m und 7,4 m unter Gelénde in den
Schmelzwasserablagerungen ein. In den Bohrungen der Kindertagesstatte
(BK5-6) steht das Grundwasser deutlich héher auf bereits 2,6-3,0 m unter
GOK innerhalb der Bachablagerungen an. Bachkiese und die Schmelzwas-
serablagerungen bilden den Grundwasserleiter. Die Kiese und Sande sind
als gut durchlassig zu bezeichnen. Der Geschiebemergel sowie stark
schluffige Moranekiese stellen die Grundwassersohlschicht dar und sind
nur gering bis sehr gering durchlassig.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwéssern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

Im Gebiet fallen bereits Abwéasser an. Die Stadt Lindau (B) verfugt Uber ein
Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine ausgezeichnete
Trinkwasserversorgung.

Im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser wird im versiegelten Bereich
Uber die bestehende Regenwasserkanalisation abgeleitet. In den unversie-
gelten Bereichen ist eine gewisse Versickerung uber die belebte Oberbo-
denfldche mdglich.

Gemal geotechnischem Bericht der Morane GmbH setzt die gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durchlassigen Untergrund und einen
Mindestabstand von Tm zur Grundwasseroberflache voraus. Aufflllungen
durfen ohne einen Nachweis der Schadlosigkeit nicht durchsickert werden.
Die Schmelzwasserkiese und -sande bieten im Bereich des ALDImarktes
aufgrund ihrer Durchlassigkeit die Moéglichkeit der Versickerung von Ober-
flachenwasser (siehe Geotechnischer Bericht der Morane GmbH in der
Fassung vom 15.08.2023).

Im Bereich der Kindertagesstatte fehlen die Schmelzwasserablagerungen.
Die Bachablagerungen sind Grundwasser erflllt, so dass hier eine gezielte
Versickerung nicht moglich ist.
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— Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb von Hochwassergefahrenfla-
chen fir extreme (HQexrem) Und hundertjahrige (HQi00) Hochwasser (Quelle:
Geoportal Bayern, BayernAtlas).

— Auch wenn das Anderungsgebiet selbst liberwiegend eben ist, muss auf-
grund der Lage an einem HangfuB insbesondere bei Starkregenereignissen
mit wild abflieBenden Oberflachenabflissen gerechnet werden (ndrdlich
vom Schonbihl kommend).

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen gehdért Lindau (B) zum suUdwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein fur die Héhenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund
der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei etwa 9°C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegtin Folge der Stauwirkung des Pfanderrlckens im Stadt-
bereich des Anderungsgebietes zwischen 1.300 mm und 1.400 mm.

— Die Iufthygienische Situation der Stadt Lindau (B) ist aufgrund deren Ein-
stufung als Luftkurort mit starkem Tourismusaufkommen bei gleichzeitiger
Bedeutung als Oberzentrum mit entsprechenden Industrie- und Gewerbe-
betrieben von besonderer Bedeutung. Bei Wetterlagen mit starkerer Wind-
entwicklung ist die Iufthygienische Belastung aufgrund des permanenten
Zu- und Abflusses der Luft im Stadtgebiet unkritisch, da ein ausreichender
Luftaustausch gewdhrleistet ist. Dagegen kann bei groBraumig wind-
schwachen und dementsprechend austauscharmen Wetterlagen (z. B. bei
stabil ausgepragten Hochdrucklagen) in stadtischen Bereichen mit hoher
Versiegelung und dichter Bebauung die Durchstromung zum Erliegen kom-
men. Ein Luftaustausch findet somit nicht mehr statt und es kommt zur An-
reicherung von Luftschadstoffen. FUr Lindau gibt es einen Luftreinhalte-
plan der Regierung von Schwaben. Da es in den letzten Jahren jedoch
keine GrenzwertUberschreitungen mehr gab, ruht das Planwerk und wird
derzeit nicht fortgeschrieben.

— Messdaten zur Luftqualitat fir das Anderungsgebiet liegen nicht vor. Auf-
grund der Lage und den gegenwartigen Nutzungen innerhalb und angren-
zend des zu andernden Bereiches kommt es im Bestand bereits zu einem
hohen Verkehrsaufkommen (siehe verkehrstechnisches Gutachten der
ALDI SUD Projektentwicklungs-GmbH & Co.KG in der Fassung vom Sep-
tember 2023). Durch die stadtische Lage und die angrenzenden Verkehrs-
wege ist die Luftqualitat entsprechend in gewissem MaBe vorbelastet.

— Aufgrund der groBfldchigen (Teil-)Versiegelungen im Uberplanten Bereich,
kommt diesem hinsichtlich der Kaltluftproduktion nur eine untergeordnete
Bedeutung zu.

— Die Gehdlzbestande produzieren in gewissem Umfang Frischluft und tra-
gen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung zu einer

Seite 12

Stadt Lindau (B) - 9.Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg"

Umweltbericht mit 34 Seiten, Fassung vom 20.02.2024



2216

2217

Verbesserung des Kleinklimas und zu einer positiven Beeinflussung fur das
Stadtklima im Umfeld der Anderung bei.

Durch die (Teil-)Versiegelungen ist die Verdunstung lokal nicht vollumfang-
lich moglich und wird die Warmeabstrahlung begunstigt.

Durch die teilweise landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsgebietes
kann es in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flus-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nordostlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Von die-
sen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staube-
missionen kommen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blick-
beziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft so-
wie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
zogen.

Die Stadt Lindau (B) liegt innerhalb des Bodenseebeckens, das zu dem von
einem ausgepragten eiszeitlichen Relief gepragten "Voralpinen Moor- und
HUgelland" gehort. Der Naturraum wurde durch den Rheingletscher glazial
geformt und gepragt. Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich um an-
teilig gewerblich genutzte Flachen.

Das Anderungsgebiet weist aufgrund der gegenwértigen Nutzungen in den
Uberbauten Bereichen kaum landschaftlich bedeutsame Elemente auf, le-
diglich der groBere Geholzbestand im Norden des Geltungsbereiches stellt
ein 6kologisch und asthetisch hochwertiges Landschaftselement dar.

Die westlich auBerhalb des Geltungsbereiches entlang der "Kemptener
StraBe" stockenden Eschen sind ein wichtiges Strukturelement im nordli-
chen Siedlungsbereich der Stadt.

Aufgrund des ebenen und nicht exponierten Geldndes sowie der umliegen-
den Bebauung bestehen kaum weitldufige Blickbeziehungen. Auch aus
nordlicher Richtung vom Schdnbihl kommen ist die Einsehbarkeiten auf-
grund der Baumbestande stark eingeschrankt.

Im Osten grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache (derzeit Maisacker) an.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine gering bis mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.
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2.21.9

Der zu andernde Bereich wird groBflachig gewerblich genutzt und dient
damit der Bereitstellung von Arbeitsplatzen und dem Wirtschaftsstandort
der Stadt Lindau (B) insgesamt.

Die Grunflachen im zentralen und 6stlichen Bereich sind als landwirtschaft-
liche Ertragsstandorte fUr die regionale Landwirtschaft von Bedeutung.
Aufgrund der aktuellen Auspragung (vgl. Ziffer 2.2.1.1) scheint die Nutzung
jedoch nicht mehr regelméaBig stattzufinden bzw. in den letzten Jahren ver-
nachlassigt worden zu sein.

Die Stadt Lindau (B) stellt aufgrund ihrer landschaftlichen Lage am Boden-
see mit dahinterliegender Alpenkette ein beliebtes Ziel flr Touristen aus
dem In- und Ausland dar. Entsprechend bedeutend ist die stadtebauliche
Entwicklung insgesamt.

Das Anderungsgebiet und dessen Umfeld besitzen aufgrund der gegen-
wartigen Nutzungen keine Bedeutung fur Erholungssuchende und Touris-
ten. Im Geltungsbereich verlaufen auch keine FuB-, Rad- und Wanderwege.
Westlich auBerhalb entlang der "Kemptener StraBe" verlauft ein Radweg
des Wegenetzes des Landkreises (Freizeitwege-ID 15882).

Auf das Anderungsgebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der west-
lich verlaufenden B12. Daruber hinaus kommt es von den Nutzungen in-
nerhalb des Anderungsgebietes zu Gewerbeldrmimmissionen auf die um-
liegenden schutzenswerten Nutzungen. Aus diesem Grund wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe schalltechnische Un-
tersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 20.02.2024). Die
Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmimmissionen zeigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise Uberschritten werden. Hinge-
gen zeigt die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen des geplanten
Vorhabens auf die umliegenden schitzenswerten Nutzungen, dass die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafBgeblichen Einwir-
korten eingehalten werden kénnen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturglter oder Baudenkmaler im zu &ndernden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler
im Wirkbereich der Anderung.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend keine Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.150-1.164 KWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-
1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage die Vo-
raussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.
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2.2.3

2.2.31

— Laut Energieatlas Bayern ist der Standort fur den Bau von Erdwarmeson-
denanlagen mdglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbe-
horde. Der Bau von Erdwarmekollektoren und Grundwasserwarmepumpen
ist grundsatzlich moglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleiben die gegenwértigen Nutzungen
unverandert und als jeweiliger Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten.
An der biologischen Vielfalt &ndert sich nichts aufgrund von baulichen MaB-
nahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Bo-
den und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt an die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen angeschlossen und teilweise bebaut. Damit bleiben auch
die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitdt unverandert. Es ergibt sich
keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung und der Frischluftpro-
duktion. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen
auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nut-
zungskonflikte. Die Schutzgebiete im Umfeld des Vorhabens und ihre Ver-
bundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter
ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung sind
keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen
erfahren keine Veranderung.

Unabhéngig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanédnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen uber die
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es koén-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben berUcksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich durch die Neuver-
siegelung. Aufgrund der vorhanden (Teil-)Versiegelung beschranken sich
die Auswirkungen hauptséachlich auf bereits beeintrachtigte Flachen.

Die in den (teil-)versiegelten Bereichen kleinflachig unversiegelten Stellen,
die mit StraBenbegleitgrin und Strauchern bewachsen sind (im Stdwes-
ten, SGden und im zentralen Bereich des Anderungsgebietes), gehen im
Zuge der Uberplanung des Gebietes verloren. Gleiches gilt fur die dichten
Brombeerbestande am nordlichen Rand des zu andernden Bereiches.

Auch vom zentral und im 6stlichen Geltungsbereich vorkommenden Inten-
sivgrinland gehen groBe Teile dauerhaft verloren. Die Bestande sind je-
doch ausgesprochen artenarm ausgepragt und stellen aktuell keinen hoch-
wertigen Lebensraum dar.

Der im Norden stockende Geholzbestand stellt das Okologisch hochwer-
tigste Element im Anderungsgebiet dar. Das Vorhaben ist so auszurichten,
dass der Bestand mdéglichst geschont und nicht Uberplant wird. Ein GroBteil
des Bestandes ist durch entsprechende Festsetzungen zu erhalten (siehe
Aufzahlung unten). Der ostlich des Wohngebaudes mit angebauter
Scheune stockende Gehdlzbestand (hauptsachlich Winter-Linden) geht im
Zuge des Vorhabens verloren und kann nicht erhalten werden. Die am Rand
zum "Hammerweg" stockende groBte und alteste der Linden ist bereits ab-
gestorben.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist nicht von einer Ausbreitung der
im Ostlichen Anderungsgebiet vorhandenen Bestdnde des Drusigen
Springkrauts (Impatiens glandulifera) auszugehen, da durch die kinftigen
Nutzungen die Voraussetzungen fur gute Wuchsbedingungen stark einge-
schrankt werden.

Die westlich auBerhalb des Anderungsgebietes entlang der "Kemptener
StraBe" gedeihende Baumreihe aus Gewohnlicher Eschen bleiben vom
Vorhaben unberuhrt.

Da durch die gegenwartige Nutzung die biologische Vielfalt bereits einge-
schrankt und vorwiegend auf Ubiquisten und anspruchslose Arten be-
schrankt ist, sind keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der Artenviel-
falt zu erwarten. Die Mehrzahl der Lebensrdume bleiben stark anthropogen
beeinflusst und werden aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahr-
stoffkonzentrationen gepragt sein. FUr aus naturschutzfachlicher Sicht be-
sonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume weiterhin keinen
Raum.
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— Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere we-
gen der stadtischen Lage eingeschrankt. Die &stlichen Grinflachen und
Geholzbestande sollten durch grinordnerische Festsetzungen (siehe Auf-
zahlung unten) weitestgehend als Verbindung zur offenen Kulturlandschaft
in nordostliche Richtung erhalten werden.

— ZurVermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensraume und der biologischen Vielfalt sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung grinordnerische MaBnahmen festzusetzen.
Hierzu werden folgende Festsetzungen empfohlen:

Festsetzung privater Grunflachen als Ein- und Durchgri-
nung ohne bauliche Anlagen.

Pflanzungen von Bdumen und Strauchern in den festgesetz-
ten privaten Grunflachen.

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sollte pro Baum ein
durchwurzelbarer Raum mit einer Mindesttiefe und einem
Mindestvolumen festgesetzt werden. Weiter sollte eine Min-
destflachengroBe fur offene Baumscheiben vorgesehen
werden.

Baume sollten derart gepflegt werden, dass sie sich geman
inrem natUrlichen Habitus entfalten kénnen. Sie sollten nicht
auf eine kinstliche Hohe zurtickgeschnitten werden durfen
und bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode
ersetzt werden mussen.

Flr die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortge-
rechte, heimische Bdume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch Straucher,
die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig.

FUr die Geholzpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten
zu verwenden:

- Baumqualitat: StU 20-25, 4 xv
mit Drahtballierung

- Strauchqualitat: GroBe 80-100, 2x v 0.B.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an oOffentliche Fldchen angrenzen, sind aus-
schlieBlich Laubgehodlze zuldssig.

Die Flach- und Pultdacher (Dachneigung 3-20°) im Gel-
tungsbereich sind auf einer Fldche von mindestens 75 % pro
Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Die Machtigkeit der Sub-
stratschicht muss mindestens 11cm betragen.

Der Gehdlzbestand im Norden ist durch eine Pflanzbindung
als zu erhalten festgesetzt. Er ist zu pflegen und zu entwi-
ckeln.
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- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach un-
ten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
(staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Tech-
nik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit ei-
ner max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m Gber der Gelandeober-
kante zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmwei-
Bes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit
geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die Lampen sind in
den Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr, soweit als aus
Grunden der Arbeitssicherheit moglich, abzuschalten.

- Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an
Gebauden befindet, ist unzulassig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

- Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die einen Bre-
chungsindex von =< 1,26 aufweisen.

- Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune,
Schiebetor) missen mit Ausnahme erforderlicher Punktfun-
damente zur Gelandeoberkante hin einen Hdhenabstand
von mind. 0,20 m zum DurchschllUpfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und bei Ein-

haltung der oben empfohlenen, grinordnerischen MaBnahmen der guten
fachlichen Praxis kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des westlich in einem Abstand von etwa 680 m gelegenen
FFH-Gebietes "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bayern8424-
371) ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und der
dadurch fehlenden funktionalen und rdumlichen Zusammenhdange sind er-
hebliche Beeintrachtigungen des westlich in ca. 145 m Entfernung gelege-
nen gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotops
"FeuchtgebUsch stdlich SchloB Schénbuhl" (Biotop-Nr. 8424-0114) ausge-
schlossen.

Bei Einhaltung und Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht
genannten MaBnahmen ist bei Fortfuhrung des Bauleitplanverfahrens nicht
mit dem Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu rech-
nen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH
vom 18.09.2023 und Hinweis zum Artenschutz unter Ziffer 3.8). Die ab-
schlieBende Beurteilung ist der zustandigen Behorde (Untere Naturschutz-
behdérde im Landratsamt Lindau) vorbehalten
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen flr Baustellen-

einrichtungen und BaustraBBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Da die Uberplante Flache bereits
weitgehend (teil-)versiegelt ist, sollte die Errichtung von BaustraBen,
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerplatzen etc. weitestgehend auf die-
sen Flachen stattfinden. Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrs-
flachen entstehende Neuversiegelung auf dem Intensivgrinland fahrt zu
einer zusatzlichen Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In den ver-
siegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden.

Bei Festsetzung von Grinflachen auch in bisher (teil-)versiegelten Berei-
chen, kann ein Teil des Anderungsgebietes dauerhaft entsiegelt und in die-
sen Bereichen die Bodenfunktionen weitestgehend wiederhergestellt wer-
den.

Durch die Moréane GmbH wurden geotechnische Untersuchungen durch-
geflhrt (siehe geotechnischer Bericht der Morane GmbH in der Fassung
vom 15.08.2023). Die im geotechnischen Bericht genannten Empfehlungen
sind entsprechend zu beachten (bspw. Abdichtung erdberuhrter Bauteile
nach DIN18533-1, Kontrolle der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse
wahrend der Grindungsarbeiten durch die Geotechniker/Baugrundgutach-
ter).

Fur die abfalltechnische Beurteilung des Auffllimaterials im Gebiet wurde
ein eigener Bericht erstellt ("Orientierende abfalltechnische Untersuchung"
der Morane GmbH in der Fassung vom 28.08.2023). Wenngleich die Zu-
sammensetzung der vorhandenen Auffullungen (Erdaushub mit vereinzelt
Ziegelbruch) arttypisch flr urbane Auffallungen ist und mdgliche Trager er-
heblicher Schadstoffbelastungen nicht festgestellt wurden, ist anfallender
Bodenaushub zu Haufwerken aufzusetzen, zu beproben und nach abfall-
technischer Deklaration einer auf die Belastung ausgerichteten Verwertung
zuzuflhren. Treten im Zuge des Aushubs zu den beschriebenen Verhalt-
nissen abweichende (z.B. deutlich sichtbare Verunreinigungen/Verfarbun-
gen) auf, ist das Material zu separieren, ebenfalls zu einem Haufwerk auf-
zusetzen und erneut zu beproben. Hierzu sind entsprechende Hinweise im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen, die im Zuge der Bau-
umsetzung beachtet werden mussen.

Sollten bei Umsetzung der BaumaBnahmen auf Merkmale gestoBen wer-
den, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern hinweisen, sind die
Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) einzuhalten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinordnerische
MaBnahmen festzusetzen. Hierzu werden folgende Festsetzungen emp-
fohlen:
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Flr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieB-
lich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen) zulassig.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckun-
gen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig, sofern diese Oberfladchen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

- Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

- Es wird empfohlen die Baustelleneinrichtung vorwiegend
auf bereits versiegelten Béden zu beschranken.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

2.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

— Die geplante Nutzungsanderung hat eine Veranderung des Wasserhaus-

haltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwas-
serneubildungsrate nehmen ab, da Flachen zusatzlich versiegelt werden.

Um Aussagen Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse
treffen zu kédnnen, wurden durch die Morane GmbH geotechnische Unter-
suchungen durchgefuhrt (siehe Geotechnischer Bericht der Morane GmbH
in der Fassung vom 15.08.2023). Freies Grundwasser stellte sich in den
Bohrungen BK1 bis BK4 zwischen 5,6 m und 7,4m unter Gelande in den
Schmelzwasserablagerungen ein. In den Bohrungen der Kindertagesstatte
(BK5-6) steht das Grundwasser deutlich hdher auf bereits 2,6-3,0 m unter
GOK innerhalb der Bachablagerungen an. Bachkiese und die Schmelzwas-
serablagerungen bilden den Grundwasserleiter. Um Beeintrdchtigungen
des Grundwassers zu vermeiden, sind im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Hinweise zum "Grundwasserschutz" und zu "Grundwasser und Drai-
nagen" aufzunehmen und diese entsprechend zu beachten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinordnerische
MaBnahmen festzusetzen. Hierzu werden folgende Festsetzungen emp-
fohlen:

- Die Flach- und Pultdacher (Dachneigung 3-20°) im Gel-
tungsbereich sind auf einer Flache von mindestens 75 % pro
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Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Die Machtigkeit der Sub-
stratschicht muss mindestens 11cm betragen.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlie3-
lich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen) zulassig.

- FuUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckun-
gen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

- Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

- Festsetzung von Versickerungsbereichen, in welchen das
Regenwasser versickert werden kann (bspw. Mulden / Ri-
golen). Die Versickerungsmulden sollten mit einem be-
wachsenen Bodenfilter angelegt, landschaftsgerecht ein-
gebunden und begrint werden. Ein Dauerstau sollte nicht
zulassig sein.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Bebauung fallen kinftig weiterhin und ggf. gréBere Mengen Ab-
wasser an. Das Schmutzwasser wird unverandert getrennt vom Nieder-
schlagswasser gesammelt, zur Klaranlage der Garten- und Tiefbaubetriebe
(GTL) Lindau abgeleitet und dort den Regeln der Technik entsprechend
gereinigt.

Im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser wird im versiegelten Bereich
weiterhin Uber die bestehende Regenwasserkanalisation abgeleitet. In den
unversiegelten Bereichen ist eine gewisse Versickerung Uber die belebte
Oberbodenflache moglich.

Die Wasserversorgung des Gebietes bleibt durch den Anschluss an die
stadtischen Leitungen unverandert.

Auch wenn das Anderungsgebiet nicht innerhalb von Hochwassergefah-
renflachen flr extreme (HQextem) Und hundertjghrige (HQio0) Hochwasser
liegt und das Gelande selbst Uberwiegend eben ist, kann es bei Starkregen
aufgrund der Lage an einem HangfuB zu wild abflieBenden Oberflachen-
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abflissen kommen (nérdlich vom Schonbuhl kommend). Daher sind im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Hinweise zum "Uberflutungsschutz" auf-
zunehmen, die vom Vorhabentrager bei Umsetzung der BaumaBnahmen zu
berucksichtigen sind.

2.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdéhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Ande-
rungsgebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungen im Anderungsgebiet und den im
Umfeld vorhandenen Verkehrswegen ist die Luftqualitat in gewissem MaBe
vorbelastet. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist eine Verkehrser-
héhung in einem vertraglichen AusmaB anzunehmen (siehe verkehrstech-
nisches Gutachten der ALDI SUD Projektentwicklungs-GmbH & Co.KG in
der Fassung vom September 2023). Es ist daher keine Verkehrszunahme
zu erwarten, die sich in erheblichem MaBe negativ auf die Luftqualitat aus-
wirken wird.

Aufgrund der Nutzungen im Anderungsgebiet (versiegelte und teilversie-
gelte Flachen) ist dieses nicht als Kaltluftentstehungsflache anzusehen.
Die Bildung machtiger Kaltluftbanke, die zu einer Versorgung der umliegen-
den Siedlungsbereiche mit Kaltluft fihren, ist hier nicht zu erwarten. Die
anteilige Bebauung des Intensivgrinlands wirkt sich daher nicht merklich
auf das Kleinklima aus.

Im Zuge des Vorhabens gehen kleinere Gehdlzbestande verloren. Der im
Norden stockende Bestand ist durch eine entsprechende Festsetzung
moglichst vollstdndig zu erhalten. Durch die vorgesehene Neupflanzung
zahlreicher Geholze (siehe Aufzahlung unten), kann sich die Produktion von
Frischluft mittel- bis langfristig noch erhdéhen. Die Geholze tragen mit ihrer
temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung zu einer Verbesserung
des Kleinklimas und zu einer positiven Beeinflussung fur das Stadtklima im
Umfeld der Planung bei.

Durch die Neuversiegelung wiederum wird die Warmeabstrahlung beguns-
tigt, was sich wiederum negativ auf das Kleinklima auswirkt. Dieser Effekt
kann durch die grinordnerischen Festsetzungen (insbesondere die Dach-
begrinung) abgemildert werden.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten. Eine geringflgige Erhéhung der Vorbelastung umlie-
gender Gebiete ist jedoch moglich.
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Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden bebauten Gebieten nicht mehr zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen.

Durch die norddstlich der Anderung verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kinftigen Bauherr-
schaft hinzunehmen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinordneri-
sche MaBnahmen festzusetzen. Hierzu werden folgende Festsetzungen
empfohlen:

- Festsetzung privater Gruanflachen als Ein- und Durchgri-
nung ohne bauliche Anlagen.

- Pflanzungen von Bdumen und Strauchern in den festgesetz-
ten privaten Grunflachen.

- Die Flach- und Pultdacher (Dachneigung 3-20°) im Gel-
tungsbereich sind auf einer Flache von mindestens 75 % pro
Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Die Machtigkeit der Sub-
stratschicht muss mindestens 11cm betragen.

- Der Gehdlzbestand im Norden ist durch eine Pflanzbindung
als zu erhalten festgesetzt. Er ist zu pflegen und zu entwi-
ckeln.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

2.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukorper kommt es zu einer baulichen Ver-
dichtung in einem stadtisch gepragten Bereich.

Der Geholzbestand im Norden sollte als 6kologisch und asthetisch hoch-
wertiges Landschaftselement durch entsprechende Festsetzung weitest-
gehend erhalten werden.

Die westlich auBerhalb entlang der "Kemptener StraBe" stockenden
Eschen bleiben vom Vorhaben unberthrt und damit als wichtiges Struktu-
relement im nérdlichen Siedlungsbereich der Stadt erhalten.

Die bereits eingeschrénkten Blickbeziehungen bleiben im Zuge der geplan-
ten Nachverdichtung in einem stadtischen Bereich unverandert. Die Ein-
sehbarkeiten werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens aufgrund der
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bestehenden Einschrankungen durch die Umgebungsbebauung und die
Geholzbestande nicht wesentlich verschlechtert.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinord-
nerische MaBnahmen festzusetzen. Hierzu werden folgende Festsetzun-
gen empfohlen:

- Festsetzung privater Grunflachen als Ein- und Durchgri-
nung ohne bauliche Anlagen.

- Pflanzungen von Bdumen und Strauchern in den festgesetz-
ten privaten Gruanflachen.

- FuUr die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Flachen angrenzen, sind aus-
schlieBlich Laubgehdlze zuléssig.

- Die Flach- und Pultdacher (Dachneigung 3-20°) im Gel-
tungsbereich sind auf einer Flache von mindestens 75 % pro
Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen und dauerhaft zu erhalten. Die Machtigkeit der Sub-
stratschicht muss mindestens 11cm betragen.

- Der Gehdlzbestand im Norden ist durch eine Pflanzbindung
als zu erhalten festgesetzt. Er ist zu pflegen und zu entwi-
ckeln.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

2.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden

die Nahversorgung durch den Einzelhandelsanbieter Aldi, die Schaffung ei-
ner Kindertagesstatte, ein Standort der Lebenshilfe und weitere gewerbli-
che Nutzungen ermdoglicht. Hierdurch kommt es zu einer Zunahme hin-
sichtlich der Bereitstellung von Arbeitsplatzen und zu einer Starkung des
Wirtschaftsstandortes der Stadt Lindau (B) insgesamt.

Die Grunflachen im zentralen und ostlichen Bereich gehen als landwirt-
schaftliche Ertragsstandorte fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft
verloren. Aufgrund der aktuellen Auspragung (vgl. Ziffer 2.2.1.1) scheint die
Nutzung jedoch nicht mehr regelmaBig stattzufinden bzw. in den letzten
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2.2.3.9

Jahren vernachlassigt worden zu sein. Eine existenzielle Gefahrdung regi-
onaler Landwirtschaftsbetriebe Idsst sich hieraus nicht ableiten.

— Durch die Verdichtung in einem stadtischen Bereich wird die Bedeutung
der Stadt Lindau (B) im Kontext ihrer landschaftlichen Lage am Bodensee
mit dahinterliegender Alpenkette als beliebtes Ziel fur Touristen aus dem
In- und Ausland nicht beeintrachtigt. Die oben genannten positiven As-
pekte der angedachten Nutzungen kommen teilweise auch Touristen und
Besuchern zugute.

— Durch die vorgesehene Schaffung eines Radweges (Verlauf in Nord-Sud-
Ausrichtung) wird die verkehrliche Situation fur Erholungssuchende und
Touristen aber auch fur die Einwohnerschaft als Alternative zum Autover-
kehr verbessert. Der auBerhalb, westlich der "Kemptener StraBe" (B12) ver-
laufende Radweg des Wegenetzes des Landkreises (Freizeitwege-
ID 15882) bleibt vom Vorhaben unberthrt und wird durch die Neuschaffung
des Radweges im Anderungsgebiet in seiner Funktion gestarkt.

— Die Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmimmissionen zeigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise Uberschritten werden (siehe
schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 20.02.2024). Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
und der Orientierungswerte der DIN 18005 zu gewahrleisten und somit die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung zu sichern,
werden Larmschutzfestsetzung und ldarmschutztechnische Bestimmungen
festgesetzt.

— Die bei den Ubrigen SchutzgUtern oben empfohlenen grinordnerischen
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen und werden hier daher
nicht gesondert aufgezahlt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu andernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Lindau
unverzdglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbel&stigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den
angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten
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Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tags-
Uber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) statt-
finden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des Verkehrsaufkom-
mens durch die Kunden und Eltern sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luft-
qualitat".

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

In der Gesamtschau sind bei der Bertcksichtigung der MinimierungsmaR-
nahmen keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf
angrenzende bewohnte Gebiete bzw. Lebensrdume und die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

2.2.310 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,

organische Abfélle (Biomdull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdll zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgemaRl und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

2.2.311 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabegg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle

einer Bebauung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachge-
recht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge
sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt,
kdnnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft wer-
den.

Fur die Anlage der Gebadude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzglter zu erwarten
sind.

Seite 26

Stadt Lindau (B) - 9.Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg"

Umweltbericht mit 34 Seiten, Fassung vom 20.02.2024



2.2.3.12

2.2.313
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2.2.3.15

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des
Anteils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom an-
zustreben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise
einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere
durch eine kompakte Bauweise (wenig AuBenfldche im Vergleich zum be-
heizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrich-
tung zur Sonne und eine gute Gebaudedadmmung erzielt werden.

— Die Nutzung von Erdwarme, Erdwarmekollektoren und Grundwasserwar-
mepumpen ist moglich, aber bisher nicht vorgesehen.

— Die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie sind gut. Mit der
Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine Ergan-
zung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die
Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit dem
01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder industrieller
Nutzung zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fUr sonstige
Nicht-Wohngebdaude eine Solarpflicht. Die PV-Pflicht gem. Art. 44a BayBO
ist umzusetzen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natUrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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2.2.4

2.2.41
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungsplananderung er-
geben sich daher keinerlei Veranderungen fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen lediglich die in
dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vorgaben berlck-
sichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach dem Leitfa-
den der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell er-
forderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, fol-
gende Festsetzungen zu treffen:

— Festsetzung privater Grunflachen als Ein- und Durchgriinung ohne bauli-
che Anlagen.

— Pflanzungen von Baumen und Strauchern in den festgesetzten privaten
Grunflachen.

— Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sollte pro Baum ein durchwurzelba-
rer Raum mit einer Mindesttiefe und einem Mindestvolumen festgesetzt
werden. Weiter sollte eine MindestflachengréBe fur offene Baumscheiben
vorgesehen werden.

— Baume sollten derart gepflegt werden, dass sie sich gemaB ihrem natdrli-
chen Habitus entfalten kdnnen. Sie sollten nicht auf eine klnstliche Hohe
zurlckgeschnitten werden durfen und bei Ausfall spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode ersetzt werden mussen.

— FUr die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch Strducher, die nicht in der
Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig.

— Fdur die Gehdlzpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:
- Baumaqualitat: StU 20-25, 4 x v mit Drahtballierung
- Strauchqualitat: GroBe 80-100, 2xv 0.B.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6f-
fentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

— Die Flach- und Pultdacher (Dachneigung 3-20°) im Geltungsbereich sind
auf einer Flache von mindestens 75 % pro Dachflache mit einer extensiven
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Dachbegrinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Die Machtigkeit
der Substratschicht muss mindestens 11cm betragen.

Der Geholzbestand im Norden ist durch eine Pflanzbindung als zu erhalten
festgesetzt. Erist zu pflegen und zu entwickeln.

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m Uber der Geldandeoberkante
zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtempe-
ratur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die Lampen sind in den Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr, soweit
als aus Grunden der Arbeitssicherheit mdglich, abzuschalten.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebauden
befindet, ist unzuléssig. Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wech-
selnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune, Schiebetor) mus-
sen mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Geldandeoberkante
hin einen Hohenabstand von mind. 0,20 m zum DurchschllUpfen von Klein-
lebewesen aufweisen.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

FuUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berthrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei unzulédssig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswas-
ser abgeschirmt werden.

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind gartne-
risch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die
einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte
Schottergérten), sind im Bereich dieser Freifldachen nicht zulassig.

Festsetzung von Versickerungsbereichen, in welchen das Regenwasser
versickert werden kann (bspw. Mulden / Rigolen). Die Versickerungsmul-
den sollten mit einem bewachsenen Bodenfilter angelegt, landschaftsge-
recht eingebunden und begriint werden. Ein Dauerstau sollte nicht zulassig
sein.

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die zuséatzliche Versiegelung.
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2.2.4.4 Ergebnis: Durch die Darstellung von Sonstigen Sondergebieten Nahversorger

2.2.5

2.2.5.1

2.2.6

2.2.6.1

und Kindertagesstatte (KiTa) sowie von privaten Grinflachen ist bei Fortfih-
rung und Konkretisierung der Anderung nicht mit untberwindbaren Hinder-
nissen zu rechnen. Der ggf. erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch den Kauf
bestehender Okopunkte erbracht werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Der Standort eignet sich flr das Vorhaben besonders, da bereits eine Er-
schlieBung Uber den "Sennhofweg" und die "Kemptener StraBe" vorhanden
ist. DarUber hinaus befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches bereits ein
ungenutztes Bestandsgebdude, welches abgerissen werden soll. Folglich
entsteht eine Wiedernutzung einer bereits teilweise versiegelten Flache, so-
dass durch das Vorhaben ein geringerer Anteil an neuen, hochwertigen Boden
versiegelt werden muss.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, bei moglichst effektiver Ausnut-
zung der Flachen die Nahversorgungs- und Kinderbetreuungsangebote in der
Stadt Lindau (B) zu starken und gleichzeitig Platz fur neue gewerbliche Nut-
zungen zu schaffen.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht zweckgebunden fur die Vorhabentragerin und nur fur dieses konkrete
Vorhaben entsteht.

Durch die Mdglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details
an Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung an-
passen zu kénnen, werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Ge-
biete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher
nicht zu erwarten.
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2.3 Zusatzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

2.31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

2.311 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fir Umweltschutz (2003)

2.3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Lu-
cken oder fehlende Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

2.3.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

2.3.21 Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Stadt
Lindau (B) auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes definiert und
nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefuihrt.

2.3.3  Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

2.3.31 GroBe Teile des Anderungsgebietes werden bereits gewerblich genutzt. Das
zwischenzeitlich ungenutzte Bestandsgebdude soll abgerissen werden. Folg-
lich entsteht eine Wiedernutzung einer bereits teilweise versiegelten Flache,
sodass durch das Vorhaben ein geringerer Anteil an neuen, hochwertigen Bo-
den versiegelt werden muss. Durch die Nutzung sind groBe Teile des zu an-
dernden Gebietes (teil-)versiegelt. Im zentralen bis &stlichen Bereich befin-
den sich landwirtschaftliche Grunfladchen. Norddstlich stockt ein Gehdlzbe-
stand. Im stddstlichen Geltungsbereich der Anderung befindet sich ein ein-
zelnes Wohngebaude mit angebauter Scheune.

2.3.3.2 Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" und da-
mit der Nahversorgung durch den Einzelhandelsanbieter Aldi, einer Kinderta-
gesstatte, als Standort der Lebenshilfe und fur weitere gewerbliche Nutzun-
gen.

2.3.3.3 Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt 1,20 ha.
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2.3.35

2.3.36

2.3.37

2.3.38

2.3.4

2.3.4.1

Westlich des Anderungsgebietes, in einem Abstand von etwa 680 m, liegt das
nachstgelegene FFH-Gebiet "Laiblach und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bay-
ern8424-371). Hierbei handelt es sich um ein Gewéassernetz, welches das be-
deutsamste bayerische Habitat des Stromers sowie den prioritaren Lebens-
raumtyp "Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder" darstellt. Aufgrund der
Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und der auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzenden, grinordnerischen MaBnahmen
der guten fachlichen Praxis (u.a. insektenschonende AuBenbeleuchtung,
siehe hierzu Ziffer 2.2.3.2) kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes ausgeschlossen wer-
den. Eine FFH-Vorabschatzung bzw. eine Vertraglichkeitsprtfung gem. § 34
Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht erforderlich.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine geschiitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft. Das nachste gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG geschutzte Biotop "Feuchtgeblsch sudlich SchloB Schonbuahl”
(Biotop-Nr.8424-0114) befindet sich westlich in ca. 145m Entfernung. Wei-
tere geschutzte Biotope liegen in gréBerer Distanz zum Vorhaben. Wasser-
schutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen erst auf der verbindlichen Planungsebene.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin gewerblich und landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion far
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in @hnlichem MaBe bestehen blei-
ben. Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung er-
geben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Flr die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regi-
onalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)
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2.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde...)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom
29.11.2011, gedndert am 21.05.2013)

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg"
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 20.02.2024

Begriindung der Sieber Consult GmbH zur 9. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.135 "Neubau Aldi, Sennhofweg" in der Fassung vom 20.02.2024

Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 20.02.2024 (zu den Verkehrslarmimmissionen der westlich verlaufen-
den B12, zu den Gewerbeldrmimmissionen auf die umliegenden schit-
zenswerten Nutzungen sowie zu larmschutztechnischen Bestimmungen
fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte und zur Gewahrleistung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung)

Verkehrstechnisches Gutachten der ALDI SUD Projektentwicklungs-
GmbH & Co.KG in der Fassung vom September 2023 (zu Grundlagen, Be-
stand, Projektbeschreibung, Sichtfeldprifung, Prifung Befahrbarkeit, Pri-
fung Parkierungsanlage, Verkehrsaufkommen, Leistungsberechnung und
verkehrstechnische Stellungnahme)

Geotechnischer Bericht der Mordne GmbH in der Fassung vom 15.08.2023
(zu den Themen "Geomorphologie und Schichtenfolge", "Bodenmechani-
sche Schichtbeschreibung”, "Bodenkennwerte und Homogenbereiche",
"Grundwassersituation, Versickerung", "Abfalltechnische Beurteilung",
"Grindung", "Gebaudeabdichtung und Dranage", "Baugrube, Wasserhal-
tung und Arbeitsraumverfullung" und "Baubegleitende Kontrollen")

Orientierende abfalltechnische Untersuchung der Mordne GmbH in der
Fassung vom 28.08.2023 (zu den Themen "Vorgang", "Lage und Histori-
sche Nutzung", "Probenahme", "Chemische Analyse", "Orientierende ab-

falltechnische Bewertung" und "Baubegleitende Hinweise")

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 18.09.2023 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb
und angrenzend des Anderungsgebietes und notwendigen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Plan aufgestellt am: 21.09.2023
Plan geandert am: 20.02.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i. A. M.Sc. M. Werner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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