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Neubau Berufliches Schulzentrum Lindau / Sitzungsvorlage

Vorhaben

Das Berufliche Schulzentrum Lindau mit Gber 2.000 Schiiler/innen und drei Teilschulen Berufsschule,
Technikerschule sowie Fach- und Berufsoberschule bildet als Teil des bestehenden Schulcampus mit
Bodenseegymnasium, Realschule und Sporteinrichtungen einen wichtigen Bildungsschwerpunkt der
Stadt Lindau sowie des Landkreises.

Das bestehende Schulgebaude erfiillt hierbei nach ca. 45 Jahren die Anforderungen an Raumbedarf,
Raumstruktur sowie padagogischen Funktionsablaufen fiir einen zukunftstrachtigen Unterricht nicht
mehr in ausreichendem Male.

Hierzu wurden in einer Machbarkeitsstudie in 2019 der bestehende Standort hinsichtlich der
Maoglichkeiten einer Sanierung und Erweiterung bzw. méglicher Neubauldsungen naher untersucht.

Erhalt Bestandsgebaude

Das bestehende Schulgebaude weist neben den, dem Alter entsprechenden Mangeln im Bereich
Gebaudehiille, haustechnischen Anlagen sowie nicht zeitgemafRer funktionaler Defizite und
unpassenden Raumzuschnitten, insbesondere Schaden im Bereich Griindung und Tragwerk auf. Diese
Schaden, die bereits seit der Errichtung bestehen, sind nach vielfachen Versuchen sowie Gutachten
nicht mit den heute erforderlichen Gewahrleistungen behebbar und verhindern somit den Erhalt der
Gebaude im Zuge einer Sanierung und Erweiterung des Schulgebaudes. Des Weiteren kann die
Tragfahigkeit einzelner Teilgebaude im Zuge einer méglichen bauabschnittweisen Neubauldsung nicht
nachgewiesen werden, da das derzeit eingestellte statische Gleichgewicht des Gesamtsystems
verandert wirde. Weitere erhebliche Setzungen sowie Lastverdnderungen des Tragsystems sind
unvermeidlich.

Neubau Berufliches Schulzentrum

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden Grundstiickskriterien naher untersucht, um das geeignete
Baufeld innerhalb des Gesamtgrundstiicks zu definieren.

Erschlielung / Stellplatze:

Die bestehende PKW-Haupterschliefung Uber die Reutiner Strafle und die Anordnung der
erforderlichen Stellplatzflichen nahe der Zufahrtsituation ist sinnvoll und firr die zukinftige Nutzung
weiterhin geeignet und einer Umverlegung z. B. in die AchstralRe vorzuziehen.




Griinordnung / Baumbestand:

Die Neubauplanung verfolgt die Grundziige des gesamtstadtischen Freiraumkonzeptes der Stadt
Lindau und der darin beschriebenen ,Landschaftsfinger‘. Darliber hinaus sind insbesondere
Bestandsbaume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Lindau fallen, soweit mdglich, zu
erhalten. Dies betrifft vor allem die Baumgruppen im nérdlichen Grundstiicksbereich gegeniiber dem
Schiilerwohnheim.

Bestandsgebaude:

Im Zuge der Neubaumafinahme ist auf eine bauabschnittsweise Entwurfslosung weitestgehend zu
verzichten, da ein Teilabbruch wie oben beschrieben, kaum kalkulierbare, konstruktive und
gleichermalRen Kosten-Risiken birgt. Des Weiteren sind Interims-Auslagerungen groRerer
Teilbereiche wahrend der Bauzeit sowohl aus organisatorischen als auch aus Kostengrinden
dringend zu vermeiden.

Larmemission / Steakholder:

Die Planung hat die Belange der umgebenden Nachbarbebauung zu berlcksichtigen. Larmintensive
Nutzungsbereiche sind mdglichst von angrenzender Wohnbebauung abzuwenden. Darlber hinaus
ist ein ausreichender Abstand zum denkmalgeschitzten Rainhaus einzuhalten. Ein Mindestabstand
von 30 Metern wurde durch ein Gutachten von Prof. Dr. Schiitz definiert, um hier Schaden durch
Griindungsmafinahmen zu vermeiden.




Ubergeordnete Wegeverbindung / Nahmobilitatskonzept:
Die Ziele des Nahmobilitatskonzeptes der Stadt Lindau sind durch die Planung zu bericksichtigen.

Auf Basis der genannten ubergeordneten Grundstiickskriterien wurde im Zuge der Machbarkeitsstudie
2019 der direkt an den Bestandsbau angrenzende siidliche sowie westliche Grundstiicksbereich als
eindeutig geeignetes Baufeld fir einen Ersatzneubau definiert und durch einen L-férmigen Baukdrper
beispielhaft ein Gebaudekonzept nachgewiesen. Dies wurde im Kreistag 2020 als Grundlage fir die
spatere Planung beschlossen.

Vorplanung

Die aktuell vorliegende Vorplanung bestatigt die genannten stadtebaulichen Grundziige und den im
Zuge der Machbarkeitsstudie vorgegebenen Gebaudefuflabdruck, inkl. dem einzuhaltenden
Mindestabstand von 30 Metern zum Rainhaus.

Die kammartige Gebaudestruktur gliedert den Neubau in finf Baukdrper und schafft durch die
Dreigeschossigkeit eine angemessene Hohenentwicklung analog dem Uberwiegenden Teil des
bestehenden Schulgebaudes.

Freiraum

Im Bereich der nach Erstellung des Neubaus abgerissenen Bestandsschule entsteht in Verbindung mit
dem ,griinen Garten“ des Bodenseegymnasiums ein neuer, fiir die Offentlichkeit zugangiger, griner
Schulcampus mit Pausenflachen, Sportflaichen und der zukiinftigen 2-fach-Sporthalle. Die bisherigen
rdumlichen Grenzen zwischen den Schulen werden aufgebrochen und in einen grofRzlgigen,
zusammenhangenden Freibereich, mit groem Mehrwert fir alle Schulen, verbunden. Durch die in den
Innenbereich der zukinftigen Baukdrper verlagerten schulischen AuRenflachen, konnen die
l[armintensiven Freiflachen groRtmaoglich von der umgebenden Bebauung abgewandt und die
Larmbeeintrachtigung der Nachbarschaft minimiert werden.



Die funktionalen Flachen im Aufienbereich sind klar gegliedert. Parkierung- und Fahrflachen befinden
sich an den Randern. Das klare Parkierungskonzept mit Stellplatzen fir Schule und Sporthalle minimiert
den Park-Such-Verkehr und entlastet die einzelnen Zufahrten.

Die kompakte Bauform, mit ca. 20% mehr Nutzflachen gegeniber der Bestandsschule, bei ca. 15 %
weniger Grundflache, tragt erheblich zum flachenschonenden Umgang des bestehenden Griinraumes
bei.

Ein geordnetes Regenwassermanagement, in Verbindung mit Dachbegrinung und hochwertig
begriinten Freiflachen, unterstitzt das nachhaltige Freiraumkonzept.

Gebaude

Die gemeinsame Eingangshalle / Aula mit den Raumen der Schulverwaltung erschlie3t sowohl den
Gebaudeteil der FOS / BOS sowie die Raume der Berufsschule und unterstitzt damit die enge
inhaltliche Verbindung der beiden Schulen. Die unterschiedlichen Fachbereiche sind in den finf
Gebaudeteilen klar organisiert und schaffen durch kurze Wege diverse Kommunikations- und
Synergieeffekte fir einen zukunftsorientierten Unterricht nach zeitgemaRen Lehr- und Lernmethoden.

Das Gebaudekonzept ist durch die bewusste Auswahl geeigneter, langlebiger und robuster Materialien
und Oberflachen gepragt. Das Tragwerk verbindet die statischen Vorteile einer optimierten Stahl-
Stahlbeton-Hybrid-Tragkonstruktion mit den Nachhaltigkeitsthemen von Holzrahmenkonstruktionen.
Besonderer Wert wird dabei auf eine moglichst groRe Flexibilitat fir zukinftige Entwicklungen gelegt.
Dies wird u.a. durch den Einsatz verschiedener Trockenbaukonstruktionen gewahrleistet.

In Verbindung mit innovativer Gebaudetechnik und gro¥flachiger PV-Anlage wird zudem ein energetisch
zukunftsfahiges und nachhaltiges Gebaudekonzept mit geringen Wartungs- und Unterhaltskosten
verwirklicht.




