PRAAMBEL

Der Markt Lupburg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccccceevneen. die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

- Zweckbestimmung Bauhof und Wertstoffhof 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent_|iche"r Belange _
@ gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
] Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ...ccooiiiiiis stattgefunden.
%\6\ 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
N Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
© 0.6 Grundflachenzahl (GRZ) der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche 4.  Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, §§ 22und 23 BauNvVO) L wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccooieeeennnn DiS .eeveeeiii beteiligt.
— Baugrenze i ¥ i
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
S DIS oo offentlich ausgelegt.
4. ée;kzggsf:a;:len und Abs. 6 BauGB) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
Offentliche Verkehrsflachen 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............cccceeenee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.
P zufahrt
5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Siegel) Markt Lupburg den ...........c.coooceeeenens
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
I G Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ManfredHauser ...............................
o Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) Erster Blrgermeister
> q Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache 7. Ausgefertigt
(@] [0}
@ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden) (Siegel) Markt Lupburg den .........cccoocveeeennnn
<) - Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke
Manfred Hauser
6. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, Erster Blrgermeister
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Erster Burgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
N i . 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................c...... gemal § 10 Abs. 3
|m F_Iache fur die Wasserwwtscr}aft, den Hochwasserschutz und Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
die Regelung des Wasserabflusses diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
©33 ® Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
K 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
=2 hingewiesen.
( Hinweise
3 == (Siegel) Markt Lupburg, den ........cccocceeieeninnee.
L8 Wé = 420 Hohen in m G. NN
¥
O 00 s
l‘ b Manfred Hauser
Q Erster Burgermeister
S
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. N : : . z ETTRENWeg
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 4.6 Die Baufeldberaumung ist nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig oder wenn nachge- 5 <
wiesen ist, dass keine Vogelbruten auf der Flache stattfinden. S Lingenwes @:}c?—'
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNvO) 4.7 Das Riickhaltebecken ist als Erdbecken zu gestalten und extensiv zu pflegen. T
parsbergg
1.1 Flache fur Gemeinbedarf 4.8 Zur Beleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zugelassen. Sragg
Nutzungszweck: Bauhof, Wertstoffhof. Betriebswohnungen sind nicht zulassig. 2 Lupburg Neuhof
. ] i
5. Sonstige Festsetzungen . %! 5 6
2. Mal der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO . : Metirto—3 "%, . W
g8 88 ) 1. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) LA & Warkisiane _ m}:@
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,6. Décher sind mit Anlagen zur Fotovoltaiknutzung auszustatten (mind. 50% der nutzbaren o Hoheniels >
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze Dachflache). Reiselberges S
Die maximale Traufhéhe betragt 8,0 m (beim Pultdach niedrigere Wandseite), die maxi- 2. Regenwassermanagement (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Jahnstrage ¢ e &
male Gebaudehohe 12,0 m (First beim Satteldach oder h6here Wandseite beim Pult- Zur dezentralen Versickerung und Riickhaltung von anfallendem unverschmutztem Nie- 5 & 2 "
dach). Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie Auenkan- derschlags- und Oberflachenwasser ist das unverschmutzte Oberflachenwasser auf der - R Cot-Kenrad-StraBe — o 2 < '
te AuBenwand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika. Die Oberkante Fertigfu3bo- Flache zuruckzuhalten und/oder zu versickern. Das Ruckhaltevolumen kann in Form von o S = w i
den darf max. 30 cm Uber der Oberflache des vorhandenen Gelandes liegen. Bezugs- Sickermulden, Zisternen, Mulden- Rigolen-Anlagen oder in einer sinnvollen Kombination siselberg I % 537
punkt: héchster Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelénde. der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. & iy S BloRenb
Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte maximale Gebaude- 7 rafig
hohe um bis zu 3,0 m dberschreiten. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen festsetzungen Haid 6
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVo) 1. Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD), Dachneigung: 0 -20 Grad.
3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) Flachdacher sind zu begrinen.
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal bis
zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.
3.2  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 2. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau,
o . ) ) . . schwarz).
Es sind in offener Bauweise Gebaudelangen bis zu 55 m zulassig.
3.3 Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulssig. 3. Grundstucksg!nfr_ledungen sind nur in nicht blickdichter Ausfuhrung bis zu einer Héhe
von 2,0 m zul&ssig. N
4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und © Bayerische Vermessungsverwaltung
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) D. Hinweise
4.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs 1.

Als Ausgleichsflache ist eine naturnahe freiwachsende Hecke aus standortheimischen
Geholzen gem. Pflanzgebot B.4.4) zu schaffen. Die Flache darf nicht eingezaunt wer-
den. Sie kann muldenférmig ausgebildet werden und der Ableitung von Oberflachen-
wasser in das Ruckhaltebecken im Westen dienen.

4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung wird auf den FI.Nrn. 1323, Gmkg. See eine
Flache von 3.185 gm als Ausgleichsflache zugeordnet. Als Ausgleichsmalinahme hat
der Umbau von Nadelholzforst in standortgerechten Laubmischwald zu erfolgen.

4.3 Pflanzgebot fur Laubbaume
Es sind nur heimische Laubbaumarten als Hochstamm zulassig.

4.4 Pflanzgebote fur Baum-Strauchhecken
Es sind freiwachsende mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Baumen und Strauchern
mit abschirmender Wirkung gem. Pflanzliste in der Begriindung spatestens ein Jahr
nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Pflanzdichte 1,5 m x 1,0 m. Pflege Ruckschnitt
oder abschnittsweiser Stockhieb, so dass immer eine abschirmende Wirkung erhalten
bleibt.

4.5 Flachen mit Begriindungsbindung
Die Flachen mit Begruinungsbindung sind naturnah zu gestalten und wo nicht gem. Fest-

setzung B.4.3 bepflanzt als Graus-Krautfluren zu entwickeln. Kies- oder Schotterbeete
sind unzulassig.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DSchG.

Externe Ausgleichsflache
FI.Nr. 1323, Gmkg. See; 3.185 gm (TF)
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