Praambel

Der Markt Lupburg erlasst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan "An der Hohenfelser Strale" mit seinen Festsetzungen als Satzung.

A Festsetzungen mit Planzeichen

Besonderes Wohngebiet entsprechend § 4a BauNVO
GRZ 0,40 Grundflachenzahl entsprechend § 19 BauNVO max. 0,40
@ Geschossflachenzahl entsprechend § 20 BauNVO max. 1,2

1] Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze

0 offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze entsprechend § 23 (3) BauNVO
Stralkenbegrenzungslinie
v wwww: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzte Firstrichtung
N = . Grenze des raumlichen Gelungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B Festsetzungen als Regelquerschnitte
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Die zulassige maximale Wandhéhe (max. WH) wird von der FertigfuBbodenoberkante (FOK) im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die zulassige maximale fertige Wandhéhe auf der Bergseite (max. FWH Be) wird von der fertigen mittleren Gelandehdhe auf der berg-

seitigen Fassadenseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die zulassige maximale fertige Wandhéhe auf der Talseite (max. FWH Ta) wird von der fertigen mittleren Gelandehdhe auf der tal-
seitigen Fassadenseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Bautyp "SD E+I+D" und "SD U+E+!", Bautyp "SD E+|+D" und "SD U+E+!",

147/2, 148, 148/5

Parzelle 1

- maximal 3 Vollgeschosse (lll)

- maximale Wandhdhe (max. WH) 6,7 m

- maximale fertige Wandhdhe Bergseite
im Mittel (max. FWH Be) 6,9 m

- maximale fertige Wandhéhe Talseite
im Mittel (max. FWH Ta) 8,8 m

- Satteldach mit mittigem First

- Dachneigung 30 - 45°

Parzelle 2

- maximal 3 Vollgeschosse (Ill)

- maximale Wandhdhe (max. WH) 6,7 m

- maximale fertige Wandhéhe Bergseite
im Mittel (max. FWH Be) 6,9 m

- maximale fertige Wandhéhe Talseite
im Mittel (max. FWH Ta) 8,1 m

- Satteldach mit mittigem First

- Dachneigung 30 - 45°

C Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehende Flurnummern (die Flurnummern 147/2 und 148 bilden die Parzelle 1)
Parzellennummern

Trennlinie zur Festlegung unterschiedlicher Hohenlagen entsprechend
§ 6 Textliche Festsetzungen

D Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland wird als besonderes Wohngebiet gemaf § 4a BauNVO festgesetzt.

(2) Die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Nutzungen nach § 4a Abs 3 BauNVO wird ausgeschlossen. Ebenso ausgeschlossen
sind sdmtliche bauliche Anlagen nach Anlage 1 des UVPG (Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung).

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Soweit sich aus weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeich-
nung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoRflachenzahlen als Hichstgrenze festgesetzt. Die Grundstiicksfléche,
welche fiir die Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahlen herangezogen wird, ist im Bauantrag deutlich zu
kennzeichnen.

(2) Die Zahl der Voligeschosse ist gemal der Eintragung in der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt. Vollgeschosse
sind Geschosse, die vollstandig tiber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und Gber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die nattirliche oder festgelegte Gelédndeoberflache.

(3) Zulassig sind Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen als Bautyp "SD E+1+D" oder "SD U+E+I" (siehe "B Festsetzungen als
Regelquerschnitte")

(4) Auf der Parzelle 1 ist nur ein Wohngeb&ude mit nicht mehr als 7 Wohnungen zulassig. Auf der Parzelle 2 sind maximal 2
Wohngebaude mit nicht mehr als jeweils 7 Wohnungen zuléssig.

§ 3 Bauweise
(1) Es wird die offene Bauweise gemaR § 22(2) BauNVO festgesetzt.
(2) Zuléssig sind nur Einzelhduser.

§ 4 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Stellplatze, welche nicht weder tiberdacht noch umschlossen sind (sogenannte offene Stellplatze), sind allgemein auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Ebenso zuldssig sind nicht-tiberdachte Rampen von Tiefgaragenzufahrten.

§ 5 Garagen/Stellplatze

(1) Garagen, Tiefgaragen und (iberdachte Stellplatze ("Carports”) sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

(2) Die Satzung Uber die Anzahl, die Abl6se und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) des Marktes Lupburg
gilt ausdriicklich auch im vorliegenden Baugebiet.

§ 6 Hohenlage der baulichen Anlagen

(1) Gebéude auf Parzelle 1 sind so anzulegen, dass die Erdgeschossfufbodenoberkante (FOK ) im Erdgeschoss (E)
489,2 m NHN 2016 nicht Uberschreitet.

(2) Gebaude im westlichen Bereich von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die Erdgeschossfulbodenoberkante (FOK ) im Erd-
geschoss (E) 485,0 m NHN 2016 nicht iberschreitet.

(3) Geb&ude im 6stlichen Bereich von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die ErdgeschossfuRbodenoberkante (FOK ) im Erd-
geschoss (E) 486,8 m NHN 2016 nicht iberschreitet.

(4) Gebaude im westlichen und dstlichen Bereich (also auf beiden Bereichen) von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die Erd-
geschossfuBbodenoberkante (FOK ) im Erdgeschoss (E) 486,0 m NHN 2016 nicht Uberschreitet.

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Nicht Uberbaute private Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

(2) Je 250 m? Grundstiicksflache ist ein Baum aus der im Anhang beigefiigten Liste | zu pflanzen. Die festgesetzten MaR-
nahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden
Baumen und Stréuchern sind zur Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(3) Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen (DIN Norm)
entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

(4) Fulwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu versiegeln. Dazu
sind Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

(5) Beiden anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungs-
mitteln sowie synthetischer Diingemittel zu verzichten.

vorliegende dfk-Daten erhalten vom Markt Lupburg am 10.11.2022
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(6) Nadelholzhecken sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

(7) Schotter- oder Zierkiesflachen sind nicht zulassig. Technisch notwendige Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden sind
hiervon ausgenommen.

(8) Zur Bauvorlage (auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist zwingend ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
beizulegen.

Liste | der zu pflanzenden Baume und Straucher entsprechend § 7 (2):

Béume

Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss Punus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Pyrus Pyraster Holzbirne

(fett-unterstrichene Sorten sind als klimatolerante Gehdlze vorrangig zu verwenden!)

Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO

§ 1 Abstandsfldchen

(1) Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird ausdriicklich angeordnet.
Dariiber hinaus kénnen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan groRere Abstande ergeben. Die Abstandsflachen sind
auch zwischen Gebauden innerhalb einer Parzelle einzuhalten.

§ 2 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Geb&udelange, Geb&udebreite
1. Die maximal zulassige Gebaudelange betragt 21,0 m
2. Die maximal zulassige Gebaudebreite betragt 13,0 m
3. Die maximalen Geb&udelangen und -breiten gelten nicht fir Tiefgaragen sowie flir das unterste Vollgeschoss (E oder U),
falls dieses unterste Vollgeschoss gewerblich genutzt wird.

(2) Dacher

1. Die Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude sind gemaR "B Festsetzungen als Regelquerschnitte” auszu-
fihren.

2. An-und Vorbauten nach (1) 3. und (5) sind auch als Flachdach zulassig.

3. Als Dacheindeckungsmaterial der Satteldacher sind rote bis rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine zu ver-
wenden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind im Baugebiet allgemein zulassig. Eine Aufstanderung dieser
Anlagen auf geneigten Dachern ist ausdrticklich nicht zulassig.

4. DachUberstande sind zuldssig am Ortgang bis zu 0,30 m und an der Traufe bis zu 0,50 m. Bei Grenzbebauungen
sind abweichend davon an der Grenzseite keine Dachlibersténde zulassig.

(3) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente
1. Dachgauben sind zulassig und diirfen dabei:
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aufenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen und
b) ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragen und eine Hohe von nicht mehr als 2,5 m aufweisen.
2. Zwerchgiebel sind zulassig, wenn sie sich dem Hauptgebaude unterordnen, mind. 100 cm niedriger sind, als der
First und hochstens 1/3 der Gebaudelange betragen.

(4) Firstrichtung
Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind diese einzuhalten. Bei rechteckigen Grundrissen hat die
langere Seite des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen.

(5) An-und Vorbauten
An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers klar
unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn die An- und Vorbauten die Kubatur und Héhe des Haupt-
baukérpers deutlich unterschreiten.

3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an straBenseitigen AuBenwanden, beschrankt auf die Erdgeschosszone
zulassig.

(2) Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf eine Hochstflache von 2,5 m? je Gebaude nicht Giberschreiten.

(3) Grelle Farben, sowie Leuchtreklamen sind unzulassig.

4 Einfriedungen
(1) Tdren und Tore von Einfriedungen diirfen nicht zur Strale hin aufschlagen.

(2) Einfriedungen sind als Mauern und Zaune bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m zuldssig und als Hecken bis zu
einer dauerhaft zu begrenzenden Héhe von 2,0 m zuldssig.

(3) Einfriedungen sind ohne Sockelmauern auszufihren.

§ 5 Gestaltung der unbebauten Flachen

(1) Bepflanzte/begriinte Béschungen, welche zur Gelandemodellierung hergestellt werden, sind bis zu einer Neigung von 25°
oder flacher allgemein zuldssig. Fir steilere Béschungen gelten die nachfolgenden Regelungen zu den Stiitzmauern
sinngeman.

(2) Stutzmauern zur Gelandemodellierung bis zu einer Ansichtshéhe von 90 cm sind allgemein zuléssig.
(3) Stutzmauern an der Grundstiicksgrenze zur Herstellung einer (Tief-)Garagenzufahrt sind allgemein zuléssig.

(4) Stutzmauern, die mit der Ansichtsflache zum eigenen Grundstlick weisen, sind bis zu einer Hohe von 120 cm allgemein
zulassig.

(5) Stlitzmauern, die mit der Ansichtsflache zum Nachbargrundstlick oder zur &ffentlichen Verkehrsflache weisen, und die
hoher als 90 ¢cm sind, miissen von der Grundstiicksgrenze mindestens den Abstand einhalten, der der fertigen Hohe der
Stiitzmauer entspricht. Die Hohe solcher Stiitzmauern wird auf 120 cm begrenzt.

(6) Bei der Anlage mehrere Stlitzwande muss zwischen den einzelnen Stiitzwanden ein Abstand von mindestens 1,2 m
errichtet werden (Abtreppung).

(7) Bei Einhaltung der vorgenannten Regelungen kdnnen benachbarte Eigentliimer in gegenseitigem Einvernehmen in
gleicher Weise auffiillen oder abgraben.

(8) In die Bauvorlage (auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist zwingend bei den Schnitten und Ansichten das
vorhandene und das geplante Gelande darzustellen.

§ 6 Kinderspielplatze
(1) Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern ist auf dem zugehérigen Baugrundstiick ein Kinderspielplatz zu errichten.
(2) Je 50 m? Wohnflache sind mindestens 2,5 m? Spielplatzflache zu errichten, mindestens jedoch 30 m2.

(3) Je 30 m? Spielplatzbereich ist mindestens ein Sandspielbereich (MindestgroRe 4 m?), ein ortsfestes Spielgerat und eine
ortsfeste Sitzgelegenheit zu errichten.

§ 7 Bestandsschutz, Umbauten

(1) Fur entsprechend der Baugenehmigung errichtete bauliche Anlagen gilt unveréndert Bestandsschutz.

(2) Bei Umbauten und untergeordneten Erweiterungen ist der § 34 BauGB anzuwenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems sollen befestigte Flachen (Stellplatze, FuBwege, Grundstlickszu-
fahrten) wasserdurchlassig gestaltet und fahrbahnbegleitende Griinstreifen und Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden dringend angeraten.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Die archaologische Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Aufgrund der Topographie ist grundsétzlich mit Hangwasser und wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es ist darauf zu achten, dass bei

der Geb&ude- und Freiflichenplanung das natiirliche Abflussverhalten des wild abflieRenden Wassers nicht nachteilig zu Lasten fiir andere
Grundstiicke verandert wird. Unter unglinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
erh6htem Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Derartige Risiken sollen ebenfalls bei der Gebaude- und Frei-
flachenplanung berticksichtigt werden. Es ist eine entsprechend angepasste Bebauung erforderlich, u. a. FuBbodenoberkante ausreichend
hoch Uber Gelande. Entsprechende SchutzmaRnahmen sind vom Bauherrn eigenverantwortlich durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

o

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.23 \yurden die Behdrden

und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassu vom 10.02.23 "wurde mit der Begrindung

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2/:3:23... bis .25:4:23 . bffentlich ausgelegt.

Der Markt Lupburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. den Bebauungs-
plan gemal §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Lupburg, den ..................
(Siegel)

Hauser, 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...............

Az. ... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Ausgefertigt
Lupburg, den ..................
(Siegel)
Hauser, 1. Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lupburg, den ..................

(Siegel)

Hauser, 1. Blrgermeister

Markt Lupburg

Bebauungsplan
nach § 13a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

fir das Besondere Wohngebiet
"An der Hohenfelser
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1.1.

Markt Lupburg

Bebauungsplan
nach § 13a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

fir das Besondere Wohngebiet
,An der Hohenfelser —

Strale*

BEGRUNDUNG
gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch

Lage und Bestandssituation

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Zentrum von Lupburg. Er umfasst eine Flache von rund 3.100 m2,

Das Gebiet liegt direkt an der Hohenfelser Strafle. Stdlich, westlich und dstlich befindet sich Wohnbebau-

ung. Im Osten liegt die 6ffentliche Strale ,Raiffeisenweg®. Gegeniiber, auf der Nordseite, liegt der ensem-
blegeschiitze Ortskern von Lupburg.
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Ubersicht ohne MaRstab, Plangebiet rot markiert _ ' © Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.2.  Derzeitige Nutzung

Im Plangebiet sind unterschiedliche bauliche Anlagen vorhanden. Im Nordwesten befindet sich als Haupt-
gebaude ein Wohnhaus mit Satteldach. Ostlich davon ist ein Baukérper mit Flachdach (ehemaliger Lebens-
mittelhandel) angebaut.

Im Stidosten liegt eine Gaststatte. Zwischen den Gebauden befindet sich ein Parkplatz.

)
. j A
p 7= ! ‘ . : . | ¥, ! 2
Ubersicht ohne MaRstab © Bayerisch
1.3.  Topografie, Untergrund

Das nattirliche Gelande fallt von ca. 489m G. NN im Nordwesten auf ca. 483m 0. NN im Siidwesten ab.

Haéhenlinien aus dgm 1 © Bayerische Vermessungsverwaltung
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14.

1.5.

Es kann je nach der értlich anzutreffenden Durchlassigkeit des Untergrundes bei Starkregen, langen Nas-
seperioden oder Schneeschmelze oberflachennah Schichtwasser auftreten oder Oberflachenwasser aus
den angrenzenden, héher gelegenen Flachen zulaufen.

Baugrunduntersuchungen fiir das Baugebiet liegen bislang nicht vor.

Altlasten

Verdachtsmomente bezuglich Altlasten liegen nicht vor.

Denkmalschutz

1.5.1. Baudenkmaler

.. I AW \

Ubersicht ohne Maf&tab, Plangebiet schwarz umrandet © Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpﬂegé

In Lupburg, insbesondere im historischen Ortskern, befinden sich zahlreiche Baudenkmaler (z.B. Burg,
Pfarrkirche, Gasthaus, Blirgerhaus uvm.).

Nérdlich des Baugebietes befindet sich ein denkmalgeschiitzter Brunnen aus Gusseisen.

Im Baugebiet selbst sind keine Baudenkmaler vorhanden.

1.5.2. Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Erkenntnisstand bestehen keine Hinweise fiir das Vorhandensein historisch wertvoller
Bodendenkmaler im Plangebiet selbst. Nordostlich des Plangebietes grenzt das Bodendenkmal mit der Ak-
tennummer D-3-6836-0064 (Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
historischen Marktsiedlung Lupburg) an.

Teil 2 von 2: Begriindung zum Bebauungsplan fiir das besondere Wohngebiet ,An der Hohenfelser Stralle” in der Fassung
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Ubersicht ohne MaRstab, Plangebiet schwarz umrandet © Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpﬂegé

1.5.3. Ensemble

Fr den historischen Ortskern von Lupburg besteht unter der Aktennummer E-3-73-143-1 denkmalrechtli-
cher Ensembleschutz. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar neben dem Ensemble.

Beschreibung Denkmal-Daten BLD:

,Das fiir den Fernblick sehr einprdgsame Ensemble zeigt die malerische Gruppierung von Biirger- und Bau-
ernhdusern des 17. bis 19. Jahrhunderts unterhalb der Burgruine. Die im 12. Jahrhundert gegriindete Burg
gehorte zeitweilig zum Hochstift Regensburg, zu den altbayerischen Wittelsbachern, zu den Parsbergern
und schlieBBlich zu Pfalz-Neuburg. Die Burg diente als herzogliches Pflegamt, nach dem Verkauf an Private
1803 verfiel ein grol8er Teil des Schlosses. In Form eines langgestreckten Hufeisens liegt es nach Osten an
einen Felsen gelehnt auf einer Bergkuppe, der Bering der mittelalterlichen Burg ist gréftenteils noch sicht-
bar. Die Marktanlage entwickelte sich auf den Abhéngen der Sonnenseite im Siiden, Stidosten und Siid-
westen, so, dass die StraBenziige vorwiegend in ostwestlichen Serpentinen die H6he erreichen. Um die
Pfarrkirche war urspriinglich ein quadratischer Platz ausgespart. Die Hauser stehen meist giebelsténdig zur
Stralle.”

i o,
T \\ \b.«@i .
n g e

(L S

| ;
samt fiir Denkmalpflege

b
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1.6.

1.7.

1.5.4. Landschaftspragendes Denkmal

Durch die topographische Lage des Marktes Lupburg bilden dartiber hinaus die Burg, der Burgberg und die
Pfarrkirche als landschaftspragende Denkmaler die nahere und weitere Umgebung.

Vegetation / Schutzgebiete

Schutzgebiete wie FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete oder kartierte Biotope befinden sich nicht im
Baugebiet oder in unmittelbarer Nahe des Baugebietes. Die nachstgelegenen Biotope befinden sich deutlich
weiter dstlich.

Entwicklungsplanerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplanungen der Kommunen an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 sind hierzu insbesondere die folgenden
Ziele und Grundsatze einschlagig:

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Manahmen, insbesondere
bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 2).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfra-
strukturen soll unter Beriicksichtigung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung und der ékonomischen
Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6 G)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1 G).
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfarmen sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen
(LEP 3.2 ).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sol-
len vermieden werden (LEP 3.3 G).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen [ ... ]
(LEP 3.3 2).

Sonstige Vorgaben durch eine uberdrtliche Planung bestehen fiir das Baugebiet nicht.
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Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt fir den Gemeindebereich Lupburg noch nicht vor, ist jedoch in
Aufstellung (Vorentwurf aktuell im Internet verdffentlicht).

Es wird daher ein ,vorzeitiger Bebauungsplan“ gemaf § 8 (4) Bau GB aufgestellt. Dazu liegen folgende
dringende Griinde vor:

Aktuell liegen Bauantrége fiir eine Teilflache des Plangebietes vor (Parzelle 2). Die hierin vorgesehene
Bebauung beeintrachtigt aufgrund seiner enormen Baumasse das Ortsbild von Lupburg massiv.

Um dennoch eine Bebauung zu ermdglichen, welche die stadtebaulichen Belange im Hinblick auf Ensem-
bleschutz, Fernwirkung und Eigenart der ndheren Umgebung berticksichtigt, wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

Der aktuelle Verfahrensstand des Flachennutzungsplanes ermdglicht es, die vorgesehene bauliche Nut-
zung in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan wurde fiir den Planbereich bisher nicht aufgestellt.
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2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Markt Lupburg fiihlt sich dem denkmalgeschitzten Ensemble im historischen Ortskern mit seiner ein-
zigartigen Fernwirkung sehr verpflichtet. Es ist daher das Ziel, durch entsprechende bauplanungsrechtliche
Werkzeuge Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden.

Aktuell liegen Planungen eines Investors vor, welche beabsichtigen, im sudlichen Bereich des Plangebietes
eine ausgedehnte Wohnbebauung zu errichten.

Leider weisen die Planungen eine Baudichte auf, welche der Eigenart der naheren Umgebung sehr deutlich
widerspricht. Die vorgesehene riegelartige Bebauung tberschreitet das vorhandene Maf der baulichen Nut-
zung in der Nachbarschaft massiv.

Ziel und Zwecke der Planung ist es daher, im Rahmen eines Bebauungsplanes wirksame Festsetzungen
zu treffen, die eine Bebauung zulassen, welche sich in die ndhere Umgebung einfiigt, und den denkmalge-
schitzten Ensemblebereich von Lupburg méglichst wenig beeintréchtigt. Insbesondere durch die Begren-
zung von Baudichte, Gebaudelangen und -h6hen soll eine abriegelnde Wirkung vermieden werden.

Der Markt Lupburg unterstiitzt aber auch die Schaffung von Wohnraum bzw. die Nachverdichtung von in-
nerdrtlichen Flachen. Durch den Bebauungsplan soll somit gleichzeitig auch eine wirtschaftliche, aber stad-
tebaulich vertragliche Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht werden.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwick-
lung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Das Baugesetzbuch nennt als Grundvoraussetzung fiir die An-
wendung des § 13 a BauGB, die Wiedernutzbarmachung von Flachen oder die Nachverdichtung oder an-
dere Mafinahmen der Innenentwicklung.

Ist eine dieser Voraussetzungen gegeben (in der vorliegenden Bauleitplanung werden Flachen einer nicht
oder kaum noch betriebenen Gastwirtschaft sowie eines ehemaligen Lebensmittelhandels wieder nutzbar
gemacht. Durch das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung kann auflerdem eine Nachverdichtung erzielt
werden), kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm weniger
als 20 000 m? Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO festgesetzt wird. Da die gesamte Gebietsgrofie
deutlich unter 20 000 m? (etwa 3.100 m?) liegt, ist diese Voraussetzung ebenfalls erfiillt.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen,

o wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

o wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend der Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® der Anlage 1 des UVPG (Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung) sind keine Vorhaben vorgesehen oder zuldssig, welche eine Umweltvertraglichkeits-
priifung begriinden.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der 0.g. Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes) bestehen nicht, da sich das Plangebiet deutlich aufierhalb von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten befindet.

Das beschleunigte Verfahren kann somit im vorliegenden Fall angewendet werden. Im beschleunigten Ver-
fahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im
vereinfachten Verfahren kann u.a. von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen wer-
den. Eine friihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit ist nicht notwendig.
Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.
Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, soll einem
Investitionsbedarf zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
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Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in ange-
messener Weise Rechnung getragen werden (§ 13a Abs. 3 Nr.3 BauGB). Unabhangig davon sind aber
auch im beschleunigten Verfahren die Anforderungen an eine gerechte Abwégung der durch die Bauleitpla-
nung betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange zu beachten (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Der Demographie-Spiegel fiir Bayern (Markt Lupburg, Berechnungen bis 2033, Hrsg. im August 2021) geht
fiir den Markt Lupburg von steigenden Einwohnerzahlen aus:

Datenblatt 09 373 143 Lupburg
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen ’
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 2 401 457 1528 416
2020 2480 480 1570 430
2021 2480 480 1570 430
2022 2490 490 1 560 430
2023 2490 480 1560 450
2024 2500 480 1 560 460
2025 2500 480 1540 480
2026 2510 480 1540 490
2027 2510 480 1530 500
2028 2520 480 1520 520
2029 2530 490 1520 520
2030 2530 480 1520 530
2031 2 540 480 1500 560
2032 2 540 480 1490 580
2033 2 550 470 1490 590

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
© Bayerisches Landesamt fur Statistik

Allein aufgrund der Bevélkerungszunahme ergibt sich ein Bedarf an zusétzlichen Wohneinheiten ( 2.550 —
2.480 = 70 Personen; 70 : 2,30 Personen/Haushalt = 31 WE

Ein zuséatzlicher Reservebedarf (Bodenpreisregulierung, Alternative Wohnungen, Vorbeugung von unvor-
hergesehenen Entwicklungen) von 16 WE ergibt sich zusatzlich.

(2.480 x 1,5 % = 37 Personen; 37 / 2,30 Personen/Haushalt: 16 WE)

Strukturdaten des Marktes Lupburg:

In Anlehnung an die Auslegungshilfe ,Anforderung an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfléchen fur
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® liegen fir den Markt Lupburg fol-
gende Strukturdaten zugrunde.

Einwohnerzahl der Gemeinde laut Demographie-Spiegel fir Bayern (Stand Februar 2022):
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Bevalkerung am 31. Dezember
Jahr Veranderung zum Vorjahr R
insgesamt
Anzahl I %

2011 2302 - 18 -0,8
2012 2313 1 0,5
2013 2327 14 0,6
2014 2358 31 1,3
2015 2 365 7 0,3
2016 2383 18 08
2017 2382 -1 -0,0
2018 2442 60 2,5
2019 2 401 -4 -1,7
2020 2 481 80 3,3

Die Einwohnerzahlen der letzten 10 Jahre waren sténdig steigend ohne groe Schwankungen.

Der Markt Lupburg bildet zusammen mit der Stadt Parsberg ein Mittelzentrum, Gebietskategorie landlicher
Raum (s. Fortschreibung LEP 2020). Beide Kommunen bilden den Hochschulstandort , Technologiecampus
Parsberg — Lupburg®.

Ein Ziel des LEP ist u.a. die landlichen Rdume als eigenstandige Arbeits- und Lebensraume zu erhalten und
die damit verbundenen unterschiedlichen Maglichkeiten der Lebensgestaltung bewahren. Es soll dem mit
der Globalisierung einhergehenden Bediirfnis nach Heimat und regionaler Identitat Rechnung getragen wer-
den. Nach wie vor besteht auch ein hoher Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilienhausern. Durch die Schaf-
fung von Baurecht zur Nachverdichtung in dem vorliegenden innerdrtlichen Bereich von Lupburg bietet die
Gemeinde Mdglichkeiten zur Realisierung solcher Wohnungen an.

Sowohl fir Familien, die kein freistehenden Einfamilienhaus errichten wollen oder kdnnen, aber auch fiir
altere Menschen, die in Lupburg bleiben wollen, kdnnen Wohnungen in dem Baugebiet interessant sein.
Die altershedingte Abwanderung soll so vermieden werden und einkommensschwécheren (Klein-)Familien
die Mdglichkeit geboten werden, sich im Heimatort dauerhaft niederzulassen.

Der Landkreis Neumarkt liegt im Wirtschaftsdreieck Bayerische Mitte und ist somit Standort mit besten Ver-
bindungen zu wichtigen bayerischen Stadten. In einer kirzlich veréffentlichten bundesweit durchgefiihrten
Studie wurde ihm vom Berlin-Institut fir Weltbevolkerung und globale Entwicklung ein Hochstmal an Zu-
kunftsfahigkeit bestatigt.

Im Vergleich von allen 440 deutschen Landkreisen und kreisfreien Stadten liegt der Landkreis Neumarkt auf
dem 9. Platz (Quelle: wirtschaft-neumarkt.de)

Der Markt Lupburg liegt direkt an der Bahntrasse Regensburg — Nlrnberg sowie an der Autobahn A 3 mit
Anschlussstelle ,Parsberg“. Daneben stelltinsbesondere die NM 35 eine wichtige Verbindung zwischen den
Landkreisen Neumarkt i.d.Opf und Regensburg dar. Diese Verbindung wurde auch vom Landkreis Neu-
markt als zentrale Verkehrsverbindung angesehen, mit der Folge, dass in der Ferienausschusssitzung des
Landkreises Neumarkt vom 29. April 2020 der stufenweise Ausbau der Kreisstrale NM 35 ab dem Kreis-
verkehr Parsberg — Lupburg bis nach See / Willenhofen beschlossen wurde.

Aufgrund dieser vorliegenden Daten zur Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung geht der Markt Lupburg
davon aus, dass sich auch die Gemeinde weiterhin positiv entwickeln wird. Die vorhandene Infrastruktur,
das Angebot an Arbeitsplatzen, aber auch die Bildungs- und Naherholungsmaéglichkeiten bilden einen ide-
alen Anreiz, sich in der Gemeinde dauerhaft niederzulassen und dadurch den landlichen Raum weiter zu
starken.
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Der Planbereich ist aufgrund der innerértlichen Lage und der bestehenden ErschlieBung hervorragend fir
eine Nachverdichtung geeignet. Die Planung entspricht dem Prinzip ,innen vor auften” und verhindert zu-
satzlichen Flachenverbrauch im Gemeindegebiet.

Die Bauleitplanung dient somit der Vorbereitung einer notwendigen baulichen Nutzung und hat den Zweck,
fir seinen Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die angestrebte stadtebauliche Ordnung
zu schaffen. Er bildet auferdem die Grundlage fiir den Vollzug der weiteren MalRnahmen wie die innere
Erschlieung und Bebauung, Begriinung und sonstige beabsichtige Nutzung des Gebietes. Er soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll aber auch ein hohes Mal} an, der
vorhandenen Struktur entsprechenden Nutzungsvielfalt, Gestaltungsspielraum offengehalten werden.
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3.1.

3.2.

3.3.

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Planerisches Konzept

Leitidee des Bebauungsplanes ist s, eine bauliche Entwicklung in unmittelbarer Nahe zu dem denkmalge-
schitzten Ensemble von Lupburg zu erméglichen und dabei die gewachsene Siedlungsstruktur innerhalb
des zusammenhangenden Ortsbereiches Lupburg zu bewahren und vertraglich zu erganzen.

Um die Zielsetzung einer mafRstablichen Einfligung von Neubauten zu erflillen wurden eine ortsbildvertrag-
liche Hohenlage und Hohenentwicklung der Gebaude vorgeschrieben und bauordnungsrechtliche Festset-
zungen entwickelt, die jedoch ein ausreichendes Mal an individuellem Spielraum fiir EinzelbaumaRnahmen
offenhalten.

Vorschriften (iber maximale Gebaudelangen und -breiten, Dachformen und -farben, Werbeanlagen, Stell-
platzausfiihrung, Abgrabungen und Einfriedungen sowie tber die Gestaltung der unbebauten Flachen sol-
len zusatzlich zur Erfiillung der Gestaltungsabsichten beitragen.

Als Hausformen wurde eine verdichtete, flachensparende Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zugelassen.

Durch eine Bauweise mit einer Grund- und Geschossflachenzahl deutlich unterhalb der gemaR Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zulassigen Orientierungswerte wird der Versiegelungsgrad infolge der zu er-
wartenden Hochbaumalnahmen auf ein notwendiges Mal begrenzt. Damit kann insbesondere auch eine
UberméaRige Beeintrachtigung des Ortsbildes vermieden werden.

Art der baulichen Nutzung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes ist der Planbereich als Besonderes Wohngebiet (WB)
ausgewiesen.

Bei der Planflache handelt es sich um ein {berwiegend bebautes Gebiet, welches aufgrund ausgeiibter
Wohnnutzung und einer langjahrigen Nutzung fir Gastronomie und kleinrdumiger Lebensmitteleinzelhandel
eine besondere Eigenart aufweist.

Die Wohnnutzung soll erhalten und fortentwickelt werden. Insbesondere im sldlichen Bereich ist davon
auszugehen, dass dieser Bereich vorwiegend dem Wohnen dienen wird. Allerdings soll auch die Moglichkeit
geschaffen werden, dass sich ein Gastronomiebetrieb 0.3. niederlasst. Anders als im Allgemeinen Wohn-
gebiet (nur der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften) kann im Besonderen
Wohngebiet eine Schank- und Speisewirtschaft allgemein zugelassen werden.

Um Stérungen zu vermeiden, wurden Nutzungen nach § 4a (3) (Anlagen fir zentrale Einrichtungen der
Verwaltung, Vergnlgungsstatten, Tankstellen) ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen iiber das Mal} der baulichen Nutzung wurden unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Nachbarbebauung und unter Anwendung des § 17 BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung wird
nicht auf die in der BauNVO hdchstzulassigen Grund- und Geschossflachenzahl festgesetzt. Damit wird
uber das rechtliche Minimum hinaus derjenige bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der als Voraus-
setzung flir die Einbindung des Baugebietes in die Ortsstruktur und seine Durchgriinung notwendig ist.
Gleichwohl ist eine entsprechende wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet.

Um Beeintrachtigungen flir das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden und eine mdglichst vertragliche
Einfiigung zu erreichen wurde die Hohenentwicklung der Bebauung auf 3 Vollgeschosse und durch maximal
zulassige Wandhdhen begrenzt.
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34.

3.5.

3.6.

Die tberbaubaren Flachen ergeben sich neben der Grundflachenzahl auch aus den festgesetzten Baugren-
zen. Sie sind ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren, sollen aber
auch der Entwicklung einer raumlichen Ordnung dienen. Eine Beeintrachtigung durch zu dichtes Aneinan-
derriicken benachbarter Bauten ist durch die Anordnung der Abstandsflachenvorschriften der BayBO aus-
geschlossen.

Da die oben genannten und erlauterten Festsetzungen allein nicht ausreichen, um maRstabssprengende
Baukdrper auszuschliefen, ist zusatzlich die Gebaudeldnge und -breite sowie die Anzahl der Wohnungen
je Wohngebéude beschrank.

Stadtebauliche Struktur, Gestaltungsvorschriften

Die im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften erlassenen Gestaltungsvorschriften wurden unter Bezug-
nahme auf die vorhandene Bebauung im historischen Ortskern getroffen.

Pragend fir den Planbereich soll dabei die traditionell vorhandene Dachform des steilen Satteldaches sein.

Weitere Vorschriften (iber die maximale Gebaudelange und -breite, iber die Hohenlage der Gebaude, die
Firstrichtung sowie Uber die Dachfarbe gewahrleisten, dass eine mégliche neue Bebauung die stadtebauli-
che Fernwirkung des Ortskerns nicht beeintrachtigt.

Erganzt werden diese Festsetzungen noch durch weitere gestalterische Anforderungen, die fir das Ortsbild
von Bedeutung sind, wie die die Erhaltung des natiirlichen Geléandeverlaufes, Vorschriften iber Werbean-
lagen und die Lage und Héhe von Zaunen und Stlitzmauern.

Durch die Pflicht zur Errichtung von Kinderspielplatzen wird zusatzlich ein bebauungsfreier Grundstiicksbe-
reich sichergestellt und gleichzeitig die Vorgabe nach Art. 7 (3) BayBO konkretisiert.

Grinordnerische Festsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen, griinordnerischen Festsetzungen tragen zur Vermeidung bzw. Vermin-
derung von Eingriffen in die Schutzgliter Natur und Landschaft bei.

Eine wirksame Begriinung im gesamten Ortsbild kann nur erreicht werden, wenn auch die unbebauten Be-
reiche der privaten Baugrundstlicke begrint, insbesondere mit Baumen bepflanzt werden. Aus diesem
Grund sind im Bebauungsplan auch griinordnerische Festsetzungen fiir private Baugrundstiicke getroffen.
Diese zielen vor allem auf eine allgemeine Durchgriinung ab.

Durch das Verbot von Schotter- und Zierkiesflachen sowie dem Gebot von wasserdurchldssigen Flachen-
befestigungen wie Wege, Fahrspuren und Stellplatze wird zusétzlich eine naturnahe Gestaltung der unbe-
bauten Flachen sichergestellt.

Verkehrliche Erschlieung

Lupburg ist Uber die Kreisstrae NM 32 an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt (iber die direkt angrenzende NM 32 sowie (iber die 6ffentliche
Strale ,Raiffeisenweg*. Zuséatzliche neue 6ffentliche Verkehrswege sind nicht vorgesehen.

Um eine Zufahrt iber die engen StralRen ,Jagersteig” und ,Reiselbergweg* bzw. ,Ritter-Christoph-Weg* zu
verhindern, wurde festgesetzt, dass im siidwestlichen Bereich des Plangebiets keine Ein- oder Ausfahrt
zulassig ist.
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken in Form von (Tief-)Garagen/Carports/Stellplatzen nach-
zuweisen. Die glltige Stellplatzsatzung des Marktes Lupburg ist dabei zu beachten.

Versorgungsanlagen/Entwasserung

Im Hinblick auf die Versorgung mit Wasser, Strom etc. sowie die Entwasserung ergeben sich aufgrund der
Lage im erschlossenen Innenbereich aus jetziger Sicht keine Anderungen oder Erganzungen.

Brandschutz

Die FF Lupburg ist personell und materiell gut ausgestattet. Die Leistungsfahigkeit der értlichen Feuerwehr
fur den Erstangriff ist gegeben.

Das Geratehaus der FF Lupburg ist ca. 900 m Fahrstrecke vom Plangebiet entfernt. Es bestehen keine
Bedenken bezliglich der Einhaltung der Hilfsfrist.

Aufgrund der zulassigen Gebaudehdhen (eventuell 2. Rettungsweg bei Fenstern (iber 8 m Hohe) ist eine
friihzeitige Abstimmung mit der Bauaufsicht bzw. den Priifsachverstandigen fir Brandschutz erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen fir die Feuerwehr erforderlich (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO). Die
Flachen flir die Feuerwehr auf dem Grundstick sind fiir die Feuerwehr jederzeit zugénglich. Die "Richtlinien
uber Flachen fiir die Feuerwehr" (Art. 81a Abs. 1 Satz 1 BayBO i.V.m. den Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen (BayTB), Anlage A 2.2.1.1/1) sind in der weiteren Hochbauplanung zu berticksichtigen.

Denkmalpflege

Auch wenn keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaéler vorliegen, wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. aufféallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Steingeréate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
gemal Art. 8 (1-2) DSchG unterliegen.

Um den denkmalgeschitzten Ensemblebereich des Marktes Lupburg mit den landschaftspragenden und
sonstigen Baudenkmalern bestmdglich zu schiitzen, wurden die entsprechenden Festsetzungen (u.a. zu
Baudichte, Gebaudelange und -breite, Dachform als steiles Satteldach, Dachfarbe, maximale Wandhéhen,
Hohenlage) im Bebauungsplan getroffen.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der bisher im oder in der Umgebung des Bauge-
bietes wohnenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwarten. Eingriffe in den Naturhaushalt
werden durch Festsetzungen zur Begriinung kompensiert.

Aufgrund freier Kapazitaten bei den Einrichtungen der Infrastruktur bedingt die Ausweisung des Baugebie-
tes neben der Aufwendung fir die Errichtung der Ver- und Entsorgungsanlagen voraussichtlich keine wei-
teren Investitionen.
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4. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter
Wahrung 6ffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-

forderlich.

Aufgestellt am 10.02.2023

Dipl.-Ing. FH Alois Iberl
Architekt ByAK, Stadtplaner ByAK, SRL
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