Praambel

Der Markt Lupburg erlasst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan "An der Hohenfelser Strale" mit seinen Festsetzungen als Satzung.

A Festsetzungen mit Planzeichen

Besonderes Wohngebiet entsprechend § 4a BauNVO

GRZ 0,40 Grundflachenzahl entsprechend § 19 BauNVO max. 0,40
@ Geschossflachenzahl entsprechend § 20 BauNVO max. 1,2
1] Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO
A nur Einzelhduser zulassig

C Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenzen
14712, 148, 148/5 bestehende Flurnummern (die Flurnummern 147/2 und 148 bilden die Parzelle 1)
Parzellennummern

Trennlinie zur Festlegung unterschiedlicher Hohenlagen entsprechend
§ 6 Textliche Festsetzungen

D Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland wird als besonderes Wohngebiet gemaf § 4a BauNVO festgesetzt.

(2) Die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Nutzungen nach § 4a Abs 3 BauNVO wird ausgeschlossen. Ebenso ausgeschlossen

Stralkenbegrenzungslinie
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festgesetzte Firstrichtung

Baugrenze entsprechend § 23 (3) BauNVO

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Gelungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B Festsetzungen als Regelquerschnitte
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Die zulassige maximale Wandhéhe (max. WH) wird von der FertigfuBbodenoberkante (FOK) im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt

der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die zulassige maximale fertige Wandhéhe auf der Bergseite (max. FWH Be) wird von der fertigen mittleren Gelandehdhe auf der berg-
seitigen Fassadenseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die zulassige maximale fertige Wandhéhe auf der Talseite (max. FWH Ta) wird von der fertigen mittleren Gelandehdhe auf der tal-
seitigen Fassadenseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Bautyp "SD E+I+D" und "SD U+E+!",
Parzelle 1

- maximal 3 Vollgeschosse (lll)

- maximale Wandhdhe (max. WH) 6,7 m

- maximale fertige Wandhdhe Bergseite
im Mittel (max. FWH Be) 6,9 m

- maximale fertige Wandhéhe Talseite
im Mittel (max. FWH Ta) 8,8 m

- Satteldach mit mittigem First

- Dachneigung 30 - 45°

Bautyp "SD E+|+D" und "SD U+E+!",
Parzelle 2

- maximal 3 Vollgeschosse (Ill)

- maximale Wandhdhe (max. WH) 6,7 m

- maximale fertige Wandhéhe Bergseite
im Mittel (max. FWH Be) 6,9 m

- maximale fertige Wandhéhe Talseite
im Mittel (max. FWH Ta) 8,1 m

- Satteldach mit mittigem First

- Dachneigung 30 - 45°

sind sdmtliche bauliche Anlagen nach Anlage 1 des UVPG (Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung).

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Soweit sich aus weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeich-
nung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoRflachenzahlen als Hichstgrenze festgesetzt. Die Grundstiicksfléche,
welche fiir die Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahlen herangezogen wird, ist im Bauantrag deutlich zu
kennzeichnen.

(2) Die Zahl der Voligeschosse ist gemal der Eintragung in der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt. Vollgeschosse
sind Geschosse, die vollstandig tiber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und Gber mindestens

zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren

Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die nattirliche oder festgelegte Gelédndeoberflache.

(3) Zulassig sind Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen als Bautyp "SD E+1+D" oder "SD U+E+I" (siehe "B Festsetzungen als

Regelquerschnitte")

(4) Auf der Parzelle 1 ist nur ein Wohngeb&ude mit nicht mehr als 7 Wohnungen zulassig. Auf der Parzelle 2 sind maximal 2
Wohngebaude mit nicht mehr als jeweils 7 Wohnungen zuléssig.

§ 3 Bauweise
(1) Es wird die offene Bauweise gemaR § 22(2) BauNVO festgesetzt.
(2) Zuléssig sind nur Einzelhduser.

§ 4 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Stellplatze, welche weder Gberdacht noch umschlossen sind (sogenannte offene Stellplatze), sind allgemein auch auRer-
halb der Baugrenzen zulassig. Ebenso zuldssig sind nicht-liberdachte Rampen von Tiefgaragenzufahrten.

§ 5 Garagen/Stellplatze

(1) Garagen, Tiefgaragen und (iberdachte Stellplatze ("Carports”) sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baugrenzen

zulassig.

(2) Die Satzung Uber die Anzahl, die Abl6se und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) des Marktes Lupburg

gilt ausdriicklich auch im vorliegenden Baugebiet.

§ 6 Hohenlage der baulichen Anlagen

(1) Gebéude auf Parzelle 1 sind so anzulegen, dass die Erdgeschossfufbodenoberkante (FOK ) im Erdgeschoss (E)
489,2 m NHN 2016 nicht Uberschreitet.

(2) Gebaude im westlichen Bereich von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die Erdgeschossfulbodenoberkante (FOK ) im Erd-

geschoss (E) 485,0 m NHN 2016 nicht iberschreitet.

(3) Geb&ude im 6stlichen Bereich von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die ErdgeschossfuRbodenoberkante (FOK ) im Erd-

geschoss (E) 486,8 m NHN 2016 nicht iberschreitet.

(4) Gebaude im westlichen und dstlichen Bereich (also auf beiden Bereichen) von Parzelle 2 sind so anzulegen, dass die Erd-

geschossfuBbodenoberkante (FOK ) im Erdgeschoss (E) 486,0 m NHN 2016 nicht Uberschreitet.

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Nicht Uberbaute private Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

(2) Je 250 m? Grundstiicksflache ist ein Baum aus der im Anhang beigefiigten Liste | zu pflanzen. Die festgesetzten MaR-
nahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden
Baumen und Stréuchern sind zur Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(3) Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen (DIN Norm)
entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

(4) Fulwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu versiegeln. Dazu
sind Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

(5) Beiden anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungs-
mitteln sowie synthetischer Diingemittel zu verzichten.
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(6) Nadelholzhecken sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

(7) Schotter- oder Zierkiesflachen sind nicht zulassig. Technisch notwendige Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden sind
hiervon ausgenommen.

(8) Zur Bauvorlage (auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist zwingend ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
beizulegen.

Liste | der zu pflanzenden Baume und Straucher entsprechend § 7 (2):

Béume

Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss Punus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Pyrus Pyraster Holzbirne

(fett-unterstrichene Sorten sind als klimatolerante Gehdlze vorrangig zu verwenden!)

Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO

§ 1 Abstandsfldchen

(1) Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird ausdriicklich angeordnet.

Dariiber hinaus kénnen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan groRere Abstande ergeben. Die Abstandsflachen sind

auch zwischen Gebauden innerhalb einer Parzelle einzuhalten.

§ 2 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Gebaudelange, Gebéudebreite
1. Die maximal zulassige Gebaudelange betragt 21,0 m
2. Die maximal zuldssige Gebaudebreite betragt 13,0 m

3. Die maximalen Gebaudelangen und -breiten gelten nicht fir Tiefgaragen sowie flir das unterste Vollgeschoss (E oder U),

falls dieses unterste Vollgeschoss gewerblich genutzt wird.

(2) Dacher

1. Die Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude sind gemaR "B Festsetzungen als Regelquerschnitte" auszu-
fuhren.

2. An-und Vorbauten nach (1) 3. und (5) sind auch als Flachdach zuléssig.

3. Als Dacheindeckungsmaterial der Satteldacher sind rote bis rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine zu ver-
wenden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind im Baugebiet allgemein zulassig. Eine Aufstanderung dieser
Anlagen auf geneigten Dachern ist ausdriicklich nicht zulassig.

4. Dachiiberstinde sind zulassig am Ortgang bis zu 0,30 m und an der Traufe bis zu 0,50 m. Bei Grenzbebauungen
sind abweichend davon an der Grenzseite keine Dachiiberstande zulassig.

(3) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente
1. Dachgauben sind zulassig und diirfen dabei:
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aufenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen und
b) ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragen und eine Héhe von nicht mehr als 2,5 m aufweisen.
2. Zwerchgiebel sind zulassig, wenn sie sich dem Hauptgebaude unterordnen, mind. 100 cm niedriger sind, als der
First und hochstens 1/3 der Geb&udelange betragen.

(4) Firstrichtung
Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind diese einzuhalten. Bei rechteckigen Grundrissen hat die
langere Seite des Gebaudes in Richtung der Haupffirstrichtung zu liegen.

(5) An-und Vorbauten
An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers klar

unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn die An- und Vorbauten die Kubatur und Héhe des Haupt-
baukérpers deutlich unterschreiten.

§ 3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an strallenseitigen Aufenwanden, beschréankt auf die Erdgeschosszone
zulassig.

(2) Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf eine Hichstflache von 2,5 m? je Geb&ude nicht Uberschreiten.
(3) Grelle Farben, sowie Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 4 Einfriedungen
(1) Tdren und Tore von Einfriedungen diirfen nicht zur Strale hin aufschlagen.

(2) Einfriedungen sind als Mauern und Zaune bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig und als Hecken bis zu
einer dauerhaft zu begrenzenden Héhe von 2,0 m zuléssig.

(3) Einfriedungen sind ohne Sockelmauern auszufihren.

§ 5 Gestaltung der unbebauten Flachen

(1) Bepflanzte/begriinte Béschungen, welche zur Gelandemodellierung hergestellt werden, sind bis zu einer Neigung von 25°
oder flacher allgemein zuldssig. Fir steilere Béschungen gelten die nachfolgenden Regelungen zu den Stiitzmauern
sinngemag.

(2) Stutzmauern zur Gelandemodellierung bis zu einer Ansichtshéhe von 90 cm sind allgemein zuléssig.

(3) Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur Herstellung einer (Tief-)Garagenzufahrt sind allgemein zulassig.

(4) Stutzmauern, die mit der Ansichtsflache zum eigenen Grundstiick weisen, sind bis zu einer Hohe von 120 cm allgemein
zuléssig.

(5) Stlitzmauern, die mit der Ansichtsflache zum Nachbargrundstlick oder zur &ffentlichen Verkehrsflache weisen, und die
hoher als 90 ¢cm sind, miissen von der Grundstiicksgrenze mindestens den Abstand einhalten, der der fertigen Hohe der
Stlitzmauer entspricht. Die Hohe solcher Stiitzmauern wird auf 120 cm begrenzt.

(6) Bei der Anlage mehrere Stlitzwande muss zwischen den einzelnen Stiitzwanden ein Abstand von mindestens 1,2 m
errichtet werden (Abtreppung).

(7) Bei Einhaltung der vorgenannten Regelungen kénnen benachbarte Eigentlimer in gegenseitigem Einvernehmen in
gleicher Weise auffilllen oder abgraben.

(8) In die Bauvorlage (auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist zwingend bei den Schnitten und Ansichten das
vorhandene und das geplante Gelénde darzustellen.

§ 6 Kinderspielplatze
(1) Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist auf dem zugehdrigen Baugrundstiick ein Kinderspielplatz zu errichten.
(2) Je 50 m?2 Wohnfl&che sind mindestens 2,5 m? Spielplatzflache zu errichten, mindestens jedoch 30 m2.

(3) Je 30 m? Spielplatzbereich ist mindestens ein Sandspielbereich (Mindestgrofie 4 m?), ein ortsfestes Spielgerat und eine
ortsfeste Sitzgelegenheit zu errichten.

§ 7 Bestandsschutz, Umbauten

(1) Fr entsprechend der Baugenehmigung errichtete bauliche Anlagen gilt unverandert Bestandsschutz.

(2) Bei Umbauten und untergeordneten Erweiterungen ist der § 34 BauGB anzuwenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems sollen befestigte Flachen (Stellplatze, FuBwege, Grundstlickszu-
fahrten) wasserdurchl@ssig gestaltet und fahrbahnbegleitende Griinstreifen und Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden dringend angeraten.

Oberboden, der bei allen baulichen Manahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Die archaologische Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Aufgrund der Topographie ist grundsatzlich mit Hangwasser und wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Es ist darauf zu achten, dass bei
der Gebaude- und Freiflichenplanung das natiirliche Abflussverhalten des wild abflieRenden Wassers nicht nachteilig zu Lasten fiir andere
Grundstiicke verandert wird. Unter unguinstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
erhohtem Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Derartige Risiken sollen ebenfalls bei der Gebaude- und Frei-
flachenplanung berticksichtigt werden. Es ist eine entsprechend angepasste Bebauung erforderlich, u. a. FuBbodenoberkante ausreichend
hoch iiber Gelande. Entsprechende SchutzmaBnahmen sind vom Bauherrn eigenverantwortlich durchzufiihren.

Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktubliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfilhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Falls im Plangebiet die vorhandene Gasleitung verlegt werden soll, ist diese Verlegung nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH
zulassig. Die mit der Bayernwerk Netz GmbH abgestimmten Plane zur Umverlegung sind mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

0. Fir vorgesehene gewerbliche Nutzungen im Plangebiet ist vor Einreichung der Bauantragsunterlagen eine Vorabstimmung mit dem Land-
ratsamt Neumarkt i.d.OPf. -Technischer Umweltschutz- vorzunehmen und zu dokumentieren.

Verfahrensvermerke

o

Der Marktgemeinderat des Marktes Lupburg hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ..o ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
17/0]1 1 IR o] J beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS ..o offentlich ausgelegt.

Der Markt Lupburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. den Bebauungs-
plan gemal §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Lupburg, den ..................
(Siegel)

Hauser, 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...............

Az. ... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Ausgefertigt
Lupburg, den ..................
(Siegel)
Hauser, 1. Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lupburg, den ..................

(Siegel)

Hauser, 1. Blrgermeister

Markt Lupburg

Bebauungsplan
nach § 13a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

fur das Besondere Wohngebiet
"An der Hohenfelser
Stralde”
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Lupburg hat in der Sitzung vom 04.08.2022 gemal § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 08.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2023 wurden die Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.03.2023 bis 21.04.2023 betelligt.

3. Der gntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2023 wurde mit der Begrundung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2023 bis 26.04.2023 &ffentlich ausgelegt.

4.  Der Markt“ Lupburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 03.08.2023 den Bebauungs-
plan gemaRk §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 03.08.2023 als Satzung beschlossen.

O.  Das Landratsamt Neumarkt i.d4@Pf:hats
Az. 137000 Wgeman § 10 ABE B

Verwaltungsratin
Leiterin Bauamt

6. Ausgefertigt

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hauser, 1. Burgermeister
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