PRAAMBEL

Der Markt Lupburg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Bauhof und Wertstoffhof

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

>

Zufahrt

5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

J Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

@D  Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

|m Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

®

die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

<o — Richtungssektoren

Hinweise

563

vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

Hoéhen in m 4. NN

420
- vorhandene Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .........c.ccocceeennnn die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..oooeiiiies stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................ bis ..o stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c.ccoocveeeeenne DiS .eevieeeii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......cccccevieeeeene. Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..............ccccceeenee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Lupburgden ...,

Manfred Hauser
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Lupburgden ..o,

Manfred Hauser
Erster Blrgermeister
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............c..c...... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

. ==0 hingewiesen.
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 5. Sonstige Festsetzungen 5? iy :
N 3 uv_aeﬂ*“et"' -,;zu‘z‘:a
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 2.1  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNvO) 06. 1. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) £ A
2.2 Hohenfestsetzung (8§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze Déacher sind mit Anlagen zur Fotovoltaiknutzung auszustatten (mind. 50% der nutzbaren Parsberge, o
1.1 Flache fir Gemeinbedarf Die maximale Traufhthe betragt 8,0 m (beim Pultdach niedrigere Wandseite), die maxi- Dachflache). as
Zweckbestimmung: Bauhof, Wertstoffhof. Betriebswohnungen sind nicht zulassig. male Gebaudehdhe 12,0 m (First beim Satteldach oder hohere Wandseite beim Pult- > Regenwassermanagement (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2 Lupburg Neuhof
1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO) ,? az\h)r.sGemeZ?ce)%wilid \{[onDderhi)betr léantecl):l;a rtiEfu?bcﬂ?E bi[s)_zu(ggchknittltinig Atqlierfwslgan— ' Zur dezentralen Versickerung und R.Uckhallltung von anfallendem unverschmutztem Nie- L] Nw’;_ u‘i@ 5
de l:j efnwan 30 er ?E € daCObauﬂ.. zr\:v. d er aﬂ ed Ika. Glel" der ?ne eé'g uisbo- derschlags- und Oberflachenwasser ist das unverschmutzte Oberflachenwasser auf der i ANt % e 6 o
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig en .ar Jmax. 30 cm uber der Lberfiache des vorhandenen \oelandes flegen. bezugs- Flache zuriickzuhalten und/oder zu versickern. Das Ruckhaltevolumen kann in Form von = S hicse LD
~ L S . ! punkt: héchster Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Geléande. : ; ; C ; - @, Lo
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen diirfen die festaesetzte maximale Gebéude- Sickermulden, Zisternen, Mulden- Rigolen-Anlagen oder in einer sinnvollen Kombination i . Hohente!
und Zusatzkontingente LEK,zus nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung® hohe um bis zu 3.0 m tberschreiten 9 g der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. ReisEIbel L e, B
weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) iiberschreiten. ’ ' A= ma v e
lle 1: Emissionskonti 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs- ‘ i 7 % \ o
Tabelle 1: Emissionskontingente (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) festsetzungen 22 o B R @
Name GroRRe Kontingent- Lex tags Lek nachts siselber $ 2 % ?, :
flache 3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) i} - o _ 1. Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD), Dachneigung: 0 -20 Grad. eenen & % 2 o
TE 1 2.542.2 m2 65 dB(A) 50 dB(A) E|n3Her:(/ortreten elrr:zelner_unterge(l)rdneter szaudetelle in geringfiigigem Ausmaf bis Flachdacher sind zu begrtinen. ﬁq\\ D"‘"”@-sn.:r_ae BloRenb
TE 2 2.536.7 m? 70 dB(A) 55 dB(A) zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.
3.2 Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO). _ . _ ) _
Fur die kontingentierten Flachen erhéhen sich die Emissionskontingente LEK fiir die im Es sind in offener Bauweise Gebaudelangen bis zu 55 m zulassig. 2. SDéﬁVI\?;(;;lemdeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau, W S
Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D um folgende Zusatzkontingente: 3.3 Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. S _ S _ _
3. Grundsttckseinfriedungen sind nur in nicht blickdichter Ausfihrung bis zu einer H6he
Tabelle 2: Sektoren mit Zusatzkontingente (L Tag - Nacht von 2,0 m zulassig.
g ( EK’ZU_S) g_ 4. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und g
Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)] zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)
B kt im UTM-32-Syst L
X 70070336 V- 5447566.21 Tag (6-22 Uhr)  |Nacht (22-6 Uhr) 4.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs D. Hinweise
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°) Als Ausgleichsflache ist eine naturnahe freiwachsende Hecke aus standortheimischen 1 E Ilzu T de Bodendenkmal i der Meldeofiich das B isch
A 305 55 0 5 5 Geholzen gem. Pflanzgebot B.4.4) zu schaffen. Die Flache darf nicht eingezaunt wer- : ventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
' ' - o . : N Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
den. Sie kann muldenférmig ausgebildet werden und der Ableitung von Oberflachen-
B 55,0 286,0 12 12 . .. ; : DSchG. \
wasser in das Riuckhaltebecken im Westen dienen. . _
c 286,0 345,0 1 1 _ ) 2. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall- © Bayerische Vermessungsverwaltung
D 345.0 30.5 4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB schutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Bau-
’ : Dem Eingriff durch die geplante Bebauung wird auf den FI.Nrn. 1323, Gmkg. See eine grundstticken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
: N . . Flache von 3.725 gm als Ausgleichsflache zugeordnet. Als AusgleichsmalRnahme hat nicht entstehen. GeméaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrecht-
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN der Umbau von Nadelholzforst in standortgerechten Laubmischwald zu erfolgen. lichen Vorschriften geforderten Schallschutz nachweisen.
ﬁ6§ihﬁgggslszekﬁ)?s;rﬂgﬁ ?a\sjvr?:t;elingief Eéf(lczhulgngiz (eGr)Sg[\Zder(ﬂ)SIur Immissionsorte | 4.3  Pflanzgebot fir Laubbaume Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
' ' ' ’ ) . o e werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéahrend der tblichen Offnungszeiten beim
, _ _ _ Es sind nur heimische Laubbaumarten als Hochstamm zul&ssig. x " ; ;
Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-12 ist Markt Lupburg, Burgstr. 14, 92331 Lupburg, an Werktagen wahrend der Geschéftszeiten einge- E t I’f
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. 4.4  Pflanzgebote fiir Baum-Strauchhecken sDehein vr\]/erdltz'—;‘ni Dite b(tatreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmagig hinterlegt beim ntwu
. . . e - . N eutschen Patentamt.
Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Betriebs- Es sind freiwachsende mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Baumen und Strauchern
grundr:]st[]ck(en) ist das Grundstiick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heran- nmeltc:ﬁbl\?ﬁ?zlL?gggjfrn\;\/r:rrﬁ:nzgugpilrgﬁzfn;:‘llztﬁzldni cdh(ire ?esgfrlrl]n)?inog rrs]pgtf?s;een; Séfll s‘]cihr:itt
zuziehen. - , U M.
o o _ ) . o oder abschnittsweiser Stockhieb, so dass immer eine abschirmende Wirkung erhalten Externe Ausgleichsfliche M a rkt L u b u r
Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens uber mehrere Teilflachen, so ist die- bleibt.
ses I\/odrhaben danro1I zulasr:]sig, wgnn der sich erl?ebende Beurteilu;gsg)egel nicht grijBker 45  Flachen mit Begrindungsbindung FI.Nr. 1323, Gmkg. See; 3.725 gm (TF) _ L
ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon- .
tingente. Die Regelung zur Summation geman Absc?mitt 5 DII?I 45691:2006-12 findet Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und wo nicht gem. Fest- Bebau u ngsplan m It G ru nord n u ngs plan
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen. :;;téuunngzaglé;gepﬂanzt als Graus-Krautfluren zu entwickeln. Kies- oder Schotterbeete ' bereits abgebucht'v 1] Haid "ll
Nutzungen nach § 8, Absatz 3 BauNVO sind - auch ausnahmsweise - unzulassig. . ) . . o
g 3 g 4.6 Die Baufeldberaumung ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig oder wenn nachge- _‘ 1323 )
An der Nord-, West- und Ostseite des Bauhofgebaudes durfen keine offenbaren Fenster wiesen ist, dass keine Vogelbruten auf der Fliche stattfinden. maldstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/Ib
von zur Tagzeit schitzenswerte Raumen (= Buronutzungen) errichtet werden. 4.7 Das Ruckhaltebecken ist als Erdbecken zu gestalten und extensiv zu pflegen. datum: 15.06.2023 ergénzt;
Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der 4.8  Zur Beleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zugelassen : s

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen.
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90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de




	BP [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-2
	Ansichtsbereich-1


