Praambel

Der Markt Lupburg erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan ,Seibertshofen
Ost" mit seinen Festsetzungen als Satzung.

A Festsetzungen mit Planzeichen

O

Mischgebiet entsprechend § 6 BauNVO

GRZ 0,60 Grundflachenzahl entsprechend § 19 BauNVO max. 0,60
@ Geschossflachenzahl entsprechend § 20 BauNVO max. 1,2
I Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze entsprechend § 23 (3) BauNVO
A Einfahrt

A A Einfahrtsbereich

private Grinflachen

zu pflanzende Baume

zu erhaltende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(dieser umfasst Teilflachen der Flurnummern 1095, 1234/1 und 1236,
jeweils Gemarkung See)

B Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstlicksgrenzen
1095, 1234/1, 1236 bestehende Flurnummern (liegen in der Gemarkung See)
3,00 BemaRungen in Meter (m)

YR Hohenlinien Urgelande

vorhandene Bebauungen im Plangebiet

C Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland wird als Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO festgesetzt.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Soweit sich aus weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeich-
nung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoRflachenzahlen als Hochstgrenze festgesetzt. Malgebend fiir die
Ermittlung der zulassigen Grund- bzw. GescholRflache ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes (12.238 m?).

(2) Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR der Eintragung in der Planzeichnung als Hchstgrenze festgesetzt. Vollgeschosse
sind Geschosse, die vollstandig iiber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und (iber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

(3) Zuldssig sind Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen.

(4) Die maximal zulassige Wandhdhe WH betragt 6,50 m und wird von der FertigfuBbodenoberkante (E FOK) im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen. Die maximal zulassige Firsthohe FH betragt 10,00 m und wird
von der FertigfuRbodenoberkante (E FOK) im Erdgeschoss bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut gemessen.

Die maximal zulassige Wandhohe WH von rein gewerblichen Gebauden betragt 8,50 m, die maximale Firsthéhe 12,00 m.

(5) Bei der Errichtung von Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zulassig.
§ 3 Bauweise

(1) Es wird die offene Bauweise gemaf § 22(2) BauNVO festgesetzt.

(2) Zuléssig sind nur Einzelhduser.

§ 4 Garagen/Stellplatze

(1) Die "Satzung uber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS)" des Marktes
Lupburg ist zu beachten.

§ 5 Héhenlage der baulichen Anlagen

(1) Die Hohenlage vorhandener Gebaude hat Bestandsschutz. Firr neue Gebaude gilt Absatz (2).

(2) Gebaude sind so anzulegen, dass die Erdgeschossfubodenoberkante (FOK ) im Erdgeschoss (E) maximal 0,80 m Uber
der mittleren, vorhanden Gelandehdhe im Bereich der Geb&udegrundflache liegt.

§ 6 ImmissionsschutzmaBnahmen

(1) Mit jedem Bauantrag mit gewerblichen Nutzungen ist ein schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte vorzulegen.

(2) Auf den in Absatz (1) gennannten Nachweis kann verzichtet werden, falls durch das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.

Sachgebiet 45 - Technischer Umweltschutz die Nicht-Notwendigkeit eines Nachweises schriftlich bestatigt wird. Diese
Bestatigung ist dem Bauantrag beizulegen.

§ 7 Griinordnerische Festsetzungen

(werden im weiteren Verfahren erganzt)
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vorliegende dfk-Daten erhalten vom Markt Lupburg am 18.07.2024

D Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO

§ 1 Abstandsfldchen

(1) Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird ausdricklich angeordnet.
Dariber hinaus kénnen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan gréRere Abstande ergeben.

§ 2 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Gebaudeform
Es sind rechteckige Baukdrper zu errichten. Dabei hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der Hauptfirst-
richtung zu liegen. An- und Vorbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers
unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn die An- und Vorbauten die Kubatur und Hohe des Hauptbaukérpers
deutlich unterschreiten.

(2) Dacher
Als Dachform der Gebaude sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach (auch versetztes Pultdach) mit einer
Dachneigung mit maximal 45° zuléssig.

(3) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente
Dachgauben und Zwerchgiebel sind allgemein zulassig.

§ 3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an straBenseitigen AuBenwanden, beschrankt auf die Erdgeschosszone
zulassig.

(2) Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf eine Hochstflache von 2,5 m? je Gewerbebetrieb nicht (iberschreiten.
(3) Grelle Farben, sowie Leuchtreklamen sind unzuléssig.

§ 4 Einfriedungen
(1) Tiren und Tore von Einfriedungen diirfen nicht zur Strafle hin aufschlagen.

§ 5 Boschungen., Stiitzmauern, Erdaushub, Erdwall

(1) Bepflanzte/begriinte Bdschungen, welche zur Gelandemodellierung hergestellt werden, sind bis zu einer Neigung von
25° oder flacher allgemein zulassig. Fiir steilere Boschungen gelten die nachfolgenden Regelungen zu den Stlitzmauern
sinngeman.

(2) Stltzmauern, die mit der Ansichtsflache zum Nachbargrundstiick oder zur 6ffentlichen Verkehrsflache weisen, sind mit
einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig.

(3) In die Bauvorlage (auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist zwingend bei den Schnitten und Ansichten das
vorhandene und das geplante Gelande darzustellen.

(4) Bei organoleptischen Auffélligkeiten im Rahmen des Erdaushubs sind die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzu-
stellen und das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. zu benachrichtigen.

(5) Auf der Stid- und auf der Ostseite ist die Errichtung eines Erdwalls bis zu einer Hohe von 3,50 m ab vorhandenem Gelande
allgemein zulassig.

§ 6 Niederschlagswasser

(1) Anfallendes Niederschlagswasser ist tiber die bewachsene Bodenzone innnerhalb des Baugebietes zu
versickern. Die Versickerung hat durch geeignete MalRnahmen wie Mulden, Rigolen oder dhnliche Systeme zu erfolgen, um
eine ausreichende Versickerungsleistung sicherzustellen.

(2) Die Flachen, auf denen das Niederschlagswasser versickert, sind dauerhaft bewachsen zu halten. Ein dichter und
gesunder Bewuchs ist sicherzustellen, um die natirliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zu unterstiitzen und Erosion
zu vermeiden.

(3) Die Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers sind regelmaRig zu warten und instand zu halten, um ihre
Funktionstiichtigkeit sicherzustellen. Etwaige Mangel sind unverziiglich zu beheben.

(4) Der Nachweis der ausreichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens und der angelegten Versickerungssysteme ist durch
geeignete hydrologische Gutachten zu erbringen.

E Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems sollen befestigte Flachen (Stellplatze, FuBwege, Grundstiickszu-
fahrten) wasserdurchlassig gestaltet und fahrbahnbegleitende Griinstreifen und Gehélzpflanzungen angelegt werden.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden dringend angeraten.

Oberboden, der bei allen baulichen Manahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Die archéologische Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

. Aufgrund der Topographie ist grundsétzlich mit Hangwasser und wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es ist darauf zu achten, dass bei

der Gebaude- und Freiflachenplanung das natiirliche Abflussverhalten des wild abflieRenden Wassers nicht nachteilig zu Lasten fiir andere
Grundstiicke verandert wird. Unter ungtinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
erhéhtem Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Derartige Risiken sollen ebenfalls bei der Gebdude- und Frei-
flachenplanung beriicksichtigt werden. Es ist eine entsprechend angepasste Bebauung erforderlich, u. a. FuBbodenoberkante ausreichend
hoch Uber Gelande. Entsprechende Schutzmalnahmen sind vom Bauherrn eigenverantwortlich durchzufiihren.

Fiir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Lupburg hat in der Sitzung vom .............. gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .......cccceeeeee ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
17[0] 11 [P o] TP stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in
der Zeitvom .........cco...... o] J stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o o] S beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrlindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Lupburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... den Bebauungs-
plan gemal §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Lupburg, den ..................

(Siegel)
Manfred Hauser, 1. Birgermeister
7. Ausgefertigt
Lupburg, den ..................
(Siegel)
Manfred Hauser, 1. Birgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Lupburg, den ............c.....
(Siegel)

Manfred Hauser, 1. Burgermeister
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