Stadt Miesbach
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Stadtrite Stadtrat Manfred Burger
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Tagesordnung:
Offentliche Sitzung:
1 Bekanntgaben

2. Offnung des Schulbergs fiir Radfahrer;
-weiteres Vorgehen-

3. Sondernutzungserlaubnis zur Errichtung eines Warenautomaten
FI.Nr.: 41; Gemarkung Miesbach; Stadtplatz

4, Neubau eines Wirtschaftsgebaudes und teilweise Nutzungsénderung
und Umbauten im Bestand
FI.Nr.: 386/1; Gemarkung Wies; Voglsang 32

5. Neubau von acht Reihenhausern in zwei Vierspannern
FI.Nr.: 1767/29 T; Gemarkung Hausham; Stoger-Ostin-Stralte / Birkenstralte

6. Neubau von vier Reihenhausern mit Garagen und Carports
FI.Nr.: 1767/29 T; Gemarkung Hausham; Stoger-Ostin-Stralke / Birkenstralle

8 Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses
FL.Nr.: 389/9; Gemarkung Miesbach; Stdger-Ostin-Stralle 7a

8. Anbau an das bestehende Einfamilienhaus
FI.Nr.: 1744/8; Gemarkung Hausham; Harztalstralte 10

9. Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses
FI.Nr.: 702; Gemarkung Parsberg; Harztalstralle 39

10. Aufstockung von Garage und EG-Wohnraum mit einer zusétzlichen Wohneinheit
FI.Nr.: 13; Gemarkung Parsberg; Miesbacher Stralte 29

11. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und
Schuppen
FI.Nr.: 158/3; Gemarkung Parsberg; Panoramaweg 9

12. Umbau / Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses mit zwei Apartments zu
einem Zweifamilienhaus
FI.Nr.: 581/36; Gemarkung Wies; Neureuthstralile 19

13. Ausbau der bestehenden Tenne im sudlichen Querbau in eine Wohneinheit und eine
Ferienwohnung
FI.Nr.: 492; Gemarkung Parsberg; Grofthal 2

14. Unvorhergesehenes, Wiinsche, Antrage
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1. Bekanntgaben

OrdnungsgemifBe Ladung / Beschlussfahigkeit

Der 1. Birgermeister stellt fest, dass ordnungsgemafR geladen wurde und das Gremium
beschlussféhig ist. Gegen das offentliche Protokoll der vergangenen Sitzung vom 26.01.2021
wurden keine Bedenken erhoben.

Sitzung im Zeiten der Pandemie

Wie bereits in der Einladung zur heutigen Sitzung erwéhnt, greift weiterhin das Hygiene- und
Liftungskonzept des Waitzinger Kellers, so dass nach 1,5 Stunden zwingend eine Luftungspause
erfolgen muss. Wahrend der kompletten Sitzung ist der Mund- und Nasenschutz zu tragen.

Néchster Sitzungstermin
Die nachste Sitzung des Bau- und Umweltausschusses ist fur Dienstag, den 11.05.2021

vorgesehen.

Behandlung der Tagesordnungspunkte

Wenn seitens der Gremiumsmitglieder Zustimmung besteht, werden wie in der Vergangenheit
bereits bewahrt, auch heute wieder die Reihenfolge der Tagesordnungspunkte entsprechend der
anwesenden Antragsteller, Beteiligten, Architekten oder von den Mallnahmen Betroffenen
behandelt.

Abstimmungsergebnis: 0/0

2. Offnung des Schulbergs fiir Radfahrer;
-weiteres Vorgehen-

In der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 15.09.2020 wurde angeregt den Schulberg fir den
Radverkehr freizugeben.

Stellungnahme der Polizeiinspektion Miesbach:

Der bislang nur als Gehweg genutzte Schulberg ist ebenso geeignet, um fiir den Radverkehr
freigegeben zu werden.

Die Straf3enbreite lbersteigt It. Bauamt der Stadt Miesbach die in den Richtlinien empfohlene
Breite von 3,00 m fiir gemeinsame Geh- und Radwege, welche in beiden Richtungen freigegeben
sind.

Eine Bewertung hinsichtlich Unfallzahlen und Gefdhrdungen ist vorrausschauend nicht méglich. Es
wird daher von polizeilicher Seite empfohlen, den Schulberg nach einer ausreichenden Zeit einer
Evaluation zu unterziehen und anhand der Unfallzahlen zu bewerten, ob sich die Offnung negativ
auf die Verkehrssicherheit ausgewirkt hat.

Wie bereits im Bau- und Umweltausschuss andiskutiert, besteht natlirlich das Problem, dass der
Schulberg von einer Vielzahl von Schilern genutzt wird und der bergabfahrende Radfahrer unter
Umstdanden mit erheblichem Tempo unterwegs ist, sodass sich daraus durchaus
Gefahrenpotenziale ergeben kdnnen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss spricht sich fiir eine Offnung des Schulbergs fiir den Radverkehr
aus. Die Verwaltung wird beauftragt die Beschilderung durch Zeichen 240 StVO (gemeinsamer
Geh- und Radweg) vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 8/0
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3. Sondernutzungserlaubnis zur Errichtung eines Warenautomaten
FL.Nr.: 41; Gemarkung Miesbach; Stadtplatz

Die Betreiberin des Ladengeschafts im Anwesen ,Stadtplatz 1 méchte im Bereich des Geléanders,
am Treppenabgang zur Unterfihrung, einen Warenautomaten aufstellen und (ber einen
Stromanschluss der Stadt betreiben. Sie bietet entsprechende Entschadigungszahlungen an. Die
Situation des Einzelhandels ist aufgrund der aktuellen Situation schwierig!

Nachdem es sich beim ,Stadtplatz® um eine offentliche Verkehrsflache handelt, stellt die
Aufstellung eines Warenautomaten eine erlaubnispflichtige Sondernutzung einer Verkehrsflache
dar.

Bei der Entscheidung lber die Erlaubnis sollte bedacht werden:
e Optik und Funktion des Stadtplatzes
e Bezugsfallwirkung

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Erteilung einer Sondernutzung zur Aufstellung des
Automaten zu.

Abstimmungsergebnis: 1/7

4, Neubau eines Wirtschaftsgebaudes und teilweise Nutzungsdnderung
und Umbauten im Bestand
FI.Nr.: 386/1; Gemarkung Wies; Voglsang 32

Der Antragsteller plant den Neubau eines Wirtschaftsgebdudes und die teilweise
Nutzungsanderung sowie Umbauten im Bestand des Anwesens ,Voglsang 32

Wirtschaftsgebaude:
- Standort: Im nérdlichen Teil des Grundstiicks anstelle des Tennisplatzes

- Mafe: 18,01 m x 9,51 m (UG, EG, OG)

- Wandhohe: zwischen 4,18 m und 4,58 m

- Dachform: Satteldach (20°) mit mittigem Ost-West-First samt Dachiiberstand.
- Zukunftige Nutzung: Hackschnitzelheizung, Garagen, Wohneinheit.

- Neubau Fahrbahndecke und Verbreiterung auf 3,50 m

- Neue Fahrbahndecke auf ehem. Tennisplatz

Nutzungsénderung und Umbauten im Bestand:
EG:
- Umbau der bestehenden Kliche
- Umbau der Lagerraume
- Umbau Lager in WC
- Umbau Flur in Personal-Essen
- Nutzungsanderung Garage in einen Wascheraum

- -Umbau der bestehenden Personalwohnung
- Umbau der bestehenden Gastezimmer
- Nutzungsanderung der bestehenden Personalwohnung in Gastezimmer

- Umbau der bestehenden Personalwohnung
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Das  Grundstick  befindet sich im  Aullenbereich, im  Geltungsbereich  des
Landschaftsschutzgebietes ,Egartenlandschaft. Der Flachennutzungsplan stellt das Grundstiick
als Flache fur Landwirtschaft dar.

Beim neuen Wirtschaftsgebaude handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 2
BauGB, das nach Abs. 4 Nr. 6 BauGB teilprivilegiert ist. Hierbei handelt es sich um die bauliche
Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.

Die Ertuchtigung des bestehenden Betriebs durch eine Hackschnitzelheizung in Form eines
zusatzlichen, deutlich kleineren Gebaudes ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und daher
als angemessen anzusehen.

Da das Bauvorhaben an einer bereits versiegelten Flache entsteht (ehem. Tennisplatz) entspricht
es dabei auch den Vorgaben des § 35 Abs. 5 BauGB, nachdem die Bauvorhaben in einer
flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mall begrenzten und den
AuRenbereich schonenden Weise auszufihren sind. Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist
dabei begrultenswert.

Bei der Nutzungsanderung und den Umbauten im Bestand handelt es sich um ein sonstiges
Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB, das nach Abs. 4 Nr. 6 BauGB ebenfalls teilprivilegiert ist, da
dadurch ebenfalls die bauliche Erweiterung des zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs
(vorliegend insbesondere die Nutzung) erfolgt.

Die fur den Neubau und die Umnutzung erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden. Gleiches gilt fur die Abstandsflachen des Neubaus. Die Festsetzungen der
Ortsgestaltungssatzung sind zudem berucksichtigt.

Zusammengefasst ist das komplette Bauvorhaben und die zukiinftige Nutzung des Anwesens

.Voglsang 32" weiterhin als auRenbereichsvertraglich zu werten, entspricht den Vorgaben des § 35
BauGB und ist daher als zulassig zu werten.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 6/2

5. Neubau von acht Reihenhdusern in zwei Vierspidnnern
FL.Nr.: 1767/29 T; Gemarkung Hausham; Stoger-Ostin-StralRe / Birkenstralle

Der Antragsteller plant den Neubau von acht Reihenh&usern in Form von zwei Vierspannern mit
Garagen und oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstiick ,Stoger-Ostin-Stralle 14“.

Die Reihenhauser (UG, EG, OG, DG) soll mit den Maften 20,00 m x 11,00 m im 0&stlichen
Grundsticksteil errichtet werden. Nach Siden entsteht zudem ein mittiger Quergiebel. Die
Wandhohe betragt 6,40 m, als Dachform ist ein Satteldach mit einer Ostwest-Firstrichtung und
einer Neigung von 32° vorgesehen. Auf Grund der westlichen Hanglage, entsteht beim zweiten
Vierspanner eine etwas héhere Wandhéhe von 8,15 m.

Im Norden des Grundstiicks sind die Garagengebaude mit den Malken 15,00 m x 6,00 m,
Wandhohe 3,00 m und einem Satteldach (Ost-West First, 25°) samt Dachiberstand geplant.

Das Grundsttick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die ndhere Umgebung kann dabei als
Allgemeines Wohngebiet charakterisiert werden.

Fir das Bauvorhaben besteht bereits ein genehmigter Vorbescheid (Beschluss Bau- und
Umweltausschuss: 05.09.2017 / Genehmigung Landratsamt: 02.07.2018), dem die vorliegende
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Planung hinsichtlich Lage, MafRe, Wandhohe, Dachneigung und Zufahrt von Westen her
entspricht.

Die angedachte, allerdings vom Vorbescheid gedeckte Dachneigung von 32° (bersteigt die, in der
Ortsgestaltungssatzung, festgesetzten 18° - 25° (§ 6 Abs. 1). Es besteht daher ein Anspruch auf
eine Abweichung i.S.d. § 12 Ortsgestaltungssatzung.

Entgegen des § 6 Abs. 6 der Ortsgestaltungsatzung, ragen die sidlichen Balkone allerdings liber
das Vordach hinaus.

Das Bauvorhaben flgt sich nach Art und Mal der Nutzung in die Eigenart der naheren Bebauung
ein.

Alle erforderlichen 16 Stellplatze kdénnen in den neuen Garagengebduden und oberirdisch
nachgewiesen werden. Die Abstandsflachen sind auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

Fur die Zufahrt Uber Fremdgrund, sowie hinsichtlich der Leitungen fir Wasser und
Schmutzwasser, liegen entsprechende Dienstbarkeiten vor.

Auf Grund der, gegeniliber dem abgebrochenen Bestand, deutlich gréReren Baumasse ist der
Nachweis der Oberflaichenentwasserung auf dem eigenen Grundstiick zwingend erforderlich.
Derzeit ist noch offen, ob dies technisch umgesetzt werden kann. Daher ist die gesicherte
ErschlieBung noch nicht nachgewiesen.

Um der Ortsgestaltungssatzung gerecht zu werden, sollte die Planung entsprechend abgeéndert
werden, dass die Dachuberstande uber alle Balkone ragen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss verweigert zum gegenwartigen Zeitpunkt das gemeindliche
Einvernehmen.

Der 1. Burgermeister wird erméachtigt, das gemeindliche Einvernehmen im Rahmen der laufenden
Verwaltung zu erteilten, sobald die komplette Entwasserung nachgewiesen ist und die Planung
hinsichtlich der Balkone angepasst ist, so dass diese nicht mehr Uber das Vordach ragen.

In diesem Zuge darf auch die Zustimmung zur Befreiung von der Ortsgestaltung (Dachneigung
32°) erteilt werden.

Abstimmungsergebnis: 8/0

6. Neubau von vier Reihenhdusern mit Garagen und Carports
FI.Nr.: 1767/29 T; Gemarkung Hausham; Stoger-Ostin-Strale / BirkenstraRe

Der Antragsteller plant den Neubau von vier Reihenhdusern mit Garagen und Carports auf dem
Grundstick ,Stoger-Ostin-StralRe 14

Die Reihenhauser (UG, EG, OG, DG) soll mit den MaRen 20,00 m x 11,00 m im Ostlichen
Grundstiicksteil errichtet werden. Nach Siden entsteht zudem ein mittiger Quergiebel. Die
Wandhéhe betragt 6,40 m, als Dachform ist ein Satteldach mit einer Ostwest-Firstrichtung und
einer Neigung von 32° vorgesehen.

Im Norden des Grundsticks ist das Garagengebdude mit den Maflen 21,00 m x 6,00 m,
Wandhéhe 3,00 m und einem Satteldach (Ost-West First, 25°) samt Dachlberstand geplant.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die nahere Umgebung kann dabei als
Alligemeines Wohngebiet charakterisiert werden.

Fir das Bauvorhaben besteht bereits ein genehmigter Vorbescheid (Beschluss Bau- und
Umweltausschuss: 05.09.2017 / Genehmigung Landratsamt: 02.07.2018), dem die vorliegende
Planung hinsichtlich Lage, Male, Wandhdhe, Dachneigung und Zufahrt von Westen her
entspricht.
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Die angedachte, allerdings vom Vorbescheid gedeckte Dachneigung von 32° (ibersteigt die, in der
Ortsgestaltungssatzung, festgesetzten 18° - 25° (§ 6 Abs. 1). Es besteht daher ein Anspruch auf
eine Abweichung i.5.d. § 12 Orisgestaltungssatzung. Alle weiteren Festsetzungen sind
eingehalten.

Das Bauvorhaben flgt sich nach Art und Mal} der Nutzung in die Eigenart der naheren Bebauung
ein.

Alle erforderlichen acht Stellplatze konnen im neuen Garagengebaude nachgewiesen werden. Die
Abstandsfldchen sind auf dem eigenen Grundstick bzw. im Westen teilweise i.S.d. Art. 6 Abs. 2
Satz 2 BayBO bis zur Mitte der &ffentlichen Verkehrsflache ,BirkenstralRe” nachgewiesen.

Auf Grund der, gegenlber dem abgebrochenen Bestand, deutlich groleren Baumasse ist der
Nachweis der Oberflachenentwasserung auf dem eigenen Grundstiick zwingend erforderlich.
Derzeit ist noch offen, ob dies technisch umgesetzt werden kann. Daher ist die gesicherte
Erschliebung noch nicht nachgewiesen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss verweigert zum gegenwartigen Zeitpunkt das gemeindliche

Einvernehmen.

Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, das gemeindliche Einvernehmen im Rahmen der laufenden
Verwaltung zu erteilten, sobald die komplette Entwasserung nachgewiesen ist.

In diesem Zuge darf auch die Zustimmung zur Befreiung von der Ortsgestaltung (Dachneigung
32°) erteilt werden.

Abstimmungsergebnis: 8/0

T Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses
FI.Nr.: 389/9; Gemarkung Miesbach; Stoger-Ostin-Strafle 7a

Der Antragsteller plant die Aufstockung des bestehenden Einfamilienhauses ,Stéger-Ostin-Stralle
7a“.

Durch die Aufstockung erhéht sich die Wandhohe des derzeit noch einstockigen Gebaudes von
2,78 m auf 5,61 m. Im OG entstehen dabei neue Wohnrdume (Kinderzimmer, Schlafzimmer, Bad).
Eine weitere Wohneinheit entsteht nicht.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplane Nr. 34 ;Haidmuhlstralle,
der flr diesen Bereich als Gebietstyp ein Mischgebiet vorsieht. Das Mafl wird mit den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zwei Vollgeschossen festgesetzt. Als Dachform
setzt der Bebauungsplan ein Satteldach mit Nord-Siid-First fest.

Die geplante Aufstockung entspricht dem Mal}, das der Bebauungsplan bereits vorsieht. Durch die
Erhéhung der Wandhdhe sind die Abstandsflachen allerdings nach Suden und Westen minimal
Uberschritten.

Da dies bei anderen Bestandsgeb&uden bereits ebenfalls der Fall ist, kann fir die minimale
Uberschreitung einer Befreiung zugestimmt werden. Aus diesem Grund wird die Durchflihrung des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens i.S.d. Art. 58 BayBO nicht in Erwagung gezogen, sondern
das ordentliche Baugenehmigungsverfahren gefordert.

Weitere Stellplatze als die in der bestehenden Doppelgarage bereits vorhanden, sind nicht
erforderlich. Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung sind eingehalten.

Zum Nachweis der ErschlieBung liegen entsprechende Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte vor. Fir
die sldliche Garage auf Fremdgrund, existiert ebenfalls eine entsprechende Dienstbarkeit.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen und stimmt einer
Abweichung von den Abstandsflachen zu.

Abstimmungsergebnis: 8/0

8. Anbau an das bestehende Einfamilienhaus
FL.Nr.: 1744/8; Gemarkung Hausham; HarztalstraBe 10

Der Antragsteller plant den Anbau an das bestehende Einfamilienhaus ,HarztalstralRe 10“.

Die Erweiterung betrifft den &stlichen Teil des Wohngebaudes zur Realisierung einer weiteren
Wohneinheit. Geplant ist die Erweiterung des EG’s um 4,46 m nach Westen und 3,10 m nach
Norden. Zudem ist zuklnftig ein neues OG und ein ausgebautes DG vorgesehen. Dadurch
entsteht fur den Anbau eine Wandhéhe zwischen 5,91 m und 6,77 m, da das Grundstiick nach
Westen hin abschussig ist. Als Eindeckung ist ein mittiges Satteldach mit einer Neigung von 21,5°
samt Dachliberstand vorgesehen.

Im Nordwestlichen Grundstiicksecke ist ein Doppelcarport samt Werkstatt- und Fahrradraum mit
den Mafen 8,41 m x 550 m und einem Satteldach als Dachneigung vorgesehen. Die Zufahrt
erfolgt Uber das eigene Grundstick.

Das Grundstuck befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die ndhere Umgebung kann dabei als
reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Durch Neubauten und Erweiterungen aus jingster Zeit erhéhten sich die Malke der Gebaude im
Bereich ,HarztalstraRe" stetig. Vergleichbare Baukorper hinsichtlich Grundflache, Wand- und
Firsthéhen zum beantragten kénnen in der umliegenden Bebauung herangezogen werden.

Das beantragte Bauvorhaben flgt sich demnach nach Art und MaR in die Eigenart der
umliegenden Bebauung ein.

Alle erforderlichen drei Stellplatze (1 fiir Bestand / 2 fiir Erweiterung) kénnen in der bestehenden
Garage und im neuen Doppelcarport nachgewiesen werden. Die zukiinftigen Abstandsflachen
kénnen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung sind bericksichtigt.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich zwei Laubbdume (Apfel), die zur Realisierung
des Vorhabens gefallt werden missen. Beide fallen nicht unter die Regelungen der

Baumschutzverordnung. In der Freiflachengestaltung wurden diesbeziglich allerdings trotzdem
zwei Ersatzpflanzungen integriert.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 8/0
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9. Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses
FI.Nr.: 702; Gemarkung Parsberqg; Harztalstralle 39

Der Antragsteller plant die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses ,HarztalstralRe 39°.

Die geplanten Erweiterungen befinden sich zum einen im nérdlichen Bereich. Dabei soll durch
Verlangerung des Satteldaches, der freie Bereich zwischen Bestandsgebdude und Hang
geschlossen werden. Hier sollen zukiinftig neben der Vergréfierung des Kellers, ein Gastezimmer
und ein Fitnessraum im OG entstehen.

Bei der Erweiterung im Siiden handelt es sich um einen Wintergarten der sich vom EG ins OG
erstrecht. Auch hierzu soll das bestehende Satteldach entsprechend verlangert werden.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die ndhere Umgebung kann dabei als
reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Die beantragten Anbauten stellen eine geringflugige und sinnvolle Erweiterung des bestehenden
Anwesens darf. Grundsatzlich figen sich diese auch nach Art und MaR in die Eigenart der

umliegenden Bebauung ein.
Alle erforderlichen Abstandsflachen kénnen auf dem sehr weitldufigen Grundstlick nachgewiesen

werden, weitere Stellplatze sind nicht erforderlich.

Dagegen sprechen allerdings die folgenden Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung:
- §5Abs. 3
Wintergarten durfen nur eingeschossig ausgefuhrt werden

- §8Abs. 1
Fenster miissen in einem harmonischen Verhaltnis zur Grofe und Gestaltung des

Gebaudes stehen.

- §8Abs. 2Satz2
Die Fensterzahl- und Anordnung muss in einem ausgewogenen Verhéltnis zur Wandflache

stehen, wobei die Wandflache Uberwiegen muss.

An der bestehenden Siidfassade befinden sich derzeit die in den 60er Jahren géngigen
Panoramascheiben. Eine groRere Glasfront ist daher im Bestand bereits vorhanden.

Die geplante Erweiterung wirde diese Struktur fortfiihren, dabei allerdings moderne Elemente
verwenden, die gegeniliber dem Bestand gestalterisch iberzeugender sind. Da es sich um keinen
Neubau, sondern um die Aufwertung der bereits bestehenden Fensterfassade handelt, liegt eine
Begriindung fur die Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung vor.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t gem. Art. 49 Abs. 3 GO, dass Ausschussmitglied
Stefan Griesbeck personlich beteiligt ist und daher nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von der
Beschlussfassung und Beratung ausgeschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: ohne Griesbeck

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss verweigert das gemeindliche Einvernehmen und stimmt einer
Abweichung von den Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung (zweigeschossiger Wintergarten /
Verhéltnis Fenster Wandflache) nicht zu.

Abstimmungsergebnis: 6/ 1
Hinweis: ohne Griesbeck
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10. Aufstockung von Garage und EG-Wohnraum mit einer zuséitzlichen Wohneinheit
FI.Nr.: 13; Gemarkung Parsberg; Miesbacher Stralle 29

Der Antragsteller plant auf dem Grundstick ,Miesbacher Strale 29" die Aufstockung der
bestehenden Garage und des EG-Wohnraums mit einer zusétzlichen Wohneinheit.

Durch die Aufstockung wird der derzeit noch eingeschossige Bau, von Wandhoéhe (6,49 m) und
Dachneigung (19°) profilglich an den Bestand angepasst.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Parsberg", der fir
diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Far den Bereich der Aufstockung ist im Bebauungsplan derzeit lediglich eine Garage im Bestand
festgesetzt. Vom Antragsteller liegt daher ein Antrag auf Abweichung von diesen Festsetzungen
mit folgender Begriindung vor:

,Die Abweichung des Bauvorhabens ist stadtebaulich vertretbar, da die Garage fiur die
Stellplatznutzung bestehen bleibt und die GRZ nicht verédndert wird. Da dariiber Wohnraum
entstehen soll bleiben auch die Grundzige der Planung bestehen. Die Wirdigung
nachbarschaftlicher Interessen bleibt gewahrt, da das Eckgrundstiick aufgrund seiner Lage nicht
direkt einen Nachbarn betrifft. Die Abstandsflachen hierfur werden eingehalten.”

Bei der geplanten Aufstockung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes flur die
angrenzenden Reihenhduser (Il Vollgeschosse als Hoéchstgrenze, Dachgeschoss kein
Vollgeschoss, Satteldach) analog fortgesetzt.

Da die im Bebauungsplan festgesetzten, Gberbaubaren Flachen und zudem die Abstandsflachen
nach BayBO eingehalten werden, kann der beantragten Befreiung zugestimmt werden.

Die fur die neue Wohneinheit erforderlichen zwei weiteren Stellplatze werden im Norden des
Wohngebaudes oberirdisch nachgewiesen. Auch hierzu wird einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zugestimmt, da diese nur innerhalb der (berbaubaren
Flachen bzw. der besonders festgesetzten Flachen errichtet werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen und stimmt hinsichtlich
der Aufstockung und die oberirdischen Stellplatze einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 35 ,Parsberg" zu.

Abstimmungsergebnis: 8/0

11. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

und Schuppen
FL.Nr.: 158/3; Gemarkung Parsberg; Panoramaweq 9

Der Antragsteller plant auf dem Grundstick ,Panoramaweg 9“ den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage und stellt dazu einen Antrag auf Vorbescheid.

Im Rahmen des Vorbescheids soll beantwortet werden, ob das Vorhaben hinsichtlich dem
dargestellten Mal} der Nutzung planungsrechtlich zulassig ist.

Das Einfamilienhaus soll mit den Malken 8,50 m x 10,20 m, einer Wandhohe von 5,73 m und
einem Satteldach (Nord-Siid-First, 18°), entstehen. Das Garagengebaude ist mit den Mafen 6,00
m x 6,00 m an der Westseite des Einfamilienhauses, samt abgeschlepptem Satteldach
vorgesehen. Im Norden des Grundstlicks ist zudem ein im Hang verbauter Schuppen geplant.

Planungsrechtlich wurde das betroffene Grundstiick stets dem Auenbereich zugeordnet.
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Zwischenzeitlich gibt es in Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach eine geédnderte
Rechtsauffassung, wonach die freie Grundsticksflaiche in Zusammenhang mit den
Bestandsgebduden im Westen und Siden wund der Zufahrt im Osten auch als
Innenbereichsgrundstiick gesehen werden kann.

Dadurch ware auf der betroffenen Flache ein weiteres Wohngebdude mdéglich, wenn sich dieses
i.S.d. § 34 BauGB nach Art und Mal} in die umliegende Bebauung einfigt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Zur Beurteilung des Einfligens ist lediglich das westlich gelegene Anwesen ,Panoramaweg 9 + 9a“
heranzuziehen, da das andere Gebdude ,Panoramaweg 7“ ein anderes Gelandeniveau besitzen.
Das nun vorliegende Bauvorhaben gleicht diesem in etwa von GrélRe und Hohe. Die offene
Bauweise wird durch den geplanten Neubau entsprechend weitergefihrt. Zusammengefasst ist
das Mal} der baulichen Nutzung daher vorliegend eingehalten.

Die erforderlichen Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstick nachgewiesen werden.
Alle fiir die neue Nutzung erforderlichen weiteren zwei Stellplatze sind in der neuen Doppelgarage,
neben den bereits erforderlichen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

Bewertet man das Grundstiick i.S.d. § 34 BauGB ist das Vorhaben hinsichtlich dem dargestellten
Mald der Nutzung planungsrechtlich zuldssig.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlief®t, dass das Vorhaben hinsichtlich dem dargestellten

Malft der Nutzung planungsrechtlich i.S.d. § 34 BauGB zulassig ist.

Abstimmungsergebnis: 6/2

12. Umbau / Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses mit zwei Apartments zu
einem Zweifamilienhaus
FL.Nr.: 581/36; Gemarkung Wies; Neureuthstrae 19

Der Antragsteller plant den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses mit
zwei Apartments zu einem Zweifamilienhaus.

Hintergrund der UmbaumaRnahme ist die Aufteilung des Wohngebdudes in zwei separate
Wohneinheiten. Nachdem sich die bestehende erste Wohneinheit weiterhin im KG und EG
befindet, soll die zweite Wohneinheit im DG bezogen werden. Das DG ist derzeit in zwei kleine
Apartments aufgeteilt.

Fir eine gréRere Wohnflache ist dazu ein Anbau (KG, EG, DG) mit den Malken 6,49 mx 6,74 m im
Sliden des Bestandsgebaudes vorgesehen. Die Wandhohe erstreckt sich auf Grund der
topographischen Lage zwischen 6,88 m Westen und 5,562 m nach Osten (Neureuthstralte). Als
Dachneigung erhélt der Anbau analog zum Hauptgebdudes ein Satteldach mit 18°. Zu besseren
Ausnutzung des Dachgeschosses ist der neue First minimal hdher als der des Bestandgebaudes.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die nahere Umgebung kann als
Reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und MaR der Nutzung in die Eigenart der ndheren Bebauung
ein. Vergleichbare Baukorper kénnen in der umliegenden Bebauung herangezogen werden. Durch
den zum Hauptgebaude versetzten First wird eine Uberdimensionierte Dachflache vermieden. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung werden berucksichtigt.

Alle erforderlichen vier Steliplatze kdnnen in der bestehenden Doppelgarage sowie oberirdisch
nachgewiesen werden. Tatsachlich entstehen sogar funf Stellplatze. Die zukinftigen
Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen

Abstimmungsergebnis: 8/0

13. Ausbau der bestehenden Tenne im siidlichen Querbau in eine Wohneinheit und
eine Ferienwohnung
FL.Nr.: 492; Gemarkung Parsberqg; GroRthal 2

Der Antragsteller plant den Ausbau der bestehenden Tenne im sidlichen Querbau des Anwesens
,2Grofdthal 2“ in eine Wohneinheit und eine Ferienwohnung.

Im neuen OG sind dabei eine neue Wohneinheit (120 m?) und eine neue Ferienwohnung (67,00
m?) vorgesehen. Der Zugang erfolgt tiber die Ostseite. Die im stidlichen Gebaudeteil entstehende
Wohnung erhalt einen neuen Siidbalkon.

Das  Grundstick  befindet sich im  AuBenbereich, im  Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes ,Egartenlandschaft’. Der Flachennutzungsplan stellt das Grundstiick
als Flache fir Landwirtschaft dar.

Vorliegend handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB, das nach Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB teilprivilegiert ist. Hierbei ist die Anderung der bisherigen Nutzung
eines landwirtschaftlichen Gebaudes moglich, wenn das Vorhaben u.a. einer zweckmafigen
Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz dient, die dullere Gestalt im Wesentlichen gewahrt
wird, der Altbestand zulassigerweise errichtet wurde, das Geb&aude in raumlich-funktioneller
Zusammenhang mit der Hofstelle steht, und hochstens drei nicht privilegierte Wohnungen auf dem
Grundstiick entstehen.

In begrindeten Einzelfallen gilt dies auch fur die Neuerrichtung eines Gebaudes, dem eine andere
Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspringliche Gebdude vom &uBeren
Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine starkere
Belastung des AuRenbereichs zu erwarten ist und die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen
Interessen vereinbar ist

Durch den geplanten Ausbau befinden sich auf dem Grundstlck zukinftig funf Wohneinheiten (4
Bestand / 1 Neu) und eine Ferienwohnung.

Die beiden auf der Hofstelle privilegiert zuldassigen Wohnungen werden nicht mitgezahlt, so dass
die Anforderungen des § 35 BauGB von drei zusatzlichen, nichtprivilegierten Wohnungen erfiillt ist
(5 WE insgesamt — 2 WE privilegierte = 3 WE nichtprivilegiert).

Bei der Ferienwohnung handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung.

Alle fur die neue Nutzung erforderlichen weiteren drei Stellplatze sind neben den bereits
erforderlichen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen. Bis auf die Ostlichen Abstandsflachen,
kénnen alle erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden. Nach Osten hin liegt jeweils eine Abstandsflachenibernahme i.S.d. Art. 6 Abs. 2 Satz 3
BayBO vor.

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung werden berticksichtigt.

Die zu bebauende Flache liegt in einer angemessenen Breite an einer befahrbaren éffentlichen
Verkehrsflache (Gemeindeverbindungsstral®e). Die gewlinschte neue Nutzung als Wohnung bzw.
Ferienwohnung ist au3enbereichsvertraglich, so dass die bestehende ErschlieRung ausreichend
ist.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 7/1
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14. Unvorhergesehenes, Wiinsche, Antriage

Geschwindigkeitsbegrenzungen /-messungen
Ausschussmitglied Lechner bittet darum, dass die Stadt bei den zustdndigen Behodrden eine

Geschwindigkeitsreduzierung auf der B472 auf 60 km/h im Bereich Schweinthal bis zur Zufahrt von
Oberhof erwirkt.

Ausschussmitglied Schmid bittet um zusatzliche Geschwindigkeitsmessungen in der ,Wallenburger
StralBe” und kénnte Grundstiickseigentimer benennen, die Flachen hierfur zur Verfigung stellen.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Ende der Sitzung

Miesbach, 07.04.2021

r. Gerhard Braunmiller Lutz\Breltwieser
. Biirgermeister /
/ &wﬁ/
Jo‘ﬁannes Low /Nicki Meyer
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