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Tagesordnung:
Offentliche Sitzung:
1 Bekanntgaben

2. Errichtung einer Garage mit Freisitz
FI.Nr.: 1731/25; Gemarkung Hausham; Am Hochwald 1

8. Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses
FI.Nr.: 702; Gemarkung Parsberg; Harztalstralke 39

4, Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
FI.Nr.: 1038/29; Gemarkung Wies; Berghalde 16a

s Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Quergiebel
FI.Nr.: 1045/36; Gemarkung Wies; Enzianstralle 23

6. Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und integrierter Doppelgarage
FI.Nr.: 1764/17 und 1764/33; Gemarkung Hausham; Blumenstralle 15

7. Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
FI.Nr.: 240/76; Gemarkung Miesbach; Kreuzberg 21a

8. Dachgeschossausbau des bestehenden Wohn- und Geschéftshauses
FI.Nr.: 273; Gemarkung Miesbach; Rathausstralie 7

9. Anbau an das bestehende Mehrfamilienhaus
FI.Nr.: 548/11; Gemarkung Parsberg; Tulpenweg 8 + 8a

10. Anhebung des Dachgeschosses und Anbau einer Aulentreppe sowie zweier Balkone
FI.Nr.: 587/6; Gemarkung Miesbach; Frauenschulstrale 31b

L Formlose Anfrage zur Umnutzung eines Wohnhauses zum Ferienwohnhaus
FI.Nr.: 517/9; Gemarkung Miesbach; Waldeckersteig 2a

12. Beschluss zur Anordnung eines Umlegungsverfahrens nach § 46 Abs. 1 BauGB flr das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 "Am Gschwendt" und Ubertragung der Befugnis
zur Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens auf das ADBV Miesbach

13 Erlass einer Auenbereichssatzung fir den Bereich "Miesbacher Stralte /
Bergfeldstrafe"
-Informationen, weiteres Vorgehen, Empfehlungsbeschluss-

14, Parksituation auf der Waitzinger Wiese
-weiteres Vorgehen-

15, Festlegung von Standorten fir neue Fahrradabstellanlagen im Stadtgebiet
-weiteres Vorgehen-

16. Unvorhergesehenes, Wiinsche, Antrage
16.1. Unvorhergesehenes:

Elektroladestationen Bahnhofstrale 4
-weiteres Vorgehen-
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1: Bekanntgaben

OrdnungsgemaéfBe Ladung / Beschlussfihigkeit

Der 1. Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgemaf’ geladen wurde und das Gremium
beschlussfahig ist. Bestehen Einwande gegen die Tagesordnung?

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 23.03.2021 wurde per E-Mail Ubersandt. Sollte diesem
Protokoll nicht widersprochen werden, gilt es im Sinne der Gemeindeordnung als genehmigt.

Sitzung im Zeiten der Pandemie
Wie bereits in der Einladung zur heutigen Sitzung erwahnt, greift weiterhin das Hygiene- und

Luftungskonzept des Waitzinger Kellers, so dass nach 1,5 Stunden zwingend eine Liftungspause
erfolgen muss. Wahrend der kompletten Sitzung ist eine FFP2-Maske zu tragen.

Der 1. Birgermeister bittet um Verstdndnis, dass Corona-bedingt die Wortmeldungen bzw.
Diskussionen auf ein Mindestmal? reduziert werden sollen.

Nachster Sitzungstermin
Die nachste Sitzung des Bau- und Umweltausschusses ist fur Dienstag, den 20.07.2021

vorgesehen.

Verkehrs- und Ampelregelung B472 - Einladung des Staatlichen Bauamts Rosenheim

Die urspringlich fir die heutige Sitzung angedachte Einladung des Staatlichen Bauamts
Rosenheim hinsichtlich der Verkehrs- und Ampelregelungen an der B472 musste aus Grinden der
andauernden Pandemie verschoben werden. Ein neuer Versuch ist fir eine der kommenden
Sitzungen vorgesehen.

Behandlung der Tagesordnungspunkte

Wenn seitens der Gremiumsmitglieder Zustimmung besteht, werden wie in der Vergangenheit
bereits bewahrt, auch heute wieder die Reihenfolge der Tagesordnungspunkte entsprechend der
anwesenden Antragsteller, Beteiligten, Architekten oder von den Malinahmen Betroffenen
behandelt.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Hinweis: ohne Ruml

2. Errichtung einer Garage mit Freisitz
FI.Nr.: 1731/25; Gemarkung Hausham; Am Hochwald 1

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Garage mit Freisitz auf dem Grundstick ,Am Hochwald
1%,

Die Garage soll mit den Mafen 3,10 m x 6,20 m, samt Satteldach und einer Wandhéhe von 3,00 m
an der westlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Der Freisitz mit Pultdach soll unmittelbar
im Osten der gewilinschten Garage, entlang der &ffentlichen Strale ,Am Hochwald" entstehen.
Alternativ wére flr beide Vorhaben auch ein begriintes Flachdach méglich. Die Wandhéhe erhéht
sich dazu um ca. 0,30 m.

Das Erfordernis zur Errichtung der Garage wird seitens des Antragstellers damit begriindet, dass
mit dem Einzug der Schwiegereltern im Mai 2020 das Haus ,Am Hochwald 1" von drei Generati-
onen bewohnt wird. Jede Generation besitzt einen eigenen PKW. Um die knappen offentlichen
Parkflachen zu entlasten und eine fahrzeugschonende Abstellmoglichkeit zu haben, méchte man
moglichst wenig storend platziert, neben dem nachbarlichen Schuppen an der Stdwestecke des
Grundstlcks, eine Garage auf Gehsteigniveau erstellen.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Miesbach-Sud",
der hierfir ein Allgemeines Wohngebiet vorsieht.
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Fur den zu bebauenden Bereich ist im Bebauungsplan kein Baufenster festgesetzt. Zudem setzt
der Bebauungsplan eine max. zuldssige Grundflachenzahl von 0,25 und als Dachform
ausschlief3lich naturrote Satteldacher mit einer Neigung von 26-27° vor.

Nach Uberprifung der eingereichten Unterlagen musste festgestellt werden, dass die
Voraussetzungen der Verfahrensfreiheit i.S.d. § 57 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BayBO nicht greifen und somit
keine isolierte Befreiung durch die Stadt Miesbach moglich ist.

Die beantragten baulichen Anlagen liegen zwar auferhalb der festgesetzten Baugrenzen, die
Grundziige der Planungen sind auf Grund ahnlicher Bebauungen in der Umgebung nicht beriihrt.
Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes (kein Baufenster, Dachneigung 26-27°) wiirde hier zu
einer nicht beabsichtigten Harte fiihren. Durch ein Satteldach mit kleinerer Dachneigung und
einem Pultdach wird den Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung Rechnung getragen.

Der Wunsch nach Uberdachten Parkflaichen an der beantragten Stelle und auf dem eigenen
Grund sind nachvollziehbar und auf Grund der dargestellten Situation auch erforderlich. Der
geplante Standort riickt von der offentlichen Straenflache ab, die nach der Garagen- und
Stellplatzverordnung erforderliche Vorstellfidache von 3,00 m kann allerdings nicht vorgehalten
werden. Entsprechend sollte wie in vergleichbaren Fallen ein elektrisches Garagentor gefordert
werden.

Die maximale Grenzbebauung von max. 9,00 m pro Grundstlicksgrenze und insgesamt 15,00 m
auf dem ganzen Grundstilck wird nicht tiberschritten.

Die erforderliche Unterschrift der betroffenen Grundstiickseigentimer, wurde zudem erteilt, so
dass auch die nachbarlichen Interessen gewahrt sind.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der vorgelegten Planung mit einem Sattel- und Pultdach
(kein begrintes Flachdach) zu. Zuséatzlich muss ein elektrisches Garagentor zwingend im spateren
Bauantrag aufgenommen werden.

Der 1. Blrgermeister wird bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrags erméchtigt, das
gemeindliche Einvernehmen im Rahmen der laufenden Verwaltung samt einer Zustimmung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Miesbach-Sud" (Baufenster, Dachneigung) zu
erteilen,

Abstimmungsergebnis: 7/1

3. Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses
FI.Nr.: 702; Gemarkung Parsberg; HarztalstraBe 39

Der Antragsteller plant die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses ,Harztalstrake 39".

Die geplanten Erweiterungen befinden sich zum einen im nérdlichen Bereich. Dabei soll durch
Verlangerung des Satteldaches, der freie Bereich zwischen Bestandsgebidude und Hang
geschlossen werden. Hier sollen zuklinftig neben der VergréRerung des Kellers, ein Gastezimmer
und ein Fitnessraum im OG entstehen.

Nach Siden hin sollen die bestehenden Wohnrdume in EG und OG um ca. 3,00 m vergrofert
werden. Auch hierzu soll das bestehende Satteldach entsprechend verlangert werden.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die ndhere Umgebung kann dabei als
reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Die beantragten Anbauten stellen eine geringfligige und sinnvolle Erweiterung des bestehenden
Anwesens dar und fugen sich nach Art und Mal in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein.
Alle erforderlichen Abstandsflachen kénnen auf dem sehr weitldufigen Grundstiick nachgewiesen
werden, weitere Stellplatze sind nicht erforderlich.
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Gegenuber der urspriinglich vorliegenden Planung wurde die Planung deutlich Uberarbeitet und
i.S.d. der Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung angepasst. Gem. Baubeschreibung liegt nun
an der Sudwest-Fassade ein prozentuales Verhaltnis von Wandflache 61% zu Fensterflache 39 %

vor.

An der bestehenden Sildwest-Fassade befinden sich bereits derzeit bereits &hnlich grofie
Glaselemente in Form der in den 60er Jahren géangigen Panoramascheiben.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet gem. Art. 49 Abs. 3 GO, dass Ausschussmitglied

Stefan Griesbeck personlich beteiligt ist und daher nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von der
Beschlussfassung und Beratung ausgeschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: ohne Griesbeck
Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 5/2
Hinweis: ohne Griesbeck

4. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
FI.Nr.: 1038/29; Gemarkung Wies; Berghalde 16a

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick ,Berghalde 16“ den zusétzlichen Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage und stellt dazu einen entsprechenden Antrag auf Vorbescheid.

Im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid sollen folgende Fragen beantwortet werden:
Ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage mit den Mafden 12,00 m x 9,00 m und einer
Wandhéhe von 4,50 m planungsrechtlich zulassig.

Das geplante Einfamilienhaus soll mit den beantragten MafRen im Nordwesten des bestehenden
Wohnhauses entstehen. Zur nordlichen und westlichen Grenze ist jeweils ein Abstand von 3,00 m
Grenzabstand vorgesehen. Als Dachform ist ein Satteldach mit Nordwest-Sidost-First
vorgesehen. Die Garage soll ebenfalls mit Satteldach unmittelbar an die bereits bestehende
Garage angebaut werden. Ein weiterer Stellplatz soll oberirdisch errichtet werden.

Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die nahere Umgebung kann als
Reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Von Lage, Gebaudegrofle und Wandhdhe orientiert sich das neue Gebaude an den bereits

bestehenden Anwesen.
Zusammengefasst ist das geplante Anwesen daher planungsrechtliche i.S.d. § 34 BauGB als

zulassig zu bewerten.

Dachform, Dachneigung und Abstandsflachen sind gegenwaértig nicht Bestandteil des Antrags auf
Vorbescheids.

Im Hinblick auf den spater erforderlichen Bauantrag wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die
Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstick bzw. bis zur Mitte der offentlichen Strale
,Berghalde” nachgewiesen werden mussen. Zudem ist die Ortsgestaltungssatzung zu beachten.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und
beschlielt, dass das Bauvorhaben i.S.d. § 34 BauGB planungsrechtlich zuldssig ist.

Abstimmungsergebnis: 8/0

5. Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Quergiebel
FI.Nr.: 1045/36; Gemarkung Wies; Enzianstrale 23

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohneinheiten und
Quergiebel auf dem Grundstiick ,Enzianstralle 23

Das Mehrfamilienhaus (KG, EG, OG, DG) soll mit den Maken 16,00 m x 11,00 m, einer Wandhoéhe
von 6,93 m und einem Satteldach (Ost-West-First, 25°) errichtet werden. Der Quergiebel entsteht
in Form von Uberdachten Balkonen an der Siidseite. Dabei entsteht eine Wandhdhe von 8,50 m,
als Eindeckung ist ebenfalls ein Satteldach 25° vorgesehen.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze entsteht zudem ein Nebengebdude fir Muilltonnen samt
Pultdach (15°).

Die zu bebauende Flache von insgesamt ca. 3.600 m? (zwischenzeitlich in fiinf Grundstiicke
parzelliert) grenzt an bestehende Bebauungen im Norden, Siiden und Westen, sowie nach Osten
hin an die Bahnlinie. Trotz der erheblichen Flache des Areals handelt es sich um ein Grundstiick
im unbeplanten Innenbereich. Durch die Umgebungsbebauung und die Bahnlinie drangt sich die
sukzessive Bebauung des Areals als zwanglose Fortsetzung des vorhandenen auf. Die Umgebung
liefert die entsprechenden erforderlichen Strukturvorgaben.

Das geplante Bauvorhaben orientiert sich von Lage und Grundflaiche an der westlich
angrenzenden, bereits genehmigten und im Bau befindlichen Mehrfamilienhaus.

Zum Nachweis der Erschlie3ung liegen entsprechende Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte vor.

Das Bauvorhaben flgt sich nach Art und MaR in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungsatzung sind eingehalten.

Alle Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden. Fir das
Bauvorhaben sind 10 Stellplatze erforderlich, die oberirdisch im Norden des neuen Gebaudes
erstellt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Hinsichtlich der angrenzenden Bahnlinie wird das Landratsamt Miesbach gebeten, die Deutsche
Bahn AG und die Untere Immissionsschutzbehérde zu horen.

Das Landratsamt Miesbach wird zudem gebeten, die Anfahrbarkeit aller Stellplatze zu Gberprifen.

Abstimmungsergebnis: 8/0
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6. Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und integrierter

Doppelgarage
FL.Nr.: 1764/17 und 1764/33; Gemarkung Hausham; BlumenstraRe 15

Der Antragsteller plant auf dem Grundstick ,Blumenstrale 15° die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und integrierter Doppelgarage.

Das neue Einfamilienhaus (UG, EG, OG) soll an gleicher Stelle des abzubrechenden
Bestandsgebaudes, mit den Maflten 14,56 m x 9,31 m errichtet werden. Die Wandhdhe betragt
6,30 m, als Dachform ist ein Satteldach mit einer Nordost-Studwest-Firstrichtung und einer Neigung
von 22° vorgesehen. Nach Nordosten hin erhdoht sich die Wandhéhe auf Grund der
topographischen Lage und der Zufahrt zu integrierten Doppelgarage auf 8,90 m.

Das Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die nahere Umgebung kann als
Allgemeines Wohngebiet charakterisiert werden.

In der umliegenden Bebauung befinden sich bereits dhnliche Gebaudekoérper und Wandhohen.
Der abzubrechende Bestand wies identische Grélken auf.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal} in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungsatzung sind eingehalten.

Alle Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstick nachgewiesen werden. Flr das
Bauvorhaben sind vier Stellplatze erforderlich. Diese sind in der integrierten Doppelgarage und
oberirdisch nachgewiesen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 8/0

7. Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
FL.Nr.: 240/76; Gemarkung Miesbach; Kreuzberg 21a

Der Antragsteller plant den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick
,Kreuzberg 21a".

Der Baukérper (KG, UG, EG) ist mit den Mafen 11,50 m x 9,00 m in Hanglage angedacht und
erhélt als Eindeckung ein Satteldach (Nordsud-Firstrichtung, 18°), samt Dachiberstand. Auf
Grund der topographischen Lage variiert die sichtbare Wandhohe zwischen ca. 2,60 m im Westen
(Stralke Kreuzberg) und ca. 8,50 m samt Geldndeabsenkung nach Osten. Hinzukommt an der
Hangseite noch eine Hangbefestigung mit einer Héhe von 2,00 m.

Der Doppelcarport (6,46 m x 5,52 m) ist im Norden des Wohngebaudes, mit gleicher Firstrichtung
und Dachneigung vorgesehen. Dessen sichtbare Wandhohe liegt auf Grund der hoheren
Positionierung bei ca. 2,70 m. Nach Osten hin wird dieser durch begriinte Stltzen abgefangen.

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die nahere Umgebung kann als
Reines Wohngebiet charakterisiert werden.

Auf dem noérdlichen Nachbargrundstlck befindet sich ein Baukorper, der nach Osten hin eine
genehmigte Wandhohe von 7,30 m (Realitat ca. 8,20 m auf Grund Gelandeabsenkung) aufweist.
Das weiter nérdliche Anwesen weist eine Ostliche Wandhohe von 8,47 auf.

Das nun vorliegende Bauvorhaben orientiert sich an der Linie dieser bestehenden Anwesen in
Hanglage sowie an deren Wandhdhen und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen.

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungsatzung sind eingehalten.
Zum Nachweis der Erschlieffung liegen entsprechende Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte vor.
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Bis auf die westliche Abstandsfliche des Carports kénnen alle weitere auf dem eigenen
Grundstick nachgewiesen werden. Nach Westen liegt daher eine entsprechende
Ubernahmeerklarung i.S.d. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO des betroffenen Grundstiickseigentiimers
VvOor.

Fir das Bauvorhaben sind zwei Stellplatze erforderlich, die im neuen Carport nachgewiesen sind.
Zwei zusatzliche Stellplatze sind zudem im Westen entlang des neuen Gebaudes vorgesehen.

Zusammengefasst schliefft das neue Bauvorhaben eine bestehende Baullicke mit &hnlichen
Wandhdhen wie bereits in der umliegenden Bebauung vorhanden. Zusammengefasst fiigt sich das
Bauvorhaben nach Art und Maf} in die umliegende Bebauung ein.

Fir das Bauvorhaben besteht bereits ein genehmigter Vorbescheid (Beschluss Bau- und

Umweltausschuss: 23.01.2018 / Genehmigung Landratsamt: 08.03.20218), dem die vorliegende
Planung hinsichtlich Lage, Male, Wandhéhe, Dachform in etwa entspricht.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 5/3

8. Dachgeschossausbau des bestehenden Wohn- und Geschiftshauses
FI.Nr.: 273; Gemarkung Miesbach; RathausstraBe 7

Der Antragsteller plant den Dachgeschossausbau am bestehenden Wohn- und Geschaftshauses
.Rathausstrale 7* mit Erhéhung des Querbaus.

Das Anwesen befindet sich im unbeplanten Innenbereich und dabei im Geltungsbereich des
ensemblegeschutzten Altstadtbereichs, die nahere Umgebung kann als Mischgebiet charakterisiert
werden.

Seitens des Antragstellers wurde bereits im Jahr 2019 ein Bauantrag zur Aufstockung des
Anwesens bei der Stadt Miesbach eingereicht. Dieser hatte den Ausbau des Dachgeschosses
samt Aufteilung der bestehenden Wohneinheit DG in vier Wohneinheiten zum Inhalt. Die
Dachanhebung betrug 2,18 m.

Der Bau- und Umweltausschuss wertete das Vorhaben hinsichtlich des Denkmal- und
Ensembleschutzes als unbedenklich und stimmte dem Bauvorhaben in seiner Sitzung am
14.05.2019 samt einer Abldse flr flinf Stellplatze zu.

Entgegen der Entscheidung der Stadt Miesbach sah die Untere Denkmalschutzbehorde das
Vorhaben duRerst kritisch, wonach das Landratsamt Miesbach keine Aussicht auf Erfolg fiir die
beantragte Mallnahme sah.

Nach Absprache zwischen Antragsteller und der Unteren Denkmalschutzbehérde liegt nun eine
Planung mit einer deutlich geringeren Veranderung des Geb&udes vor.

Dabei wird die Oberkante der Dachhaut des Hauptgebaudes lediglich um 0,16 m erhoht. Die
kompletten Giebelvordacher auf der West- und Ostseiten, Pfetten, Sparren und Dachuntersichten
sowie die komplette Wandkonstruktion bleiben unverandert erhalten. Der siidliche Anbau wird auf
die Wandhohe des Hauptgebaudes erhoht. Im DG entsteht eine weitere Wohneinheit. Im Anwesen
befinden sich dadurch zukiinftig sieben Wohneinheiten und zwei Ladeneinheiten.

Der Stellplatzbedarf reduziert sich auf zwei statt urspriinglich sechs Stellplatze. Da einer weiterhin
im Siden des Gebaudes nachgewiesen werden kann, ist eine Ablése nur noch fur einen Stellplatz
erforderlich. Die Ablose fur funf Stellplatze wurde bereits bei der Stadt Miesbach bezahit.
Entsprechend ware lediglich noch eine Rickzahlung der Differenz erforderlich.
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Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen seitens der Stadt Miesbach weiterhin keine
Bedenken.

Gremiumsmitglied Ruml gibt zu Protokoll, dass er dem Bauvorhaben nicht zustimmen wird, da er
sich generell gegen Stellplatzablésen im Innenstadtbereich positioniert.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet gem. Art. 49 Abs. 3 GO, dass Ausschussmitglied
Stefan Griesbeck personlich beteiligt ist und daher nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von der
Beschlussfassung und Beratung ausgeschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: ohne Griesbeck

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen und stimmt weiterhin einer

Stellplatzablose zu.

Abstimmungsergebnis: 6/ 1
Hinweis: ohne Griesbeck

9. Anbau an das bestehende Mehrfamilienhaus
FI.Nr.: 548/11; Gemarkung Parsberg; Tulpenweqg 8 + 8a

Der Antragsteller plant den Anbau an das bestehenden Mehrfamilienhauses ,Tulpenweg 8 + 8a".

Das bestehende Anwesen ,Tulpenweg 8“ existiert in der bestehenden Grélie bereits seit ca. 1978.
Im Jahr 2000 wurde westlich davon das deutlich gréRere Zweifamilienhaus ,Tulpenweg 8a“
realisiert.

Der dadurch entstandene freie Raum im Nordosten des Mehrfamilienhauses soll nun durch einen
Anbau an den Bestand angepasst werden.

Der geplante Anbau (6,37 m x 4,00 m) wird hinsichtlich Dachneigung (22°) und &uferlicher
Gestaltung profilgleich an das Bestandsgebdude angepasst. Im Neuen Anbau entsteht zukinftig
eine neue Kiche im EG sowie Schlafraume und ein zusétzliches Bad im OG. Eine weitere
Wohneinheit entsteht nicht.

Das Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die ndhere Umgebung kann als
Reines Wohngebiet charakterisiert werden.

In der umliegenden Bebauung befinden sich bereits ahnliche Gebaudekorper und Wandhdhen.
Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MaR in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungsatzung sind eingehalten.

Alle Abstandsflaichen kénnen auf dem eigenen Grundstick nachgewiesen werden. Fur das
Bauvorhaben sind weiterhin acht Stellplatze erforderlich, die unveréndert in der bestehenden
Dreifachgarage sowie oberirdisch vorhanden sind.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 8/0
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10. Anhebung des Dachgeschosses und Anbau einer AuBRentreppe sowie zweier
Balkone
FL.Nr.: 587/6; Gemarkung Miesbach; FrauenschulstraBe 31b

Der Antragsteller plant am Anwesen ,Frauenschulstralle 31b“ die Anhebung des Dachgeschosses,
den Anbau einer Auf3entreppe und eines Balkons.

Durch die geplante Aufstockung erhoht sich die Wandhdhe von 6,50 m auf 7,90 m und ist damit
1,40 m hoher als der Bestand. Die Dachneigung bleibt mit 25° unverandert. Das DG kann dadurch
mit der gewunschten héheren Raumhohe genutzt werden.

Die zusétzliche Auflentreppe entsteht um eine neu entstehende Wohneinheit separat erschlieRen
zu konnen. Der weitere Balkon ist mit den Mafen 3,00 m x 1,00 m an der Westseite im 1. OG
angedacht, auf den zweiten Balkon wurde zwischenzeitlich verzichtet.

Das Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich, die nahere Umgebung kann als
Reines Wohngebiet charakterisiert werden.

In der umliegenden Bebauung befinden sich bereits dhnliche Gebaudekérper und Wandhohen.
Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und MaR in die Eigenart der umliegenden Bebauung ein. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungsatzung sind eingehalten.

Alle Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Fur das Bauvorhaben sind zwei weitere Stellplatze erforderlich. Insgesamt sind neben den bereits
bestehenden drei Stellplatzen (2 fur WE, 1 fir Praxis) dann funf Stellplatze auf dem eigenen
Grundstilick nachgewiesen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: ohne Assum

11. Formlose Anfrage zur Umnutzung eines Wohnhauses zum Ferienwohnhaus
FL.Nr.: 517/9; Gemarkung Miesbach; Waldeckersteiq 2a

Der Antragsteller plant die Umnutzung des Wohnhauses ,Waldeckersteig 2a“ zu einem
Ferienhaus.

Im Hinblick auf den spéter erforderlichen Bauantrag ist seitens des Antragstellers beabsichtigt, die
Zulassigkeit vorab durch eine formlose und Anfrage zu klaren.

Zur geplanten Nutzungsénderung wurde liegt bereits ein Konzept fir eine Betriebsbeschreibung
vor, die wie folgt lautet:

- Umnutzung des kompletten Anwesens

- Keine Umbauten geplant

- 3 Stellplatze sind vorhanden

- Mindestaufenthalt fiir die Vermietung sind 7 Nachte (zwei x im Monat)

- Max. 4 Erwachsene Personen (+ Kinder)

- Nutzung vorerst fiir 2 Jahre, da sich der Lebensmittelpunkt des Antragstellers in dieser Zeit

wo anders befindet

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), fiir den kein
rechtskréftiger Bebauungsplan einschlagig ist. Die ndhere Umgebung kann dabei als Allgemeines
Wohngebiet charakterisiert werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen als nichtstérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zulassig (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 13a BauNVO).
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Die gewiinschte Nutzungsanderung ist genehmigungspflichtig. Im Rahmen der Baugenehmigung
ist dann eine Ausnahme von der o.g. Vorschrift erforderlich.

Eine Betriebsbeschreibung wie bereits ausgearbeitet ist dann fester Bestandteil der spateren
Baugenehmigung. Die spatere Nutzung darf dann nur entsprechend dieser ausgefihrt werden.

Die Umnutzung ist unschéadlich, da nur eine Wohneinheit und diese nur auf Zeit verloren geht.
Negative Auswirkung durch die wechselnden Personen in Bezug auf die Nachbarschaft sind nicht
zu beflrchten.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss kann sich eine entsprechende Umnutzung fir eine Zeit von zwei
Jahren interimsmaRig grundsatzlich vorstellen und erméchtigt den 1. Birgermeister zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens samt Zustimmung zur Ausnahme im Rahmen der laufenden
Verwaltung zur erteilen. Dazu ist eine konkrete, abschlieende Betriebsbeschreibung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 2/6

12. Beschluss zur Anordnung eines Umlegungsverfahrens nach § 46 Abs. 1 BauGB
fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 "Am Gschwendt" und Ubertragung
der Befugnis zur Durchfiihrung des Umlequngsverfahrens auf das ADBV
Miesbach

Der Bebauungsplanes Nr. 73 ,Am Gschwendt" ist mittlerweile planreif, der Satzungsbeschluss ist
fur die Mai-Sitzung 2021 im Stadtrat angesetzt. Die im Bebauungsplangebiet befindlichen
Grundstiicke missen fiir die bauliche Nutzung und die ErschlieBung nach Lage, Form und Grolte
zweckmalig gestaltet werden. Dies erfolgt Uber Bodenordnungsmalnahmen. Das BauGB sieht
hierflir die 6ffentliche Umlegung als Instrument vor.

Die Umlegung ist ein gesetzlich geregeltes Grundstiickstauschverfahren, um Grundstiicke, die
planungsrechtlich Bauland sind, so umzugestalten, dass auf den neuen Grundsticken die
planungsrechtlich festgesetzte o&ffentliche und private Nutzung rechtlich, tatséchlich und
wirtschaftlich vollzogen werden kann.

Der Stadtrat hatte bereits in der Sitzung am 15.10.2020 die Umlegungsmodalitaten beschlossen,
diese wurden mit den betroffenen Eigentimern besprochen und von diesen akzeptiert. In der
Folge wurde ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag mit der Umlegungsvereinbarung
geschlossen.

Um das Umlegungsverfahren in Gang zu setzen, ist ein férmlicher Anordnungsbeschluss
erforderlich, in dem die Umlegung von der Stadt offiziell angeordnet wird.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss ordnet nach § 46 Abs. 1 BauGB fir das kilnftige Baugebiet ,Am

Gschwendt" die amtliche Umlegung nach §§ 45 ff BauGB an. Um die Grundstucke in der Weise
neu zu ordnen, dass sie nach Lage, Form und GroRe fiir die vorgesehene bauliche Nutzung
zweckmalfig sind, ist die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 8/0
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Beschluss 2:

Die Stadt Miesbach Ubertragt ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung gem. § 46 Abs. 4
BauGB auf das Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Miesbach als
Umlegungsstelle.

Abstimmungsergebnis: 8/0

Beschluss 3:

Der 1. Burgermeister wird erméchtigt, auf der Grundlage der Mustervereinbarung eine
Vereinbarung zur Ubertragung der Befugnis zur Durchfilhrung der Umlegung mit dem ADBV
Miesbach abzuschlieflten.

Abstimmungsergebnis: 8/0

13. Erlass einer AuBenbereichssatzung fiir den Bereich "Miesbacher StraRe /

BergfeldstraBe"
-Informationen, weiteres Vorgehen, Empfehlungsbeschluss-

Bereits am 15.09.2020 hatte sich der Bau- und Umweltausschuss mit der Frage des Erlasses einer
Aulenbereichssatzung im Bereich der Bergfeldstralte beschéftigt und damals den Erlass einer
derartigen Satzung fur die bestehende Bebauung im AuRenbereich zwischen der Strafte Am
Geiger und der BergfeldstralRe beflirwortet und dem Stadtrat empfohlen.

Die Anfrage bezog sich auf die Moglichkeit zur Errichtung eines Einfamilienhauses im Grundstiick
FI.Nr.: 154; Gemarkung Parsberg an der ,Bergfeldstrale“. Das Grundstiick ist ca. 2.500 m? grof3.
Unmittelbar daneben befindet sich ein weiteres ca. 1.000 m? groRes unbebautes Grundstiick.

Die planungsrechtliche Situation stellt sich wie folgt dar:
Aulenbereich

Sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB
Splittersiedlung

F-Plan: Landwirtschaft

Landschaftsschutzgebiet Egartenlandschaft um Miesbach
Unzuldssig, da Belange beeintrachtigt

Um dem Vorhaben zur Realisierung zu verhelfen, bestlnde fiir die Stadt Miesbach die Méglichkeit,
eine Aulenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen. In dieser kann bestimmt
werden, dass zu Wohnzwecken dienenden sonstigen Vorhaben im AuRenbereich nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die Voraussetzungen fur den Erlass einer AulRenbereichssatzung sind:

Bebauter Bereich im Aufienbereich, aber noch kein Ortsteil

Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden

Nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt

Mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung vereinbar

Vorhaben fiihrt nicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach EU-Recht (FFH, Vogelschutz)
Vereinbarkeit mit Landschaftsschutzgebiet ist herzustellen (Befreiung oder Herausnahme)
Zustandigkeit Stadtrat

Vereinfachtes Verfahren gem. 13 Abs. 2 BauGB

® ¢ ¢ © o @ o o o

Mittlerweile gibt es Plane fir die Errichtung einer Tiefgarage im Bereich des Bestandgebaudes
,Bergfeldstralle 1" stdlich des Bestands. Aus Sicht der Verwaltung sollte in der Satzung lediglich
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die Lickenfillung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fur Hauptgebaude geregelt werden, Nebengebaude
richten sich ausschlief3lich nach dem § 35 Abs. 2 BauGB. Der Bau- und Umweltausschuss sollte
sich zur Frage der Tiefgarage bzw. der Nebengebaude auliern, bevor eine Behandlung im Stadtrat
erfolgt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss spricht sich gegen die Festsetzung einer Tiefgarage aus und
empfiehlt in der Aulenbereichssatzung lediglich eine Festsetzung, wonach Nebenanlagen, die
dem jeweiligen Nutzungszweck der Wohnnutzung selbst dienen und eine Gesamtflache von 50 m?
und eine Wandhohe von 3,00 m nicht Gberschreiten, zuldssig sind.

Abstimmungsergebnis: 8/0

14. Parksituation auf der Waitzinger Wiese
-weiteres Vorgehen-

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 26.01.2021 hat sich das Gremium flr die Installation
der Hbhenbegrenzung sowie die Beschilderung ,nur Pkw*, die bauliche Veranderung an der
Zufahrt, das Versetzen der Litfaflsdule und die Abgrenzung zu den Griinflachen ausgesprochen.

Am 04.05.2021 fand eine gemeinsame Ortsbegehung mit der Stralenverkehrsbehorde, dem
Tiefbauamt, dem Stadtbauhof und dem Freizeit- und Kulturkeller statt. Hier wurde nochmals das
weitere Vorgehen, insbesondere im Hinblick auf die Beschilderung, die Hohenbegrenzung sowie
das Versetzen der LitfalRsaule diskutiert.

Die in der Bau- und Umweltausschusssitzung am 26.01.2021 beschlossene Beschilderung ,nur
Pkw" war bereits seit einiger Zeit angebracht worden und gilt derzeit fur den gesamten Platz. Da
dieses Zeichen bedeutet, dass auf diesem Parkplatz ausschliefllich Personenkraftwagen mit einer
zuldssigen Gesamtmasse bis max. 3,5 Tonnen parken durfen, gingen erhebliche Beschwerden
von Seiten der Bevdlkerung ein. Besonders das Parken von Transportern, die nicht der
Personenbeférderung dienen (z. B. Handwerker), ist durch diese Beschilderung nicht mehr
moglich. Irrelevant hierfir ist unter Beachtung der 3,5 Tonnen-Beschrankung die GroRe des
Fahrzeugs.

Beispielsweise darf ein VW Caddy, der im hinteren Fahrzeugteil nur eine Ladeflache und keine
Sitze besitzt nicht mehr dort parken, da dieser nicht mehr der Personenbeférderung dient und
somit als Nutzfahrzeug zu sehen ist, welches durch das Zeichen ,nur Pkw" vom Parkrecht
ausgeschlossen ist. Hier sind auch z. B. Wohnmobile (keine Wohnanhéanger) oder entsprechend
ausgebaute VW-Busse, sog. ,Camper", die als einziges Fahrzeug genutzt werden betroffen.

Ziel sollte es sein, auf der Volksfestwiese ein geordnetes und ordentliches Parkplatzbild
herzustellen.

Die auf der Volksfestwiese aufgebrachte Spritzdecke von ca. 4 cm ist nur fir eine dauerhafte
Verkehrsbelastung von max. 3,5 Tonnen ausgelegt. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgabe, den
Uberlegungen aus der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung und um die massiven
Beschwerden aus der Bevolkerung nachzukommen, hat die StraBenverkehrsbehdrde gemeinsam
mit der Pl Miesbach und dem KDZ eine Lésungsméglichkeit erarbeitet.

Es wird vorgeschlagen, das Zusatzzeichen ,nur Pkw" durch das Zusatzzeichen ,Kfz bis 3,5 t* zu
ersetzen, was Konkret bedeutet, dass Pkw’s, Pkw-Anhangerkombinationen, Nutzfahrzeuge
(Sprinter, vglb.) und kleinere Wohnmobile (keine Wohnanhénger ohne Zugfahrzeug!) bis zu einem
Gesamtgewicht von 3,5 t den Parkplatz frei nutzen kénnen. Anhanger ohne Zugfahrzeug, grofte
Wohnmobile sowie Busse dirfen dann nicht mehr abgestellt werden und missen mit einer
kostenpflichtigen Verwarnung rechnen. Alleine durch die oben genannte Héhenbegrenzung entfallt
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die Nutzung der Volksfestwiese als Abstellmoglichkeit durch Fahrzeuge die beide Beschrankungen
liberschreiten. Uber ein weiteres Zusatzschild sollte das Campen verboten werden.

Den Wochenmarkt-Fieranten die seitens der Stadt Miesbach regelméRig auf die Volksfestwiese
verwiesen werden, sollen eine entsprechende Ausnahmegenehmigung erhalten und den Platz an
der Sidseite befahren und beparken. Hierfir ist es notwendig, dass zu Marktbeginn regelmafig
das Tor aufgesperrt und nach Marktende entsprechend zugesperrt wird. (grofere Fahrzeuge)

Dieser Losungsansatz sollte frihestens im Friihjahr 2022 auf seine Zweckmaligkeit Gberprift und
gegebenenfalls nachjustiert werden. Weiter wird empfohlen, fir kleinere Nachbesserungen,
wahrend dieser Zeit, den 1. Blirgermeister entsprechend zur Ausflihrung zu erméchtigen.

Als Ersatz fir die bestehende LitfalRsdule koénnte der Deutsche Stadtemedien eine
Grol¥flachenwerbeanlage auf dem Grinstreifen ostlich der Volksfestwiese entlang der Schlierseer
Stral’e angeboten werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung, die vorgeschlagene Beschilderung
samt einem zusatzlichen Schild ,Campen verboten* vorzunehmen und die Héhenbegrenzung zu
installieren. Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, im Bedarfsfall Nachjustierungen
vorzunehmen. Im Frihjahr 2022 ist dem Bau- und Umweltausschuss dann ein Erfahrungsbericht
vorzulegen, um Uber das weitere Vorgehen zu entscheiden.

Abstimmungsergebnis: 6/2

15. Festlequng von Standorten fiir neue Fahrradabstellanlagen im Stadtgebiet
-weiteres Vorgehen-

Um den Radverkehr in der Stadt Miesbach weiter zu férdern, wurde im Arbeitskreis Radverkehr ein
Konzept flir mégliche Standorte fir Radabstellanlagen erarbeitet.

Diese Standorte wurden in einem Plan dargestellt und bei einer gemeinsamen Begehung mit
Verwaltung, Bauhof und ADFC am 09.12.2020 auf Umsetzbarkeit gepriift.

Uber den gewahlten Anlehnbiigel mit Holzabdeckung wurde im Arbeitskreis Radverkehr
abgestimmt, wobei das Design an die vorhandenen Stander vor dem Rathaus angepasst ist.
Insgesamt handelt es sich um 31 Anlehnbligel.

Dem Arbeitskreis Radverkehr wurde in der Sitzung am 21.12.2020 das abgestimmte Konzept
vorgestellt und alle Mitglieder stimmten diesem zu.

Um mit der Umsetzung starten zu kénnen, missen die geplanten folgenden Standorte durch den
Bau- und Umweltausschuss beschlossen werden.

- Marktplatz Brunnen

- Marienplatz

- Stadtplatz Brunnen

- Stadtplatz Waitzinger Brau

- Kindergarten Strall

- Kindergarten Montessori

Die bendtigten Finanzmittel wurden bereits in den Haushaltsplan fir 2021 eingestellt und stehen
zur Verflgung.

Der Einbau der Anlehnbuigel erfolgt durch den stadtischen Bauhof.

Die Investitionskosten in Héhe von brutto 9.325,80 € sollen zu einem grolen Teil durch ein
Forderprogramm abgefangen werden.
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Bei einer erfolgreichen Bewerbung um das Sonderprogramm ,Stadt und Land” kénnten im Bestfall
70-80% der Kosten geférdert werden.

Gremiumsmitglied und Verkehrsreferent Ruml wertet die MalRnahme als einen richtigen und
wichtigen Schritt, um ein Angebot flir den Radverkehr zu schaffen.

Fir Gremiumsmitglied Lechner ist es eine gute und léangst notwendige Malnahme. Vom
Arbeitskreis Radverkehr sollten daher weitere Fahrradabstellanlagen im Bereich des Bahnhofs und
des Freibads begutachtet werden.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet die Umsetzung des vorgestellten Konzeptes und
beauftragt die Verwaltung und den Bauhof mit der Umsetzung.

Zusétzlich soll sich die Stadt beim Sonderprogramm ,Stadt und Land® hinsichtlich einer Férderung
bewerben.

Abstimmungsergebnis: 8/0

16. Unvorhergesehenes, Wiinsche, Antridge

16.1. Unvorhergesehenes:
Elektroladestationen Bahnhofstrafle 4
-weiteres Vorgehen-

Der Eigentimer des Anwesens ,Bahnhofstralle 4 beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb
einer Elektroladestation auf der Nordseite seines Anwesens (Manhardtwinkl). Hierzu ist
erforderlich, dass die Ladestation auf &ffentlichen Verkehrsgrund platziert wird und zwei der dort
befindlichen vier Stellplatze flr Elektrofahrzeuge wahrend des Ladevorgangs freigegeben werden.

Der Stadtrat hatte 18.03.2021 beschlossen, das Thema Ladeinfrastruktur nicht durch eigene
Investitionen, aber durch das Bereitstellen von entsprechenden Flachen begleiten zu wollen. Die
Stellplatze am Manhardtwinkl sind fir die Innenstadt wertvoll, andererseits ist der kinftige
Betreiber auch aus forderrechtlichen Aspekten auf den Standort am Gebaude angewiesen. Ein
Erstellen an anderer Stelle, z.B. am ,Habererplatz® ist fir ihn daher keine Option.

Die Anfrage wurde kontrovers diskutiert, da es sich um flr die Innenstadt wertvolle Stellplatze
handelt und man sich im Sinne der Gleichbehandlung gut (berlegen muss, wie mit weiteren
derartigen Anfragen in der Zukunft umgehen will. Letztlich mdchte man aber, wie bereits im
Stadtrat festgelegt, die Elektromobilitdt durch den Ausbau der Infrastruktur im Stadtgebiet férdern.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss signalisiert, dass am Manhardiwinkl nérdlich des Anwesens

,Bahnhofstralte 4" zwei Stellplatze auf Basis einer Sondernutzungserlaubnis fur Elektrofahrzeuge
wahrend des Ladevorgangs und mit der Beschrankung auf 2 Stunden freigegeben werden kénnen

Abstimmungsergebnis: 8/0

Ende der Sitzung
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Miesbach, 19.05.2021
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