Stadt Miesbach

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, den 19.09.2024
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Anwesende Gremiumsmitglieder:
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Schriftfiihrer:

1. Burgermeister Dr. Gerhard Braunmiller

Stadtrat Manfred Burger

Stadtrat Michael Lechner

Stadtrat Franz Mayer

Stadtrat Erhard Pohl (Vertreter fur Stefan Griesbeck)
Stadtrat Florian Ruml

Stadtratin Hedwig Schmid

Stadtrat Alois Fuchs
Stadtrat Stefan Griesbeck

Lutz Breitwieser, Johannes Low, Nicki Meyer
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Tagesordnung:

Offentliche Sitzung:

1

1.1

10.

11.

12,

13.

14.

14.1.

14.2.

Bekanntgaben
Bekanntgabe - Wohnanlage Von-Vollmar-Straf3e

Verkehrsschau 2024
-Ubersicht, weiteres Vorgehen-

Gewerbegebiet Nord, Umsetzung einer Haltverbotszone (Zeichen 290.1 StVO)
-weiteres Vorgehen-

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Geschosswohnungsbauten mit neun
Wohneinheiten
FI.Nr.: 29/8; Gemarkung Miesbach; Bayrischzeller Stralte 19

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3P "Floigerweg"
Anderung / Erweiterung der Baufenster

FI.Nrn.: 530/6 und 530/19; Gemarkung Parsberg; Floigerweg
-Abwagung, Satzungsbeschluss-

25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Parsberg"
Anderung / Erweiterung der Baufenster

FI.Nr.: 50; Gemarkung Parsberg; Laurenziweg
-Anderung- und Billigungsbeschluss-

Nutzungsanderung zu einer Elnzelhandelsfiliale (Non-Food-Discounter)
FI.Nr.: 670/8; Gemarkung Miesbach; Wendelsteinstralte 10

Errichtung einer DHL-Packstation
FI.Nr.: §72/12; Gemarkung Miesbach; Am Gschwendt

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung,
Garagen, Carport und Stellplatz
FI.Nr.: 687/7;, Gemarkung Parsberg; Wallenburger Berg 6

Aufstockung eines best. Wohnhauses
FILNr.: 781; Gemarkung Parsberg; Dorfstralle 2

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses mit Stellplatzen
FI.Nr.: 793/9; Gemarkung Parsberg; Am Hang 1b

Nutzungsanderung einer Gewerbeeinheit im EG zur Wohneinheit
FI.Nr.: 494; Gemarkung Miesbach; Télzer Stralte 6

Nutzungsanderung von einem Biro in eine Wettannahmestelle
FILNrn.: 240/2 u. 240/84; Gemarkung Miesbach; Bahnhofplatz 7

Unvorhergesehenes
Unvorhergesehenes - Heckenzuschnitt Frauenschule

Unvorhergesehenes - Baumzuschnitt Evang.-Luth. Kirche
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1. Bekanntgaben

Ordnungsgemaéfe Ladung / Beschlussfahigkeit

Der 1. Birgermeister stellt fest, dass ordnungsgemaR geladen wurde und das Gremium
beschlussfahig ist. Bestehen Einwdnde gegen die Tagesordnung?

Das Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 04.07.2024 wurde im Rahmen der heutigen Sitzung im
RIS zur Verfugung gestellt. Sollte diesem Protokoll nicht widersprochen werden, gilt es im Sinne
der Gemeindeordnung als genehmigt.

Ausschussmitglied Stefan Griesbeck ist fur die heutige Sitzung entschuldigt und wird von Erhard
Pohl vertreten. Ebenfalls entschuldigt hat sich Ausschussmitglied Alois Fuchs. Ob dessen Vertreter
Markus Baumgartner der Sitzung beiwohnen kann, ist noch unsicher

Nachster Sitzungstermin
Die néachste Sitzung des Bau- und Umweltausschusses ist fir Donnerstag, den 07.11.2024
vorgesehen.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Ruml

1.1. Bekanntgabe - Wohnanlage Von-Vollmar-StraRe

Der Bauantrag zum Neubau von 77 EOF geférderten Wohnungen an der ,\VYon-Vollmar-Strae“ / ,,
Am Gschwendt” wurde nach Zustimmung des Bau- und Umweltausschusses (08.05.2024) vom
Landratsamt Miesbach am 05.08.2024 genehmigt.

Die Bauarbeiten wurden zwischenzeitlich bereits in Angriff genommen, der Spatenstich findet am
27.09.2024 statt.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Hinweis: Pohl fir Griesheck
ohne Fuchs

ohne Ruml

2. Verkehrsschau 2024
-Ubersicht, weiteres Vorgehen-

Am 22.05.2024 fand die Verkehrsschau zusammen mit dem Verkehrsreferent, der
Polizeiinspektion und des Bauhofs statt. Das Protokoll der Verkehrsschau wurde im RIS zur
Verfigung gestellt. Die Verkehrsschau ergab, dass Uber einige Regelungen ggf. neu zu befinden
ist.

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschuss wurden zudem in der vergangenen Sommerpause
gebeten, im Hinblick auf die heutige Beschlussfassung, sich bereits Gedanken zu den genannten
Punkte zu machen und diese ggf. der Verkehrsbehérde per Email mitzuteilen.

Groltenteils beschaftigte sich die Verkehrsschau mit Rickschnitten von Hecken/Strauchern, dem
Freischneiden von Verkehrszeichen sowie der Entfernung und Erneuerung von Verkehrszeichen.
Ein Grolteil der Malnahmen konnte zwischenzeitlich bereits zum Abschluss gebracht werden.

Die Anpassung der Verkehrszeichen im Kreuzungsbereich ,Minchner Strale / Rosenheimer
Stralle" werden demnachst umgesetzt.

Uber die ebenfalls in der Verkehrsschau angesprochenen Antrage auf ,Tempo 30 fasst der Bau-
und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 04.07.2024 bereits entsprechende Beschliisse.

Bau- und Umweltausschuss vom 19.09.2024 Seite 3



Die Verkehrsschau ergab allerdings auch, dass Uber zwei Verkehrsknoten, eine geanderte
Regelung diskutiert werden sollte. Die dabei erarbeiteten Lésungsvorschlage und entsprechend
notwendigen Malinahmen sind im Protokoll der Verkehrsschau aufgefuhrt und sollten heute zur
Abstimmung kommen.

1. Verkehrsknoten: Bahnhofplatz / Friihlingstrale

Grund:

- Unfallhdufung durch Abbiegeunfalle

- Gefahrenpunkt

Ldsungsvorschlag:

- Verkehrsteilnehmende (VT) die aus der Strafte ,Bahnhofstraf’e® kommen, sollen an der
Kreuzung nur mehr nach links und rechts abbiegen durfen. Der Geradeausverkehr in
den ,Bahnhofplatz* soll damit nicht mehr mdéglich sein.

- VT die den ,Bahnhofplatz® verlassen mdchten, sollen dies entweder ausschlielich in
Fahrtrichtung ,Tolzer Stral’e” oder Uber den Kreisverkehr ,Frihlingstrale”

- Linienbusse sollen von dieser Regelung ausgenommen werden und Uber eine Busspur
in alle Richtungen aus dem ,Bahnhofplatz" gefiihrt werden.

Notwendige Mallnahmen:

- Markierung der Richtungspfeile auf der Fahrbahn an der ,Rathausstrafle®
- Freigabe der Zufahrt zum ,Bahnhofplatz® Uber den Kreisverkehr ,Frihlingstralle”
(Linienbusse + Pkw)

- Zeichen 245 StVO (Bussonderfahrstreifen)

- Markierung einer Sperrflache (Z. 298 StVO)

- Fahrspur fur Individualverkehr (Zeichen 209 StVO) — Ausfahrt ,Bahnhofplatz® zur
,10lzer Strafte”

- Aktualisierung des Leitsystems am Kreisverkehr  Frihlingstrae” - Ausfahrt
JFrihlingstralBe”; entfernen der Aufschrift ,Bahnhofplatz;, Aufstellen eines neuen
Leitverkehrsschild an der Ausfahrt zum Bahnhofplatz mit der Aufschrift ,Bahnhof*

- Beteiligung RVO an der Planung

- Beteiligung Eigentimer an der Planung

Eine Kreisverkehrslosung ist nicht zielfihrend. Hierzu liegt eine entsprechende Studie
eines Ingenieurbiros vor, die eine dementsprechende Verkehrsregelung nicht empfiehlt.
Grinde hierfur sind u. A. der durch einen Kreisverkehr resultierende Rickstau zwischen
dem Bahnlbergang und dem Kreisverkehr  Frihlingstrale®. Eine weitere Schwierigkeit
ergibt sich aus der FuRgangerflhrung, da hier zusatzlich die Fuligangerampel in der
,Fruhlingstrafte" entfallen wiirde.

2. Verkehrsknoten: Nordgraben / Am Windfeld

Grund:

Hohe Unfallzahlen, teilweise mit Personenschaden

Uberprifung der Verkehrssituation auf Anraten der Pl Miesbach.

Stellungnahme der Pl Miesbach:

In den letzten sechs Jahren ereigneten sich an der Einmundung 22 Unfélle.

Bei davon 14 Unfallen, kollidierte der von der Stralle ,Nordgraben® kommende — der der
abknickenden VorfahrtsstralRe folgende VT — mit dem VT, der die Strafle ,Am Windfeld*
stdlich befahrt und die Vorfahrtsstralie geradeaus verlassen méchte.

Die nach RASt (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen erforderlichen Sichtfelder — hier
70,00 m) sind nicht vorhanden, so dass der auf der Strale ,Am Windfeld" fahrende Pkw,
welcher die Vorfahrtsstralle verlassen will unweigerlich auf die Gegenfahrbahn kommt, bis
er in die StralRe ,Nordgraben® einsehen kann.

Lésungsvorschlag / Notwendige Mallnahmen:
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Um die in der RASt vorgegebenen Sichtfelder zu erreichen, misste der Bewuchs und Zaun
auf der FLNr.: 679; Gemarkung Miesbach (Druckerei) zuriickversetzt werden (ggf. mit
Kosten verbunden).

Andernfalls die Vorfahrtsregelung zu andern und dem von der Strale ,Nordgraben®
kommenden Verkehr mit Zeichen 206 StVO die Vorfahrt entziehen.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, die vorgeschlagen Variante beim Verkehrsknoten
,Bahnhofplatz / Frihlingstrafte®, allerdings ohne Rechtsabbiegerpfeil vom ,Bahnhofplatz® aus,
umzusetzen. Der RVO ist zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss halt vorerst an der bestehenden Variante beim Verkehrsknoten
.Nordgraben / Am Windfeld® fest. Der 1. Burgermeister wird in diesem Zusammenhang um
Kontaktaufnahme mit dem angrenzenden Grundstickseigentimer zur Rickversetzung des
Bewuchs und des Zauns ermachtigt. Das Ergebnis der Verhandlung ist dem Bau- und
Umweltausschuss mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: 7/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

3. Gewerbegebiet Nord, Umsetzung einer Haltverbotszone (Zeichen 290.1 StVO)
-weiteres Vorgehen-

Am 14. und 15.05.2018 fand gemeinsam mit dem Landratsamt Miesbach, der Polizeiinspektion
Miesbach, dem Verkehrsreferenten der Stadt, dem Stadtischen Bauhof sowie dem Tiefbauamt
eine Verkehrsschau im Stadtgebiet Miesbach statt. Hierbei wurden unter Anderem Empfehlungen
zu einigen Parkregelungen in den Bereichen:

- Gewerbegebiet Nord

- Von-Volimar-StralRe bis Frauenschulstralle
- AOK-Parkplatz

- Gewerbegebiet Ost

- Schopfgraben und ggf. Schitzenstralle

- Parkplatz Eishalle und

- Volksfestplatz

angesprochen. Ein entsprechender Beschluss erfolgte durch den Bau- und Umweltausschuss am
30.10.2018.

Die Empfehlungen fur den ,AOK-Parkplatz, den ,Parkplatz Eishalle* sowie den ,Volksfestplatz*
wurden bereits umgesetzt.

Fur den Bereich ,Gewerbegebiet Nord* wurde insbesondere im Hinblick auf die hier ansassigen
Gewerbebetriebe und dem THW eine Ausweisung der Zone 290 StVO (Haltverbotszone) in
welcher das Parken nur in markierten Flachen erlaubt ist empfohlen. Hier sollen in der Planung
LKW/Bus-Stellplatze ausgearbeitet werden, da es bereits mehrere Beschwerden Uber ungiinstig
abgestellte LKWs, aber auch PKWs gab und in Miesbach keine Busabstellmdglichkeiten bestehen.
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Von der Verwaltung wurde ein Ingenieurbtro mit der Ausarbeitung von mdglichen Stellflachen
beauftragt. Die Uberlegungen ergaben, dass bei regelkonformer Ausplanung kaum Stellplatze fur
LKWs/Busse méglich sind, da dann ein Begegnungsverkehr in diesen Bereichen nicht mehr
maoglich ist.

Nachdem es sich bei den Regeln lediglich um Empfehlungen handelt, kann hiervon abgewichen
werden. Wenn die LKW/Bus-Stellplatze so situiert werden, dass eine Begegnung zwar direkt nicht
méglich ist, sich die Fahrer aber auf Sicht auf ein Aneinander vorbeikommen problemlos
verstandigen kénnen, ware das Abweichen vom Regelwerk vertretbar.

Unter dieser Pramisse ware eine Stellplatzverteilung abweichend vom Regelwerk wie folgt denkbar
(Plan):
LKW/Bus-Stellplatze: 18 (14 Stellplatze mehr als nach Regelwerk)
Pkw-Stellplatze: 29 (4 Stellplatze mehr als nach Regelwerk)

Der Plan zeigt jeweils, was innerhalb dieser Zone an maximalen Stellplatzen méglich wére. Die
Moglichkeit, dass auf weiteren LKW-Stellplatzen das kombinierte Parken, LKW/Bus/PKW
zugelassen wird (z. B. im Bereich Oskar-von-Miller-StraRe) besteht zudem und wirde den
Parkdruck im Gewerbegebiet Nord mit Sicherheit entlasten. Einzelne Flachen sollten allerdings
explizit nur fur LKWs/Busse ausgewiesen werden. (,Maxlrainer-Strake" und auf Héhe ,Am
Windfeld 44"), optional noch bis zu 2 weitere Stellplatze entlang der Stralle ,Am Windfeld".

In diesem Zusammenhang ist auch die Thematik der in unmittelbarer Nahe zu den Kfz-Werkstéatten
abgestellten Fahrzeuge (z. T. ohne TUV, abgemeldet oder nicht fahrbereit) zu diskutieren. Die hier
abgestellten Fahrzeuge stehen, teilweise Wochen, unbewegt am Fahrbahnrand (Oskar-von-Miller-
Strale). Hier ware zu Uberlegen ob man tagstber ein Parken mit Parkscheibe innerhalb der
markierten Flachen anordnet.

Aufgrund der Komplexitat des Themas wurde der Beschluss in der Sitzung am 08.05.2024
zuriickgestellt. Fur eine der kommenden Sitzungen sollten Alternativvorschlage fur eine kleinere
L&sung erarbeitet werden.

Der neu ausgearbeitete Entwurf fir die Haltverbotszone des Gewerbegebiets Miesbach-Nord
wurde im RIS zur Verfigung gestellt. Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschuss wurden dazu
in der vergangenen Sommerpause gebeten, im Hinblick auf die heutige Beschlussfassung, sich
bereits Gedanken zu den genannten Punkte zu machen und diese ggf. der Verkehrsbehoérde per
Email mitzuteilen.

Der GroRteil des Gremiums war sich einig, nur Lkw/Bus-Stellplatze auszuweisen.
Gremiumsmitglied Ruml regt dagegen an, in den Stralen ,Oskar-von-Miller-Strae* und ,Marcel-
Deprez-Strale" ausschliellich Pkw-Stellplatze auszuweisen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliefit die Zonenplanung entsprechend dem vorgestellten
Plan abweichend vom Regelwerk, allerdings nur fir Lkw/Bus-Stellplatze (ab 7,5 t) umzusetzen und
beauftragt die Verwaltung mit der Ausfuhrung der Beschilderungs- und Markierungsarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 6/1

Hinweis: Pohl fUr Griesbeck
ohne Fuchs
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4. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Geschosswohnungsbhauten mit
neun Wohneinheiten
FL.Nr.: 29/8; Gemarkung Miesbach; Bayrischzeller StraRe 19

Bauvorhaben:
- 2 x Gebaude flur Geschosswohnungsbau (9 WE) mit: Male: 12,70 m x 10,20 m;
Wandhéhe: 9,04 m; Firsthohe: 9,98 m; Dachform: Satteldach (Nordsud-Firstrichtung 12°)
- Zwischenbau zwischen den Beiden Neubauten und mit dem Bestandsgebaude (Flachdach
begriint)
- Zufahrt durch aufgestanderten Teil des Hauptgebaudes
- Stellplatze oberirdisch und teilweise durch Zwischenbau Uberdacht.

Begrindung des Antragstellers:

Auf dem Grundstiick befindet sich die Pension und das Privathaus des Antragstellers. Die Pension
soll durch zwei Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 9 Wohneinheiten ersetzt werden.
Insgesamt sind hierdurch auf dem Grundstick 20 Stellplatze nachzuweisen.

Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Als Referenzobjekt fir das Ausmal® der Bebauung wird das im Geviert liegende Grundstlick
,Bayrischzeller Strale 23" mit einer Grundflache von 212 m2 und einer Traufhéhe von 9,90 m
herangezogen. Der Abstand der geplanten Geb&ude entspricht mit 6,40 m dem bestehenden
Abstand zwischen Pension und best. Privathaus.

Frage iiber die im Vorbescheid zu entscheiden ist:
- Fugt sich die Bebauung in das Maf} der umgebenden Bebauung ein?
- Kann fir die Dachneigung von 12° eine Befreiung von der, in der Ortsgestaltungssatzung
vorgegebenen, Neigung von mind. 18° erteilt werden.

Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich § 34 BauGB) — Mischgebiet (§ 6
BauNVO)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: insgesamt 20 Stellplatze erforderlich, auf dem Grundstlck nachgewiesen.

Abstandsflachen: auf dem eigenen Grundstlick und gem. Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO bis zur Mitte
der Verkehrsflache nachgewiesen.

Ortsgestaltungssatzung: Ausnahme / Befreiung erforderlich

§ 6 Abs. 1
Dacher sind als Satteldacher mit mittigem First und einer beidseitigen Dachneigung von 18° - 25°
auszubilden

Nicht eingehalten bei den Hauptgebauden (12°) und beim Zwischenbau (Flachdach).

§ 8 Abs. 2 Satz 2
Fenster, Tlren und Balkone: Bandartig waagrecht liegende bzw. durchgehende waagrechte und
senkrechte Fensterflachen sind unzulassig

Nicht eingehalten auf der Westseite der Hauptgebaude

ErschlieBung:

Die wegemaRige ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Bayrischzeller Strale”.
In dieser liegt zudem die Wasserleitung, Uber die das Grundstick versorgt wird. Die kanalmafige
Versorgung verlauft Gber Privatgrund zur o6ffentlichen Verkehrsflache ,HarztalstralRe”. Zum
Nachweis der ErschlieBung ist hierzu das entsprechendes Leitungsrecht vorzulegen.
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Zusammengefasst ist die Erschlieung nicht komplett gesichert.

Baumbestand:
Nicht beeintrachtigt

Schutzgebiete:
Nicht beeintrachtigt

Rechtliche Wiirdigung:

Fur eine Bebauung auf dem Grundstlick wurde vom Stadtrat am 23.06.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76 ,Urbanes Gebiet Bayrischzeller Stral3e® beschlossen.

Das entsprechende Beteiligungsverfahren ergab allerdings deutliche Einwande seitens der
angrenzenden Grundstiickseigentimer.

Die Planung wurde daher seitens des Bauherrn modifiziert und reduziert, um den Bebauungsplan
entbehrlich zu machen. Im Vorfeld ist die Planung gem. Aussage des Planers bereits mit dem
Landratsamt Miesbach abgesprochen worden. In der dargestellten Form wére eine Behandlung
i.S.d. § 34 BauGB maéglich.

Auf Grund der Komplexitat der Planung, wird diese vom ausfihrenden Architekten vorgestellt.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach
Art und MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflugt und
die Erschliefung gesichert ist.

¢ Art: Wohnnutzung bereits vorhanden

e MaR: Im Bereich des zu bebauenden Grundstlicks befindet sich bereits Baukorper mit
ahnlichen Mafien.

Bauweise: Offene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.

o Uberbaubare Grundstiicksflache: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
kénnte

e Erschliefung: nicht gesichert

Die Struktur der umliegenden Bebauung koénnte durch den Neubau fortgesetzt bzw. sogar
verfestigt. Ahnliche Baukérper sind in der umliegenden Bebauung bereits vorhanden.
Vergleichbare Baukorper hinsichtlich Grundflache, Wand- und Firsthéhen kénnen in der
umliegenden Bebauung herangezogen werden. Alle erforderlichen Stellplatze, sowie die
Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstiick bzw. bis zur Mitte der &ffentlichen
Verkehrsflache nachgewiesen werden.

Beantwortung der Fragen:

Zusammengefasst fligt sich das geplante Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung
in die Eigenart der Umgebung ein und ist daher mit den dargestellten MaRRen i.S.d. § 34 BauGB
genehmigungsfahig. Die Zulassigkeit hangt allerdings vom Nachweis der ErschlieBung ab.

Die Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung im Hinblick auf die Dachneigung wére denkbar.

Hinsichtlich der durchgehend, senkrechten Fensterflache sollte die Planung allerdings
ortsgestaltungssatzungskonform angepasst werden.
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t gem. Art. 49 Abs. 3 GO, dass Ausschussmitglied
Franz Mayer persénlich beteiligt ist und daher nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO von der
Beschlussfassung und Beratung ausgeschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

chne Mayer

Beschluss 2.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Art und
Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart der Umgebung einfugt.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung im Hinblick
auf die Dachneigung zugestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gestaltung der Fenster und der Dachiberstand, nicht der
Ortsgestaltungssatzung entspricht.

Die Erschlieffung wurde nicht angefragt.

Abstimmungsergebnis: 3/2
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

ohne Mayer

5. 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3P "Floigerweq"
Anderung / Erweiterung der Baufenster
FI.Nrn.: 530/6 und 530/19; Gemarkung Parsberg; Floigerweg
-Abwagung, Satzungsbeschluss-

Auf den Grundstiicken ,Floigerweg 7a“ und ,Floigerweg 7b"“ ist die Realisierung von zusatzlichen
Bauten geplant, was die Anpassung der Baufenster wie folgt notwendig macht.

¢ FLNr.: 530/6; Gemarkung Parsberg; Floigerweg 18a
- Erweiterung des Baufensters nach Westen
neue max. bebaubare Grundflache 148 m?

o FLNr.: 530/19; Gemarkung Parsberg; Floigerweg 18b
- Neues Baufenster fir Einfamilienhaus
Max. bebaubare Grundflache 108 m?
- Neus Baufenster fir Garage an der dstlichen Grundsticksgrenze
Max. bebaubare Grundstiicksflache 37 m?

Allgemeinverbindliche Festsetzungen:

- max. 2 Vollgeschosse

- max. Wandhéhe Wohngebaude: 6,20 m
- max. Wandhdhe Garagen: 3,00 m

Ziel der Planung ist es, die letzte Freiflaiche auf FI.Nr. 530/19 einer geordneten
Wohngebietsnutzung zuzuftihren. Des Weiteren soll eine angemessene, first- und traufgleiche
Erweiterung des Wohngebaudes auf der FI.Nr. 530/6 zugelassen werden.
Die Planung soll eine nahtlose und mdglichst unauffdllige Einbindung des Neubaus und der
geplanten Erweiterung in die bereits bestehende Bebauung gewabhrleisten.
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine Eingliederung der zu planenden Gebaude
in die Umgebung erreicht werden, ohne den Wohnwert der umgebenden Grundstlicke zu
beeintrachtigen.

Der Hauptbaukérper und die Garage auf der FI.Nr. 530/19 wurde so situiert, dass der Blick vom
Floigerweg aus, auf den denkmalgeschutzten Hof ,Floigerweg 18", nicht beeintrachtigt wird.

Der Bau- und Umweltausschuss sprach sich in seiner Sitzung am 05.05.2022 gegen die
Aufhebung des Bebauungsplanes fir den beantragten Bereich aus und empfahl dem
Eigentumer, fir weitere Bebauungen, die Anderung des Bebauungsplanes zu beantragen.
Grundzlige der Planung werden nicht berlhrt.

Die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren zur Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
liegen vor.

Im Rahmen der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung (03.01.2023 — 07.02.2023) gingen folgende
Bedenken und Anregungen ein:

Unmittelbar angrenzender 6stlicher Grundstiickseigentiimer ,,Floigerweqg 20“ (FL.Nr..
530/3; Gemarkung Parsherg): 02.02.2023

Als direkter Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung.

Die Abgrabungen von der FI.Nr.: 530719 zur FI.Nr.: 530/3 nicht zulassig sind, kann die
Garage der FI.Nr.: 530/19 nicht direkt an die Grundstucksgrenze gebaut werden. Der
Héhenunterschied der Grundstiicksgrenze betragt hier ca. 3,00 m. Dies wurde hier nicht
bericksichtigt.

Auch die Hochwassersituation ist hier nicht geklart. Bei Starkregen ergieflt sich ein
regelrechter Bachlauf von der angrenzenden Wiese — FLNr.: 530 Uber die im jetzigen
Bestand befestigten kleinen Stralen zwischen den FINr.: 530/19 und FILNr.: 530/3.
AuRerdem ist die Sicht vom Floigerweg zum Denkmal geschitzten Hof durch die Garage
stark beeintrachtigt.

Wir fordern sie deshalb auf, die Entscheidung noch einmal zu Gberpriifen und die Anderung
am Bebauungsplan nicht so vorzunehmen.

Landratsamt Miesbach -Architektur/Denkmalschutz/Gutachterausschuss-, 10.01.2023
Bei dem bestehenden Gebaude Floigerweg 18 (FI.Nr.: 530 und 530/9) handelt es sich um
gelistetes Baudenkmal.
Mit der beabsichtigten Bebauung im Westen (FI.Nr.: 530/8, 530/10 und 530/7), im Suden
(FI.Nr.: 530/6) sowie im Norden (FI.Nr.: 530/9) besteht Einverstdndnis. Aus Sicht der
Unteren Denkmalschutzbehoérde ist der stralRenseitige Blick auf das Baudenkmal jedoch
noch besser zu waren. Daher sind folgende Mafinahmen fir die beabsichtigte Bebauung
auf der FI.Nr.: 530/19 im Nordosten des Baudenkmals erforderlich:

- Das Baufenster ist auf 8,00 x 12,00 zu reduzieren

- Die Grundflache ist dementsprechend auf 96 m2 zu reduzieren

- OK.FBB.EG ist auf max. 727,50 0 NN festzulegen

- Die Wandhohe ist auf max. 5,75 m festzusetzen

- Fur den oberen Gebaudeabschluss ist ein Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von

18-20° festzusetzen
- Die Geschossigkeit des Gebdudes ist auf e + D festzusetzen.

Aufgrund der unmittelbaren Denkmalnahe ist beim Baugenehmigungs- bzw.
Freistellungsverfahren die Untere Denkmalschutzbehdrde zu beteiligen.

Das unmittelbar im Norden des Baudenkmals gelegene Nebengebadude auf FI.Nr.: 530/9
wird als Bestand dargestellt. Aus den Unterlagen des Landratsamtes ergibt sich fur dieses
Gebaude, welches in dieser Dimension auch nicht den Festsetzungen des damals
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3P — 6. Anderung entspricht, keine Genehmigung.
Das mittlerweile festgesetzte Baufenster flr ein Garagengebaude mit Satteldach First Nord-
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Sud kollidiert mit dem Bestandsgebaudes derart, dass dies nicht befirwortet werden kann.
Entweder ist das Baufenster zu eliminieren oder das als Bestand dargestellte
Nebengebaude ist als Abbruch durch Aus-ixen entsprechend darzustellen.

Zudem sollte in der jetzigen 7. Anderung auch die Baufenster der bestehenden Bebauung
auf den FI.Nrn.: 530/8, 530/10 und 530/7 dringend angeglichen werden.

Auf Grund der Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach wurde die Planung entsprechend
angepasst und ein erneutes Beteiligungsverfahren gestartet.

Im Rahmen der erneuten Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung (24.07.2024 — 26.08.2024) gingen
folgende Bedenken und Anregungen ein:

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Schlierachtal, 05.08.2024

Ursprungliche Stellungnahme vom 03.01.2023 hat in unveranderter Form Gultigkeit.

Die geplante Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr.: 530/19 ist wie beantragt nicht moglich
(Leitungstrasse Kanal).

Die Grundsticke im Gebiet sind hinsichtlich der am Grundstiick anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwésser (formal-rechtlich) abwassertechnisch nicht erschlossen! Die
ordnungsgemalie kanalmaBige ErschlieBung, sowie die Sickerfahigkeit des Bodens zur
Aufnahme samtlicher am Grundstiick anfallender Oberflachenwasser durch ein
Sachverstandigengutachten (Schluckbrunnenversuch etc.) ist im Zuge des Verfahrens
nachzuweisen. Der Nachweis ist dem ZAS vorzulegen. Die fachkundige Stelle ist zu héren.
Far den in den Grundstlcken befindlichen 6ffentlichen Kanal ist eine notarielle Regelung
herbeizufuhren. Der grundbuchamtliche Vollzug ist vorzulegen.

Die anfallenden Schmutzwasser mussen in den &ffentlichen Kanal (Schmutzwéasser)
eigeleitet werden.

Samtliche unverschmutzten Oberflachenwasser aus den neu geplanten und bereits
bestehenden Dach-, Hof- und Stralenflachen durfen nicht in den offentlichen Kanal
(Schmutzwasser) eingeleitet werden. Sie sind zu versickern. Die fachkundige Stelle ist zu
horen. Das Merkblatt DW A-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale® ist zu
beachten. Weitere Punkte und Auflagen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Stadt Miesbach -Wasserwerk, 01.08.2024

Urspringliche Stellungnahme vom 02.01.2023 hat in unveranderter Form Giltigkeit.

In der Einfahrt von FLNr.: 530/19 liegt ca. 2,50 m vom StralRenrand Floigerweg eine
Hauptwasserleitung. An die Hauptwasserleitung darf nur mit einem Mindestabstand von
1,50 m einer Bebauung zugesagt werden. Die Leitung ist bei Aufgrabungen zu sichern, das
Wasserwerk ist zu informieren.

Abwégung Verwaltung:

Vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist die Verlegung des Abwasserkanals
und die Anpassung der Hauptwasserleitung rechtlich und technisch zwischen Stadt
Miesbach -Tiefbauamt-, —Wasserwerk- sowie mit dem Abwasserzweckverband und dem
Antragsteller (auf dessen Kosten) zu regein.

Die fachtechnische Stellungnahme wird dem Antragsteller zur Kenntnis und zur Beachtung
und fiir die Erarbeitung des spéateren Entwésserungsplanes weitergeleitet.

Der Nachweis der Erschlieung ist vorzulegen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; 08.08.2024

Mit dem Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Floigerweg" besteht grundsétzlich
Einverstandnis.

Durch die auch abseits der Gewé&sser immer weiter zunehmenden Uberflutungen durch
Sturzflutereignisse empfehlen wir die neue Bebauung durch eine hochwasserangepasste
Bauweise vor eindringendem Wasser zu schitzen.

Es wird der Abschluss einer Elementarschadensversicherung empfohlen.
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Abwégung Verwaltung:
Die Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim werden dem Bauwerber zur
Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet.

¢ Landratsamt Miesbach -Untere Naturschutzbehérde; 22.08.2024
Grundsatzlich bestehen gegen die Planung hinsichtlich den baulichen Anlagen und deren
Verortung keine Einwande und Bedenken.
Zu 5.0 und 5.1: Laut Kenntnisstand sind keine neueren ALB-Falle mehr bekannt und die
Quarantanezone soll Ende 2024 in Miesbach enden. Aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehorde ist somit fiir die spatere Umsetzung der Bauvorhaben samt
Grunordnung keine Notwendigkeit mehr gegeben auf den ALB Ricksicht zu nehmen.
Es wird daher gebeten, die Pflanzliste vom Landratsamt Miesbach zu Ubernehmen und
auch in den Unterlagen nachrichtlich zu erganzen.
Zu 52: Es wird gebeten die Formulierung ,in streng geometrischer Anordnung” zu
streichen. Dies kénnte eine Vollzugsproblematik verursachen, da im Zweifelsfall geklart
werden misste, ab wann eine Hecke ,streng geometrisch® ist und ab wann nicht. Dies wird
als nicht praktikabel angesehen.
Zu 5.6: Die Festsetzung, dass die Freiflachengestaltung in Eingabeplane oder in
gesonderten Freiflachengestaltungsplanen beigefugt werden soll, wird sehr begrift.
Insbesondere auf den Grundstiicken FI.Nrn.: 530/6, 530/7 und 530/17; Gemarkung
Parsberg ist aufgrund ihrer direkten Ortsrandlage ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan — im Idealfall angefertigt durch ein Landschaftsarchitekturbiro-
oder Landschaftsplanungsbiiro — notwendig.

Abwégung Verwaltung:

Die Anregungen werden in der Bebauungsplanédnderung berticksichtigt. Hinsichtlich des
ALB wird allerdings ein Vermerk erforderfich, der auf die noch giiltige Quarantédnezone
Bezug nimmit.

¢ Landratsamt Miesbach -Untere StraRenverkehrsbehdrde-, 14.08.2024

Bei Garagen/Carports ist ferner grundsatzlich zu beachten, dass diese nicht unmittelbar
von offentlichen StraRen angefahren werden sollten bzw. sofern eine solche direkte
Anfahrtsméglichkeit gewlnscht ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 3,00 m
eingehalten wird (§ 2 Abs. 1 Satz 1 GaStellV), sofern das Ortsrecht keine strengeren
Regelungen vorsieht oder eine Abweichung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 GaStellV nach
sorgfaltiger Prifung einer ausreichenden Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache gestattet
werden kann. Lt. dem Bebauungsplan sind 4,00 m eingehalten, beim Parken vor der
Garage ist darauf zu achten, dass nicht auf der Gemeindestralle geparkt wird.

Abwédgung Verwaltung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht
notwendig.

e Deutsche Telekom Technik GmbH, 19.08.2024

Urspriingliche Stellungnahme vom 30.01.2023 hat in unveranderter Form Gultigkeit.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentumerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung wird wie folgt Stellung
genommen:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom die durch die
geplanten BaumaRnahmen moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan — dieser
dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Es wird darum
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gebeten, bei der Planung und BauausfUhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 15.08.2024
Ursprungliche Stellungnahme vom 07.02.2023 hat in unveranderter Form Giltigkeit.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird mindestens
drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com benétigt, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.
Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
der Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend einer konkreten Anfrage zu einem Neubaugebiet. Der
Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebiets vorzulegen.

Abwégung Verwaltung:
Die Anregungen der Spartentrdger werden Bauwerber zur Kenntnisnahme und Beachtung
weitergeleitet.

¢ Im Gegensatz zur urspringlichen Beteiligung gingen vom Landratsamt Miesbach -
Architektur/Denkmalschutz/Gutachterausschuss- und vom unmittelbar angrenzender
ostlicher Grundstiickseigentiimer ,Floigerweg 20“ (FI.Nr.: 530/3; Gemarkung
Parsberg) keine Bedenken und Anregungen mehr ein. Ebenfalls teilte_Energienetze
Bayern GmbH keine Au3erungen mit.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die von der Verwaltung vorgeschlagene Formulierung
zur Abwéagung und fasst fur die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3P ,Floigerweg" in der
Version vom 19.09.2024 den Satzungsbeschluss.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung nach Ausfertigung bekannt zu machen. Vor der
Bekanntmachung missen samtliche erforderliche Regelungen zur Erschliefung und zur Umlegung
des Abwasserkanals sowie zur Anpassung der Hauptwasserleitung zwischen Stadt und
Grundstiickseigentimer zum Abschluss zum Abschluss gebracht werden. Alle anfallenden Kosten
sind vom Bauwerber zu tragen.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl flr Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger
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6. 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Parsberg"
Anderung / Erweiterung der Baufenster
FI.Nr.: 50; Gemarkung Parsberg; Laurenziweq
-Anderung- und Billiqgungsbeschluss-

Der Antragsteller plant auf dem Grundstick ,Laurenziweg 1" die Aufstockung des bestehenden
Wohngebaudes und den Neubau eines Carports mit Nebengebaude samt KG und beantragt in
diesem Zuge eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Parsberg”.

Durch das Aufstocken des best. Wohnhauses soll eine Wohnraumerweiterung erméglicht werden.
Auf den bisherigen Verbindungsbau mit dem angrenzenden Gebaude wird zuklnftig verzichtet.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin von Westen tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Laurenziweg".

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt derzeit auf dem Grundstick den Bestand fest.

Im Zuge der gewiinschten Neubauten sollen diese entsprechend diesen Planungen wie folgt
angepasst bzw. verandert werden:

Baufenster 1 (Wohngebaude):

Male: unverandert

Grundfldche: 77,00 m? unverandert

2 Vollgeschoss: unverandert

Dachform: Satteldach unverandert

Zusatzliche Festsetzung einer max. Wandhéhe von 6,90 m

Baufenster 2 (Carport + Nebengebdude mit KG):
MafRe: 9,00 m x 5,00 m

Grundflache: 45,00 m?

Zuséatzliche Grundflache fur KG: 36,00 m?
Dachform: Satteldach

Wandhohe: 3,00 m

Alle bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Parsberg” (bspw. Dorfgebiet,
Dachneigung, etc.) behalten lhre Glltigkeit. Die max. Grundfldche auf dem Grundstick wird von
115 auf 158 erhdht.

Abweichend zur BayBO, werden die Abstandsflachen entsprechend der Baugrenzen festgelegt.

Grundztige der Planung werden nicht beruhrt.
Vorliegend kann das beschleunigte Anderungsverfahren i.S.d. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt die 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Parsberg”
und beauftragt die Verwaltung, das entsprechende Verfahren durchzufihren sowie mit dem
Antragsteller einen Vertrag hinsichtlich der Ubernahme der Bebauungsplankosten zu schlieRen.
Neben den Fachstellen des Landratsamtes Miesbach ist auch eine Stellungnahme des Staatlichen
Bauamts Rosenheim, des Wasserversorgungsverein Parsberg und des Abwasserzweckverbands
einzuholen.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl flr Griesbeck
ochne Fuchs

ohne Burger
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7. Nutzungsédnderung zu einer Elnzelhandelsfiliale (Non-Food-Discounter)
FI.Nr.: 670/8; Gemarkung Miesbach; WendelsteinstraBe 10

Bauvorhaben:

Nutzungsanderung im EG, des bisherigen SB-Marktes mit Imbiss zu einer Einzelhandelsfiliale
(Non-Food-Discounter)

-Nutzflache: 1.074,00 m?

-Verkaufsnutzflache: 905,00 m?

Betriebsbeschreibung des Antragstellers:
Das Sortiment ist breit gefachert und umfasst im Wesentlichen Non-Food Artikel. Wir fihren ca.
6.000 Artikel, von denen ein Drittel dauerhaft im Sortiment sind. Ca. 100 bis 150 Artikel wechseln
regelmalig. Das Sortiment setzt sich wie folgt zusammen (Anteil VKFL.).

- Dekorationsartikel (bis zu 20 %)

- Buro- und Hobby (bis zu 15 %)

- Haushaltswaren und Elektro-Gerate (bis zu 20 %)

- Heimwerkerbedarf (bis zu 20 %)

- Textilien und Lederwaren (bis zu 15 %)

- Spielzeug & Unterhaltung (bis zu 10 %)

- Kosmetik & Korperpflege (bis zu 15 %)

- Putz- und Reinigungsmittel (bis zu 10 %)

- Heimtextilien und Bettwasche (bis zu 10 %)

- Garten & Outdoor (bis zu 10 %)

- Lebensmittel & Getranke (alles nur trocken, ungekihlt und verpackt) (bis zu 15 %)

- Tier (bis zu 10 %)

- Multimedia (bis zu 10 %)

- Sportartikel (bis zu 10 %)

- Sonstige Sortimente (Saisonartikel, bspw. Camping) (bis zu 20 %)
Die dargestellten Verkaufsflaichenanteile sind als Obergrenzen zu betrachten, die durch das
standig wechselnde Sortiment jeweils nur temporar ausgeflllt werden. Das Sortiment zeichnet sich
durch eine besondere Breite aus. Charakteristisch neben der besonderen Sortimentsbreite ist
zudem eine geringe Sortimentstiefe. Die Sortimentsstruktur weist kein eindeutiges Kernsortiment
auf, dem sich einzelne Randsortimente unterordnen lassen, vielmehr umfasst das
Sortimentskonzept eine Vielzahl an Warengruppen, in dem jede Warengruppe fir sich betrachtet
allerdings nur in einem sehr schmalen Ausschnitt angeboten wird.

Bauplanungsrecht:

Bereich / Gebietstyp: Bereich / Gebietstyp: Bebauungsplan Nr. [l ,Miesbach-Ost* — Mischgebiet (§
6 BauNVO)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: 31 Stellplatze erforderlich (urspriinglich 44 Stellplatze) = keine weiteren Stellplatze
erforderlich. Auf dem Grundstick kénnen insgesamt mehr Stellplatze vorgehalten werden.

Abstandsflachen: eingehalten, keine Veranderung

Ortsgestaltungssatzung: keine Beeintrachtigung, Bestandsgebaude

ErschlieBung:

Die wegemafRige ErschlieBung erfolgt von Osten dber die oOffentliche Verkehrsflache
Wendelsteinstralle®. Wasser und Abwasserleitung befinden sich ebenfalls in der &ffentlichen
Verkehrsflache ,Wendelsteinstralle".

Zusammengefasst ist die ErschlieBung gesichert.
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Baumbestand:
Nicht betroffen

Schutzgebiete:
Nicht vorhanden

Rechtliche Wiirdiqung:

Fur das Grundstiick ,Wendelsteinstrale 10“ ist der Bebauungsplan Nr. Il ,Miesbach-Ost* in Form
seiner urspriinglichen Fassung einschlagig und setzt dabei ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO
fest.

Die beantragte Nutzungsanderung entspricht planungsrechtlich den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
Alle erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Nach langem Leerstand, kann dem Gebaude ,Wendelsteinstrale 10" endlich wieder eine Nutzung
zugeflhrt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Das Landratsamt Miesbach wird gebeten, die Betriebsbeschreibung als Bestandteil der spateren
Baugenehmigung zu machen und die erforderlichen Stellplatze festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 5/1
Hinweis: Pohl fur Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

8. Errichtung einer DHL-Packstation
FI.Nr.: 572/12; Gemarkung Miesbach; Am Gschwendt

Im neuen Baugebiet ,Am Gschwendt beabsichtigt die Deutsche Post AG die Errichtung einer
DHL-Packstation.

Die DHL-Packstation soll an der Nordgrenze des Baugrundstiicks FI.Nr.: 572/12; Gemarkung
Miesbach; Am Gschwendt mit den MaRen 6,49 m x 0,64 m errichtet werden. Der Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache betragt 1,50 m. Die Héhe betragt 2,50 m. Insgesamt beinhaltet die
Packstation 12 Fachmodule.

Bei der DHL-Packstation handelt es sich um einen ortsfesten Behalter sonstiger, der gem. Art. 57
Abs. 1 Nr. 6 Buchst. ¢) BayBO mit einem Rauminhalt bis zu 50 m? grundsatzlich verfahrensfrei ist.

Allerdings kollidiert sie mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes:
¢ Standort auRerhalb der Baugrenzen
e Im allgemeinen Wohngebiet koénnen nicht stérende gewerbliche Anlagen nur
ausnahmsweise zugelassen werden

Zur Realisierung ist eine Isolierte Befreiung erforderlich und beantragt.

Laut DHL kénnen die zu erwartenden Immissionen die Grenzwerte der TA Larm im allgemeinen
Wohngebiet eingehalten werden (Gutachten liegt vor), zudem machen sie folgende Angaben:
e geringe GroRe, am Rand des Wohngebiets, angrenzend an einen &ffentlichen Parkplatz —
daher weder negative stadtebauliche Auswirkungen noch eine Beeintrachtigung der
Funktion des Wohngebiets oder des Parkplatzes
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e groRer Abstand zu den nachstgelegenen Immissionsorten von mind. 12,50 m — tagslber
keine immissionsrechtlichen Konflikte

o sollte es wider Erwarten zu einer Beeintrachtigung der Nachbarschaft kommen, kann die
Packstation zur Nachtzeit aul3er Betrieb genommen werden

¢ Standort eignet sich auf Grund seiner Lage und der Erreichbarkeit zu Ful® und mit dem
Fahrrad (Vermeidung von Pkw-Verkehr sowie Larm- u. CO2-Emissionen)

¢ Eine Abholung per Pkw kann durch Nutzung des angrenzenden Parkplatzes erfolgen

Im Prinzip gibt es drei mdgliche Alternativen der Argumentation:

Ermessenentscheidung bei positiver Positionierung:

o Kommt nur in Frage, wenn samtliche betroffenen Eigentimer der Nachbargrundstiicke
zustimmen

e Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen wird erteilt, allerdings muss die Packstation
zum Parkplatz Am Gschwendt und nicht zur neuen Erschliefungsstralie ausgerichtet sein

e Die Ausnahme flir den nicht stérenden Gewerbebetrieb wird erteilt, die Larmgrenzwerte der
TA Larm missen eingehalten sein, bei Beschwerden bleibt eine Reduzierung der
Offnungszeiten vorbehalten

Ermessenentscheidung bei negativer Positionierung:

e Falls sich herausstellt, dass nicht samtliche betroffenen Eigentimer der
Nachbargrundstiicke zustimmen

¢ Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen wird nicht erteilt, das Baugrundstick ist im
Sinne des Bebauungsplanes fur eine Wohnnutzung vorgesehen, die umgesetzt werden soll

¢ Aus dem gleichen Grund wird die Ausnahme fiir den nicht stérenden Gewerbebetrieb nicht
erteilt, obwohl die Larmgrenzwerte der TA Larm moglicher Weise eingehalten werden, da
unabhangig davon durch die Anlage der Wohnfriede im Allgemeinen Wohngebiet gestort
wird

Kein Ermessen, sondern gebundene Entscheidung (Ablehnung):
¢ Es wird davon ausgegangen, dass es sich nicht um ein nicht stdrendes Gewerbe handelt,
da die Belastigung des Wohnfriedens durch den zu erwartenden An- und Abfahrtsverkehr
und die damit verbundenen Immissionen als betrachtlich erachtet werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss kann sich die Errichtung einer DHL-Packstation im Bereich ,Am
Gschwendt" grundsatzlich nicht vorstellen. Eine entsprechende isolierte Befreiung wird nicht erteilt.
Dem Antragsteller wird die Suche eines neuen Standorts empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger
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9. Antraqg auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung, Garagen, Carport und Stellplatz
FI.Nr.: 687/7; Gemarkung Parsberg; Wallenburger Berg 6

Bauvorhaben:

Einfamilienhaus: Mafte: 12,84 m x 11,11 m; Wandhéhe: 6,40 m; Firsthéhe: 9,00 m; Dachform:
Satteldach (Ostwest-Firstrichtung 25°%)

Garagen-Carport-Gebaude: 6,00 m x 9,00 m; Satteldach (Nordstd-Firstrichtung)

Frage iiber die im Vorbescheid zu entscheiden ist:
- Ist die Bebauung nach Art und MaR der baulichen Nutzung zuléssig?
- Fugen sich die Baukdrper in die umliegende Bebauung ein?
- Wird eine Abweichung von der Gestaltungssatzung der Stadt Miesbach mit Flachdach
(Verbindungs- / Zwischenbau) zugelassen?

Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich § 34 BauGB) — Reines Wohngebiet (§
3 BauNVO)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: insgesamt vier Stellplatze erforderlich

Abstandsfldchen: nachgewiesen

Ortsgestaltungssatzung: Ausnahme / Befreiung erforderlich

§ 6 Abs. 1

Dacher sind als Satteldacher mit mittigem First und einer beidseitigen Dachneigung von 18° - 25°

auszubilden
Nicht eingehalten beim Verbindungs- Zwischenbau zwischen Haupt- und Nebengebaude.
Begrundung: Ein Flachdach als Verbindung von Garagen und Hauptbaukdrper ist
gestalterisch und technisch einfacher auszuflhren als ein Satteldach. Auf der FI.Nr.:
687/11; Gemarkung Miesbach befindet sich eine bestehende Garage mit Flachdach.

ErschlieBung:

Die wegemalige Erschliefung erfolgt teilweise Uber eine private Verkehrsflache, bei der alle
anliegender Grundstiickseigentimer ein Teileigentum besitzen. Zum Nachweis der Erschliefiung
ist hierzu das entsprechende Geh- und Fahrtrecht vorzulegen.

Wasser und Abwasserleitung befinden sich in der &ffentlichen Verkehrsflache ,Wallenburger Berg*
Zusammengefasst ist die ErschlieRung nicht komplett gesichert.

Baumbestand:
Nicht beeintrachtigt

Schutzgebiete:
Nicht beeintrachtigt

Rechtliche Wiirdiqung:
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach
Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und
die ErschlieRung gesichert ist.

o Art: Wohnnutzung bereits vorhanden
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e Mal: Im Bereich des zu bebauenden Grundstiicks befindet sich bereits Baukdrper mit
ahnlichen MalRen.

e Bauweise: Offene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.

e Uberbaubare Grundstiicksflaiche: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
kénnte

o Erschlieung: nicht gesichert

Da sich das Gelande planungsrechtlich im ungeplanten Innenbereich befindet (Voraussetzungen
gem. § 34 BauGB: Bebauungszusammenhang und Ortsteil gegeben) richtet sich was nach Art und
MaR der Nutzung zulassig ist, nach dem sog. Einfugen in die Eigenart der Umgebungsbebauung
und nach dem sog. Rucksichtnahmegebot.

Die Umgebungsbebauung prasentiert sich nicht im Sinne des § 34 Abs. 2 BauGB als inhomogenes
Gebiet, das keinem der Gebiete der BauNVO entspricht, sondern stellt vielmehr eine so genannte
gro3e Gemengelage dar.

Die Struktur der umliegenden Bebauung wird durch den Neubau fortgesetzt bzw. sogar verfestigt.
Ahnliche Baukérper sind in der umliegenden Bebauung bereits vorhanden. Vergleichbare
Baukdérper hinsichtlich Grundflache, Wand- und Firsthéhen kénnen in der umliegenden Bebauung
herangezogen werden. Vorliegend handelt es sich um eine klassische Baullicke.

Alle erforderlichen Stellplatze, sowie die Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstiick
nachgewiesen werden.

Beantwortung der Fragen:

Zusammengefasst fugt sich das geplante Bauvorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung
in die Eigenart der Umgebung ein und ist daher mit den dargestellten MaRen i.S.d. § 34 BauGB
genehmigungsfahig. Die Zuldssigkeit hangt allerdings vom Nachweis der Erschlieung ab.

Die Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung ist im vorliegenden Fall sinnvoll und kann
zugelassen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlielt, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Art und
Malk der baulichen Nutzung in die Eigenart der Umgebung einfigt und mit den dargestellten
Mafien so genehmigungsfahig ist.

Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, das gemeindliche Einvernehmen im Rahmen der laufenden
Verwaltung zu erteilen, sobald die ErschlieBung komplett nachgewiesen ist. In diesem
Zusammenhang darf auch die Zustimmung zur Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung im
Hinblick auf den Verbindungs- / Zwischenbau erteilt werden.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fur Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

10. Aufstockung eines best. Wohnhauses
FL.Nr.: 781; Gemarkung Parsberq; Dorfstrale 2

Bauvorhaben:

- Aufstockung auf eine Wandhohe von 7,00 m bzw. eine Firsthohe von 8,81 m (urspriingliche
Wandhohe 5,57 / urspringliche Firsthéhe: 6,92 m) — bei gleicher Dachform (Satteldach,
22°)

- Schaffung von zwei weiteren Wohneinheit (insgesamt 3 WE)
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Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (§ 34 BauGB - Innenbereich) — Dérfliches
Wohngebiet (§5a BauNVO)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: insgesamt sechs erforderlich, oberirdisch nachgewiesen

Abstandsflachen: nachgewiesen

Ortsgestaltungssatzung: eingehalten

ErschlieRung:
Die wegemaRige ErschlieBung erfolgt Uber die offentliche Verkehrsflache ,Dorfstrale”. Die

Wasserversorgung befinden sich ebenfalls in der offentlichen Verkehrsflache ,Dorfstralte”. Die
offentliche Abwasserleitung verlauft noérdlich des Baugrundstiicks auf Privatgrund. Das
Bestandsgebaude ist an diese bereits angeschlossen. Hierzu ist eine entsprechende Regelung
vorzulegen.

Baumbestand:
Nicht beeintrachtigt

Schutzgebiete:
Nicht vorhanden

Rechtliche Wiirdigung:

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und
die Erschlielung gesichert ist.

e Art: Mischnutzung bereits vorhanden

e MaR: Im Bereich des zu bebauenden Grundstiicks befindet sich bereits Baukorper mit
ahnlichen Maften (bzw. sind in vergleichbarem Maf genehmigt).

e Bauweise: Offene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.

e Uberbaubare Grundstlicksflaiche: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
koénnte

e ErschlieBung: nicht gesichert

Die Flache ist bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut und wird lediglich aufgestockt. Das
urspringlich vorhandene Dorfgebiet wandelt sich langsam. Es befindet sich bereits der Neubau
einer gewerblich genutzten Halle in diesem Bereich. Zudem existiert fir FI.Nr.: 777; Gemarkung
Parsberg (sudlich des Baugrundstiicks) ein genehmigter Vorbescheid fir ein Mehrfamilienhaus,
ebenfalls mit einer Wandhéhe von 7,00 m.

Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch eine Gemengelage aus Gewerbe, Wohnen und
Landwirtschaft. Die umliegenden Gebaude besitzen bereits &hnliche Abmessungen wie der
geplante Neubau. Alle erforderlichen Stellplatze und die Abstandsflachen kénnen auf dem eigenen
Grundstiick nachgewiesen werden.

Zusammengefasst flgt sich das geplante Bauvorhaben nach Art und Mal} in die Eigenart der
umliegenden Bebauung ein und ist daher i.S.d. § 34 BauGB planungsrechtlich denkbar.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erméchtigt den 1. Blrgermeister
das gemeindliche Einvernehmen im Rahmen der laufenden Verwaltung zu erteilen, sobald eine
Regelung zur kanalmaRigen Erschlieung vorliegt.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

11. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses mit Stellpldtzen
FI.Nr.: 793/9; Gemarkung Parsberg; Am Hang 1b

Bauvorhaben:
Doppelhaus mit Garagen, Carport und Stellplatzen

Far das Grundstiick besteht bereits ein genehmigter Vorbescheid (Bescheid vom 28.11.2023) mit
folgenden Mafien. Der Bau- und Umweltausschuss erteilte dazu das gemeindliche Einvernehmen
am 21.09.2023:
- Doppelhaus: 13,99 m x 9,99 m + sldlicher Quergiebel, Wandhéhe: 5,15 m (Studen) — 7,85
m (Norden); Dachform: Satteldach (Ost-West-First, 24°)
- Doppelgarage: 6,49 m x 6,49 m; Dachform: Satteldach (Ost-West-First)
- Carport: 6,50 m x 4,00 m; Dachform: Satteldach (Ost-West-First, 25°)

Frage iiber die im Vorbescheid zu entscheiden ist:
Fugt sich das dargestellte Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der
Umgebung auch nach Vergréferung des Baukdrpers, entsprechender folgenden Varianten ein.
e Variante 1: (Minimal-Variante)
Doppelhaus: 16,99 m x 10,99 m + stdlicher Quergiebel
¢ Variante 2: (Maximal-Variante)
Doppelhaus: 19,49 m x 10,99 m + stdlicher Quergiebel

Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich) — Allgemeines Wohngebiet (§ 34
BauGB)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: insgesamt 4 Stellplatze erforderlich, in Garagen, Carport und oberirdisch
nachgewiesen

Abstandsflachen: nachgewiesen

Orsgestaltungssatzung: nicht abschliefend zu prifen, allerdings auch nicht Bestandteil der
Planung

ErschlieBung:
Die wegemaRige ErschlieBung erfolgt Gber die &ffentlichen Verkehrsflache ,Am Hang“. Wasser

und Abwasserleitung befinden sich ebenfalls in der &ffentlichen Verkehrsflache ,Am Hang*
Zusammengefasst ist die Erschlielung gesichert.

Baumbestand:
Nicht beeintrachtigt
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Schutzgebiete:
Nicht beeintrachtigt

Rechtliche Wiirdiqung:
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und
die ErschlieBung gesichert ist.
¢ Art: Wohnnutzung bereits vorhanden
» MaR: Im Bereich des zu bebauenden Grundstiicks befindet sich bereits Baukorper mit
ahnlichen Malen.
o Bauweise: Offene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.
e Uberbaubare Grundstiicksflache: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
kénnte

s Erschlielfung: gesichert

Die Struktur der umliegenden Bebauung wird durch die geanderten Varianten weiterhin fortgesetzt
bzw. sogar verfestigt. An der beantragten Stelle befand sich zudem bereits ein Wohngebaude
(Abriss im Jahr 2010).

Der Wunsch nach mehr Wohnraum bei optimaler Ausnutzung des Grundstiicks ist nachvollziehbar.
Vergleichbare Baukérper hinsichtlich Grundflache, Wand- und Firsthéhen kénnen in der
umliegenden Bebauung allerdings nur im Hinblick auf die Variante 1 (Minimal-Variante)
herangezogen werden.

Zusammengefasst ware denkbar, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung in Form der Variante 1 (Minimal-Variante) noch in die Eigenart der Umgebung
einflgt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel}t, dass sich das geplante Bauvorhaben in Form der
Variante 1 (Minimal-Variante) nach Art und Mal der baulichen Nutzung noch in die Eigenart der
Umgebung einfagt.

Far Variante 2 (Maximal-Variante) wird keine Zustimmung erteilt.

Abstimmungsergebnis: 4/2
Hinweis: Pohl fur Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

12. Nutzungsanderung einer Gewerbeeinheit im EG zur Wohneinheit
FI.Nr.: 494: Gemarkung Miesbach; Tolzer Stralle 6

Bauvorhaben:

Nutzungsanderung einer Gewerbeeinheit (Ladenflache) im EG zu einer Wohneinheit (Flache: ca.
72,00 m?)

Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich) — Mischgebiet (§ 34 BauGB)
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Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze:
Gem. Stellplatzberechnung: Bestand: 3 Stellplatze / Neu: 2 Stellplatze, keine weiteren Stellplatze

erforderlich

Abstandsflachen: nicht bertihrt, Bestandsgebaude

Ortsgestaltungssatzung: nicht berlhrt, keine Verdnderung

ErschlieBung:
Die wegemaRige Erschliefung erfolgt Uber die 6ffentliche Verkehrsflachen ,Tolzer Stralke” bzw.

JAlbert-Schweitzer-Stralle”. Wasser- und Abwasserleitung befinden sich ebenfalls in den
offentlichen Verkehrsflachen ,Tolzer Stralie” bzw. ,Albert-Schweitzer-Strale".
Zusammengefasst ist die ErschlieRung gesichert.

Baumbestand:
Nicht beeintrachtigt

Schutzgebiete:
Am Gebaude befindet sich eine denkmalgeschitzte Heiligenfigur.

Rechtliche Wiirdigung:
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach
Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und
die Erschlielung gesichert ist.
e Art: Mischnutzung bereits vorhanden
e Mall: Im Bereich des zu bebauenden Grundstiicks befindet sich bereits Baukorper mit
ahnlichen Mallen.
Bauweise: Offene und geschlossene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.
e Uberbaubare Grundstiicksfliche: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
kbénnte

e Erschlieffung: gesichert.

Planungsrechtlich flgt sich die angedachte neue Nutzung des Gebdudes nach Art und Maf in die
Eigenart der umliegenden Bebauung ein, die ErschlieBung ist gesichert. Das Vorhaben ist daher
i.S.d. § 34 BauGB zuldssig.

Gem. Stellplatzberechnung sind keine weiteren Stellplatze erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Das Landratsamt Miesbach wird gebeten, die Anzahl der erforderlichen Stellplatze in der spéteren
Baugenehmigung festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger
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13. Nutzungsdnderung von einem Biiro in eine Wettannahmestelle
FI.Nrn.: 240/2 u. 240/84; Gemarkung Miesbach; Bahnhofplatz 7

Bauvorhaben

Nutzungsénderung von einem Biiro in eine Wettannahmestelle (21,39 m?) — bereits vollzogen, also
nachtraglicher Bauantrag!

Betriebsbeschreibung des Antragstellers:

Ladennutzung als Annahmestelle fiir Sportwetten.

Allg. Ablauf — Kunden suchen die Annahmestelle auf und nutzen den Laden zur Bearbeitung lhres
Wetteinsatzes. Eine Bewirtung findet nicht statt, es werden auch keine Getréanke verkauft.

Zur digitalen Eingabe von Wetteinsatzen stehen Terminals zur Verfligung, die vom Anbieter
gegebenen Quoten und Ergebnisse werden auf Wandmonitoren gezeigt, es finden keine Live-
Ubertragungen von Sportereignissen statt.

Der hier beschriebene Betrieb entspricht dem Grundsatz einer Ladennutzung ohne Verweildauer
und stellt kein Wettbtro im Sinne einer Vergnugungsstétte dar.

Beschaftigte: 2-3 in Schichten

Betriebszeiten: Taglich von 10:00 — 22:00 Uhr (an Feiertagen geschlossen)

Bauplanungsrecht:

Gebietstyp: Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich) — Mischgebiet (§ 34 BauGB)

Ausnahmen / Befreiungen: nicht erforderlich

Bauordnungsrecht:

Stellplatze: ein Stellplatz erforderlich — auf dem angrenzenden Grundstick dargestellt (nicht
nachgewiesen)

Abstandsflachen: keine Veranderung

Ortsgestaltungssatzung: nicht einschlagig

ErschlieBung:

Die wegemalige Erschlieung erfolgt Uber die Verkehrsflache ,Bahnhofplatz’. Wasser und
Abwasserleitung befinden sich ebenfalls in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Bahnhofplatz”.
Zusammengefasst ist die Erschlielung gesichert.

Baumbestand:
Nicht betroffen

Schutzgebiete:
Nicht vorhanden

Rechtliche Wiirdigung:
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen oder geschlossen) und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und
die ErschlieBung gesichert ist.
e Art: nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatte im Mischgebiet in den gewerblich
gepragten Bereichen zuldssig
e MalR: Im Bereich des zu bebauenden Grundstlicks befindet sich bereits Baukérper mit
ahnlichen Mafen, hier allerdings keine Veradnderung des Gebaudes
¢ Bauweise: Geschlossene Bauweise wie in der Umgebung vorhanden.
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e Uberbaubare Grundsticksflaiche: Es sind keine faktischen Baugrenzen oder
topographische Situationen gegeben, die das Vorhaben durchbrechen oder tangieren
kénnte, hier allerdings keine Veranderung des Gebiudes

o Erschlieung: gesichert.

Der VGH Baden-Wiurttemberg entschied 2018, dass eine mit Quotenmonitoren ausgestattete und
damit auf die Vermittlung von sogenannten Live-Wetten ausgerichtete Vermittlungsstelle von
Sportwetten eine Vergnlgungsstatte darstelle. Das gelte auch dann, wenn es an
Sitzgelegenheiten oder TV-Bildschirmen zur Ubertragung von Sportereignissen fehle, keine
Getranke ausgeschenkt oder Speisen verkauft werden (VGH Bad.-W(rtt. Urteil vom 18.9.2018, 3 S
778/18). So entschied auch der VGH Miunchen mit Beschluss vom 19.05.2016 (Az. 15 CS 16.300),
dass die Schwelle zur Vergniigungsstatte mit der Installation von Monitoren und dem Bereithalten
von Wett-Terminals, auf denen die Sportereignisse, auf die aktuell gewettet werden kann, sowie
die Wettarten und Wettquoten aufgelistet sind, Uberschritten wird. In diesem Falle, so der VGH
Mulnchen, sei der Betrieb nicht mehr als Wettannahmestelle, sondern als Wettbiiro und somit als
Vergnligungsstatte zu qualifizieren. Die Annahme einer Vergniigungsstétte ist insbesondere dann
in Betracht zu ziehen sein, wenn die Raumlichkeiten der Wettvermittlungsstelle Gelegenheit zum
Aufenthalt geben, um dort Wettereignisse oder doch zumindest die Wettangebote bzw. -
ergebnisse live etwa Uber Bildschirme zu verfolgen, und sie in dieser Weise der kommerziellen
Freizeitunterhaltung dienen.

Entsprechend handelt es sich nach Ansicht der Stadt Miesbach bei der beantragten
Wettannahmestelle um eine nicht kerngebietstypische Vergniigungsstétte.

Der Bereich um den Bahnhof ist gewerblich gepragt, entsprechend ware die Nutzung zuldssig. Zu
beachten ware allerdings das Ricksichtnahmegebot i.S.d. § 15 BauNVO. Demnach sind solche
Anlagen unzulassig, wenn von Ilhnen bspw. Belastigungen oder Stérungen ausgehen — was nach
Auskunft des Ordnungsamtes nicht der Fall ist.

Bauordnungsrechtlich ist fir die Nutzungsanderung ein weiterer Stellplatz erforderlich (sogar ohne
Heranziehung des geforderten héheren Stellplatzschliissel fur erhdhte Besucherfrequenz).
Nachdem dieser Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nicht erstellt werden kann, besteht die
Maoglichkeit den Stellplatz auf dem angrenzenden Grundstick FI.Nr.: 240/59; Gemarkung
Miesbach entsprechend Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO nachzuweisen. Hierzu wére eine
entsprechende dingliche Sicherung vorzulegen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, dass es sich bei der beantragten Nutzung um eine
nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatte handelt, die in den gewerblich gepragten Bereichen
eines Mischgebietes zulassig ist. Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, da der
Stellplatznachweis nicht abschliellend beigebracht ist.

Abstimmungsergebnis: 6/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

14. Unvorhergesehenes
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14.1. Unvorhergesehenes - Heckenzuschnitt Frauenschule

Gremiumsmitglied Schmid gibt zu bedenken, dass die Hecke entlang des Grundsticks der
Frauenschule soweit in den Gehweg hineinragt, dass das Gelander nicht mehr genutzt werden
kann und bittet um ein entsprechendes Anschreiben an den Grundstiickseigentiimer.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

14.2. Unvorhergesehenes - Baumzuschnitt Evang.-Luth. Kirche

Gremiumsmitglied Lechner interessiert der Verfahrensstand zum Baumzuschnitt an der Evang.-
Luth. Kirche.

Der 1. Blrgermeister teilt mit, dass ein BulRgeldbescheid an die ausfuhrende Firma derzeit in
Arbeit ist. Es wird zudem angemerkt, dass die Evang.-Luth. Kirche nicht der Verursacher des
inakzeptablen Baumzuschnitts war.

Abstimmungsergebnis: 0/0
Hinweis: Pohl fir Griesbeck
ohne Fuchs

ohne Burger

Ende der Sitzung
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