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5379767.39
0.00100101
708031.82
5379765.78
0.00

100102
708035.83
5379765.67
0.00

100103
708035.87
5379767.28
0.00

100104
708040.27
5379767.16
0.00

100105
708040.52
5379776.39
0.00

100106
708028.53
5379776.71
0.00
100107
708028.49
5379775.51
0.00100108
708028.44
5379773.71
0.00

100141
708005.57
5379760.49
0.00

100142
708017.56
5379760.20
0.00

100143
708017.80
5379770.19
0.00

100144
708005.81
5379770.48
0.00

100205
708021.28
5379767.66
0.00

100208
708021.43
5379773.90
0.00

100223
708047.73
5379786.38
0.00

100224
708052.98
5379786.24
0.00

100225
708053.06
5379788.76
0.00

100226
708057.88
5379788.61
0.00

100227
708057.87
5379788.12
0.00

100228
708062.42
5379787.98
0.00100229
708062.36
5379785.95
0.00

100230
708065.35
5379785.90
0.00

100231
708065.41
5379788.56
0.00

100232
708065.45
5379789.93
0.00

100238
708062.78
5379797.98
0.00

100239
708054.01
5379798.21
0.00

100240
708048.01
5379798.39
0.00

100241
708047.87
5379792.38
0.00

100256
707963.24
5379731.88
0.00

100257
707973.25
5379731.10
0.00

100258
707973.57
5379735.21
0.00

100259
707973.89
5379739.31
0.00

100260
707967.59
5379739.80
0.00

100261
707963.90
5379740.08
0.00

100262
707963.57
5379735.98
0.00

100264
707956.02
5379732.92
0.00

100265
707958.98
5379732.70
0.00

100266
707959.34
5379737.34
0.00

100267
707956.37
5379737.54
0.00

103433
707996.16
5379749.18
0.00

103436
708011.57
5379750.38
0.00

103440
708020.88
5379752.89
0.00

103416
708021.49
5379777.84
0.00

103415
708015.74
5379777.99
0.00

103417
707996.88
5379778.45
0.00

104081
708023.72
5379753.66
0.00

104082
708069.63
5379742.37
0.00

104083
708097.48
5379733.65
0.00

104084
708116.72
5379725.80
0.00

104008
708133.81
5379715.23
0.00

103275
708135.92
5379752.57
0.00

103423
708119.37
5379758.69
0.00

103422
708101.88
5379765.05
0.00

103413
708080.29
5379771.75
0.00

103414
708061.58
5379777.48
0.00

103420
708048.76
5379765.48
0.00

103424
708043.87
5379762.51
0.00

103421
708033.80
5379756.38
0.00

103172
707972.77
5379765.56
0.00

103174
707985.34
5379761.32
0.00

103170
707991.94
5379757.60
0.00

103168
707990.96
5379748.78
0.00

103419
707996.97
5379782.35
0.00

103418
707985.13
5379782.65
0.00

103167
707973.30
5379782.94
0.00

103169
707967.05
5379742.88
0.00

1 70
79

87
.19

53
79

74
4.4

7

50
3.5

3503.53

103439
708011.89
5379746.39
0.00

103441
708029.46
5379751.11
0.00

103409
708028.55
5379722.55
0.00

103399
708028.90
5379722.41
0.00

103388
708048.14
5379717.12
0.00

103425
708067.53
5379711.82
0.00

103427
708082.72
5379707.25
0.00

103426
708104.33
5379697.35
0.00

103253
708134.03

103044
707977.75
5379747.74
0.00

103382
707986.97
5379737.94
0.00

103403
708007.14
5379730.33
0.00

103412
708026.07
5379723.44
0.00

103260
708137.84
5379751.88
0.00

103268
708142.25
5379798.05
0.00

103363
708093.65
5379802.23
0.00

103435
708072.05
5379787.26
0.00

103451
708044.32
5379780.28
0.00

103442
708033.82
5379780.54
0.00

103450
708027.32
5379780.70
0.00
103444
708027.24
5379777.70
0.00

103375
708044.94
5379805.85
0.00

103095
707941.16
5379743.96
0.00

2 70
79

44
.69

53
79

74
6.9

2

50
3.2

3503.23

103043
707960.82
5379744.01
0.00

103045
707968.16
5379747.17
0.00

103171
707945.21
5379750.92
0.00

103072
707941.58
5379755.85
0.00

103046
707941.67
5379776.04
0.00

103391
707959.55
5379727.92
0.00

103389
707962.53
5379727.68
0.00

100053
707977.64
5379726.51
0.00

103078
707940.02
5379729.43
0.00

179
708150.67
5379803.73
503.67

503.67

180
708152.21
5379804.82
503.71

503.71

182
708159.92
5379802.67
503.56

181
708158.85
5379804.06
503.63

503.63

289
707963.89
5379741.51
503.66

503.66

287
707963.93
5379742.25
503.64

286
707966.33
5379742.11
503.67

503.67
288
707966.26
5379740.98
503.71

290
707963.94
5379742.29
503.59

291
707960.86
5379742.54
503.53

503.53

231
707973.62
5379743.40
503.78

230
707977.59
5379743.63
503.76

18
707977.76
5379743.44
503.61

17
707981.77
5379743.77
503.62

503.62
16
707987.18
5379744.19
503.56

503.56

15z
707987.13
5379740.89
503.63

503.63

270
707949.68
5379753.79
503.48271

707948.98
5379751.74
503.49

240
707948.54
5379750.36
503.49 239

707957.79
5379748.87
503.69

503.69  OKM

238
707964.83
5379747.71
503.84

503.84
42
707968.45
5379747.11
503.92

236
707971.03
5379747.27
503.92

41
707973.00
5379747.38
503.93

40
707977.49
5379747.63
503.94

39
707985.02
5379748.30
503.88

38
707990.94
5379748.79
503.80

25
707991.15
5379748.81
503.67

26
707993.65
5379749.02
503.69

503.69
27
707995.93
5379749.22
503.67

28
707996.15
5379749.34
503.66

29
708005.07
5379749.89
503.61

503.61
30
708007.36
5379750.08
503.59

31
708011.56
5379750.38
503.66

503.66

217
708024.11
5379753.16
503.75

503.75
218
708027.53
5379753.83
503.76

503.76

219
708033.02
5379755.97
503.76

503.76

221
708041.75
5379760.85
503.92

503.92  Sockel Zaun

223
708048.83
5379766.17
503.84

503.84

74
708055.02
5379771.46
503.84

503.84

225
708064.13
5379779.50
503.81

503.81
75
708064.68
5379779.87
503.83

100
708073.24
5379787.37
503.76

503.76

99
708077.60
5379790.92
503.84

503.84

201
708091.04
5379800.27
503.93

503.93

243
707948.46
5379750.52
503.31

503.31245
707945.31
5379750.92
503.14

503.14246
707945.07
5379751.09
503.12
503.12

249
707942.67
5379754.45
503.06

503.06

250
707941.69
5379755.78
503.04

255
707941.34
5379760.64
502.97

502.97  O
K Bord

256
707941.23
5379757.33
503.04

503.04

259
707941.21
5379756.28
503.01

260
707941.07
5379755.82
502.96

502.96261
707940.56
5379755.84
502.95

502.95
262
707940.56
5379756.32
502.94

502.94258
707941.08
5379756.27
502.91

253
707941.09
5379756.20
502.92

252
707941.45
5379755.87
502.98

251
707941.57
5379755.73
503.00

248
707942.57
5379754.35
503.03

503.03

247
707944.97
5379751.00
503.11

244
707945.30
5379750.78
503.12

241
707948.54
5379750.33
503.19

503.19

254
707941.21
5379760.65
502.85

502.85

257
707941.10
5379757.35
502.93

502.93

131
708094.90
5379803.52
503.73

133
708099.74
5379803.09
503.74

503.74 134
708106.07
5379802.52
503.73

503.73 144
708113.09
5379801.87
503.72

503.72 136
708119.58
5379801.27
503.72

143
708122.65
5379800.97
503.71

503.71
142
708130.24
5379800.22
503.68

503.68 176
708134.28
5379799.81
503.66

503.66

177
708147.66
5379798.44
503.53

183
708153.72
5379797.78
503.47

503.47

320
707934.73
5379745.51
503.20

321
707935.24
5379745.50
503.20

503.20322
707935.28
5379746.02
503.19

503.19B46
707934.75
5379746.04
0.00

316
707935.16
5379757.24
502.83

502.83

317
707934.94
5379750.72
503.04

503.04

319
707934.58
5379742.18
503.32

503.32

318
707934.31
5379736.36
503.50

503.50

309
707940.45
5379738.92
503.51

503.51

306
707940.63
5379743.36
503.38

503.38
305
707940.65
5379743.98
503.35

503.35

315
707940.88
5379749.89
503.15

503.15

310
707941.01
5379738.69
503.50

311
707941.49
5379743.23
503.40

312
707945.59
5379742.67
503.42

503.42
231i
707973.63
5379743.20
503.78

503.78
230i
707977.60
5379743.43
503.76

503.76

228
707990.58
5379748.49
503.58

229
707990.11
5379748.48
503.55

SE4
707990.11
5379748.73
0.00

SE5
707990.58
5379748.74
0.00

265
707941.94
5379756.00
503.07

266
707942.69
5379756.30
503.10

503.10  Einfahrt

302
707940.78
5379744.03
503.34

307
707940.77
5379743.37
503.47

503.47

308
707940.58
5379738.92
503.62

503.62 O
K Bord

303
707940.77
5379744.02
503.38

304
707940.67
5379743.99
503.37

503.37

301
707942.79
5379745.68
503.25

503.25
300
707944.50
5379746.81
503.19

503.19
299
707946.97
5379746.77
503.20

503.20

298
707952.22
5379745.81
503.26

503.26  FBR 297
707956.11
5379745.14
503.38

503.38
292
707960.60
5379744.38
503.47

503.47 294
707964.32
5379743.81
503.51

503.51

B47
707950.98
5379742.24
0.00

331
707951.11
5379743.86
503.59

332
707949.11
5379744.01
503.59

503.59

B48
707948.98
5379742.39
0.00

277
707968.74
5379743.00
503.62

278
707968.99
5379742.98
503.62

279
707968.99
5379742.79
503.62

503.62SE5
707968.72
5379742.80
0.00

203i
708093.57
5379802.27
503.87

202i
708094.79
5379802.18
503.74

202
708094.78
5379802.02
503.74

503.74
203
708093.56
5379802.11
503.87

503.87

204
708094.87
5379803.38
503.72

503.72

270i
707949.92
5379753.71
503.48

50
3.

48
  O

KM

271i
707949.22
5379751.66
503.49
503.49240i

707948.87
5379750.56
503.49

239i
707957.83
5379749.11
503.69

238i
707964.87
5379747.95
503.84

42i
707968.46
5379747.36
503.92

503.92 236i
707971.02
5379747.52
503.92

41i
707972.99
5379747.63
503.93

40i
707977.47
5379747.88
503.94

503.94 39i
707985.00
5379748.55
503.88

503.88 OKM 38i
707990.92
5379749.04
503.80

503.80 25i
707991.14
5379748.98
503.67

503.67  1-Zeiler
26i
707993.64
5379749.19
503.69

27i
707995.91
5379749.39
503.67

183i
708153.73
5379797.94
503.47

177i
708147.67
5379798.60
503.53

503.53

176i
708134.30
5379799.97
503.66

142i
708130.26
5379800.39
503.68

143i
708122.67
5379801.13
503.71

136i
708119.60
5379801.43
503.72

144i
708113.10
5379802.03
503.72

134i
708106.09
5379802.69
503.73

133i
708099.75
5379803.25
503.74

131i
708094.92
5379803.69
503.73

207
708093.85
5379803.76
503.73

503.73
208
708084.68
5379804.54
503.69

503.69209i
708084.64
5379804.38
503.81

205i
708093.82
5379803.59
503.86

503.86
206
708093.82
5379803.59
503.86

205
708093.81
5379803.46
503.86

209
708084.63
5379804.24
503.81

503.81

Treppe

Einfahrt

Einfahrt

1 - Zeiler

Gehweg m. Bordstein

Zaun / H
ecke

n 

A c k e r f l ä c h e n

W A L D

Gartenmauer / Beton

Einfahrt

Carports

Fundament

1 - Zeiler

Z a u n

LEGENDE:

274
707944.51
5379712.47
503.14

295
707944.42
5379708.80
503.48

3
707944.46
5379705.51
503.71

503.69  OKM

Fl. St. Grenzen

Baumgartener  Straße

973/5

973/10

973

973/2

948/2

969/12

969/2

972/5

972/2

972/3

969/11

972/6

189/1

O
rts

st
ra

ße

62

66

62a

64

8

10

16

Moosburger  Straße

2 70
79

44
.48

53
79

69
5.6

5

50
3.2

3

184
707944.49
5379692.51
503.50

Kanaldeckel

Schieber Wasserleitung

Vermessungspunkt

OK Mauer

Straßeneinlauf

Grenzpunkt

Unterflurhydrant

NANDLSTADT  KRONWINKEL
Erschließung  Baugebiet

Topografische Bestandsvermessung
Lageplan m. Höhenkoten

1  :  250

Leonhard Knodt  Verm.Ing.  28.10.21

943/3

94
1/

62

936

MI 2:
Fläche für Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Gemeinbedarfsfläche
Parkplatz
Garten
Gebäude
Nebengebäude

Parz. 3
ca. 675 m² Parz. 4

ca. 674 m²

Parz. 1
ca.770 m²

Parz. 2
ca. 850 m²

Parz. 5
ca. 4.750 m²

MI 1

Fe

53

6,5

3

3

503.500

503.000

502.500

503.500

503.500
503.500

503.000

P

Fe

Parz. 1
ca.800 m² Parz. 2

ca. 691 m²

Parz. 3
ca. 750 m² Parz. 4

ca. 750 m²

Parz. 5
ca. 4.648 m²

V e r k e h r s b e g l e i t g r ü n

Versickerungs-
becken

503.50

503.00

502.50

50
3.5

0

503.50

503.500

503.000

Fe
ld

w
eg

4,
5 

m

3 
m

3 
m

3,5 m

3 m

3 m1,8 m

3 
m

3 
m

5 m

4 m

4 m

5 m

3 m

7,5 m

5 m

ÜBERSICHTSPLAN  BP "KRONWINKL"

Quelle: DFK Vermessungsamt

A  LAGEPLAN  BEBAUUNGSPLAN  MIT  GRÜNORDNUNGSPLAN M 1:500

Fassung Entwurf vom 24.11.2022

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRÜNORDNUNGSPLAN "KRONWINKL"  
LANDKREIS FREISING

plans Nr. 28 "Kronwinkl" beschlossen.

Nandlstadt, den ..................................

(Siegel).............................................
Gerhard Betz, 1. Bürgermeister

Der Marktgemeinderat Nandlstadt hat in der Sitzung vom 22.07.2021 die Aufstellung des Bebauungs-

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und 
Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 28 "Kronwinkl" in der Fassung vom .................... hat 
in der Zeit vom .................... bis einschließlich .................... stattgefunden.

"Kronwinkl" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
Der Marktgemeinderat Nandlstadt hat in der Sitzung vom ..................... den Bebauungsplan Nr. 28 

Nandlstadt, den ..................................

.............................................
Gerhard Betz, 1. Bürgermeister

1.

2.

3.

8.

6.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsüblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemaß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der 
Zeit vom .................... bis einschließlich .................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis 
einschließlich .................... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit Begründung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschließlich .................... öffentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 28 "Kronwinkl" wurde am ....................  gemäß § 10 
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 28 "Kronwinkl" mit 
Begründung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden im Rathaus in 
Nandlstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft 
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ausgefertigt7.

(Siegel)

Nandlstadt, den ..................................

.............................................
Gerhard Betz, 1. Bürgermeister

(Siegel)

MI 

IIIGRZ = 0,4

o ED

WA, Parzellen 1-4

4. Verkehrsflächen

öffentliche Verkehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

5. Grünordnung

Bestehende Haupt-/Nebengebäude

 Vorschlag Grundstücksgrenzen mit Flächengrößen in ca. Angabe

Bestehende Grenzen mit Flurstücksnummern

Parz. 1
ca. 680 m²

Neuanpflanzung Baum entspr. Artenliste Bäume, Standort variabel

1. Art der baulichen Nutzung

private Grünfläche: Ortsrandeingrünung entspr. Artenliste Sträucher
Die Wuchshöhe ist im Bereich der Grenze zur landwirtschaftlichen 
Nutzfläche (bis 4 m Abstand zur Grundstücksgrenze) ggf. durch 
Schnittmaßnahmen auf  2 m zu begrenzen.

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

455/2

27

C   HINWEISE UND NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN DURCH 
     PLANZEICHEN

503.50 Höhenschichtlinien gem. Bestandsvermessung

B  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Umgrenzung der Fläche für Gemeinbedarf
hier: sozialen Zwecken der Kinder- und Jugendbetreuung
dienende Gebäude und Einrichtungen

WA

2. Maß der baulichen Nutzung
Grundflächenzahl GRZ max. zulässig

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zahl der max. zulässigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Max. zulässige Wandhöhe (traufseitig) mit Meterangabe
Die Wandhöhe ist wie folgt zu ermitteln: Der obere Bezugspunkt der 
traufseitigen Wandhöhe ist der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut 
mit der Außenseite der Außenwand. Der untere Bezugspunkt ist die 
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschosses.

GRZ 

o

II / III

nur Einzelhäuser und Doppelhäuser sind zulässig gem. § 22 BauNVOED

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

Geschoßflächenzahl GFZ, max. zulässig
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung bzw.
des unterschiedlichen Masses der baulichen Nutzung

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
hier: Feldzufahrt

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

7. Sonstige Festsetzungen

Fe

SD, PD 
30°-38°

WH = 6,5 m
FH = 10,5 m 

mögliche Gebäudestellung mit Darstellung der 
Firstrichtung bei Hauptgebäuden

Abgrenzung Gehweg/Fuß- und Radweg/Straße/
Verkehrsgrün/Wendefläche

Fläche für 
Gemeinbedarf

Gemeinbedarf, Parzelle 5

Fläche zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft, hier: Ausgleichsfläche

Maßstab:

1: 500
-
-
-
-

LAPPERDORFER STR.28, 93059 REGENSBURG
TELEFON  0941/83019-0 / TELEFAX  0941/83019-34 
OFFICE@KEHRER-PLANUNG.DE
WWW.KEHRER-PLANUNG.DE

Bebauungsplan mit integriertem 
Grünordnungsplan 
Nr. 28 "Kronwinkl"

ÜBERSICHTSLAGEPLAN
A  LAGEPLAN
B  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
C  HINWEISE UND NACHRICHTL. ÜBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN
D  REGELBEISPIELE 
VERFAHRENSVERMERKE

LUFTBILD M 1:25.000

Planinhalt:

Entwurfsverfasser:

MARKT NANDLSTADT
RATHAUSPLATZ 1

85405 NANDLSTADT
TELEFON: 08756 / 9610-0

WWW.MARKT-NANDLSTADT.DE
Landkreis: Freising

4.

5.

Erklärung Nutzungsschablonen

o E

GRZ = 0,5 II

Art der baulichen
 Nutzung

max. zulässige Geschosszahl
BautypGeschossflächenzahl (GFZ)

Dachform 
SD= Satteldach, PD= Pultdach
Dachneigung

Bauweise:
o = offen
E = nur Einzelhaus zulässig

ED = nur Einzelhaus und 
         Doppelhaus zulässig

WH = max. zulässige Wandhöhe
FH = max. zulässige Firsthöhe

max. E+1+D

E

Grundflächenzahl (GRZ)

GFZ = 0,8

GFZ = 0,8

GFZ 

WH

nur Einzelhäuser sind zulässig gem. § 22 BauNVO

M = 1: 5 000

1 : 5 000

D   REGELBEISPIELE

WH = 6,5 m
FH = 12,0 m 

SD, PD
30°-38°

E+1

E+1 (Gemeinbedarfsfläche)

Wandhöhe
max.
+ 6,50 m

Firsthöhe
max.
+ 12,00 m

Maßangabe in Metern5.00

geplante Böschung

KG

EG

OG

E+1+D

EG

OG

DG

KG

Firsthöhe
max.
+ 10,50 m Wandhöhe

max.
+ 6,50 m

Straßenbegleitgrün

Windwurfgefährdeter Bereich

Befestigte Fläche als Wendefläche für Müllfahrzeuge als Provisorium 
bis zur Herstellung der Verkehrsflächen für die Gemeinbedarfsfläche

28.4.2022

28.4.2022

20.5.2022 30.6.2022

30.6.202220.05.2022

12.5.2022
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