Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1
A " "
2. Anderung "Baumgarten Nord-West
7 / 6.3 Anzahl der Stellplitze VERFAHRENSVERMERKE:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der aktuell giltigen Fassung der Stellplatzsatzung.
6.4 Gestaltung des Gelandes 1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom __.__. gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Abgrabungen und Aufschittungen / Stitzwande beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsliblich im Internet bekannt gemacht.
A) BEBAUUNGSPLAN Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zugelassen:
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Abgrabungen/Aufschuittungen bis max. 1,20 m. Stitzmauern an Grundstiicksgrenzen zu 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nachbargrundstiicken max. 0,70 m. Zur Stral3e sind keine Stiitzwande erlaubt. den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__. hat in der Zeit vom __. . bis
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO) Hinweis __ stattgefunden.
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschuttungen so auszufiihren, dass die Veréanderung
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (1.bis 5.) bezlglich wild abflieBQ_nden Wassers nicht zum Nachteil Dritter en‘olg?n. Es ist Aufgabe_de§ Bau- 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. herren, die Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__. hat in der Zeitvom .. bis
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden, 2u regen. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Schaeschmelze oder Starkregen zu ___stattgefunden.
— > oberflachlich abflieRenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter
2.1 Zulassige Grund-/Geschossflache ab- bzw.humgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggraben) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom __._ .. wurden die Behérden und sonstigen
vorzusehen s0er & i 5 ; ; i il
Grundflache Geschossfliche : Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis . . beteiligt.
Nutzung §17iV.m§19BauNVO |§ 17i.V.m § 20 BauNVO 7.  Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten
) ) Unzuléssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom __.__.__ wurde mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2
WA GRZ: max. 040 GFZ: max. 0,80 die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Dateniibertragungsarten BauGBinderZeit .. bis__._. _offentlich ausgelegt.
dienen. Hierflr sind im AuRenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus-
2.2 Zahl der Voligeschosse gewiesene Positivstandorte zu nutzen. 6. Der Markt Nandlistadt hat mit Beschluss vom __. . den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
2.2.1 Garag1e\r/1l(”:argot:tslNel:vlgng_ebaude 8. Niederschlagswasser Fassungvom __. als Satzung beschlossen.
Quelle: Bayernbefliegung - GeoDaten Online 2020 g:&welsg ES;;GSCSDEOZSUSaSSIg Das anfallende muss vor Ort versickert werden. den
T — — . — : i o T e G0N
0 10 0 30 40 50 50 70 80 90 100m Garagen qu Nebenanlagen dirfen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden. 9. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen Markt Nandlstadt .
222  Wohngebiude o Im Planungsgebiet sind keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. (Siegel)
Einzel- und Doppelhauser zulassig Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch
max. 2 Vollgeschosse zulassig sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten- o
max. Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+DG) kataster des Landkreises Freising durchzufiihren. Gerhard Betz
Ein Untergeschoss ist zulassig. 10. Grundwasser 1. Blirgermeister
223 Uberbaubare Grundstiicksfliche AIIe_EigentUmer habeq ihr Grundstlick sowie. ihre baulichgzn Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. .
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Schichtwasser und driickendes Wasser zu sichem. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei 7. Ausgefertigt
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten: der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG
Art 6 Abs. 5 Satz 2 findet keine Anwendung. ’ wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.
11. Einfriedungen cden
23 Hoéhe baulicher Anlagen Art und Ausfuhrung: Holzzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun. Die Zaunhéhe betragt Markt Nandlstadt
231 Wandhéhe max. 1,20 m ab dem fertigen Gelande. Zaunsockel zur Stral’enseite max. 0,25 cm. (Siegel)
Garagen/Carport/Nebengeb&ude: max. 3,00 m .
Wohngebaude: Bautyp E + DG max. 3,95 m bergseitig C) GRUNORDNUNGSPLAN g
Definition: Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 1. Blrgermeister
Ersetzen durch: Die Wandhohe der Hauptbaukérper darf die jeweils mittels Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen )
Planeintrag festgesetzte Wandhdhe in Metern, gemessen von der Die nichtliberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__.___ gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
festgesetzen Hohe des FFOK bis zum Schnittpunkt der Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Bdume und Straucher sind gemaR den Artenlisten ortstiblich im Internet bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Auflenwand nicht Uberschreiten. . . o - . Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
und den d.arln fe§tgesetzten Laubgehdize in Kombination mit Zierstrauchern zu ver- Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
wenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund- Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
24 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) stiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60% betragen.
Die FFOK—_Erdgeschoss der baulichen Anlagen ist festgesetzt. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten,
Eine Abweichung von +/- 0,50 m ist zulassig. Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zul3ssig. .
................................................... EN L
Oberbodenabtrag '
; Markt Nandlstadt
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . Um Beeintrachtigungen von eventuell vorhandenen Bodenbrutern auszuschlieen darf in der Zeit vom (Siegel)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise: o . R . 9
offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO 81 .Ogbblz eénschtl).t31.01fk:am Oberboden adetFrlagin werd;n. Sol(ljte b:l:)ablaufgedlﬂgt in (ilesr:akr Z:a;t
er Oberbodenabtrag erfolgen mussen, ist die Flache vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige
4. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Person zu priifen J ? J | - | e
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Gerhard Betz
PflanzmaRnahmen 1. Biirgermeister
. . Pflege der Gehodlzpflanzungen
5. Egh{lur:q l\)lc_m Vers(;)rqurr;qzlellt_ut?qecl(s 9 Abs. 1I Ntr. 13 BT]U?B)t irdisch ol Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher
e Lnterbringung der erforderlichen versorgungsietungen hat unterirdisch zu erfolgen sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen
6. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) Zu eptsprechen haben und in der nachstmoghcherl Pflaq;penpde .zu pflanzen.und fart.gerecht Zu
entwickeln sind. Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
6.1 Gestaltung baulicher Anlagen Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Artenlisten
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Es ist auf di 5 i 3
611  Garagen/Carports/Nebengebiiude (E;s t|]sflauf1d|<:)Vc:erwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiigbar, zu achten. BEBAU U NGSPLAN M IT
) ehélze 1. Ordnung Geholze 2. Ordnung
Dachform: Satteldach (SD) / Flachdach (FD) / Qualitat: H, 3xv., mit Ballen Stu 20/25, Qualitat: H, 3xv., mDB, 14-16 T
- . GRUNORDNUNGSPLAN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Dachneigung: SD/WD/ZD: max. 38° Carpinus betulus Hainbuche
. . . Malus sylvestr - A
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit bei SD u. WD Pz#z:g\;ﬁr's \nggeﬁgifiche 2 AN DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Pyrus communis Wild-Bime NR 1 ”BAU MGARTEN NORD-WEST“ NACH
Bei Flachdach muss das Dach begriint werden. 22232 2::“"8”3 S::t’:'&isz:;er:me § 138 BAUGB
Straucher
| @ | Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Qualitat: vStr, mind. 2-4 Tr., 60-100 (in Teilen giftige Gehélze sind mit * gekennzeichnet)
Que"e: Bayern Atlas ‘ . o Cornus mas Kornelkirsche
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Dachaufbauten: unzuldssig Cornus sanguinea Roter Hartriegel MARKT NANDLSTADT
1. 1. Allgemeines Wohngebiet Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig Conylus avellana Haselnuss LANDKREIS FREISING
2 GRZ Bautvo: E.uonymus europeaus Pfaffenhutchen
2 3 3. GFZ Bautyp: Ligustrum vulgare* Liguster REG'ERUNGSBEZ'RK OBEHBAYERN
4 5 4. Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
: : g . . ; 0 R i Hunds-R
6 5. Einzel und Doppelhauser zulassig SD mit DN 35 Rgz: fﬁ;'gniiosa Wue?n_sRo;):e FASSUNG VOM 27.04.2023
6. Wandhohe . Salix caprea Sal-Weide
7. 7. Dachform / Dachneigung Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide Y
Sambucus nigra Schwarzer Holunder PRAAM BEL:
DG Viburnum opulus* Wasser-Schneeball Der Markt Nandlstadt erlasst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . . Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v.
S Obstgeholze 30.04.2022, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
& EG Hochtstamm: H, 2xv, 7-8 BayRS 2132-1-l) zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung
= o . . (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), gedndert am vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
________ Baugrenze gemal § 23 BauNVO OKFFB Apfel Birnen Zwetschgen 1802) m.W.v. 23.06.2021, Art 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
f B . hvd Gewiirzluiken, Gute Graue, Hauszwetschge, (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist und
(o] orrene bauweise Kaiser Wilhelm, Harrow Sweet, Schonberger Zwetschge, der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen Bebauungsplan "Baumgarten Nord-West 2. Anderung " als Satzung.
KG Mauhze.n, Converen(?e, V\(?ngenheimer-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Reglindis Pastorenbirne Furstzwetschge § 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
) . TEXTL' CH E H l NWE'SE zeichnung in der Fassungvom __.___ und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
Private Verkehrsflache SCHEMATISCHE DARSTELLUNG
Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor § 2 Bestandteile dieser Satzung
Stellplatz 6.1.9 Wohnaebiude schidlichen Umwelteinwirkungen Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Mal3stab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen
) ) o Hfonngenatide Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Garten- § 3 Inkrafttreten
GRUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bachform: Satteldach (SD) anlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Diese Satzung tritt gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
- Ortsrandeingriinung ' Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe; » s IO ,
Dachneigung: max. 35° bei Fliachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von (iber ';'Jn'#:.;r : ‘ X ’
! ) " “" o f [ AN X XU RNX
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Lu- vima.’ N |
. . . " . . . "'l'""\‘ '7 >
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zeme, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen "-W* 495 "‘ - -
glasierte Dacheindeckungen und Blechdacher sind nicht erlaubt. ist zu unterlassen. P p-;"m , ""_ e o l
. . . 2 o7 emv“ f S |
vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung) . . . Nachbarschaftsrecht / Grenzabstande AT e e & , » Egel
Dachuberstand: Or.tqlang und Traufe max. 1,00 m; Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des ;f‘;—f"r{‘ Y [
Wohnh bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fléchen folgende AL :
ohnhaus Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgauben, max. 3,00 m, Abstande einzuhalten: ~——>c
Gauben mussen 1,20 m unter dem First enden. 0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe x /-" -'n <
EI Garage/Carport Aneinandergereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die 2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe o 6;:,,;22,,5//5 : g
Dachfléchen sind unzuldssig Leuchtmittel ) P ( .
H i i i i H H - aumgarten
‘ Garagenzufahrt Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebiudelange; DIE \;erw;nd:ngr|rls<re]ktenfreundl|cher Leuchtmittel v. a. im Ubergangsbereich zur freien Land g .
turmartige Giebel sind unzulassig schaft wird angeraten. o4
vorgeschlagene Parzellen Abfallrecht b e
g g Kann der angefallene MUl nicht dirket durch die Millfahrzeuge abgeholt werden, muss von den ! ;"'/:!T'
Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 , jgf_if Q
PLANGRUNDLAGE . " Nr. 1 der UnfallverhlGtungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen. Millbehéltnisse : , "o [ ™
Wandhohe: max. 3,95 m bergseitig sind auf dem eigenen Grundstuick zu platzieren. Kartengrundlage Geobasisdaten Bay VermessungsvenNaItung 2020
| best. Flurstiicksgrenze 6.2 Private Verkehrsflichen
6.2.1 Stauraum - = -
927 best. Flumummern Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m Ingenieurbiro Martin Huber
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strale hin nicht eingezaunt werden. I1 Dipl. Ing. flr Bauwesen
best. Wohnaebiude I'I'I Regensburger Stralle 24, 84048 Mainburg
’ 9 Tel: 08751 / 86 80 0; Fax: 08751 / 86 80 80; E-Mail: info@ing-huber.com
Hohenlinie mit Angabe in Metern (iber NN
Mainburg, 27.04.2023 / J. Herrmann Prj.Nr.:2022-225/BBP-Vorentwurf
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