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Beteiligung der Trager dffenilicher Belange an der Bauleitplanung (8 4 BauGR)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men Ihrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (8 1 Abs.7 BauGB)
entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1

Gemeinde

Markt Nandlstadt, Rathausplatz 1, 85405 Nandlstadt

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

| x Bebauungsplan Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 mitintegriertem Granordnungsplan

fiir das Gebiet Kitzoerger Feld Il ( Sonder,- und Gewerbegebietgeblet) .

x mit Grinordnungsplan

Satzung Uber vorhahenbezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

x  Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) .15.01:2024 bis 16.02.2024

Name/Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Gemeinde Attenkirchen, Rathausplatz 1, 85406 Zolling

x Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 BauGB

siehe b&\\@.ﬁeﬂd@ 56\"?6— -

Trager offentlicher Belange
2.1 Keine AuBerung
2.2
auslosen
2.3

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwagung nicht (iberwunden werden koénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen
Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5 x Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
siehe beiliegende Seite
2.6

Bl B

Zolling, 07.02.24 Kern, Erster Bgm

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Mathias Kern
Erster Blrgermeister
Gemeinde Attenkirchen
HauptstraBe 5
85395 Attenkirchen
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Stellungnahme der Gemeinde Attenkirchen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht, ,Kitzberger Feld il “ und der 4. An-
derung des Flichennutzungsplanes des Marktes Nandistadt

Die Gemeinde Attenkirchen hat zu der Planung der Gewerbegebietsflachen keine Einwande.

Zu dem geplanten Sondergebiet ,Einzelhandel mit Gastronomie®, in dem ein Lebensmittelvollsorti-
menter (Zuldssige Gesamtverkaufsflache: 1.300 m?), ein Lebensmitteldiscounter (Zulassige Ge-
samtverkaufsflache: 1.200 m?), ein Drogeriemarkt (Zuldssige Gesamtverkaufsflache: 800 m?), ein
Getrankemarkt (Zuldssige Gesamtverkaufsflache: 500 m?), ein Imbiss (Zuldssige Gesamtverkaufs-
flache: 65 m?), und ein Backshop mit Café (Zuldssige Gesamtverkaufsflache: 65 m?) geplant sind,
erhebt die Gemeinde Attenkirchen nachfolgende Einw&nde und begrtindet diese wie folgt: -

1. Die Gemeinde Attenkirchen stellt fest, dass mit der Ausweisung dieses Sondergebietes ein
Strategiewechsel vom mit den Nandistadter Blirgern abgestimmten ISEK-Konzept (,Massive
Starkung des historischen Marktkerns® statt ,Discounter in Gewerbegebieten an peripheren
Standorten®) hin zur AuBenentwicklung auf der sogenannten ,Griinen Wiese" verbunden ist.
Dies wiederspricht auch dem Ziel Nr. 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand:
01.06.2023), wonach die vorhandenen Potentiale der Innenentwickiung vorrangig zu nutzen
sind (Innentwicklung vor Au3enentwickiung).

2. In der Aufstellung ,Einzelhandelspezifischer Verflechtungsbereich der Zentralen Orte in Bay-
ern” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Ab-
teilung Landesentwicklung (Stand: 14.03.2023) ist fur den Markt Nandlstadt der einzelhandels-
spezifische Verflechtungsbereich mit 7.307 Einwohnern angegeben. Dieser Einzugsbereich
(Markt Nandistadt und Gemeinde Horgertshausen) ist nach Ansicht der Gemeinde Attenkir-
chen fur ein Einkaufsangebot in der geplanten GréfRenordnung von dann insgesamt vier Le-
bensmitteldiscountern/-vollsortimentern zu klein. Daran dndert auch das geplante und zum Teil
schon realisierte Bevolkerungswachstum durch Bauleitplanungen in Hohe von weit weniger als
1.000 Einwohnern im Marktgebiet Nandlistadt nichts Wesentliches.

Zum Nachweis der vorgeblichen Unterversorgung reicht es nicht aus, in der Vorhabensbe-
grindung der Marktgemeinde Nandistadt auf die Gemeinde Zolling und den Markt Au i. d. Hal-
lertau zu verweisen und den Vergleich aufzustellen, dass diese Grundzentren bessere Nah-
versorgungsmoglichkeiten haben.

Fur den Markt Au i. d. Hallertau liegt der Wert des einzelhandelsspezifischen Verflechtungsbe-
reichs bei 9.826 Einwohner und in Zolling bei 7.474 Einwohner. Wegen der unmittelbar vorbei-
fihrenden (Au i. d. Hallertau) bzw. durch den Ort verlaufenden (Zolling) B 301 und der damit
noch zu beriicksichtigenden Pendler, die auf ihrem Arbeits- bzw. Heimweg in diesen beiden
Grundzentren einkaufen, ergeben sich ginstigere Voraussetzungen flir Nahversorgungsange-
bote in diesen beiden Orten als in Nandistadt.

Auflerdem fehlt in den Begriindungen fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes eine umfassende Marktanalyse fiir den Bedarf bzw. die
momentane Bedarfsabdeckung der Nahversorgung im Grundzentrum Nandlstadt, um etwaige
Fehlplanungen zu vermeiden.

Biirgerservice Rathaus Zolling Mit der Maus ins Rathaus Bankverbindung
Montag - Freitag 0800 - 12.00 Uhr Rathaus Serwvice Portal Raiffeisenbank Hallertau Sparkasse Freising Moosburg
Donnerstag 14.06 ~ 18.00 Yhr ; ‘
Biirgerservice Gemeindekanzled IBAN:DE72701696930000531111  IBAN:DE64700510030000070292
A Attenkirchen www.attenkirchen.de  BIC:GENODEFIRHT BIC: BYLADEM1FSI

Montag 15.00 ~ 18.00 Uhr



Von Seiten der Gemeinde Attenkirchen wird erwartet, dass mit dem geplanten Sondergebiet
_Einzelhandel mit Gastronomie” auch zusatzliche Kunden aus den benachbarten Kommunen
gewonnen werden miissen, um eine Wirtschaftlichkeit der Angebote zu erreichen. Im Falle von
Attenkirchen, aus der Gemeinde Attenkirchen selbst sowie zusatzlich noch aus dem Einzugs-
bereich stidlich und westlich von Attenkirchen in den Gemeinden Zolling und Wolfersdorf.

Die Anfahrt aus dem vorgenannten Einzugsbereich erfolgt dann tiber die B 301-Ortsdurchfahrt
durch Attenkirchen und der auch im Ort Attenkirchen verlaufenden Kreisstrafte FS 43. Dies er-
folgt in erster Linie mit dem Auto, insbesondere sobald die MVV-Buslinien 602 und 603 ab dem
Fahrplanwechsel im Dezember 2024 nicht mehr zwischen Attenkirchen und Nandistadt verkeh-
ren und nur noch der Verstarkerbus 602V die beiden Orte dreimal taglich zu den Schulver--
kehrszeiten per Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) miteinander verbindet. Dies alles
zusammen bedeutet eine erhdhte Verkehrsbelastung mit Ldrm- und Abgasen fir die Anwohner
der Hauptstrale und der Nandistadter Strafte in Attenkirchen. Aufgrund der GrofRenordnung
des aufgezeigten Einzugsgebietes (Gemeinden Attenkirchen, Wolfersdorf und Zolling) von
tiber 10.000 Einwohnern ist damit fir die betroffenen Anwohner in den Zubringerstraflen in At-
tenkirchen, aber auch in den beiden Nandlstédter Ortsteilen Weihersdorf, Aiglsdorf und Figls-
dorf, das Schutzgut Mensch in erheblicher Weise beeintrachtigt. Diese Belastungen wurden in
den Begriindungen des Marktes Nandistadt iiberhaupt nicht aufgezeigt, untersucht und abge-
wogen.

Durch das geplante Sondergebiet ,Einzelhandel und Gastronomie“ werden der regionale Ein-
zelhandel und die regionale Gastronomie im Markt Nandlstadt, aber auch in seinen Nachbar-
kommunen in eine Konkurrenzsituation mit weiteren Uberregional tatigen Nahversorgern ver-
setzt, die im Einkauf auf Grund ihrer Giberregionalen Ausrichtung und ihrer schiichten Grole
gewisse Preisvorteile erzielen kdnnen. Dadurch werden die regionalen Anbieter preislich unter
Druck gesetzt, was die wirtschaftliche Existenz der ohnehin vom zunehmenden Onlinehandel
betroffenen regionalen Einzelhéndler und der unter besonderen Preisdruck stehenden regiona-
len Gastronomen mafigeblich gefdhrden kénnte.

Dadurch sieht sich die Gemeinde Attenkirchen im Rahmen ihres kommunalen Selbstverwal-
tungsrechts (Art. 28 Abs 2 Grundgesetz) in ihrer kommunalen Planungshoheit bezuglich ihrer
angestrebten Gemeindeentwicklung verletzt, auf Basis der gemeindlichen Einwohnerbefragung
aus dem Jahr 2021 zur Deckung des verbrauchernahen Nahversorgungsbedarfes in ihrem
Gemeindegebiet auf regionale Anbieter zu setzen. Das Ergebnis der Befragung ergab unter
anderem, dass die Mehrheit der Teilnehmenden Supermarkte im Gemeindegebiet Attenkirchen
ablehnt.

Bisher sieht sich die Gemeinde Attenkirchen mit ihrem regionalen Einzelhandel und ihren
Gastronomiebetrieben gut aufgestellt bzw. gut versorgt:

o Lebensmittel, Backereiwaren und Cafés:  durch die Backereien Schindele und

Gabelsberger,

s Lebensmittel: durch die Metzgerei Lehner,

e Gemdise und Obst: durch die Firma Sellmeier,

o Getranke: durch den Getrankehandel Nieder,

» Gastronomie: durch das Gasthaus Ostermeier in Gutlsdorf,
die Trattoria Giuseppe in Attenkirchen
und das Ristorante L Olive in Thalham,

+ Postdienstleistungen: durch die Deutsche Post-Filiale Attenkirchen.

Letztlich besteht, wie zuvor begrindet, die Gefahr, dass durch das Vorhaben der Marktge-
meinde Nandlstadt die verbrauchernahe Versorgung im Gemeindegebiet Attenkirchen maf-
geblich beeintrachtigt wird, was gerade in Anbetracht einer alter werdenden Bevélkerung und
der zunehmend eingeschrankten Mobilitat im Alter eine fatale Entwicklung darstellen wiirde.
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Das in § 2 Abs. 2 BauGB verankerte interkommunale Abstimmungsgebot verpflichtet benach-
barte Gemeinden die Bauleitpldne aufeinander abzustimmen. Damit ist der Markt Nandlistadt
verpflichtet, bei seiner vorgelegten Bauleitplanung zu priifen, ob ein auf seinem Gebiet geplan-
tes Bauvorhaben unmittelbare und gewichtige Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung der Nachbargemeinden hat und ob diese Auswirkungen zugleich ein unzu-

mutbares Ausmalf} erreichen.
Eine solche umfassende Priifung ist nach Ansicht der Gemeinde Attenkirchen nicht im ausrei-

chenden Mafe erfolgt und es wurde auch keine sorgféltige Prifung von Alternativen vorge-
nommen.

Zum Schutz des regionalen Einzelhandels und der regionalen Gastronomie wird deshalb von
Seiten der Gemeinde Attenkirchen eine interkommunale Planung zur regionalen Nahversor-
gung im Norden des Landkreises Freising vorgeschlagen. Dies konnte z. B. auch im Rahmen
der momentan wieder aktuell laufenden Landkreisentwicklungsplanung erfolgen.

Mathias Kern
Erster Blrgermeister



Gemeinde Attenkirchen
Landkreis Freising/Obb.

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Sitzung des Gemeinderates Attenkirchen am 05.02.2024

Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Gesetzliche Mitgliederzahl: 15 davon anwesend: 14 und stimmberechtigt: 14
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Beschluss-
_buch-Nr.

' 9./666

Beteiligung der Gemeinde Attenkirchen zur Aufstellung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes Nr. 30 "Kitzberger Feld II" und 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt im Parallelverfahren
gemiR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung geméB § 4 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme der Gemeinde Attenkirchen (Ziel: Interkommunale
Zusammenarbeit zum Schutz des regionalen Einzelhandels)

Burgermeister Kern gibt bekannt, dass die Gemeinde Attenkirchen mit Schreiben des
Marktes Nandistadt vom 05.01.2024 am Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht,
Kitzberger Feld Il “ und der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Nandistadt mit Umweltbericht im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
beteiligt worden ist (Friihzeitige Beteiligung der beruhrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemabt § 4 Abs. 1i. V. m. § 4 a Abs.
2 BauGB).

Der bestehende Fldchennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten
Sondergebietes ,Einzelhandel mit Gastronomie® (SO) und Gewerbegebietes sudlich
des Marktes Nandistadt nicht mehr der beabsichtigten Entwicklung, weshalb die
gleichzeitige Anderung des Flachen-nutzungsplanes im Parallelverfahren notwendig
ist. In diesem Zusammenhang wird eine Teilfliche von 4,48 ha aus dem bereits
bestehenden Bebauungsplanes Kitzberger Feld | zurlickgenommen wegen fehlender
Bereitschaft der Eigentiimer zukiinftig Gewerbeflachen zur Erschliefsung bereit zu
stellen.

Der Markt Nandistadt beabsichtigt mit der Planung folgende Ziele und Zwecke zu
erreichen:

Der Markt Nandistadt stellt aufgrund des Siedlungsdruckes der letzten Jahre in
Verbindung mit hohem Personenzuzug den Bebauungsplan Nr. 30 Kitzberger Feld i
auf. Im Parallelverfahren #ndert er auch seinen mit Bescheid vom 11.04.2019
genehmigten Flachennutzungsplan mit der 4. Anderung. Der Markt Nandlstadt ist
daher bestrebt seiner wachsenden Bevdlkerung eine verbesserte Nahversorgung zu
ermdglichen.
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Das Ziel dieser Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplanaufstellung, is
demnach die Schaffung von Baurecht in Form eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzethandel mit Gastronomie" (SO) geméaf §11 Abs.3 Satz 1 Nr.
2. BauNVO. Damit soll die verbrauchernahe Versorgung der Bewohner des Marktes
Nandlstadt verbessert werden. Zu diesem Zweck sollen im geplanten Sondergebiet als
zulassige  Arten der Nutzung nur ein  Lebensmitteldiscounter, ein
Lebensmittelvolisortimenter, ein Getrankemarkt, ein Drogeriemarkt ein Imbiss und ein
Backshop mit Café zuldssig sein. Durch die stetige Weiterentwickiung des Marktes
Nandlstadt hat sich der Bedarf nach Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs
weiter erhdht. Im sidlichen Teil des Marktes Nandistadt gibt es derzeit keinen
Lebensmitteldiscounter oder Lebensmittelvollsortimenter. Im Zentrum von Nandlstadt
gibt es kleinere Geschéfte, im Norden einen Penny- und im Westen einen Rewe-
Supermarkt. Im ganzen Markt Nandistadt gibt es keinen Drogeriemarkt trotz hoher
Nachfrage. (Alle vollstdndigen Unterlagen der Gemeinde Nandistadt konnen unter
folgendem Link eingesehen werden: https://www.markt-nandistadt.de/bauen/laufende-
bauleitverfahren)

Die Gemeinde Attenkirchen hat zu der Planung der Gewerbegebietsflachen keine
Einwande.

Zu dem geplanten Sondergebiet ,Einzelhandel mit Gastronomie”, in dem ein
Lebensmittelvollsortimenter (Zuldssige Gesamtverkaufsfldche: 1.300 m?), ein
Lebensmitteldiscounter  (Zuldssige Gesamtverkaufsflache: 1.200 m?3), ein
Drogeriemarkt (Zuldssige Gesamtverkaufsfliche: 800 m?), ein Getrankemarkt
(Zulassige Gesamtverkaufsflache: 500 m3), ein Imbiss (2ulassige
Gesamtverkaufsflaiche: 65 m32), und ein Backshop mit Café (Zulassige
Gesamtverkaufsflache: 65 m?) geplant sind, erhebt die Gemeinde Attenkirchen
nachfolgende Einwande und begriindet diese wie folgt:

1. Die Gemeinde Attenkirchen stellt fest, dass mit der Ausweisung dieses
Sondergebietes ein Strategiewechsel vom mit den Nandistddter Biirgern
abgestimmten ISEK-Konzept (,Massive Starkung des historischen Marktkerns”
statt ,Discounter in Gewerbegebieten an peripheren Standorten®) hin zur
Auflenentwicklung auf der sogenannten ,Grunen Wiese® verbunden ist. Dies
wiederspricht auch dem Ziel Nr. 3.2 des Landesentwickiungsprogramms Bayern
(Stand: 01.06.2023), wonach die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen sind (Innentwicklung vor Aufdenentwicklung).

2. In der Aufstellung ,Einzelhandelspezifischer Verflechtungsbereich der Zentralen
Orte in Bayern® des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschatft,
Landesentwicklung und Energie, Abteilung Landesentwicklung (Stand:
14.03.2023) ist fir den Markt Nandistadt der -einzelhandelsspezifische
Verflechtungsbereich mit 7.307 Einwohnern angegeben. Dieser Einzugsbereich
(Markt Nandlstadt und Gemeinde Hérgertshausen) ist nach Ansicht der Gemeinde
Attenkirchen fir ein Einkaufsangebot in der geplanten Grofenordnung von dann
insgesamt vier Lebensmitteldiscountern/-volisortimentern zu klein. Daran andert
auch das geplante und zum Teil schon realisierte Bevolkerungswachstum durch
Bauleitplanungen in Hohe von weit weniger als 1.000 Einwohnern im Marktgebiet
Nandlstadt nichts Wesentliches.

Zum Nachweis der vorgeblichen Unterversorgung reicht es nicht aus, in der
Vorhabensbegriindung der Marktgemeinde Nandistadt auf die Gemeinde Zolling
und den Markt Au i. d. Hallertau zu verweisen und den Vergleich aufzustellen,
dass diese Grundzentren bessere Nahversorgungsméglichkeiten haben.

Fur den Markt Au i. d. Hallertau liegt der Wert des einzelhandelsspezifischen
Verflechtungsbereichs bei 9.826 Einwohner und in Zolling bei 7.474 Einwohner.
Wegen der unmittelbar vorbeifiihnrenden (Au i. d. Hallertau) bzw. durch den Ort
verlaufenden (Zolling) B 301 und der damit noch zu beriicksichtigenden Pendler,
die auf ihrem Arbeits- bzw. Heimweg in diesen beiden Grundzentren einkaufen,
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ergeben sich giinstigere Voraussetzungen fiir Nahversorgungsangebote in diesen
beiden Orten als in Nandistadt.

AuRerdem fehlt in den Begrindungen fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und fir die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
umfassende Marktanalyse fiir den Bedarf bzw. die momentane Bedarfsabdeckung
der Nahversorgung im Grundzentrum Nandistadt, um etwaige Fehiplanungen zu
vermeiden.

Von Seiten der Gemeinde Attenkirchen wird erwartet, dass mit dem geplanten
Sondergebiet ,Einzelhandel mit Gastronomie” auch zusatzliche Kunden aus den
benachbarten Kommunen gewonnen werden missen, um eine Wirtschaftlichkeit
der Angebote zu erreichen. Im Falle von Attenkirchen, aus der Gemeinde
Attenkirchen selbst sowie zusétzlich noch aus dem Einzugsbereich stdlich und
westlich von Attenkirchen in den Gemeinden Zolling und Wolfersdorf.

Die Anfahrt aus dem vorgenannten Einzugsbereich erfolgt dann Gber die B 301-
Ortsdurchfahrt durch Attenkirchen und der auch im Ort Attenkirchen verlaufenden
KreisstraRe FS 43. Dies erfolgt in erster Linie mit dem Auto, insbesondere sobald
die MVV-Buslinien 602 und 603 ab dem Fahrplanwechsel im Dezember 2024 nicht
mehr zwischen Attenkirchen und Nandistadt verkehren und nur noch der
Verstirkerbus 602V die beiden Orte dreimal taglich zu den Schulverkehrszeiten
per Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) miteinander verbindet. Dies alles
zusammen bedeutet eine erhdhte Verkehrsbelastung mit La&rm- und Abgasen flr
die Anwohner der HauptstraBe und der Nandistadter Strale in Attenkirchen.
Aufgrund der GrdRenordnung des aufgezeigten Einzugsgebietes (Gemeinden
Attenkirchen, Wolfersdorf und Zolling) von {ber 10.000 Einwohnern ist damit fur
die betroffenen Anwohner in den Zubringerstraen in Attenkirchen, aber auch in
den beiden Nandlistadter Ortsteilen Weihersdorf, Aiglsdorf und Figisdorf, das
Schutzgut Mensch in erheblicher Weise beeintrachtigt. Diese Belastungen wurden
in den Begriindungen des Marktes Nandistadt Uberhaupt nicht aufgezeigt,
untersucht und abgewogen.

Durch das geplante Sondergebiet ,Einzelhandel und Gastronomie* werden der
regionale Einzelhandel und die regionale Gastronomie im Markt Nandlstadt, aber
auch in seinen Nachbarkommunen in eine Konkurrenzsituation mit weiteren
Uberregional tatigen Nahversorgern versetzt, die im Einkauf auf Grund ihrer
liberregionalen Ausrichtung und ihrer schiichten Grofe gewisse Preisvorteile
erzielen konnen. Dadurch werden die regionalen Anbieter preislich unter Druck
gesetzt, was die wirtschaftliche Existenz der ohnehin vom zunehmenden
Onlinehandel betroffenen regionalen Einzelhédndler und der unter besonderen
Preisdruck stehenden regionalen Gastronomen mafgeblich gefahrden kénnte.
Dadurch sieht sich die Gemeinde Attenkirchen im Rahmen ihres kommunalen
Selbstverwaltungsrechts (Art. 28 Abs 2 Grundgesetz) in ihrer kommunalen
Planungshoheit bezlglich ihrer angestrebten Gemeindeentwickiung verletzt, auf
Basis der gemeindlichen Einwohnerbefragung aus dem Jahr 2021 zur Deckung
des verbrauchernahen Nahversorgungsbedarfes in ihrem Gemeindegebiet auf
regionale Anbieter zu setzen. Das Ergebnis der Befragung ergab unter anderem,
dass die Mehrheit der Teilnehmenden Supermérkte im Gemeindegebiet
Attenkirchen ablehnt.

Bisher sieht sich die Gemeinde Attenkirchen mit ihrem regionalen Einzethandel
und ihren Gastronomiebetrieben gut aufgestelit bzw. gut versorgt:

 Lebensmittel, Bickereiwaren und Cafés:  durch die Backereien Schindele und

Gabelsberger,
+ Lebensmittel: durch die Metzgerei Lehner,
e Gemiise und Obst: durch die Firma Sellmeier,
¢ Geftradnke: durch den Getrankehandel Nieder,
s Gastronomie: durch das Gasthaus Ostermeier in

Giitisdorf,
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die Trattoria Giuseppe in
Attenkirchen
und das Ristorante L'Olive in
Thalham,
e Postdienstleistungen: durch die Deutsche Post-Filiale

Attenkirchen.

Letztlich besteht, wie zuvor begriindet, die Gefahr, dass durch das Vorhaben der
Marktgemeinde Nandlistadt die verbrauchernahe Versorgung im Gemeindegebiet
Attenkirchen mafRgeblich beeintrachtigt wird, was gerade in Anbetracht einer alter
werdenden Bevolkerung und der zunehmend eingeschrankten Mobilitat im Alter
eine fatale Entwicklung darstellen wirde.

5. Das in § 2 Abs. 2 BauGB verankerte interkommunale Abstimmungsgebot
verpflichtet benachbarte Gemeinden die Bauleitplane aufeinander abzustimmen.
Damit ist der Markt Nandistadt verpflichtet, bei seiner vorgelegten Bauleitplanung
zu priifen, ob ein auf seinem Gebiet geplantes Bauvorhaben unmittelbare und
gewichtige Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Nachbargemeinden hat und ob diese Auswirkungen zugleich ein unzumutbares
Ausmal erreichen.

Eine solche umfassende Priifung ist nach Ansicht der Gemeinde Attenkirchen
nicht im ausreichenden Mafe erfolgt und es wurde auch keine sorgféltige Prifung
von Alternativen vorgenommen.

Zum Schutz des regionalen Einzelhandels und der regionalen Gastronomie wird
deshalb von Seiten der Gemeinde Attenkirchen eine interkommunale Planung zur
regionalen Nahversorgung im Norden des Landkreises Freising vorgeschlagen.
Dies konnte z. B. auch im Rahmen der momentan wieder aktuell laufenden
Landkreisentwicklungsplanung erfolgen.

Hinweis: Gemeinderatsmitglied Veronika Wiesheu verldasst um 21:42 Uhr den Sitzungssaal und kehrt um 21:44 Uhr

zuriick.
Hinweis: Gemeinderatsmitglied Thilo Mittag verldsst um 21:46 Uhr den Sitzungssaal und kehrt um 21:48 Uhr zuriick.

Beschluss: 9:5

Im Rahmen der Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange an der Bauleitplanung nach
§ 4 Abs. 1i. V. m. § 4 a Abs. 2 BauGB erhebt die Gemeinde Attenkirchen als
benachbarte Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit integriertem
Grinordnungsplan und Umweltbericht, ,Kitzberger Feld Il “ und der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt mit Umweltbericht im
Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zum geplanten Sondergebiet
»Einzelhandel mit Gastronomie* verschiedene Einwande.

Im Detail konnen diese den in der Sachverhaltsdarstellung aufgelisteten Ziffern 1 bis 5
und deren Begriindung entnommen werden. Der Gemeinderat Attenkirchen schliefdt
sich diesen Ausfiihrungen vollinhaltlich an.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Attenkirchen, den 15.02.2024

Altmann
VR




