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Markt Nandlstadt, FS;
Bebauungsplan Nr. 30 "Kitzberger Feld II';
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o0.g. Bauleitplanung ab.

Sachverhalt

Der Markt Nandistadt beabsichtigt mit 0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet ,Einzelhandel
mit Gastronomie“ zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des be-
stehenden Gewerbegebiets ,Kitzberger Feld* und umfasst ca. 2 ha. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestelit. Eine entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplans
erfolgt parallel.

Bewertung

Zu 0.g. Planung hat die héhere Landesplanungsbehérde im Rahmen einer Vor-
anfrage mit Schreiben vom 01.04.2022 festgestellt, dass das geplante Sonder-
gebiet aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Integration den Erfordernissen
der Raumordnung entgegensteht. In der Folge wurde von der Marktgemeinde,
in Abstimmung mit der obersten Landesplanungsbehdérde, Kriterien erarbeitet
die ein Abweichen vom Erfordernis der stadtebaulich integrierten Lage eines
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EinzelhandelsgroRprojektes gemal LEP-Ziel 5.3.2 rechtfertigen. Die Verkaufsflache des ge-
planten Volisortimenters wurde zudem entsprechend landesplanerischer MalRgaben reduziert.
Mit Schreiben vom 20.07.2023 stelite die héhere Landesplanungsbehdrde bereits fest, dass
eine entsprechende Planung unter der Voraussetzung, dass auch innerhalb eines baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhangs keine Alternativstandorte bestehen - den Erfordernissen
der Raumordnung entspricht. In den nun vorliegenden Planunterlagen sind 0.g. Vorgaben wei-
terhin eingehalten. Im angrenzenden Gewerbegebiet sollen Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.: 05.8 ,Mau-
erner Bachtal zwischen Attenkirchen und Mauern®. GemaR RP 14 B 1 1.2.1 (G) soll in den land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder wie-
derhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung
der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Hier kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die festgelegten Sicherungs- und Pflege-
maRnahmen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (Erhaltung der artenreichen Hangwie-
sen, Strukturanreicherung in der Aue) (vgl. RP 14 Bl 1.2.2.05.8 (G)) sind entsprechend zu be-
rucksichtigen. Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde hat besonderes Gewicht.

Ergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsétzlich entgegen. Auf-
grund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sind die Belange von Natur und Land-
schaft mit besonderem Gewicht in die gemeindliche Abwagung einzustellen.

Mit freundlichen Griiken
gez.
Niklas Scheder

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)



