Gemeinde Neufahrn i.NB

NIEDERSCHRIFT
Uber die offentliche

Sitzung des Gemeinderates

vom 11. Februar 2025
im Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitz:
Erster Burgermeister Peter Forstner

Schriftfiihrer:
Grundler Andrea

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf} geladen wurden und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung ortstiblich bekanntgemacht worden ist. Die
Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und stimmberechtigt. Der Gemeinderat ist somit
beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:

Otto Pritscher

Josef Beck

Florian Barth
Brigitta Denk
Christoph Ertl
Maximilian Kiendl
Bianca Marklstorfer
Franz-Xaver Mooser
9 Dieter Niedermeier
10 Oliver Poschl

11 Sebastian Schinhanl
12 Martin Seeanner

13 Sebastian Wimmer
14 Marianne Zeindl

15 Florian Zellmer

O~NO O WN -

Entschuldigt sind
16 Jorg Linzmeier

Verwaltung
Stefan Morawetz

Weiterhin anwesend:
Stefanie Wieser Presse
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Offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 21.01.2025

2. Vorbescheid Peter Bayerl zum Neubau einer Tierarztpraxis mit Wohnbereich in
Obergeschoss und Garage auf FI.Nr. 242/4 Gemarkung Neufahrn i.NB,
Gewerbestralle

3. Bauantrag Nina Mutze mit Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans

"Winklsal} I" zum Neubau eines Wohnhauses (Kleinhaus) in Holzstanderbauweise
auf FI1.Nr. 2145 Gemarkung Neufahrn i.NB, Hohenweg 18

4. Vorbescheid Christian Kirschbaum zum Neubau eines Einfamilienhauses mit einer
Doppelgarage auf FI.Nr. 52, Gemarkung Neufahrn i.NB, HauptstralRe

5. Antrag Motor Club Labertal e.V. (Ortsclub im ADAC) auf Durchflihrung der 21.
ADAC-Labertal-Rallye am Samstag, den 17. Mai 2025 im Gemeindebereich
Neufahrn i.NB (Wertungsprifung 1/4 Ettenkofen)

6. Bekanntgabe von auf dem Verwaltungsweg behandelten Bauantragen

7. Bekanntmachung von in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlissen, fur
welche die Grinde der Geheimhaltung entfallen sind

8. Anfragen / Informationen des Burgermeisters
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Offentliche Sitzung
1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 21.01.2025

Beschluss:
Die Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 21.01.2025 wurde genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 16: 0

2. Vorbescheid Peter Bayerl zum Neubau einer Tierarztpraxis mit Wohnbereich
in Obergeschoss und Garage auf FI.Nr. 242/4 Gemarkung Neufahrn i.NB,
Gewerbestralle

Sachverhalt:

Der Bauherr plant die Errichtung eines zweigeschossigen Gebdudes mit einer Wohn- und
Nutzflache von etwa 300 m2. Im Erdgeschoss wird eine Praxis mit einer Flache von ca. 150 m?
untergebracht, wahrend das Obergeschoss als Betriebsleiterwohnung dient, um eine
durchgehende Erreichbarkeit der Praxis sicherzustellen. Die Wohnflache im Obergeschoss betragt
ebenfalls ca. 150 m2. Zudem ist eine Garage mit einer Flache von rund 50 m? vorgesehen. Es ist
zu beachten, dass sich das Grundstiick im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der kleinen
Laber befindet.

In der Betriebsbeschreibung wird erlautert, dass die Tierarztpraxis fur Kleintiere konzipiert ist und
an Werktagen von 8:00 bis 17:00 Uhr geéffnet sein wird. Die Notwendigkeit der Wohnnutzung im
Obergeschoss wird durch das Erfordernis einer standigen Rufbereitschaft begrindet, da die
stationar aufgenommenen Kleintiere eine 24-Stunden-Betreuung bendtigen.

Die Zustimmung der Nachbarn wurde vollstandig eingeholt.

Erster Burgermeister Forstner erlauterte das Bauvorhaben anhand der vorliegenden Planung und
erklarte, dass Bauantrage jetzt digital erst beim Landratsamt eingereicht werden. Das Landratsamt
beteiligt nun die Gemeinde beziglich der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, ob mit der
Errichtung der geplanten Betriebsleiterwohnung Einverstandnis besteht. Die Gemeinde hat dabei
nur bauplanungsrechtliche Gesichtspunkte zu beurteilen und kann ihr Einvernehmen entweder
erteilen oder, wenn es bauplanungsrechtlichen Vorgaben widerspricht, verweigern. Das
gemeindliche Einvernehmen darf jedoch nicht an Bedingungen geknlpft oder mit Auflagen
versehen werden.

Betriebsleiterwohnungen sind im ,Gewerbegebiet Neufahrn-Nord“ bereits vorhanden.

Beratung:

GRIin. Denk vertrat die Ansicht, nachdem dort am Ortsrand bereits eine Betriebsleiterwohnung
genehmigt wurde, sei die Gemeinde schon gebunden und evtl. kénnte die Genehmigung auch
eingeklagt werden. Erster Blrgermeister Forstner erklarte, bei der Genehmigung von
Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten handelt es sich immer um ausnahmsweise
Genehmigungen, die stets Einzelfallentscheidungen sind.

GR. Kiendl und GR. Ertl meinten, die geplante Wohnung ist im Gebaude integriert und sei fur die
24-Stunden-Betreuung in einer Tierarztpraxis auch erforderlich.

Beschluss:
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Dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Tierarztpraxis mit Wohnbereich im
Obergeschoss und Garage auf FI.Nr. 242/4 Gemarkung Neufahrn i.NB, Gewerbestralte, wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: 16: 0

3. Bauantrag Nina Mutze mit Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans "WinklisaB I" zum Neubau eines Wohnhauses (Kleinhaus) in
Holzstanderbauweise auf FI.Nr. 2145 Gemarkung Neufahrn i.NB, Hohenweg
18

Sachverhalt:

Die Antragstellerin plant die Errichtung eines vorgefertigten Wohnhauses (Modulhaus) in
Holzstanderbauweise mit den Malken 6 x 8 m und einer Hohe von 4,45 m. Geplant sind zudem
zwei Stellplatze. Diese kdnnen jedoch nicht an der im o.g. Bebauungsplan vorgesehenen Stelle
errichtet werden, da sich dort zwei Hausanschlussschachte befinden, die etwa einen Meter Uber
dem Strallenniveau liegen, was eine Absenkung der Flache unmdglich macht. Zudem erschwert
die bestehende Bdschung mit Hanglage den barrierefreien Zugang zum Gebaude.

Um die Stellplatze dennoch realisieren zu koénnen, soll die Zufahrt ber das angrenzende
Nachbargrundstiick erfolgen. Hierflr liegt eine beglaubigte Grunddienstbarkeit fir Geh- und
Fahrrechte auf diesem Grundstick vor, die mit dem Eigentimer abgestimmt wurde. Der
Eigentimer des Nachbargrundstiicks ist gleichzeitig der Grundstickseigentimer des zu
bebauenden Grundstlicks, wahrend der Bauherr als Pachter auftritt.

Die Zustimmung der Nachbarn wurde vollstandig eingeholt.

Es sind folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich:

Art: Festgesetzt It. B-Plan geplant

Stellplatze Definierte Flache Aulerhalb der definierten Flache

Erster Burgermeister Forstner erklarte, hier geht es lediglich um die zwei Stellplatze, die nicht auf
der im Bebauungsplan ,Winklsal3 |1“ definierten Flache hergestellt werden sollen. Dies wird damit
begriindet, dass im geplanten Zufahrtsbereich zwei Revisionsschachte liegen und dieser auch
Uber eine steile Boschung fuhrt.

Beratung:
GR. Kiendl erkundigte sich, ob das Geh- und Fahrtrecht Uber fremden Grund mit einer
Dienstbarkeit gesichert ist. Erster Blrgermeister Forstner erklarte, diese Dienstbarkeit liegt vor.

GRin. Denk wandte ein, die Zufahrt flhrt Gber einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg. Wenn dieser
nicht befahrbar ist, z. B. im Winter, werden die Autos wieder im Baugebiet an der Strale geparkt.

Beschluss:

Zum vorliegenden Bauantrag mit Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Winkl-
sald |" zum Neubau eines Wohnhauses (Kleinhaus) in Holzstanderbauweise auf FIL.Nr. 2145,
Gemarkung Neufahrn i.NB, HOhenweg 18, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 11.02.2025 Seite 4 von 7



Die Antragstellerin wird jedoch ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass der o6ffentliche Feld- und
Waldweg, Uber den die Zufahrt zu dem Baugrundstick fihren soll, nur soweit ausgebaut ist und
auch unterhalten wird, wie es flir seine Funktion als Feld- und Waldweg erforderlich ist, also fir
land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge. Auf diesem Weg wird von der Gemeinde Neufahrn i.NB
auch kein Winterdienst durchgeflihrt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

4. Vorbescheid Christian Kirschbaum zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
einer Doppelgarage auf FI.Nr. 52, Gemarkung Neufahrn i.NB, HauptstraRe

Sachverhalt:

Die Gemeinde wird gebeten, Uber die Anpassung des bereits genehmigten Bauvorhabens zu
entscheiden, fiur das ein Vorbescheid vom 08.06.2022 vorliegt. Der Bauherr beantragt die
Verlagerung der Bauposition in den oberen Bereich des Grundstucks. Ursprunglich war die
Position des Bauprojekts unterhalb des Bauvorhabens der Schwester des Antragstellers geplant.
Aufgrund topografischer Gegebenheiten und der damit verbundenen ErschlieBungskosten ist diese
Verschiebung notwendig geworden. Alle erforderlichen Nachbarunterschriffen wurden bereits
gesammelt und liegen vollstandig vor.

Erster Blrgermeister Forstner zeigte den bereits genehmigten und den jetzt geplanten Standort
des Wohngeb&udes mit Garage auf.

Beschluss:

Dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit einer
Doppelgarage auf FI.Nr. 52, Gemarkung Neufahrn i.NB, Hauptstral’e, wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0

5. Antrag Motor Club Labertal e.V. (Ortsclub im ADAC) auf Durchfiihrung der
21. ADAC-Labertal-Rallye am Samstag, den 17. Mai 2025 im
Gemeindebereich Neufahrn i.NB (Wertungsprufung 1/4 Ettenkofen)

Sachverhalt:
Der Motor Club Labertal e.V. (Ortsclub im ADAC) plant die 21. ADAC-Labertal-Rallye am Samstag,
den 17. Mai 2025.

Uber das Gemeindegebiet Neufahrn i.NB soll die Wertungsprifung 1/4 ,Ettenkofen“ (Sprint -
Gesamtstrecke 3,60 km) fihren. Der Motor Club Labertal e.V. ersucht fir diese Veranstaltung um
Erlaubnis der Gemeinde Neufahrn i.NB zur Sondernutzung der gemeindlichen Straflen laut
anhangender Streckenplane. Erwartet werden etwa 100 Starter.

Erster Burgermeister Forstner zeigte den geplanten Streckenverlauf fir die Wertungsprifung 1/4,
oberhalb von Hofendorf und Ettenkofen, auf. Der Start ist auf Hohe der Panzermuhle, das Ziel in
der Nahe des ,Guten Hirten®. Bisher war das Gemeindegebiet Neufahrn i.NB von den

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 11.02.2025 Seite 5 von 7



Streckenfiihrungen der ADAC-Labertal-Rallye nicht mehr betroffen. Die befahrenen Wege werden
wiederhergestellt.

Beratung:
Zweiter Burgermeister Pritscher sagte, er sei grundsatzlich gegen derartige Veranstaltungen, weil
sie u. a. aus 6kologischen Griinden nicht mehr gerechtfertigt sind.

GRin. Denk wies darauf hin, dass die Strecke zum Teil Uber den ausgewiesenen Radweg fuhrt.

Beschluss:

Die beantragte Sondernutzung der gemeindlichen Stral3en, laut vorliegendem Streckenplan fir die
Wertungsprufung 1/4 ,Ettenkofen® (Sprint — Gesamtstrecke 3,60 km) im Rahmen der 21. ADAC-
Labertal-Rallye am Samstag, den 17. Mai 2025, wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 4

6. Bekanntgabe von auf dem Verwaltungsweg behandelten Bauantragen

Sachverhalt:
Es lagen keine Bauantrdge zur Bekanntgabe vor.

7. Bekanntmachung von in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschliissen,
fur welche die Griinde der Geheimhaltung entfallen sind

Sachverhalt:
Aus der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 21.01.2025 lagen keine
Tagesordnungspunkte zur Bekanntmachung vor.

8. Anfragen / Informationen des Biirgermeisters

Sachverhalt:
Zweiter Burgermeister Pritscher gab einen Veranstaltungstermin bekannt: Am Sonntag, 16.02. um
16 Uhr spielt die Neufahrner-Statt-Kapelle im Kulturzentrum Friedenskirche.

GRin. Zeindl berichtete, dass entlang der alten Langenhettenbacher Stralde noch das Schnittgut
vom Ruckschnitt der Geholze liegt und weggerdaumt werden soll. Erster Burgermeister Forstner
erklarte, dass sei Sache der Jagdgenossen, diese werden verstandigt.

GR. Kiendl gab einen Veranstaltungstermin bekannt: Am 22.02. veranstaltet der CSU-Ortsverband
beim Anwesen Stadler/Meind! in Winklsal den ,Stachus-Fasching®.
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GR. Mooser fragte nach, wann die Verschmutzungen auf der Ortsstralle Oberndorf beseitigt
werden. Bauamtsleiter Morawetz erklarte, dass die Bauarbeiten an der Béschung der B15n noch
nicht abgeschlossen sind.

Dritter Burgermeister Beck erkundigte sich, wann die Wege, die wahrend der Brickensanierung
zwischen Hofendorf und Ettenkofen genutzt wurden, instandgesetzt werden.

GRin. Denk erkundigte sich bezuglich einer offenkundig defekten Geschwindigkeitsmesstafel.
Erster Burgermeister Forstner erklarte, der Fehler sei bekannt, bei dem Gerat ist der Akku zu
schwach.

Erster Burgermeister Forstner informierte den Gemeinderat darliber, dass

- es Beschwerden beziglich des Altkleidercontainers an der Bahnhofstralle gibt, weil dort
rundherum Sacke abgelagert werden. Der Container steht allerdings auf Bahngrund, mit der Bahn
wird Verbindung aufgenommen.

- im Untergeschoss der Grundschule eine Wasserleitung gebrochen ist. Der Rohrbruch wurde
repariert. Leider ist Wasser unter den Estrich gelaufen, deshalb wird eine Trocknungsfirma
beauftragt.

- der Zweckverband zur Wasserversorgung Neufahrn i.NB-Oberlindhart zur Einddmmung von
Wasserverlusten eine Lecksuche in Auftrag gegeben hat, dabei wurde jeweils ein Rohrbruch in der
Beethovenstralle und in der HaydnstralRe entdeckt.

Um 20:00 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Fur die Richtigkeit der Niederschrift

Gemeinde Neufahrn i.NB

Vorsitzender
Peter Forstner Grundler Andrea
Erster Burgermeister Verw.Fachwirtin

Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 11.02.2025 Seite 7 von 7



