Gemeinde Pfaffenhofen a. d. =<y
Glonn =

Niederschrift iiber die Sitzung des Gemeinderates vom
26.08.2024

[ Offentlicher Teil ]

Ort Pfaffenhofen a.d. Glonn, Reisererstr. 5

Vorsitzender Zech, Helmut

Schriftfiihrer Klostermayr, Nicole

Eréffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:30 Uhr fir eréffnet. Er stellt

fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemafl geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortsublich bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 10 anwesend.

Zech, Helmut
Aschenbrenner, Christina
Berglmeir, Stefan
Hartmann-Brockhaus, Tobias
Kalmbach, Georg

Lampl, Stefan

Merk, Florian

Steinhart, Marianne

Wild, Stefan

Wolf, Manfred

Es fehlen entschuldigt
Kalmbach, Richard
Klein-Kennerknecht, Margarete
Mang, Harald
Naf3l, Bernhard
Weil3, Andreas

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Pfaffenhofen a. d.
Glonn somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Die letzte offentliche Sitzungsniederschrift vom15.07.2024 wird ohne
Sitzungsniederschrift Einwand genehmigt.
10:0
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Informationen

Sachverhalt:

Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung, fir die die Verdéffentlichung beschlos-
sen wurde:

Urkundengenehmigungen:

- Auseinandersetzung ehem. Flurnummer 148 Gem. Unterumbach

- Verkauf von FINr. 148/1 Gem. Unterumbach

- Verkauf von FINr. 148/6 und 150/33 Gem. Unterumbach

Ubergangslésung fiir Fernwarme:

Die Versorgung des Neubaugebiets ,Am Sonnenhang“ in Unterumbach mit Fernwarme soll ab
Oktober 2025 sichergestellt werden. Da noch nicht feststeht, bis wann die Forderantrage fir
die Errichtung der Warmeversorgungsanlagen genehmigt werden, muss ggf. als Ubergangs-
I6sung eine mobile Warmeerzeugungsanlage eingesetzt werden. Die Gemeinde Ubernimmt
ein dadurch ggf. entstehendes Defizit.

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn Gbernimmt eine Blrgschaft fir ein Darlehen der Firma
Erneuerbare Energien Pfaffenhofen a.d. Glonn GmbH, an der die Gemeinde als Mehrheitsge-
sellschafter beteiligt ist.

Ein bestehendes Darlehen der Gemeinde Uber 1,2 Mio. € aus dem Jahr 2020 wird umge-
schuldet.

Herr Blrgermeister Zech informiert Giber folgende Themen:

Verkehrssicherungsanhanger

Die Gemeinde Odelzhausen beabsichtigt den Verkehrssicherungsanhanger, welcher als Ge-
meinschaftskauf angeschafft werden sollte, nunmehr allein Gber die Freiwillige Feuerwehr H6-
fa zu bedienen. Standort des Fahrzeugs ware durchgangig in Hofa.

Ortsbegehung Ebersried aufgrund der Sturzflut und des Juni Hochwassers

Herr Burgermeister Zech informiert Uber die am 08.08.2024 stattgefundene Ortsbegehung im
Ortsteil Ebersried. Anwesend bei dieser Begehung waren neben Birgermeister Zech auch der
zweite Burgermeister Harald Mang sowie die Gemeinderate Manfred Wolf und Florian Merk.
Ebenfalls waren ca. 40 Personen anwesend, um gemeinsam die Gefahrenbereiche zu besich-
tigen und moégliche Maflnahmen zu besprechen.

Hochwasserereignis 01. und 02. Juni 2024 — Antwort des Wasserwirtschaftsamtes Minchen
Herr Birgermeister Zech verliest das Antwortschreiben des Wasserwirtschaftsamtes Minchen
vom 29.07.2024. Es soll zeitnah ein Termin mit Herrn Guggeis vom Wasserwirtschaftsamt
Minchen stattfinden, um eine Ortsbegehung durchzufihren und in einem Gesprach mdégliche
Maflnahmen zum Hochwasserschutz besprochen werden.

Ehrung fir besondere Verdienste um die kommunale Selbstverwaltung

Auch in diesem Jahr soll von der Gemeinde eine Biirgerin oder ein Blirger benannt werden,
welche/r sich durch besonderes Engagement in der Gemeinde eine Verleihung der kommuna-
len Verdienstmedaille verdient hat. Herr Blirgermeister Zech bittet hierzu den Gemeinderat um
Vorschlage.

Kanalbaumafinahme Unterumbach

Das Thema Absicherung und Ordnung auf der Baustelle wird zukinftig weiter besonders
Uberwacht. Herr Burgermeister Zech erlautert den Gemeinderaten sowie Birgerinnen und
Birger die Grinde weshalb keine Notasphaltierung, wie von einem Birger in Unterumbach
gewinscht, durchgefiihrt wird.

Verbandsanhdrung Modernisierungsgesetz
Herr Burgermeister Zech erlautert die deutlichen Auswirkungen auf das Ortsrecht durch die
geplanten Anderungen im Baurecht.
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e Gewerbeentwicklung in der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn
Herr Blrgermeister Zech unterrichtet den Gemeinderat Uber den aktuellen Sachstand zum
Erwerb von Grundsticken (Erweiterung des Standorts Wagenhofen leider wegen fehlender
Grundstiicke nicht mdglich) wie im Tagesordnungspunkt 3 aus der Sitzung vom 17.06.2024
beschlossen.

Vorstellung der Unternehmenssituation durch den Jungunternehmer H. Fabian Hainzinger

Sachverhalt:

Das Thema Wirtschaftsforderung stellt einen wesentlichen und wichtigen Arbeitsbereich des Birger-
meisters in der Gde. Pfaffenhofen a.d. Glonn dar.

Wahrend in gréeren Gemeinden und Stadten oft Wirtschaftsforderer angestellt sind Ubernimmt diese
Rolle in kleineren Gde. meist der Blrgermeister.

In der Gde. Pfaffenhofen a.d. Glonn steht man bedingt durch die geringe GréRe der Gde. meist in
einem direkten Ausgleich und Sorgen und Noéte werden oft in einem losen Gesprach besprochen.

Oft steht der Wunsch bei losen Gesprachen nach Gewerbegrundstiicken an vorderster Stelle.

Um hier diesen Ansinnen neben blanken Zahlen auch ein Gesicht zu geben hat Bgm. Zech Herrn
Hainzinger gebeten vor dem GR sein Ansinnen vorzustellen.

Herr Hainzinger erlautert seinen beruflichen Werdegang und seine berufliche Perspektive.

Birgermeister Zech bedankt sich bei Herrn Hainzinger fiir die Ausfihrungen und legt dem Gemeinde-
rat die Notwendigkeit von Gewerbeflachen nochmals ans Herz.

Antrag auf isolierte Befreiung sowie auf Abweichung von oértlichen Bauvorschriften zur Errich-
tung einer Stellplatziiberdachung auf Flst.-Nr. 464/24 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn,
Rathausstr. 44, 85235 Egenburg

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben ware nach den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung verfahrensfrei, widerspricht
jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplanes Egenburg ,Am Kreuzacker mit 1. Anderung.

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird beantragt:
- Erstellung der Stellplatziiberdachung komplett auferhalb des Garagenbauraumes

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der beantragten Stellplatziiberdachung handelt es sich um einen Carport. Da der Eigentimer des
direkt betroffenen Grundstiicks Rathausstral’e 42 den Antrag auf Befreiung unterschrieben hat, lie-
gen keine nachbarschitzenden Bedenken vor.

Folgende Abweichung von den Festsetzungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird beantragt:
- An einer Ecke wird der geforderte Stauraum von 6,0 m nicht eingehalten.

Begriundung laut Antrag:

~Abweichung:

bei einer Gesamtbreite von 3,69 m kann nur auf einer Breite von 2,60 m (ca. 70%) die geforderten 6 m
eingehalten werden, d.h. die geforderte Flache von 3,69 m x 6,00 m kann nur zu ca. 90% erfullt wer-
den.

Begrindung: ausreichend Platz, um ein KFZ vor den Stellplatz zu parken, auflerdem handelt es sich
bei der StralRe um eine Anliegerstrale mit wenig Verkehr (verkehrsberuhigt).”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der beantragten Stellplatziiberdachung (Carport) betragt die Breite, auf der die geforderten 6,0 m
eingehalten werden, 2,605 m.

Erganzende Anmerkung: Laut Stellplatzsatzung muss die Breite von einseitig begrenzten Stellplatzen
2,60 m betragen.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig vorhanden.

Beschluss:

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Beschluss:

Dem Bauantrag wird unter der Vorgabe der Einhaltung der Stellplatzsatzung (Abstand 6 m) zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Ersatzbeschaffung eines Fahrzeugs fiir den gemeindlichen Bauhof und Klaranlagenbetrieb

Sachverhalt:

Das vorhandene Fahrzeug aus dem Jahre 1/2012 ist ein Fiat Ducato mit einem Kilometerstand von
momentan 175.694 km, welches im Jahre 3/2016 gebraucht mit einem Alter von 4 Jahren und einem
Kilometerstand von 85.950 km fur 14.518 Euro brutto erworben wurde.

Nun stellte sich erneut heraus, dass das Fahrzeug einen Kupplungsschaden hat und eine Reparatur
Kosten von ca. 2.000 € verursachen wirde. Der Inhaber der Autowerkstatt, Hr. Lemper, wirde uns
ans Herz legen, das Fahrzeug nicht mehr zu reparieren, sondern einen Ersatzbeschaffung zu tatigen.

Als Birgermeister wiirde ich personlich den Kauf eines E-Transporters bevorzugen, da in der Regel
nur Kurzstrecken gefahren werden und auch die Tageshochstleistung der zu fahrenden Kilometer
59,83 km (Durchschnitt der letzten 7,5 Jahre b. 200 Arbeitstagen pro Jahr) betragen. Beides wiirde
das Fahrzeug (Mercedes Benz Sprinter Ill 312 3,5 t) auch bei einer Reichweite von ca. 130 Kilometer
erfillen.

Im gemeindlichen Haushalt ist fur bewegliches Anlagevermoégen lediglich ein Betrag von 5.000 € fir
2024 vorgesehen, die Ersatzbeschaffung eines Transporters ist erst in der Finanzplanung fir 2025
eingeplant. Damit wirde bei einer Beschaffung in diesem Jahr eine tGberplanmaflige Ausgabe in Hohe
des Kaufpreises abzlglich der im Haushalt eingeplanten 5.000 € entstehen. Die Uberplanmafige
Ausgabe kann bis zu einem Betrag in Hohe von 30.000 € gedeckt werden, da bei der Haushaltsstelle
63020.95000 (Ausbau OD Unterumbach) durch einen spateren MaRnahmenbeginn als urspriinglich
geplant im Jahr 2024 entsprechende Einsparungen (Kostenverschiebung in das Folgejahr) eintreten
werden.

Grundlage des Ankaufs ist ein geschlossener Transporter, Fabrikat ist frei wahlbar.
Die Verwaltung bittet um Entscheidung:

E oder andere Antriebsmotor
Kostenrahmen
Kilometerleistung

Alter des Fahrzeugs

PN =
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Beschluss:

Der GR stimmt dem Kauf eines E-Autos zum Preis von max. 35.000 € zu.

Abstimmungsergebnis: 2:8

Beschluss:

Der GR stimmt den Kauf eines Benzinfahrzeugs mit ca. 4 Jahren zu.

Abstimmungsergebnis: 0:10

Beschluss:

Der GR stimmt den Kauf eines Dieselfahrzeugs mit Anhangerkupplung mit ca. 4 Jahren zu.

Abstimmungsergebnis: 8:2

Beschluss:

Der Kostenrahmen zu 2 und 3 darf ca. 20.000 € betragen.

Abstimmungsergebnis: 8:2

Beschluss:

Die Kilometerleistung soll max. 80.000 km betragen.

Abstimmungsergebnis: 0:0

Beschluss:

Einer UberplanmaRigen Ausgabe bis zu einem Betrag in Hohe von ca. 20.000,00 € wird nach Art. 66
Abs. 1 GO zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 9:1

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Wagenhofen“, 3. Anderung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.06.2024 den Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Wagenhofen® gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange beschlossen.

Inhalt der Anderung ist es, das GE | auf FI-Nr. 805/7 um 425 m? auf die bisherige Griinflache des Flur-
stlicks 805/13 zu erweitern (Teilbereich 1) sowie das GE Il auf dem Flurstiick 805/10 mit dem Wert-
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stoffhof auf die nérdlich angrenzende Griunflache um 502 m? (FI-Nr. 805/12) auszudehnen und die
Baugrenzen der beiden bisherigen GE Il miteinander zu verbinden. (Teilbereich 2).

Die 3. Anderung wird nach § 13a BauGB als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand vom 28.06.2024 bis 29.07.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt.
Von Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.
Folgende Trager offentlicher Belange bekundeten lhre Zustimmung:

— Regionaler Planungsverband Minchen vom 24.07.2024

— IHK fir Minchen und Oberbayern vom 24.07.2024

— Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Minchen vom 25.07.2024

— Gewerbeaufsichtsamt vom 11.07.2024

— Vodafone vom 22.07.2024

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 16.07.2024
— Deutsche Telekom vom 25.07.2024

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 3. Anderung des Bebauungsplans
abgegeben:

— Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde vom 03.07.2024
— Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 22.07.2024

— Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 11.07.2024

— Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 04.07.2024

— Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 19.07.2024

— Bayernwerk Netz GmbH vom 26.07.2024

— Deutsche Telekom vom 25.07.2024

— Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 30.07.2024

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt obige Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10:0

5.1.1 Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde vom 03.07.2024

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-de Stellung-
nahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Vorhaben

Die Gemeinde beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung von Gewerbeflachen zu schaffen. Die Anderung umfasst zwei Anderungsbereiche.
Der Anderungsbereich 1 ist ca. 0,2 ha groB, die bestehende Gewerbeflache soll in die westlich
angrenzende Griinflaiche erweitert werden. Die Erweiterung wird auf 425 gqm beziffert. Ostlich,
nordlich und westlich grenzen weitere Gewerbefldchen an, im Stden ein Grinbereich und Stra-
Renraum. Der Anderungsbereich 2 umfasst ca. 0,1 ha. Die tatsachliche Erweiterung belduft sich
gemal Planunterlagen auf 754 gm. Im Norden, Westen und Sitden grenzen Gewerbeflachen
an den Planumgriff. Die Flachen sind aktuell bereits zum gréfieren Teil als Gewerbliche Baufla-
chen dargestellt, zu einem geringeren Teil nicht dargestellt. Sie sollen nun als Gewerbeflachen
sowie im Westen als offentliche Verkehrsflache mit Verkehrsgriin festgesetzt werden.
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Bewertung

Das Vorhaben kann als Nachverdichtungsmalinahme bereits zu einem gréReren Teil darge-
stellter Flachen aus landesplanerischer Sicht im Hinblick auf die Erfordernisse einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung (LEP 3.1 (G), LEP 3.2. (Z), RP14 B Il Z 4.1.) akzeptiert werden.
Gemal LEP 5.1 G sollen die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbeson-
dere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, erhalten und verbessert werden. Die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebiets tragt dieser Festlegung grundsatzlich Rechnung.

Um allerdings den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen,
ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z), § 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und § 1 Abs. 3 BauGB (Pla-
nungserfordernis) die Anforderung fir die Bauleitplanung, dass der Flachenbedarf konkret und
nachvollziehbar darzulegen ist. Wir bitten darum, die Unterlagen um eine Begriindung der Not-
wendigkeit der Erweiterung, beispielsweise den Erweiterungsbedarf eines ansassigen Unter-
nehmens, zu erganzen und sich mit den im Umfeld noch vorhandenen dargestellten Potenzial-
flachen auseinander zu setzen.

Ergebnis
Die Planung steht bei entsprechender Erganzung der Unterlagen zum Planungserfordernis so-
wie zum Flachenbedarf den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen

Abwagung:

Die beiden Anderungsbereiche befinden sich im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Wagenhofen® und dienen der Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe bzw. oder
evtl. des vom Landkreis Dachau betriebenen Wertstoffhofes. Dies ist in der Begriindung bereits unter
dem Anlass der Anderung beschrieben.

Eine Erweiterung der Gewerbeflachen auf die sudlich angrenzenden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf dem Flurstiick 805/13 scheidet aufgrund der Eingriinungsfunktion des
Gewerbegebietes aus.

Noch nicht bebaute Areale im 0Ostlichen Teil des Gewerbegebietes befinden sich in Privatbesitz und
sind fir die konkreten Erweiterungszwecke des Gewerbebetriebes im GE | auf Flur-Nr. 805/7 aufgrund
fehlender Verflugbarkeit sowie rdumlicher Verbindung nicht geeignet. Gleiches gilt auch fiur die Aus-
dehnung des sudlichen GE Il auf dem Flurstuck 805/10, das derzeit als Wertstoffhof genutzt wird. Die
vorgesehene Erweiterung auf die nérdlich angrenzende Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist durch die Lage und die Funktionen der sonstigen angrenzenden Flachen zur Eingru-
nung und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser alternativlos.

Weitere Potentialflachen stehen nicht zur Verfliigung. Der Sachverhalt wird ergénzend in die Begrin-
dung aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die grundsatzliche Zustimmung der HOoheren Landesplanungsbehdrde zur
Kenntnis und beschlief3t, die Begriindung um den o.g. Sachverhalt zu erganzen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 22.07.2024

Sachverhalt:

In der Satzung, Punkt Nr. 1 wird in der Einleitung (1. Satz) auch der Umweltbericht aufgefiihrt.
Da in einem Verfahren gem. § 13 a BauGB kein Umweltbericht erforderlich ist, brauchte er nicht
genannt werden.

In Bezug auf genannte DIN-Normen in der Satzung mdchten wir auf die aktuelle Rechtspre-
chung verweisen. Zum Urteil des BayVwGH vom 22.06.2023, Az. 9 N 21.22.34, wird folgendes
zusammengefasst:
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Eine in den textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans in Bezug genommene, nicht 6f-
fentlich zugéngliche technische Regelung, nach der sich richtet, unter welchen Voraussetzun-
gen bauliche Anlagen im Plangebiet zulédssig sind, geniigt den rechtsstaatlichen Anforderungen
nur dann, wenn die Gemeinde sicherstellt, dass die Betroffenen von der jeweiligen Vorschrift
verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen.

Die sich aus dem Rechtsstaatsgebot ergebenden Anforderungen sind erflillf, wenn das in Be-
zug genommene Regelwerk bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten und hierauf in der Bebauungsplanurkunde oder
alternativ in der ortsiiblichen Bekanntmachung hinsichtlich Ort und Zeit der Einsichtnahmemég-
lichkeit hingewiesen wird.

Der Gemeinde wird empfohlen, dies bei der Bekanntmachung der Satzung zu beachten

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t den Bezug zum Umweltbericht zu streichen und den Verweis bzgl. der
DIN-Normen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

5.1.3 Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 02.07.2024

Sachverhalt:

Die geplanten Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets Wagenhofen bedeuten eine Erhéhung
der Larmimmissionen im Dorfgebiet Wagenhofen. Um diese zu ermitteln bzw. um wie bereits im
bestehenden GE Larmkontingente fir die gewerbliche Nutzung festzusetzen, wurde ein schall-
technisches Gutachten vom Ing.-Biro Kottermair GmbH, Bericht-Nr. 8683.1/2024—-JB vom
23.05.2024 erstellt und uns vorgelegt. Die sich daraus nach Ansicht des Gutachters ergeben-
den Festsetzungen sind in unter Nr. 2.12 Immissionsschutz im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzungen enthalten im letzten Absatz MaRnahmenvorschlage, die zu einer problemlo-
sen Anordnung von einer ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnung im Gewerbegebiet bei-
tragen sollen. Die in Punkt 1 vorgehangten kalten Wintergarten fir schutzbedirftige Raume
nach DIN 4109 erlauben eine Messung 0,5 m vor dem gedffneten Fenster (maf3geblicher Im-
missionsort nach Nr. A 1.3 der TA Larm) und kdnnen aus fachlicher Sicht zum gewiinschten Er-
folg fuhren.

Wir geben jedoch zu bedenken, dass die Konformitat dieser Mallnahme mit der TA Larm nach
unserem Wissen noch nie gerichtlich Uberpruft worden ist. Daher empfehlen wir der Gemeinde,
diese nicht in lhre Satzung aufzunehmen.

Grundsaétzlich sind wir aus fachlicher Sicht der Uberzeugung, dass fiir jedes Bauvorhaben, wel-
ches verpflichtet ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, im Einzelfall mit dem Gutach-
ter und der Behorde die passenden MalRnahmen entwickelt werden sollen und es nicht erforder-
lich ist, diese bereits in Ausziigen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Wir bitten daher, die
vorgenannten MalRnahmen insgesamt aus den Festsetzungen zu streichen.

Der Nachweis zum Schallschutz bei der Errichtung von Wohnungen ist entsprechend der aktu-
ellen technischen Baubestimmungen nach DIN 4109:2018-01 abzustellen. Wir bitten die Fest-
setzung mit aktuellem Datum anzupassen.

Wir empfehlen die in der schalltechnischen Untersuchung unter Nr 1.2 (Begriindung) und Nr.
1.3 (Hinweise) genannten Textvorschlage in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abwagung:

Den Empfehlungen des Technischen Umweltschutzes wird gefolgt und die Festsetzungen bzgl.
Wohnnutzungen unter die Hinweise aufgenommen. Die Ausfihrungen in der Begriindung werden
entsprechend aktualisiert und erganzt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt die Ausfuhrungen zum Immissionsschutz in der Satzung, den Hinweisen
sowie der Begrindung nachrichtlich anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 04.07.2024

Sachverhalt:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.
Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle
zu beteiligen.

Allgemeines:
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die Kreisbrandinspektion Dachau
vertreten durch Herrn KBR Reischl mit eingebunden.

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie
ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstanden im &ffentlichen Inte-
resse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen
und zu unterhalten.

Feuerwehr:

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Pfaffenhofen a.d. Glonn. Unter-
stutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pfaffenhofen a.d. Glonn.
Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Pfaffenhofen durch die o.g.
Einheiten in der Regel eingehalten.

Léoschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen und zu unter-
halten. Wird die Bereitstellung von Ldschwasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zu-
dem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hyd-
ranten) einschliellich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsétze und Ubungen durch die gemeindliche
Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moéglich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Gréfie der Be-
bauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3
Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Gber mindestens 2 h zu bemessen.

Der Loschwasserbedarf fiir Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung
durch die DVGW 405.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stlicks von der offentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstir
sichergestellt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle soll dabei eine Enthahme von min-
destens 24 m3/h ermoglichen. Darlber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer
Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen werden.
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Ein Nachweis nach DVGW WA405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur
Verfugung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Versorgungsmaoglichkeiten
denkbar. Ldschwasserbrunnen, Léschwasserteiche und unterirdische Ldschwasserbehalter
sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die da-
fur notwendigen Flachen fir die Feuerwehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Loschwasserversorgungseinrichtungen ist im
Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erfor-
derlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Fir den zweiten Flucht- und Ret-
tungsweg fur die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der
Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsrdume auf die Dachflache bis zu einer mdglichen
Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar
sein mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen eben
und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg flr tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Gberschrei-
ten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von
den dafur vorgesehenen Bewegungsfladchen im Sinne der Richtlinien Gber Flachen fur die Feu-
erwehr.

Tragbare Leitern:
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der
Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige
Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung
von Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten
Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongelander ermoglicht
werden. Dies entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante FulRboden
7,00 m + max. 1,00 m Brustungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die oben genannten Bedingungen fur den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben
sind, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr ber die erforderlichen Rettungsgerate
wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt.

Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Héhe der oberen Aufenthaltsraume zur Si-
cherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man
von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

e Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

e Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3
min pro Person

e Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allge-
meinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer kdrperlichen Unversehrtheit aus-
zugehen (Zeitbedarf ca. 30 min zuziglich der Hilfsfrist von 10 min).

e Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleich-
bare Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und Selbstrettungsfahigkeit, ver-
groRert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feu-
erwehr zu rettenden Personen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der
zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder
Fluchttreppen) sichergestellt werden.
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Abwiégung:

Mit der 3. Anderung werden im Teilbereich 1 die dortigen Gewerbeflachen um 425 m? und im Teilbe-
reich 2 die Gewerbeflachen um 502 m? erweitert. Auswirkungen auf den abwehrenden Brandschutz
sind durch die kleinflachigen Anderungen nicht zu erwarten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 19.07.2024

Sachverhalt:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken.
Wir empfehlen folgende Hinweise in den Plan mit aufzunehmen:

LInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auf-
treten. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.®

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Ubermittelten Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Bayernwerk Netz GmbH vom 26.07.2024

Sachverhalt:
Mit dem Schreiben vom 14.05.2024 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine
weiterhin giltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energieservice/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Ruckfragen jederzeit
gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme vom 14.05.2024 (zum Bebauungsplan PfarrstraRe, 1. Anderung)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflnahmen durch-
zufthren.
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Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-gleitstreifen
oder Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen im Planbereich friih-zeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieRungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiil-
tigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prufungsnachweis der
Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begrindung aufzunehmen.

Abwagung:

Mit der 3. Anderung werden im Teilbereich 1 die dortigen Gewerbeflachen um 425 m? und im Teilbe-
reich 2 die Gewerbeflachen um 502 m? erweitert.

Im Anderungsbereich 1 wird eine neue Zufahrt vom Gerda-Hasselfeld-Ring aus erforderlich. Hier ist es
erforderlich die dortige StralRenbeleuchtung — der Standort ist in der Planzeichnung abgebildet — in
Abstimmung mit Bayernwerk zu versetzen oder zu entfernen.

Die weiteren Versorgungsanlagen der Bayernwerk sind durch die Ausdehnung der Gewerbeflachen
nicht betroffen.

Ein Umbau der bestehenden StraRenbeleuchtung wird vorgenommen und ist bereits notariell geregelt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Handwerkskammer flr MUnchen und Oberbayern vom 30.07.2024

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn beabsichtigt im Rahmen der dritten Anderung des o.g.
seit 2005 rechtskréaftigen Bebauungsplans die Uberplanung bisheriger Griin- und zu kleinen Tei-
len Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebiets Wagenhofen mit der Festsetzung als ge-
werbliche Bauflache nach § 8 BauNVO. Die vorliegende Anderung bezieht sich auf zwei Teilfla-
chen im Bereich der FI.Nrn. 805/7 TF und 085/13 TF Gem. Pfaffenhofen a. d. Glonn sowie FI-
Nrn. 807/10 TF, 807/11 TF und 807/12 TF; wobei erstere der Erweiterung des angrenzenden
Unternehmens dient, letztere als eine Erweiterungsflache des Wertstoffhofs des Landkreises
vorgesehen ist. Es erfolgte eine Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung der Ingeni-
eurbiro Kottermair GmbH und auch Festsetzungen fiir die beiden Erweiterungsflachen.

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern befiirwortet und begrif3t die mit den o.g.
Verfahren verfolgte Planung fir weitere gewerblich nutzbare Flachen im Gemeindegebiet Pfaf-
fenhofen a.d. Glonn sowie die damit verbundene Zielsetzung, diese fur die Erweiterungsabsich-
ten ortsansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe planerisch zu sichern. Das wirtschafts-
freundliche Vorgehen der Gemeinde zur Bereitstellung von Entwicklungsflachen reagierend auf
die bestehende Nachfrage (v.a. auch lokal) und mit der Parzellierung das lokale Gewerbe mit
seinen spezifischen Standortanspriichen vor Ort unterstiitzend ist auerst positiv hervorzuhe-
ben.

Wir bitten darum, Einzelhandelsnutzungen, sofern sie nicht dem eigentlichen Betriebszweck zu
bzw. untergeordnet sind, im Gewerbegebiet als unzuldssige Nutzungen im Rahmen der Fest-
setzungen auszuschlieBen, so dass sichergestellt werden kann, dass der Gebietscharakter er-
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halten wird und um negative Auswirkungen auf die Entwicklung des Einzelhandels in den Inner-
ortsbereichen und zentralen Versorgungsbereichen vorzubeugen.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur Au-
Rerung

Abwagung:
Mit der 3. Anderung werden im Teilbereich 1 die dortigen Gewerbeflachen um 425 m? und im Teilbe-
reich 2 die Gewerbeflachen um 502 m? erweitert.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt gegeniiber der Ursprungsfassung unverandert bestehen. Aus
Sicht der Gemeinde ist eine Anpassung der zuldssigen Nutzungen fiir die beiden kleinen Anderungs-
bereiche nicht zielfihrend. Aus Sicht der Gemeinde ware eine Einschréankung der Einzelhandelsnut-
zungen nur flr das Gesamtareal sinnvoll. Dies wird jedoch nicht beabsichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des Baugesetzbuches —
BauGB- in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fir den Frei-
staat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 4 BayNatSchG folgenden

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Wagenhofen“, 3. Anderung

in der Fassung vom 26.08.2024 mit den beschlossenen redaktionellen Anpassungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Bebauungsplan ,,An der PfarrstraRe” in Pfaffenhofen a. d. Glonn, 1. Anderung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.04.2024 den Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,An der Pfarrstrale” in Pfaffenhofen a. d. Glonn gebilligt und die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Inhalt der Anderung ist es, einen Anbau an ein bestehendes Wohngebéude zu erméglichen. Hierzu
wird das MI 3 im Norden der Pfarrstral’e erweitert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand vom 22.04.2024 bis 23.05.2024 statt.

In der Sitzung am 17.06.2024 hat der Gemeinderat Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung beraten und das weitere Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand vom 28.06.2024 bis 29.07.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt.

Von Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 02.07.2024
— Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 04.07.2024

— Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 08.07.2024

— Bayernwerk Netz GmbH vom 03.07.2024

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt obige Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 02.07.2024

Sachverhalt:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-
fehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Blendwirkung

Durch die Verschiebung der Baugrenzen nach Norden kann eine mogliche Blendwirkung an
den neuen malfigeblichen Immissionsorten durch die unmittelbar angrenzende Freiflachenpho-
tovoltaikanlage nicht ausgeschlossen werden. Ein Blendgutachten wurde nicht vorgelegt, so
dass nicht sichergestellt werden kann, dass die gemafl LAI-Hinweisen maximal zulassigen
Blendungsdauern von 30 Minuten am Tag bzw. 30 Stunden im Jahr eingehalten werden.

Die in der Begrindung unter Nr. 4 bzw. im Umweltbericht unter Nr. 4.2 vorgeschlagenen Maf}-
nahmen zur Vermeidung von Belastigungen durch Blendwirkung mittels Vorhangen oder Rolll&-
den sehen wir daher kritisch.

Bei mdglichen Uberschreitungen der zuldssigen Blendungsdauern kénnten Forderungen nach
MaRBnahmen zur Reduzierung der Blendwirkung auf die nach den LAI-Hinweisen zulassige
Dauer der Blendwirkung an die Gemeinde herangetragen werden. Zudem kénnte die bestands-
geschitzte Freiflachenphotovoltaik-Anlage in ihrem genehmigten Betriebsumfang einge-
schrankt und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt werden.

Wir empfehlen daher in eigener Zustandigkeit zu prifen, welche rechtlichen Auswirkungen sich
fur die Gemeinde aus einer mdglichen Uberschreitung der zuléssigen Blendungsdauern geman
den Hinweisen der LAl ergeben kdnnten. Zudem empfehlen wir die Begriindung und den Um-
weltbericht hinsichtlich méglicher Blendwirkungen zu Gberarbeiten

Rechtsgrundlagen
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf § 3 BImSchG in Verbindung mit den
Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) vom 13.09.2012 mit Erganzung Anhang 2
Stand 03.11.2015.
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Abwiégung:

Das bestehende Wohngebaude auf dem Flurstiick 612/5 ist befindet sich bereits im Einwirkungsbe-
reich der PV-Anlage. Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und der PV-
Anlage liegen nicht vor.

Mit dem Heranrlicken des Anbaues an die PV-Anlage entsteht nach Auffassung der Gemeinde keine
wesentliche Anderung der Ist-Situation.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und halt an der bestehenden Planung fest.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 04.07.2024

Sachverhalt:

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Emp-
fehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.
Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle
zu beteiligen.

Allgemeines:
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die Kreisbrandinspektion Dachau
vertreten durch Herrn KBR Reischl mit eingebunden.

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie
ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstanden im &ffentlichen Inte-
resse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen
und zu unterhalten.

Feuerwehr:
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Pfaffenhofen a.d. Glonn. Unter-
stutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pfaffenhofen.

Ortlich zustandige Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Pfaffenhofen a.d. Glonn
e Starke: 1 Léschgruppe nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als Gberwiegend gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Unterstutzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Unterumbach
e Starke: 1 Staffel nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als bedingt gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Unterstutzende Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehr Weitenried
e Starke: 1 Staffel nach FwDV 3
e Einhaltung der Hilfsfrist: als bedingt gesichert zu bewerten
e Bemerkungen: keine

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

Die Ausrustung der Feuerwehr wird als ausreichend erachtet.
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Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Pfaffenhofen durch die o.g.
Einheiten in der Regel eingehalten.

Loschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu unter-
halten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zu-
dem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hyd-
ranten) einschliellich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsétze und Ubungen durch die gemeindliche
Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mdglich sind.

Die zur Verfligung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Grofie der Be-
bauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3
Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Giber mindestens 2h zu bemessen.

Der Loschwasserbedarf fiir Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung
durch die DVGW 405.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stlcks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstur
sichergestellt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle soll dabei eine Enthahme von min-
destens 24 m3/h ermoglichen. Darlber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer
Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW WA405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur
Verfligung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Versorgungsmaglichkeiten
denkbar. Ldschwasserbrunnen, Léschwasserteiche und unterirdische Ldschwasserbehalter
sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die da-
fur notwendigen Flachen fir die Feuerwehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Ldschwasserversorgungseinrichtungen ist im
Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr:
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr*
zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erfor-
derlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiugt. Fir den zweiten Flucht- und Ret-
tungsweg fur die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der
Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsrdume auf die Dachflache bis zu einer mdglichen
Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar
sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen eben
und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg flr tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Gberschrei-
ten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von
den daflir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien tber Flachen fiir die Feu-
erwehr.

Tragbare Leitern:

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der
Hilfsfrist nicht zur Verfigung.
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Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige
Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung
von Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten
Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongeldander ermoglicht
werden. Dies entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante FulRboden
7,00 m + max. 1,00 m Bristungshohe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die oben genannten Bedingungen fiir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben
sind, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen Rettungsgerate
wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt.

Dies ist bei der Planung der Gebdude hinsichtlich Hohe der oberen Aufenthaltsrdume zur Si-
cherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man
von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

e Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

e Grundsatzlich selbstéandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3
min pro Person

e Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allge-
meinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrtheit aus-
zugehen (Zeitbedarf ca. 30 min zuzlglich der Hilfsfrist von 10 min).

e Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleich-
bare Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und Selbstrettungsfahigkeit, ver-
gréRert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feu-
erwehr zu rettenden Personen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der
zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder
Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme ist identisch mit der vom 26.04.2024.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und verweist auf die Beschlussfassung vom
17.06.2024.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 08.07.2024

Sachverhalt:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfehlen wir auf mogliche Starkregenereignisse hinzuweisen.
Hochwasserschaden kénnen auch fernab von Gewassern durch wild abflieRendes Wasser auf-
treten.

Der Bauherr kann sich durch bauliche VorsorgemalRhahmen v.a. im Bereich der Gebaudeoff-
nungen (Eingangstire, Terrassenzugang, Kellerschachte) schitzen.

Abwiégung:
Die Stellungnahme ist identisch mit der vom 30.04.2024.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und verweist auf die Beschlussfassung vom
17.06.2024.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Bayernwerk Netz GmbH vom 03.07.2024

Sachverhalt:

Mit dem Schreiben vom 14.05.2024 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine
weiterhin gultige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energieservice/kundenservice/planauskunftsportal. html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Beschlussfassung vom

17.06.2024.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des Baugesetzbuches —
BauGB- in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fiir den Frei-
staat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 4 BayNatSchG folgenden

Bebauungsplan ,,An der PfarrstraRe“ in Pfaffenhofen a. d. Glonn, 1. Anderung

in der Fassung vom 26.08.2024 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Helmut Zech Klostermayr, Nicole
Erster Burgermeister Schriftfuhrer



