Gemeinde Pfaffenhofen a. d. <

Glonn =

Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates vom
16.12.2024

[ Offentlicher Teil ]

Ort Pfaffenhofen a.d. Glonn, Reisererstr. 5

Vorsitzender Zech, Helmut

Schriftfuhrer Schwaak, Michael

Er6ffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:30 Uhr fur eréffnet. Er stellt

fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung geman Art. ortsiblich
bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) Gemeinderates
sind 14 anwesend.

Zech, Helmut
Aschenbrenner, Christina ab 19:38 Uhr
Berglmeir, Stefan
Hartmann-Brockhaus, Tobias
Kalmbach, Georg
Kalmbach, Richard
Lampl, Stefan
Mang, Harald
Merk, Florian
Nafl, Bernhard
Steinhart, Marianne
Weil3, Andreas
Wild, Stefan
Wolf, Manfred
Es fehlen entschuldigt
Klein-Kennerknecht, Margarete

Der Vorsitzende stellt fest, dass Sitzung des Gemeinderates somit
nach Art. 33 KommZzZG beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Sit- Die letzte 6ffentliche Sitzungsniederschrift vom 04.11.2024 wird ohne
zungsniederschrift Einwand genehmigt.
13:0
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Informationen

Sachverhalt:

Tagesordnungspunkte aus der vorletzten nichtéffentlichen Sitzung vom 4.11.2024, fur die die Veroffent-
lichung beschlossen wurde:

e Der Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft mbH im Landkreis Dachau wurde festge-
stellt, die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn stimmt den dazu in der Gesellschafterversamm-
lung gefassten Beschlissen zu.

e Der Auftrag fiir die Anderung der Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir das Baugebiet ,Neue Wohnformen Egenburg II“ wurde an ein Ingenieurbiiro ver-
geben.

o Der Pachtvertrag fur das gemeindliche Flurstiick Nr. 226 Gemarkung Weitenried wurde nach
Ablauf ab 1.1.2025 flr weitere flinf Jahre verlangert, nachdem die Verpachtung im Vorfeld 6f-
fentlich ausgeschrieben wurde.

e Ein Darlehen der Gemeinde Uiber 900.000 €, fir das zum 15.11.2024 die Zinsbindung auslauft,
wird mit einer funfjahrigen Zinsbindung prolongiert.

Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 25.11.2024, fur die die Veroéffentli-
chung beschlossen wurde:
e Die Urkunde uber den Kauf des Grundstiicks FINr. 79 Gem. Pfaffenhofen a.d. Glonn wurde
genehmigt.
e Die Urkunde Uber einen Grundstiickstausch (FINrn. 89 und 90 Gem. Weiternried und eine Teil-
flache aus FINr. 617 Gem. Pfaffenhofen a.d. Glonn) wurde genehmigt.
¢ Die befristete Vermietung der ehemaligen Praxisraume im Rathaus (Hauptstr. 14, EG) fur eine
gewerbliche Nutzung wurde beschlossen.

Burgermeister Zech informiert Gber folgende weitere Punkte:

e Rickblick Christkindlmarkt im Rauberwald:
Es hat alles gut funktioniert, Bgm. Zech bedankt sich bei GRin Steinhart fur die gute Organisa-
tion.

e Besichtigungstermin fir Gemeinderat:
am Dienstag, 21.1.2025, 18:00 Uhr, besichtigt der Gemeinderat das ,Betreute Wohnen mit Ta-
gespflege” in Ried, Bachernstr. 20, bitte Termin vormerken

¢ Kommunale Warmeplanung:
Die Ausschreibung ist beendet, ein geeigneter und wirtschaftlicher Bieter wurde gefunden. So-
bald alle beteiligten Gemeinden der Auftragserteilung zugestimmt haben, soll Anfang Januar
2025 der Zuschlag erteilt und dann zlgig mit der Umsetzung begonnen werden.

e Busverbindungen nach dem Fahrplanwechsel ab Dezember 2024
Mit dem Fahrplanwechsel zum 15.12.2024 werden die Fahrzeiten und Taktung der Linie 721
verbessert und in die Abendstunden deutlich ausgeweitet. Mit der neuen Bushaltestelle ,Am
Innovationspark Egenburg“ werden Fahrten zum Arzt, zur Physiopraxis oder zur Poststelle
moglich und teilweise die Gehentfernung von Nutzern aus Egenburg verringert.

e Schliusselzuweisungen im Jahr 2025:
2025 werden 25.202.868 € Schlliisselzuweisungen an die Gemeinden im Landkreis Dachau
verteilt, der Landkreis selbst erhalt weitere 26.426.824 €. Die Gemeinde Pfaffenhofen ist eine
der funf Landkreisgemeinden, die aufgrund der guten Steuerkraftzahlen auch im nachsten Jahr
keine Schlisselzuweisungen erhalt.

Behandlung der Antrage, Wiinsche und Hinweise aus der Birgerversammlung vom 15.11.2024

Sachverhalt:

Die Birgerversammlung fand am 15.11.2024 in der Gaststéatte Kolchida statt. Dem Gemeinderat wurde
mit Einladung zur Sitzung eine Kopie des Protokolls zur Biirgerversammlung vom 15.11.2024 (ber-
sandt.
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1. Maharbeiten im gemeindlichen Gebiet
Herr Oliver Akontz hat in der Birgerversammlung am 15.11.2024 bemangelt, dass der Stra-
Renrand an der Hauptstrafl3e beim Eichenweg zu wenig geméaht wird. Aus diesem Grund bean-
tragt er, dass das StralRenbegleitgriin 6fter und nicht nur am Rand geméht wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Maharbeiten im gemeindlichen Gebiet erfolgen aktuell zweimal im Jahr, einmal fiir die Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit und einmal im Herbst.

2. R&um- und Streuplan der Gemeinde
Herr Oliver Akontz hatte in der Blurgerversammlung mitgeteilt, dass es im Eichenweg im letzten
Winter mehrmals sehr glatt war. Er beantragt den Eichenweg in den Raum- und Streuplan der
Gemeinde mit aufzunehmen.

Beschluss:

zu Ziffer 1:
Der Gemeinderat beschliel3t die aktuelle Vorgehensweise der Maharbeiten, einmal fur die Verkehrssi-
cherheit und einmal im Herbst, beizubehalten.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Beschluss:

zu Ziffer 2:
Der Gemeinderat beschlief3t, dass der Ra&um- und Streuplan nicht abgeandert wird. Die Verwaltung wird
beauftragt, eine Streukiste im Eichenweg aufzustellen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Befestigung eines Teilstlicks Feldweg Ziegelstatt

Sachverhalt:

Gelandebedingt kommt es bei selbst geringen Regenereignisse immer wieder zu starken Ausschwem-
mungen am bestehenden Kiesweg. Um hier dauerhaft und finanziell eine giinstige Lésung darzustellen,
schlagt die Verwaltung vor den Weg mit einer Tragdeckschicht mit seitlichem Gefélle auszubilden.

Die MaRnahme sollte im Zuge des Ausbaus der ZiegelstaatstraRe ausgeschrieben und umgesetzt wer-
den. Der bestehende Unterbau soll verwendet werden. Kostenpunkt ca. 28.000 Euro nach einer ersten
Schéatzung. Der Einlaufpunkt an der ZiegelstattstralRe wurde bei der Kanalplanung bereits berticksich-
tigt.

Anlage Bild und Lageplan

Beschluss:

Wenn der Haushalt 2025 finanzielle Spielrdume ermdéglicht ist diese Mallhahme entsprechend einzu-
planen und die erforderlichen Auftréage durfen vergeben werden. Die Ausbaubreite soll ca. 3,5 m betra-
gen, der Ausbau soll auch noch den Kreuzungsbereich NuZbaumstr. und Feldweg Richtung HolzstralRe
umfassen.

Abstimmungsergebnis: 12:2
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Widmung des 6ffentlichen Feld- und Waldweg "Verlangerung eines bestehenden gewidmeten
offentlichen Feld- und Waldweges FiIst 147 gem. Pfaffenhofen a.d. Glonn™"

Sachverhalt:

Bei Uberpriifung eines offentlichen Feld- und Waldweges wurde festgestellt, dass ein Teilstiick des
bestehenden Weges nicht gewidmet ist. Dieser lauft parallel zur OrtsverbindungsstraRe Pfaffenhofen
a.d. Glonn Richtung Unterumbach vor der Briicke Uber die ST 2052 im westlichen Bereich. Hier handelt
es sich um die Flurstiicke 589/2, 615/8 (im Eigentum der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn) und um
das Flurstlick 614/1 (im Eigentum des Freistaat Bayern). Der Freistaat Bayern vertr. durch das staatliche
Bauamt Freising, Servicestelle Minchen, Ubertragt der Gemeinde entschadigungslos nach dem Ba-
yStrwG die Verkehrsflache zu 365 m? als Baulasttrager. Der dazugehérige Grundbuchberichtigungsan-
trag wurde der Gemeinde bereits zugesandt.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Verlangerung eines bestehenden gewidmeten 6ffentlichen Feld-
und Waldweges gem. dem Bayrischen Straf3en- und Wegegesetzes zum offentlichen Feld- und Wald-
weg zu widmen. Weiterhin ist der Grundbuchantrag zu stellen und der Birgermeister wird erméchtigt,
die angesprochenen Flachen in das Eigentum der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn zu Gbernehmen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Generelle Vorgehensweise Bearbeitung Bankette an gemeindlichen StralRen

Sachverhalt:

Im Durchschnitt wird angenommen, dass sich die Stralienbankette pro Jahr um ca. 2 bis 4 mm durch
Staubentwicklungen und die Umwandlung von Schnittgut in Humus erhdhen. Fir die Gemeinde Pfaf-
fenhofen a. d. Glonn als StralRBenbaulasttrager bedeutet das, dass sich innerhalb von 10 Jahren das
Bankett um ca. 2 bis 4 cm erhéht und dadurch das AbflieRen von Oberflachenwasser von der Fahrbahn
verhindert wird. Um dies regelmafig zu gewahrleisten, fand bisher nach Bedarf das ,Abhobeln® des
Banketts mittels Bagger und Abfuhr des entsprechenden Oberbodens statt.

Da die Kosten nunmehr eine immer gréRere Bedeutung bekommen schlagt die Bauhofleitung das Fra-
sen der Bankette vor. Dabei wird das anfallende Material in den anliegenden Acker oder Wiesenflache
gleichmafig verteilt und verbleibt somit in der Regel dort, wo es gréf3tenteils entstanden ist.

Einen Konflikt kénnte es mit den anliegenden Grundstiickseigentiimern geben, da dies eventuell nicht
von allen Eigentimern akzeptiert wird. Um diesen Konflikt zu entschérfen, sollten die Arbeiten nicht vor
dem Abernten der anliegenden Grundstiicke durchgefiihrt werden, sprich nicht vor Anfang September
des Jahres und dann auch nur bedingt unter der Berticksichtigung von Sonderkulturen wie z.B. Kraut
oder anderen Feldfriichten. In diesen Fallen sind die Bankette/Grundstiicke zu einem spéateren Zeitrah-
men zu bearbeiten.

Die Vorgehensweise soll in der néchsten Birgerinfo den Grundstiickseigentimern vorgestellt werden.
Zusatzlich soll bei entsprechend notwendigen Arbeiten die Wegstrecke auf der Homepage der Ge-
meinde vorgestellt werden, damit die Eigentiimer eine eventuelle Bepflanzung zeitlich planen kénnen.
Die Information Uber die geplante MaRnahme soll im Rahmen der Jagdversammlungen von den dort
anwesenden Gemeinderatsmitgliedern an die Jagdvorstande tbermittelt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beflirwortet die oben aufgezeigte Vorgehensweise mit den entsprechenden Informa-
tionen an die Grundstickseigentimer. Dies erfolgt unter der Bedingung, dass die Bankette vor dem
Abfrasen auf Flaschen und sonstigen Unrat geprift und abgesammelt werden.

Zusatzlich zu den Ortsverbindungsstrafl3en sollen auch die Feldwege abgefrast werden, allerdings nur
auf konkrete Anfrage der jeweiligen Anlieger.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Halteverbot Schusterberg in Egenburg

Sachverhalt:

Es wurde wiederholt festgestellt, dass in Egenburg am Schusterberg durch standig abgestellte Fahr-
zeuge und die schlecht einsehbare Stra3enfiihrung der Verkehr stark behindert wird. Hier kommt es
immer wieder zu geféahrlichen Situationen im Bus- und PKW-Verkehr. Es soll ein beidseitiges Haltever-
bot bergabwarts bis zur ersten Grundstiickseinfahrt und bergauf auf der gesamten Strecke aufgestellt
werden (siehe beiliegendem Plan).

Die Begehung mit einem Vertreter der Pl Dachau fand am 23.10.2024 statt. Dieser sieht keine Notwen-
digkeit zum Aufstellen von Halteverbotsschildern.

In einem Schreiben vom 5.12.2024 stellen Anlieger der Stral3e Am Ref3moos offensichtlich bereits eine
Nutzung dieses Siedlungsgebiets als Ausweichroute fest.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Aufstellung von Halteverbotsschildern am Schusterberg wie vorgeschla-
gen zu.

Abstimmungsergebnis: 13:1

29. Flachennutzungsplanidnderung Egenburg im Gebiet des Bebauungsplanes ,,Neue Wohnfor-
men Egenburg II“

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden 88 3(1) und 4(1) BauGB

Sachverhalt:

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Egenburg beabsichtigt die Gemeinde das
Flurstiick 79 Gemarkung Egenburg fir diese Zwecke zu entwickeln.

Die bereits vorhandenen Wohnbauflachen im Westen von Egenburg an der Stralle Am Re3moos und
entlang des Weiherweges bilden geeignete Areale zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung an diesem
Standort. Mit der Darstellung des Flurstiicks 79 als Wohnbauflache einschl. der ErschlieBung entsteht
eine Abrundung der dortigen Bauflachen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 den Vorentwurf zur 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Neue Wohnformen Egenburg I1* gebilligt und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Diese fand vom 11.11.2024 bis 06.12.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zur Flachennutzungsplanédnderung werden in diesem Beschluss-
vorschlag behandelt.

VVon Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regierung von Oberbayern, hthere Landesplanungsbehérde
— Regionaler Planungsverband Miinchen
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— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienstelle

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen

— Deutsche Telekom

— Bay. Landesamt fur Denkmalspflege

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz

— Landesbund fir Vogelschutz, KG Dachau

— Bayernwerk netz

— Altonetz

— Vodafone Kabel Deutschland

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
— Gemeinde Eurasburg

— Gemeinde Egenhofen

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Gemeine Odelzhausen

Folgende Tréager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Bay. Landesamt fir Denkmalspflege

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz

— Landesbund fir Vogelschutz, KG Dachau

— Altonetz

Stellungnahmen ohne Anregungen oder Einwéande abgegeben:

— RPV Minchen vom 05.12.2024

— Gemeinde Egenhofen vom 11.11.2024

— Gemeinde Odelzhausen vom 12.11.2024

— Gemeinde Eurasburg vom 18.11.2024

—  Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 20.11.2024
— Tyczka Energy GmbH vom 22.11.2024

— Vodafone Deutschland GmbH vom 27.11.2024
— Deutsche Telekom vom 02.12.2024

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur Flachennutzungsplananderung abge-
geben:

— Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde vom 12.11.2024

— Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 12.11.2024

— Landratsamt Dachau, Unter Naturschutzbehdrde vom 02.12.2024

— Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 12.11.2024

— Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 29.11.2024 - Behandlung auf Ebene des Bebauungs-
planes

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 18.11.2024 - Behandlung auf Ebene des
Bebauungsplanes

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 26.11.2024 ->Behandlung auf
Ebene des Bebauungsplanes

Bayernwerk netz vom 02.12.2024 ->Behandlung auf Ebene des Bebauungsplanes

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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7.1.1 Regierung von Oberbayern, hthere Landesplanungsbehdérde vom 12.11.2024

Sachverhalt:

Vorhaben

Die Gemeinde beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraus-setzungen fir
Wohnungsbau zu schaffen. Vorgesehen sind 10 Baufenster in zwei Baufeldern. Geman Planun-
terlagen sind im WAL neun Grundstiicke fur Einzel- und Doppelhduser vorgesehen mit ein bis
zwei Wohneinheiten je Gebaude. Im WA 2 ist ein Wohngebaude mit bis zu acht Wohneinheiten
mdglich. Das ca. 0,6 ha gro3e Areal schlie3t sidwestlich an bestehende Wohnbebauung des
Ortsteils Egenburg an. Norddstlich und sudostlich grenzen Wohnbauflachen an. Im Suden und
im Westen befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Der Planumgriff ist aktuell als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt und soll kiinftig als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan
festgesetzt werden und entsprechend als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt
werden

Bewertung
Vorgesehen ist neben der Schaffung von Baurecht im WAL fiir Einzel- und Doppelhduser mit bis

zu zwei Wohneinheiten des Weiteren ein Mehrfamilienhaus im WA2 mit bis zu 8 Wohneinheiten.
Nach LEP 3.1.1 G soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorien-
tierten Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden. Vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels, aber auch des Flachensparens und der genannten MaRRgabe einer nachhaltigen und
kompakten Siedlungsentwicklung (RP 14 B Il G 1.2 und 1.6 sowie LEP 3.1.1 G) wird begruft,
dass die Gemeinde zuséatzlich zur Wohnbauentwicklung mit Einzel- und Doppelh&usern im WA 2
kompaktere Siedlungsformen andenkt. Es wird grundsatzlich empfohlen, sich intensiv mit den
Veranderungen der Altersstruktur zu beschéaftigen und Alternativen zu Einfamilien- und Doppel-
hausern in barrierefreien und altersgerechten Wohnformen zu schaffen, um fir die Herausforde-
rungen des demographischen Wandels vorbereitet zu sein. Es wird daher ebenfalls angeregt den
Umfang dieser kompakterer Wohnbauformen im Rahmen der vorliegenden Planung zu tberden-
ken und zu Uberprifen, ob ein grélReres Mal3 an dichteren Wohnformen anstelle von Wohnraum-
schaffung in Einfamilien- und Doppelh&usern maoglich ist, auch aufgrund des in der Begriindung
ausgefihrten Bevoélkerungswachstums der Gemeinde.

Gemal Begrindung wird in dem ca. 0,6 ha grof3en Plangebiet von bis zu 20 Wohneinheiten
ausgegangen. Gemal Satzung sind 26 Wohneinheiten mdglich, wenn die zuldssigen 8 Wohnein-
heiten des WA 2 ausgeschdpft werden. Bei einer Belegungsdichte von durchschnittlich 2,47 Per-
sonen pro Wohneinheit (Statistisches Landesamt 2021) kann Uberschlagig mit 0.g. Vorhaben
Wohnraum fur bis zu 64 Personen geschaffen werden. Die Begriindung bezieht sich auf Bevol-
kerungswachstum und eine vorhandene Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Vorhandene
Potenziale der Innenentwicklung sind jedoch grundsétzlich vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen. Eine ent-
sprechende Begriindung zur Verfuigbarkeit von Flachenpotenzialen im gesamten Gemeindege-
biet ist in die Unterlagen aufzunehmen (LEP 3.2 Z, RP 14 B Il Z 4.1). Zu den Anforderungen an
die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen verweisen wir auch auf die Auslegungshilfe
des StMWi — Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Stand 15.09.2021). Diese wurde an
alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter Flachensparoffensive Bayern:

Festlegungen der Landesentwicklung und standardisierter Bedarfsnachweis (flaechensparoffen-
sive.bayern) https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlegungen-der-landesent-
wicklung-und-standardisierter-bedarfsnachweis/ veréffentlicht.

Fur die Ausweisung neuer Siedlungsflachen sollen vorhandene oder zu schaffende Anschliisse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigt werden (LEP 3.1.2 G, RP 14 B Il Z 3.1). Diesem
Aspekt kommt insbesondere in kleineren Ortsteilen Bedeutung zu. Hingewiesen sei fur die gene-
relle Betrachtung der Verschrankung von Siedlungsentwicklung und Mobilitdt auch auf die Ergeb-
nisse des Projekts ,Siedlungsentwicklung und Mobilitat*, dessen Ziel die Schaffung giinstiger Vo-
raussetzungen fir eine auf den Umweltverbund orientierte Mobilitat und langfristig bezahlbare
Siedlungsentwicklung war. Die Gemeinde Pfaffenhofen war Teil der Untersuchung. Ortsteile, die
sich fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung eignen, sind dort genannt. Aufgrund der Taktung
des OPNV und des Einzugsbereichs der Haltestellen wird darin die Priorisierung der Nutzung der
Flachenpotenziale am Hauptort und im Ortsteil Egenburg empfohlen.
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Ergebnis
Die Planung steht bei Beachtung bzw. Beruicksichtigung 0.g. Ziele und Grundsétze den Erforder-

nissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Die Unterlagen sind in Bezug auf die
vorhandenen Flachenpotenziale und deren Verfugbarkeit zu erganzen.

Abwagung

In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung werden die im Flachennutzungsplan ohne ver-
bindliche Bauleitplane dargestellten Wohnbauflachen beschrieben.

Dabei handelt es sich um die Ortsteile Egenburg, Pfaffenhofen, Unterumbach und Ebersried mit einer
Flache von insgesamt etwa 2 ha. Die genannten Areale entstammen dem Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2007.

Diese fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Flachen konnten von der Gemeinde aufgrund fehlender
Flachenverfugbarkeit bisher nicht weiterentwickelt werden.

Die im Gemeindegebiet dartiber hinaus vorhandenen Ortsteile bzw. Siedlungsflachen stellen keine ge-
eigneten Siedlungseinheiten fir eine stadtebauliche Weiterentwicklung dar.

Weiter werden in der Begriindung vorhandene Bauliicken mit Baurecht thematisiert. Dabei wird ausge-
fuhrt, dass in Pfaffenhofen, Unterumbach und Egenburg innerhalb von Bebauungsplanen fiur eine
Wohnnutzung derzeit etwa 50 Baullcken mit Baurecht vorhanden sind. In Egenburg selbst bestehen
aktuell etwa 14 erschlossene Baugrundstiicke. Dartber hinaus ist von zusatzlich nicht abschlielRend
quantifizierten Baullicken innerhalb gemischter Bauflachen oder nach § 34 BauGB nutzbare Flachen-
anteile innerhalb der Siedlungsflachen im Gemeindegebiet auszugehen.

Diese Flachen befinden sich meist in Privateigentum, stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfi-
gung und kénnen von der Gemeinde daher nicht mobilisiert werden. Wie der Begriindung zu entnehmen
ist, kann die Gemeinde derzeit vier Baugrundstiicke in Unterumbach (Baugebiet Am Sonnenhang) und
eines an der HauptstraBe in Egenburg anbieten.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Flachenpotentiale und deren Verfligbarkeit sind somit der Be-
grindung bereits zu entnehmen.

Bzgl. der Berucksichtigung der demografischen Entwicklung sowie der Anzahl an Wohneinheiten wird
auf die Abwagung und Beschlussfassung zum Bebauungsplan verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die Begriindung sowie den
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 05.12.2024

Sachverhalt:

Die letzte groRe Flachennutzungsplananderung war die Aufstellung der 7. FNP-Anderung mit ,Integra-
tion des Landschaftsplans und Anpassung an die digitale Flurkarte; Bekanntmachung am 26.02.2007.
Es wird der Gemeinde deshalb dringend geraten, nach 17 Jahren den Flachennutzungsplan fur das
gesamte Gemeindegebiet fortzuschreiben.

Beschluss:

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde vom 02.12.2024

Sachverhalt:

Zu Ziffer 4.1.2 Boden und Wasser (Umweltbericht)

Das Gelandeprofil des Plangebiets weist ein Gefalle Richtung stidlich gelegenem Gewasser (hamenlos,
Ill. Ordnung) auf. Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb des durch die amtliche Wasserwirtschaft defi-
nierten wassersensiblen Bereichs. Zudem handelt es sich laut BayenAtlas um einen Bodenkomplex aus
Hang-Gleye, Quellengleye und Gleye, die als grundwasserbeeinflusste

Bdden gelten. Bebauungen und die damit einhergehenden Versiegelungen stellen immer einen grof3-
flachigen und erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, der zu einem dauerhaften Verlust ge-
wachsenen Bodens und den damit zusammenhangenden Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
einhergeht. Daher sollten aufgrund des 6kologisch sensiblen Bereichs in jedem Fall wirksame Mafl3nah-
men zur Minimierung der Eingriffe getroffen werden. Aus diesem Grund gilt es die weitest gehende
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparende stédtebauliche Gestaltung zu be-
achten.

Zu Ziffer 8 Zusammenfassung (Umweltbericht)

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die im Umweltbericht erwdhnte mdgliche Siedlungserweiterung
nach Westen als kritisch eingestuft. Mit dieser 29. Anderung des Flachennutzungsplans ergébe sich ein
abgerundetes Ortsbild im direkten Anschluss an den nérdlichen Siedlungsbereich und der durchgangi-
gen Ortsrandeingriinung. Ein weiterer Ausbau der Bebauung in Richtung Westen wirde erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auf die am aktuellen Ortsrand gelegenen Ausgleichsflachen
bedeuten. Dies sollte aus Sicht des Naturschutzes unterbleiben.

Abwégung

Die Bodeneigenschaften sind im Umweltbericht beschrieben. Darliber hinaus werden bei jeglicher neu
in Anspruch genommenen Bauflachen Bdden lberbaut und deren Funktion beeintrachtigt bzw. die
Funktionen gehen verloren.

Gerade fur den vorliegende Anderungsbereich — der 6stliche Teil ist bereits erschlossen — ergibt sich
eine flachensparende ErschlieRung. Dartber hinaus liegen Schmutz- und Regenwasserkanal in der
Uberplanten Flache bereits vor. Einer Erweiterung der Siedlungsflachen nach Westen wird von der Ge-
meinde derzeit nicht beabsichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis und halt an der Planung fest.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 12.11.2024

Sachverhalt:

Auf Seite 1 ist nicht die aktuelle 29. Anderung in Egenburg dargestellt, sondern vermutlich die 28. An-
derung des FNP. Wir bitten die Darstellung auf den Anderungsbereich in Egenburg zu aktualisieren.

In der Plandarstellung wird neben der Ausweisung von Wohnbauflachen auf Flur-Nr. 79 auch die Flache
des P+M Parkplatzes im Innovationspark Egenburg geandert bzw. vergrof3ert.

Sowohl in der Plandarstellung als auch im Umweltbericht fehlen Erlauterungen zu dieser Anderung. Wir
bitten ggf. um Ergéanzung bzw. bei einer nicht geplanten Anderung des Parkplatzes um eine Anpassung
der Darstellung.

Abwagung
Die falsche Lage auf dem Deckblatt der FNP-Anderung ist bereits bekannt und wird geandert.
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Im Bereich des thematisierten P+M Parkplatzes wird die 27. Anderung des FNP mit dem Mischgebiet
~Innovationspark® vom 12.07.2021 dargestellt. Der urspriingliche P+M Parkplatz aus dem Jahr 2018
wurde in der 24. Anderung dargestellt und Teile der Parkplatzflache mit der 27. Anderung in ein Misch-
gebiet umgewidmet.

24. Anderung des FNP

27. Anderung des FNP

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
.Neue Wohnformen Egenburg 11 in der Fassung vom 16.12.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Bebauungsplan "Neue Wohnformen Egenburg II"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden 88 3(1) und 4(1) BauGB

Sachverhalt:

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Egenburg beabsichtigt die Gemeinde das
Flurstiick 79 Gemarkung Egenburg fir diese Zwecke zu entwickeln.

Die bereits vorhandenen Wohnbauflachen im Westen von Egenburg an der Stralle Am Re3moos und
entlang des Weiherweges bilden geeignete Areale zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung an diesem
Standort. Mit der Darstellung des Flurstiicks 79 als Wohnbauflache einschl. der ErschlieBung entsteht
eine Abrundung der dortigen Bauflachen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 den Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Neue
Wohnformen Egenburg 11 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8§88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Diese fand vom 11.11.2024 bis 06.12.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan werden in diesem Beschlussvorschlag be-
handelt.
Von Birgern ging eine Stellungnahmen ein.

Folgende Tréager offentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehdrde
— Regionaler Planungsverband Minchen

— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienstelle

— Wasserwirtschaftsamt Minchen

— Deutsche Telekom

— Bay. Landesamt fur Denkmalspflege

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz

— Landesbund fir Vogelschutz, KG Dachau

— Bayernwerk netz

— Vodafone Kabel Deutschland

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
— Altonetz

— Gemeinde Eurasburg

— Gemeinde Egenhofen

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Gemeine Odelzhausen

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Bay. Landesamt fur Denkmalspflege

—  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz

— Landesbund fur Vogelschutz, KG Dachau

— Altonetz
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Stellungnahmen ohne Anregungen oder Einwénde abgegeben:

— RPV Minchen vom 05.12.2024

— Gemeinde Egenhofen vom 11.11.2024

— Gemeinde Odelzhausen vom 12.11.2024

— Gemeinde Eurasburg vom 18.11.2024

—  Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 20.11.2024
— Tyczka Energy GmbH vom 22.11.2024

— Vodafone Deutschland GmbH vom 27.11.2024
— Deutsche Telekom vom 02.12.2024

Folgende Tréager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben:

— Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehoérde vom 12.11.2024

— Landratsamt Dachau, Unter Naturschutzbehérde vom 02.12.2024

— Landrastamt Dachau, Umweltrecht vom 29.11.2024

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 18.11.2024

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 26.11.2024
Bayernwerk netz vom 02.12.2024

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Burger / Anwohner vom 05.12.2024

Sachverhalt:

Bezugnehmend auf den derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans ,Neue Wohnformen Egenburg 11 (WA
22) méchten wir als Anwohner unsere Bedenken hinsichtlich der aktuell glltigen Geschwindigkeitsbe-
grenzung im Zusammenhang mit der Erweiterung der Siedlung anmelden.

Die derzeitige Geschwindigkeitsbegrenzung liegt bei innerorts tblichen 50 km/H. Da auf den StralRen
der Siedlung rechtm&Rig keine Gehwege oder Abgrenzungen vorhanden sind, werden diese gezwun-
genermallen gleichzeitig von Ful3gangern, Fahrradfahren, spielenden Kindern, &élteren Menschen (Teil-
weise mit Gehbehinderung), Pkws, Sprintern (insbesondere Paketzusteller & Post/DHL), Lkws, Trakto-
ren und saisonbedingt Erntefahrzeigen genutzt. Zeitgleich sind die Stral3en so schmal, dass selbst zwei
Pkws nur mit Ausweichen auf Einfahrten oder Parkplatzen aneinander vorbei rangieren kdnnen, wobei
zweitere an Wochenenden und ab nachmittags bereits sehr regelmafig alle voll belegt sind.

In den letzten Monaten ist zudem vermehrt feststellbar, dass die Straf3en der Siedlung auch als Abkdr-
zung des Durchgangsverkehrs genutzt werden.

Dariiber hinaus sind in letzter Zeit bereits héufiger Gefahrensituationen fiir unsere Kinder beobachtet
worden. Selbstverstandlich fuhren wir bereits intensive Gesprache mit unseren Kindern, um sie fur das
Gefahrenpotenzial zu sensibilisieren — insbesondere da auch fiir Kinder die Einsicht zwischen den par-
kenden Autos erst sehr spat mdglich ist. Dennoch gab es allein in diesem Jahr leider mehrere Gefah-
rensituationen, wo Kinder nicht die notwendige Aufmerksamkeit beim Betreten oder Befahren der
StralRe aufbrachten und so eine verschérfte Bremsung der Autofahrer erforderte. Beim Fahren der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h wére ein Zusammenprall unvermeidbar.

Die derzeitige Planung sieht eine gerade ausgerichtete siidliche Verlangerung der in Hanglage befind-
lichen Stralte ,Am ReRBmoos* vor. Diese wird sicherlich insbesondere in Fahrtrichtung von Nord nach
Sid (Hanglage) zu héheren gefahrenen Geschwindigkeiten ohne jegliche ,Rechts- vor links“-Einschran-
kung fiihren.
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Durch die Erweiterung der Siedlung ist zugleich mit einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu rech-
nen - zum einen wahrend der Bauphase durch viel LKW- und Baustellen-Verkehr als auch danach durch
erwartungsgeman doppelt so viele Wohneinheiten.

Vermutet wird auflerdem, dass der Durchgangsverkehr mehr werden wird, wenn die Strallen ,Weiher-
weg“ und ,Am RelRmoos® die ,Hauptstral’e“ mit der Strale ,Am Schusterberg“ in Richtung Ebersried
mit nur einer Kurve abkirzen und nicht wie bisher mit mehreren Schikanen.

Wir Anwohner sind auRerdem der Uberzeugung, dass bei Beachtung der StvO § 1 (Die Teilnahme am
StralRenverkehr erfordert standige Vorsicht und gegenseitige Rucksicht) an beschriebenen Stellen kei-
nesfalls mehr als 30 km/h gefahren werden diirfte. Leider wird dies nicht durch alle Mitbirger bertck-
sichtigt.

Seit der Erdffnung des Kindergartens ist und bleibt unsere StrafRe fur viele Kinder der Kindergarten-
oder Schulweg (zum Bus / zukinftige Bushaltestelle bei Kindergarten). Durch den Ausbau der Siedlung
wird die Frequenz der Nutzung weiter verstarkt werden.

Wir méchten daher zur Reduzierung des Gefahrenpotenzials fur alle Beteiligten — vor allem aber unserer
Kinder - die zwingend erforderliche Maflinahme einer Geschwindigkeitsbegrenzung und Verkehrsberu-
higung bevorzugt als ,Spielstralen / verkehrsberuhigten Bereich® oder zumindest ,Zone 30" insbeson-
dere im Rahmen der Erweiterung der Siedlung tber ,Neue Wohnformen II“ beantragen.

Bei Rlckfragen stehen wir als Anwohner sehr gerne jederzeit fir einen Dialog mit allen Parteien und
der StraRenverkehrsbehdrde zur Verfigung und bedanken uns bereits vorab fir die Priifung und Durch-
setzung der dringend erforderlichen Mal3nhahme.

Abwégung

Das Thema Verkehrsberuhigung ist in bestehenden Wohngebieten und besonders auch bei Ergénzun-
gen und Schaffung von weiteren Bauparzellen ein sehr wichtiges Thema fuir die Anlieger, welche kleine
Kinder haben. Zum Schutz aller Verkehrsteilnehmer nimmt diese Problematik deshalb schon seit vielen
Jahren einen besonderen Stellenwert in der Agenda der Gemeinde ein.

Wie in der Stellungnahme beschrieben, wurde bei der damaligen Ausweisung des oberen Baugebiets
bewusst auf breite Stra3en verzichtet um ein schnelles Befahren fir die Verkehrsteilnehmer zu begren-
zen. Die Erfahrungen machen deutlich, dass breite Stral3en mit begleitenden Gehwegen regelmafig zu
héheren Geschwindigkeiten flhren.

Durch die Anlage der ErschlieBung und der nachfolgenden Bebauung der Grundstiicke ergeben sich
fur die umgebende Wohnnutzung unvermeidbare aber auch zeitlich begrenzte Verkehrsbelastungen
durch Baufahrzeuge etc.. Dies ist nicht auf die vorliegende Siedlungserweiterung begrenzt, sondern gilt
fur alle neuen Baugebiete. Dies war die letzten 10-15 Jahren auch bei der Entwicklung der Bauflachen
im Westen von Egenburg und damit auch bei der der Errichtung der bestehenden Wohngeb&ude der
Anwohner der Fall.

Die Befiirchtung, wonach sich durch die Wohngebiete im Stidwesten von Egenburg und insbesondere
durch die jetzige Siedlungserweiterung ein wesentlicher Durchgangsverkehr entwickelt, wird nicht ge-
teilt. Von Ebersried zur ST 2052 besteht die dortige Kreisstrale DAH 7 und Uber die Stra3e Schuster-
berg besteht in Egenburg eine funktionale Anbindung zur Hauptstral3e. Ein Zeitgewinn Uber den Wei-
herweg und die Stralle Am Re3moos zur Hauptstral3e und weiter auf die ST 2052 ist weder durch die
Verkehrsfihrung durch die Wohngebiete noch durch die Wegelange realistisch.

Die Gemeinde sieht regelmaRig 6ffentliche Stellplatze innerhalb der VerkehrserschlieRung vor. Dartiber
hinaus ist jeder Grundstiickseigentimer selbst gefragt, Stellplatze auf den eigenen Grundstiicken zu
errichten. Das Problem bzw. die Gefahren des Stral3enverkehrs kénnen damit auch von den Bewohnern
selbst angegangen werden, indem die eigenen Pkw nicht dauerhaft auf den 6ffentlichen Stellplatzen
geparkt, sondern dafurr die eigenen Grundstiicksflachen verwendet werden. Ggf. ist hier eine Anpas-
sung der gemeindlichen Stellplatzsatzung mit einer Erhéhung der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohneinheit auf den Baugrundstlicken zielfiihrend.

Generell kénnen im Bebauungsplan keine Verkehrsregelungen oder Geschwindigkeitsbegrenzungen
festgesetzt werden. Die Mdglichkeit, verkehrsberuhigte ErschlieBungsstral3en mit einem Nebeneinan-
der von Pkw, FuBRgadnger und Radfahrer vorzusehen, wird letztlich auch durch die Breite der
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Wohnstrafl3en erreicht. Der Vorschlag der Birger zur Verkehrsberuhigung ist daher abgekoppelt von
dem Bauleitplanverfahren in einem anderen Tagesordnungspunkt des Gemeinderates zu thematisieren.

Generell bittet die Gemeinde alle Verkehrsteilnehmer im Sinne des guten Miteinander und der gegen-
seitigen Rucksichtnahme innerhalb der Wohngebiete und sonstiger geschlossener Ortsteile immer so
zu fahren, dass eine Gefahrdung fir dort lebende Menschen ausgeschlossen ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Thematik zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit besonders fir die Kin-
der sehr ernst und wird sich in einer der folgenden Gemeinderatssitzungen mit dem Thema befassen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Regierung von Oberbayern, hthere Landesplanungsbehérde vom 12.11.2024

Sachverhalt:

Vorhaben

Die Gemeinde beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraus-setzungen flr
Wohnungsbau zu schaffen. Vorgesehen sind 10 Baufenster in zwei Baufeldern. GemanR Planun-
terlagen sind im WAL neun Grundstiicke fir Einzel- und Doppelhduser vorgesehen mit ein bis
zwei Wohneinheiten je Gebaude. Im WA 2 ist ein Wohngebaude mit bis zu acht Wohneinheiten
moglich. Das ca. 0,6 ha groRe Areal schlief3t sudwestlich an bestehende Wohnbebauung des
Ortsteils Egenburg an. Norddstlich und stiddstlich grenzen Wohnbauflachen an. Im Siden und
im Westen befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Der Planumgriff ist aktuell als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt und soll kiinftig als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan
festgesetzt werden und entsprechend als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt
werden

Bewertung
Vorgesehen ist neben der Schaffung von Baurecht im WAL fiir Einzel- und Doppelhduser mit bis

zu zwei Wohneinheiten des Weiteren ein Mehrfamilienhaus im WA2 mit bis zu 8 Wohneinheiten.
Nach LEP 3.1.1 G soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorien-
tierten Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden. Vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels, aber auch des Flachensparens und der genannten Maf3gabe einer nachhaltigen und
kompakten Siedlungsentwicklung (RP 14 B Il G 1.2 und 1.6 sowie LEP 3.1.1 G) wird begruft,
dass die Gemeinde zusatzlich zur Wohnbauentwicklung mit Einzel- und Doppelh&usern im WA 2
kompaktere Siedlungsformen andenkt. Es wird grundséatzlich empfohlen, sich intensiv mit den
Veranderungen der Altersstruktur zu beschéaftigen und Alternativen zu Einfamilien- und Doppel-
hausern in barrierefreien und altersgerechten Wohnformen zu schaffen, um fur die Herausforde-
rungen des demographischen Wandels vorbereitet zu sein. Es wird daher ebenfalls angeregt den
Umfang dieser kompakterer Wohnbauformen im Rahmen der vorliegenden Planung zu tUberden-
ken und zu Uberprifen, ob ein gréReres Mal3 an dichteren Wohnformen anstelle von Wohnraum-
schaffung in Einfamilien- und Doppelh&usern mdglich ist, auch aufgrund des in der Begriindung
ausgefihrten Bevoélkerungswachstums der Gemeinde.

Gemalf Begrindung wird in dem ca. 0,6 ha grof3en Plangebiet von bis zu 20 Wohneinheiten
ausgegangen. Gemalf Satzung sind 26 Wohneinheiten mdglich, wenn die zuldssigen 8 Wohnein-
heiten des WA 2 ausgeschopft werden. Bei einer Belegungsdichte von durchschnittlich 2,47 Per-
sonen pro Wohneinheit (Statistisches Landesamt 2021) kann Uberschlagig mit 0.g. Vorhaben
Wohnraum fiir bis zu 64 Personen geschaffen werden. Die Begriindung bezieht sich auf Bevol-
kerungswachstum und eine vorhandene Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Vorhandene
Potenziale der Innenentwicklung sind jedoch grundsétzlich vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen. Eine ent-
sprechende Begriindung zur Verfigbarkeit von Flachenpotenzialen im gesamten Gemeindege-
biet ist in die Unterlagen aufzunehmen (LEP 3.2 Z, RP 14 B Il Z 4.1). Zu den Anforderungen an
die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen verweisen wir auch auf die Auslegungshilfe
des StMWi — Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und
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Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Stand 15.09.2021). Diese wurde an
alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter Flachensparoffensive Bayern:

Festlegungen der Landesentwicklung und standardisierter Bedarfsnachweis (flaechensparoffen-
sive.bayern) https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlegungen-der-landesent-
wicklung-und-standardisierter-bedarfsnachweis/ veréffentlicht.

Fur die Ausweisung neuer Siedlungsflachen sollen vorhandene oder zu schaffende Anschliisse
an das offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigt werden (LEP 3.1.2 G, RP 14 B Il Z 3.1). Diesem
Aspekt kommt insbesondere in kleineren Ortsteilen Bedeutung zu. Hingewiesen sei fur die gene-
relle Betrachtung der Verschrankung von Siedlungsentwicklung und Mobilitdt auch auf die Ergeb-
nisse des Projekts ,Siedlungsentwicklung und Mobilitat, dessen Ziel die Schaffung giinstiger Vo-
raussetzungen fir eine auf den Umweltverbund orientierte Mobilitét und langfristig bezahlbare
Siedlungsentwicklung war. Die Gemeinde Pfaffenhofen war Teil der Untersuchung. Ortsteile, die
sich fir eine verstarkte Siedlungsentwicklung eignen, sind dort genannt. Aufgrund der Taktung
des OPNV und des Einzugsbereichs der Haltestellen wird darin die Priorisierung der Nutzung der
Flachenpotenziale am Hauptort und im Ortsteil Egenburg empfohlen.

Ergebnis
Die Planung steht bei Beachtung bzw. Berilicksichtigung 0.g. Ziele und Grundsatze den Erforder-

nissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Die Unterlagen sind in Bezug auf die
vorhandenen Flachenpotenziale und deren Verflgbarkeit zu erganzen.

Abwagung

Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern sowie einem Mehr-
familienhaus mit bis zu 8 Wohneinheiten folgt die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn einer bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung sowie der in der Gemeinde nachgefragten Baugrundstiicke. Dabei ist
grundsatzlich zu bericksichtigen, dass die Gemeinde landlich gepragt ist und eine verdichtete urbane
Bauweise mit Geschosswohnungsbau der vorhandenen Siedlungsstruktur entgegensteht. Mit der im
Angebotsbebauungsplan zuldssigen Nutzung schafft die Gemeinde in Bezug auf die vorhandene Be-
bauung ein ausgewogenes und mit dem Siedlungscharakter von Egenburg vertragliches Verhéaltnis zwi-
schen Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhauser.

Der Gemeinde ist die demografische Entwicklung bewusst. Im Bebauungsplan wird empfohlen, Wohn-
gebaude barrierefrei zu errichten. Hierzu tragen auch die im Bebauungsplan fixierten Uberschreitungen
der zulassigen Hohen fur beispielsweise Aufziige mit bei.

Bzgl. der der vorhandenen Flachenpotentiale und deren Verflugbarkeit wird auf die Abwagung und Be-
schlussfassung zum FNP verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und halt an der vorgesehenen Bauweise fest.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde vom 02.12.2024

Sachverhalt:

Zu Ziffer 1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes (Umweltbericht)

Es wird angegeben, dass die max. Grundflachenzahl GRZ im Gebiet 0,4 betragt. Geman Ziffer
4.1 des Umweltberichtes sind jedoch Uberschreitungen der GRZ auf bis zu 0,7 bzw. 0,8 fiir ge-
bietstypische Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zugelassen. Das sollte einheitlich entsprechend
in Ziffer 1.1 angepasst werden.

Zu Ziffer 3.2 Boden und Wasser (Umweltbericht)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt génzlich innerhalb des seitens der amtlichen
Wasserwirtschaft definierten wassersensiblen Bereiches. GemaR der Ubersichtsbodenkarte des
UmweltAtlas handelt es sich zudem um Hang-Gleye, Quellengleye und Gleye, die als grundwas-
serbeeinflusste Bdden gelten. Das Gebiet weist eine Hangneigung Richtung Siden auf.
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Hier grenzt ein bestehendes Regenriickhaltebecken an. Nahe dem Regenriickhaltebecken ver-
lauft ein FlieBgewasser Ill. Ordnung, das in die Glonn mundet. Auf Grund der topografischen
Lage sowie der Bodenbeschaffenheit wird aus Sicht des Naturschutzes - gerade auch vor dem
Hintergrund der diesjahrigen Starkregen- und Uberschwemmungsereignisse - der tiberplante Be-
reich in Ganze, besonders aber die Verortung der Tiefgarage im gewassernahen Siiden als kri-
tisch eingestuft. Gewassernahe Flachen sollten grundsétzlich von Bebauungen aller Art freige-
halten werden. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde sollten daher alle baulichen Anlagen,
vor allem aber die Tiefgarage deutlich nach Norden abgertckt werden.

Zu Ziffer 4.5 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild (Umweltbericht)

Die vorgeschriebenen Pflanzungen innerhalb der Baugrundstlicke werden als nicht ausreichend
erachtet, um eine wirksame Durchgrinung der Siedlungsflache zu erzielen. Es wird hinsichtlich
der griinordnerischen Festsetzungen bzgl. WohnstraRen und offenen Stellplatzen empfohlen,
eine Mindestanzahl an autochthonen Baumen pro Stellplatz aufzunehmen

Zu Ziffer 10.1 Lage und derzeitige Nutzung der Ausgleichsflache (Umweltbericht)

Die MalBnahmen auf der geplanten Ausgleichsflache wurden bereits ausgefihrt und kénnen in
vollem Umfang anerkannt werden. Es sind nun lediglich MalRnahmen der fachgerechten Erhal-
tungspflege erforderlich.

Zur Planzeichnung:

Die suidwestliche StralRenabzweigung des Flurstiicks 75/1 fuhrt in die freie Feldflur und begrindet
somit keine Notwendigkeit fur einen versiegelten Bodenbelag. Dieser Abschnitt sollte daher als
durchlassiger Wiesenweg belassen werden.

Bezuglich der evtl, geplanten Siedlungserweiterung Richtung Westen wird auf die naturschutz-
fachliche Stellungnahme zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren hin-
gewiesen. Die Annahme hierzu begrtindet sich in der grafischen Darstellung von der Verlange-
rung des Weiherwegs. Des Weiteren sollte die private Griinflache durchgangig, d.h. ohne Stra-
Benunterbrechung, an die geplante Gehdlzpflanzung angeschlossen werden. Dies gewahrleistet
eine Okologisch wertvolle Ortsrandeingriinung, die u.a. Kleinsaugern und Vogeln wichtige Le-
bensraume und Nahrungshabitate bieten.

Hinweis zur bestehenden Ausgleichsflache:

Dachau, den 02.12.2024

Im Umweltbericht wird unter Ziffer 3.2 Arten und Biotope die angrenzende Ausgleichsflache mit
Geholzpflanzungen genannt. Die dem Bebauungsplan ,,Am slidwestlichen Ortsrand“ zugeordnete
Ausgleichsflache sieht als Zielzustand eine lockere Feldhecke als Pufferzone zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache vor. Zum aktuellen Zeitpunkt ist jedoch noch nicht die gesamte
Feldhecke gepflanzt worden. Lediglich der Bereich der aktuell vorhandenen Bebauung weist eine
Gehdlzpflanzung auf. Die noch fehlende Gehdlzpflanzung sollte daher zeitnah nachgeholt wer-
den.

Abwégung

GRZ

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 gem. § 17 BauNVO fest. Die Uberschreitung der GRZ fiir
die genannten Anlagen erfolgt gem. § 19 BauNVO.

Hierzu ist generell auf die Regelungen der BauNVO zum Mal der baulichen Nutzung zu verweisen.

Boden und Wasser

Der Abstand der kiinftigen Bauflachen zu dem sidlich verlaufenden Graben betragt ca. 25 m. Damit ist
weder von einer Beeintréchtigung des Gewassers durch die Bebauung noch umgekehrt auszugehen.
Die Errichtung einer Tiefgarage innerhalb des WA 2 ist optional. Bei der Herstellung sind die entspre-
chenden Standorteigenschaften zu beriicksichtigen.

Der anstehende Boden wie auch der wassersensible Bereich ist im Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt
und beschrieben. Mit der Bebauung erfolgt - wie innerhalb der umgebenden Wohnbauflachen auch -
eine geordnete Erfassung von Niederschlagswasser und die Ableitung in das stidlich gelegen Ruckhal-
tebecken. In diesem Zusammenhang ist auch auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Min-
chen — ohne Einwande — zu verweisen.




8.14

Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn
Beschlussbuch Seite 17 Sitzung des Gemeinderates vom 16.12.2024 Offentlicher Teil

Ein- und Durchgriinung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass je angefangener 300 m2 Bauflache ein Baum zu pflanzen ist. Dies
bedeutet, dass je Doppelhausgrundstiick mind. ein Baum und auf Grundstiicken je Einzelhaus mindes-
tens 2 Baume zu pflanzen sind.

Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan am westlichen Rand eine Flache zum Anpflanzen von Béau-
men und Strauchern vor, die zusammen mit den Gehélzen auf der bestehenden Ausgleichsflache einen
wirksamen Ortsrand ausbilden.

Weitergehende Pflanzmaflinahmen - insbesondere innerhalb der Verkehrsflachen - sieht die Gemeinde
im Hinblick auf die Gestaltung der vorhandenen ErschlieBungsstraflien - als nicht erforderlich an.

Planzeichnung
Die Verkehrsflachen im Siden wurden zwischenzeitlich neu geordnet. Der Wiesenweg auf dem Flur-

stuck 75/1 nach Westen hin wird nicht mehr Teil des Geltungsbereiches. Darliber hinaus wird mit der
Festsetzung als Verkehrsflache ausschlief3lich der bodenrechtliche Charakter definiert und nicht die Art
des Ausbaues.

Am westlichen Rand entsteht mit der vorgesehenen Eingriinung und der bestehenden Ausgleichsflache
ein ca. 220 m langer Geholzstreifen. Die bisherige Unterbrechung der Griinstruktur von ca. 5 — 6 m —
die Grunflache im Studwesten entfallt im weiteren Verfahren — hat faktisch keine Auswirkungen auf kinf-
tige Lebensstéatten.

Ausgleichsflachen:

Die bestehende Ausgleichsflache ist nicht Teil der vorliegenden Planung.

Die Hinweise zur Okokontoflache auf dem Flurstiick 1136 Gmkg. Unterumbach werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die angepasste Planung und
das weitere Verfahren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 29.11.2024

Sachverhalt:

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung fiir das Baugebiet wurde bereits bei der Genehmigung
vom 27.05.2015 dem Grunde nach mitberiicksichtigt. Ob bei der Ausfiihrung noch Anderungen
an der 0.g. Genehmigung erforderlich sind, ist erst im Einzelfall zu prifen.

Bodenschutz/Altlasten
Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das geplante Vor-
haben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Sollten bei Aushubarbeiten aufféllige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese voll-
standig auszukoffern, getrennt vom ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeig-
nete MalBhahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem
Fall umgehend mit dem Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten gemafl § 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen - Bundesboden-
schutzverordnung und 8§ 9 Gefahrdungsabschéatzung und Untersuchungsanordnungen - Bundes-
bodenschutzgesetz nach einer baulichen Nutzung wird vorsorglich hingewiesen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat verweist auf die Ziffern 4.6 Bodenschutz und 4.7 Schéadliche Bodenverunreinigungen
und Altlasten. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 12.11.2024

Sachverhalt:

Verkehrslarm

Eine orientierende Berechnung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms ausgehend
von der St 2052 und der DAH 7 auf der Grundlage aktueller Verkehrszahlen der BAYSIS Ver-
kehrsmengendaten aus dem Jahr 2023 hat ergeben, dass die fur allgemeine Wohngebiete her-
anzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts eingehalten wer-
den. Festsetzungen zum Larmschutz sind aus fachlicher Sicht des Immissionsschutzes nicht er-
forderlich.

Wir bitten jedoch das Thema Immissionsschutz bzw. Verkehrslarm in die Begriindung aufzuneh-
men.

Hinweis

Aufgrund der westlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen empfehlen wir, einen Hinweis auf mogliche Larm- und Staubimmissionen durch die land-
wirtschaftliche Bearbeitung aufzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, die Anregungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, kommunale Abfallwirtschaft vom 11.11.2024

Sachverhalt:

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Stral3en
Fahrzeuge dirfen gemaR § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher BGV D29) grund-
satzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren
ermoglichen. U.a. mussen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle Steigungen, sowie
Gefallstrecken, von Miillfahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen.

1.1 Tragféhigkeit

Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 261 zulassiges Gesamtgewicht ausrei-
chend tragfahig sein. Empfehlenswert wéaren jedoch 28-30 Tonnen, da die Entsorger ver-
mehrt Elektro-LKW's einsetzen

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstralRen oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich
eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgeman fuhren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinderungen
bei der Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu empfehlen wa-
ren.

1.3 Beriicksichtigung der Schleppkurven




Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn
Beschlussbuch Seite 19 Sitzung des Gemeinderates vom 16.12.2024 Offentlicher Teil

StralRen missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der einge-
setzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige Sam-
melfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen Stand der
Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malden der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstral’e” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshéhe

StralRen missen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsab-
stand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch
wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemafl § 16 DGUV Vorschrift 43
»,Mullbeseitigung*“ (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mllbeseitigung” (bisher BGV
C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage ver-
figen. Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wende-
schleifen und Wendehammer.

Fahrbahnen mussen fir Abfallsammelfahrzeuge bis 261 zulassiges Gesamtgewicht ausrei-
chend tragfahig sein. Empfehlenswert wéaren jedoch 28-30 Tonnen, da die Entsorger ver-
mehrt Elektro-LKW's einsetzen.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandover in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren werden
muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammel-
fahrzeuge beriicksichtigen;

¢) an der Aul3enseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir Fahrzeugtiber-
hange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken, Lichtmasten, Verkehrs-
schildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Malien der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstraflen” (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfullt, kann durch
den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den anschlusspflichtigen Grundsti-
cken nicht sichergestellt werden.

Bei StralBen und Wohnwegen, die von Mullfahrzeugen nicht befahren werden durfen (z. B.
fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), miissen
fur die Mullbehalter und Wertstoffsdcke der Anlieger entsprechend dimensionierte Sammel-
platze im Bereich der Einmindung in die néchste fur das Mullfahrzeug befahrbare StraRe
angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben gemal3 § 16 DGUV Vor-

schrift 43 ,Miillbeseitigung” berticksichtigt werden:

e Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die Sam-
melplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

e Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rahmen
des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im Bringsystem an den
ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind.
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e Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuRganger- noch der StraRenver-
kehr gefahrdet oder behindert werden.

o Die Sammelplatze missen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass das
Laden problemlos mdglich ist.

e Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und die zuge-
lassenen Abfallbehélter des Landkreises sowie Gelben Sacke fur Leichtverpackungen
abzustimmen.

e Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz sollte nicht
Uberschritten werden.

Abwagung

Die Verkehrsflachen werden nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt.

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen mit einer Breite von 7,5 m bzw. im stdlichen Teil mit 4,75 m
festgesetzt.

Wie den Planunterlagen entnommen werden kann, sind weder Sackgassen noch Wendeanlagen zur
ErschlieBung der Wohnbauflachen vorgesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des Bebauungs-
planes und das weitere Verfahren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 18.11.2024

Sachverhalt:

Zu dem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Brandschutzes in
Abstimmung mit der Feuerwehr.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Allgemeines
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als

Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie
ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféallen oder Notstédnden im 6ffentlichen Inte-
resse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfilllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen und
zu unterhalten.

Feuerwehr

Die néchstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Pfaffenhofen a.d. Glonn. Unterstiitzt
wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pfaffenhofen a.d. Glonn.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfugung.

Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Pfaffenhofen a.d. Glonn durch die
0.9. Einheiten in der Regel eingehalten.

Léschwasser
Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen und zu unter-
halten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Uibertragen, sind zudem
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Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten)
ein-schlieB3lich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Ent-
nahme von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feu-
erwehr jederzeit und kostenfrei moglich sind.

Die zur Verflgung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und Grof3e der Be-
bauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3
Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Giber mindestens 2h zu bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebauden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder hdher ergibt sich
der Léschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) Gber mindesten 2h.

Der Loschwasserbedarf flr Objekte mit gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung durch
die DVGW 405.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstur sicherge-
stellt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24
m3/h ermdglichen. Dariiber hinaus knnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von
300 m Lauflinie herangezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge lber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur
Verfligung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Versorgungsmoglichkeiten
denkbar. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und unterirdische Loschwasserbehélter sind
den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafiir not-
wendigen Flachen fir die Feuerwehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtungen ist im Vor-
feld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr*
und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend
freizuhalten.

Anleiterbare Stellen

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen
die Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erfor-
derlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Fir den zweiten Flucht- und Ret-
tungsweg fir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der
Dachflache vom Austrittbereich der AufenthaltsrAume auf die Dachflache bis zu einer méglichen
Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschliebare Abtrennungen begehbar
sein mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen eben
und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Gberschrei-
ten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von
den dafiur vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr.

Tragbare Leitern
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der
Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steck-
leiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von
Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhal-
temdoglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongelander ermdglicht werden. Dies
entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante FuBboden 7,00 m + max.
1,00 m Bristungshohe).
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Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die oben genannten Bedingungen fir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind,
darfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hub-
rettungsfahrzeuge verflgt.

Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Héhe der oberen Aufenthaltsrdaume zur Siche-
rung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von
folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

- Bei Wohngebé&uden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

- Grundsatzlich selbsténdig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min
pro Person

- Beimehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im All-gemeinen
nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer kdérperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbe-
darf ca. 30 min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleichbare
Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitdt und Selbstrettungsfahigkeit, vergréf3ert sich
der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden
Personen entsprechend.

In allen anderen Féllen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht anzusetzen. Der
zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder
Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Abwégung

Die vorgesehenen Baugrundstiicke schlieRen an bestehende oder kinftige ErschlieBungsstral3en an.
Bei der Herstellung der Erschlieungsmalinahmen wird selbstverstandlich auch die Loschwasserver-
sorgung berilcksichtigt. Durch die unmittelbar angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ist an allen
Gebauden der Zugang fur die Feuerwehr gegeben. Aufstellflachen fur die Feuerwehr ergeben sich in-
nerhalb der bestehenden bzw. kiinftigen StralRen

Wie der Satzung bzw. der Planzeichnung zu entnehmen ist, kénnen innerhalb der Bauflachen Gebaude
mit einer Wandhéhe von bis zu 7,5 m entstehen. Der zweite Rettungsweg ist damit auch tber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bayernwerk Netz GmbH vom 02.12.2024

Sachverhalt:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden.
In dem von lhnen Gberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtun-
gen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
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bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufuhren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grunstreifen ohne Baumbestand mdoglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafl3nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen
Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hohenangaben der ErschlieRungsstral3en bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticks-
grenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlielBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* FUr die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfi-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt
werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Be-
baubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der Erschlie3ung er-
forderlich.

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungs-
bereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformatorensta-
tion bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grof3e zwischen 21 gm und 44
gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Abwégung

Die vorhandenen Versorgungskabel befinden sich innerhalb der bestehenden Straen. Ein Gefahr-
dungspotential liegt mit der Entwicklung der Wohnbauflachen nicht vor.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird das Bayernwerk wie andere Sparten auch friihzeitig einge-
bunden.

Der Hinweis bzgl. Kabelanschlissen wird ergénzt.

Gdf. erforderliche Flachen flur eine neue Trafo-Station kénnen im sudlichen Bereich des Baugebietes
an der ErschlielBungsstralRe zur Verfligung gestellt werden.


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Hinweis zu Kabelanschlissen unter die Ziffer 4.2 Ver- und Entsorgung
aufzunehmen. Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 15.01.2024

Sachverhalt:

Die Flache ist bereits von ,Am Refimoos® und vom ,Weiherweg*® fir die ErschlieBung vorgesehen.
Diese werden in einer Ringleitung zusammengefuhrt.

Aus hygienischen Grunden und den technischen Vorgaben nach dem DVGW-Arbeitsblatt W400-2 Bau
von Wasserverteilungsanlagen, werden wir Grundstiicksanschlisse nur fir die Grundstiicke erstellen,
woflr bereits eine Bauvoranfrage bis zur Bauausfihrung der Wasserhauptleitung vorliegt.

Fur Grundstiicke, welche erst spater bebaut werden, wird der Grundstlicksanschluss nachtraglich er-
stellt.

Wir bitten Sie, uns friihzeitig in die Planung mit einzubeziehen und um einen Spartenvorschlag.
Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die nachfolgende Erschlie-
Bungsplanung und weist darauf hin, dass bereits heute Anfragen bzgl. des Erwerbs der gesamten Par-
zellen vorliegen. Deshalb bittet die Gemeinde darum, alle Parzellen gleich mit der Erschlie3ung einschl.
Grundstlicksanschluss zu erstellen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Stellungnahme der Verwaltung

Sachverhalt:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Verwaltung der Gemeinde
Pfaffenhofen a.d. Glonn folgende Anderungen bzw. Ergdnzungen angemerkt:

Satzungstext
(Folgende Textpassagen sind im Satzungstext gelb hinterlegt)

- 22
.... innerhalb der Baugrenzen bzw. den....

Innerhalb des WA 1 kénnen Garagen und Carports auch au3erhalb der Baugrenze bzw. Um-
grenzung von Garagen errichtet werden, soweit die Abstandsflachenregelung sowie die Stell-
platzsatzung der Gemeinde eingehalten werden.
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- 23
Im WA 2 und WA 3 sind nur Einzelhduser zulassig. Die Anzahl an Wohnungen wird im WA 2
auf max. 8 und im WA 3 auf max. 2 begrenzt.

....01.02.2021....

- 24
Bei den Parzellen G1, G5 und G8 betragt die max. zulassige Wandhohe fir Garagen und
sonstigen Nebenanlagen 3,0 m und die zuléssige Firsthéhe 6,0 m.
Bei den restlichen Parzellen betragt die max. zulassige Wandhéhe fiir Garagen und sonstigen
Nebenanlagen 3,0 m und die zulassige Firsthéhe 4,5 m.
Die Hohen sind auf die kiinftige bzw. bestehende Stral3e zu beziehen. MaRRgeblich ist der
hodchste Punkt der jeweiligen Garagenzufahrt an der ErschlieBungsstrale, um max. 0,3 m er-
hoéht.
Entstehen dadurch Garagenwande an der Grundstucksgrenze von mehr als 3 m Hohe im Mit-
tel, ist diese abweichende Bauweise fur Garagen zulassig.

Bei Haupt- und Nebengebéuden sind geneigte Dacher als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
décher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig. Zusammengebaute Garagen
an der Grundstiicksgrenze mussen in gleicher Dachform und -neigung errichtet werden.

- 25
....in der Fassung vom 08.05.2023....

Planzeichnung
(nachfolgende Punkte wurden in der Planzeichnung bereits umgesetzt)

- Doppelhéauser moglich bei den Parzellen G1, G5, G7, G8 und G10

- Beiden Parzellen G1, G5, G7 und G10 Baurdume flr Garagen erweitern, fir eine eventuelle
Doppelhausbebauung

- StralRenbegrenzungslinie bei den Parzellen G4, G7 und G10 nach Siden Richtung beste-
hende Grundstiicksgrenze verschieben

- Zusatzliche private Verkehrsflache — Zweckbestimmung Parken, schaffen

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplan ,Neue Wohnformen Egenburg II* in der Fassung vom
16.12.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Bebauungsplan Unterumbach "Am westlichen Ortsrand" 2. Anderung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
i.V.m. 8§ 13a BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.10.2024 den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Unterumbach ,Am westlichen Ortsrand“ gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beschlossen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hat folgende Inhalte:

¢ die bestehende Baugrenze wird nach Westen um 3,5 m ausgeweitet und

o die dortige private Grunflache auf 3 m verkleinert.

e zur bisherigen Regelung der GRZ von 0,6 wird die Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4

BauNVO bis zu 0,85 ermdglicht.

e Private Griinflache wird zur Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die auf drei Meter verkleinerte private Griinflache wird mit der 2. Anderung in eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern umgewidmet. Somit lasst sich dieser Flachenanteil — im Gegensatz
zu Grinflachen - bei der Ermittlung der GRZ heranziehen.
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert bestehen.

Fur die 2. Anderung wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Die 2. Anderung wird nach § 13a BauGB als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §8
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt.
Von Burgern gingen keine Stellungnahmen ein.
Folgende Tréager offentlicher Belange bekundeten lhre Zustimmung:

— Regionaler Planungsverband Miinchen vom 18.11.2024
— IHK fur Minchen und Oberbayern vom 22.11.2024

— Gewerbeaufsichtsamt vom 23.10.2024

— Vodafone vom 18.11.2024

— Deutsche Telekom vom 15.11.2024

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 2. Anderung des Bebauungsplans
abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 14.11.2024

— Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 05.11.2024

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 06.11.2024

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 13.11.2024
— Bayernwerk Netz GmbH vom 19.11.2024

— Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 22.11.2024

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Darlegungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0
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Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 14.11.2024

Sachverhalt:

3.3 Entwasserung

Der Hinweis ist nicht korrekt.

Eine Entwasserung in den Regenwasserkanal ist nur zulassig, wenn (z.B. durch Bodengutachten) nach-
gewiesen werden kann, dass eine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich
ist.

Bei einer Einleitung in den Regenwasserkanal ist es Aufgabe der Gemeinde zu prifen, ob durch Zulas-
sung von Bauvorhaben der Kanal noch ausreichend dimensioniert ist.

3.4 Schéadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das geplante Vorhaben
bestehen daher bodenschutzrechtlich keine Bedenken.

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese vollstandig
auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Mal3nah-
men gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit
dem Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten gemaf § 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen -Bundesbodenschutzver-
ordnung und § 9 Gefahrdungsabschéatzung und Untersuchungsanordnungen - Bundesbodenschutzge-
setz nach einer baulichen Nutzung wird vorsorglich hingewiesen.

Abwagung:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wie auch die umgebenden Flurstiicke werden bereits
baulich genutzt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die auf dem Flurstiick 3/26 der Gemarkung Unterumbach be-
stehende Gewerbehalle nach Westen hin zu erweitern.

Im Planungsbereich liegt bereits ein Regenwasserkanal vor, an den auch das im Anderungsbereich
gelegene Flurstiick angeschlossen ist. Die Regenwasserleitungen sind im Bebauungsplan abgebildet.
Zudem liegen gem. Umweltatlas Braunerden aus Lehm bis Tonschluff vor. Bei diesen Bdden ist generell
von einer eingeschrankten Durchlassigkeit auszugehen.

Dariiber hinaus wird auf die entsprechenden Regelwerke zur Versickerung von Niederschlagswasser —
soweit die Bodenverhéltnisse dies ermdglichen — aufmerksam gemacht.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und halt an den bestehenden Aussagen fest.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion vom 05.11.2024

Sachverhalt:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwénde.
Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu betei-
ligen.

Allgemeines:
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die Kreisbrandinspektion Dachau vertreten
durch Herrn KBR Reischl mit eingebunden.
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Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflichtauf-
gabe, im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren be-
seitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend techni-
sche Hilfe bei sonstigen Unglicksféllen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (tech-
nischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfa-
higkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhal-
ten.

Feuerwehr:
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Unterumbach. Unterstiitzt wird diese durch
die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pfaffenhofen a.d. Glonn.

Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Pfaffenhofen durch die o0.g. Einheiten
in der Regel eingehalten.

Léschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu unterhalten.
Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen
zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich de-
ren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Enthahme von Ldschwasser
auch weiterhin fur Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei
moglich sind.

Die zur Verfugung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und GréR3e der Bebauung
und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3 Vollge-
schosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Uber mindestens 2 h zu bemessen.

Der Loschwasserbedarf fir Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung durch die
DVGW 405.

Bei Gewerbebauten und Gebauden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder héher ergibt sich der
Léschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) uber mindesten 2 h.

Der Léschwasserbedarf fiir Objekt mit gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung durch die
DVGW 405.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekdampfung und Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstticks von der
offentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstir sichergestellt sein. Die
erste Loschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 m3/h ermdglichen. Dar-
Uber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie herangezogen
werden.

Ein Nachweis nach DVGW WA405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loéschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur Verfu-
gung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Versorgungsmaoglichkeiten denkbar. Lésch-
wasserbrunnen, Léschwasserteiche und unterirdische Ldschwasserbehélter sind den einschlagigen
DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafir notwendigen Flachen fir die
Feuerwehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtungen ist im Vorfeld mit
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” und der
DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.
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Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m tber Gelan-
deoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungs-
gerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Fiir den zweiten Flucht- und Rettungsweg fur die Aufenthalts-
bereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der
Aufenthaltsrdume auf die Dachflache bis zu einer moglichen Anleiterstelle fiir die Feuerwehr hindernis-
frei und ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen eben und zu
jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fiir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Gberschreiten. Die
Entfernung wird entweder von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den dafir vor-
gesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Tragbare Leitern:
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der Hilfsfrist nicht
zur Verflgung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steckleiter
bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von Personen aus
einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie
beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongelédnder erméglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem
dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante Fu3boden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei denen die oben
genannten Bedingungen fir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind, durfen nur er-
richtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge
verfugt.

Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Héhe der oberen Aufenthaltsrdume zur Sicherung
des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von fol-
genden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

e Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

e Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min pro
Person

e Beimehr als 10 Personen, die tUiber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allgemeinen nicht
mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbedarf ca. 30
min zuziglich der Hilfsfrist von 10 min).

e Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, vergleichbare Perso-
nengruppen mit eingeschréankter Mobilitat und Selbstrettungsfahigkeit, vergréRert sich der Zeitan-
satz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen
entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr tiber Leitern nicht anzusetzen. Der zweite
Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder Fluchttreppen)
sichergestellt werden.

Abwagung:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird wie die benachbarten Flurstiicke bereits baulich ge-
nutzt. Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die bestehende Gewerbehalle zu erweitern. Fir das
Mischgebiet gilt weiterhin die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse. Der abwehrende Brandschutz ist -
wie bisher auch - weiterhin sichergestellt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 06.11.2024

Sachverhalt:
Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Niederschlagswasser (hier 3.3 Entwéasserung)

Die Bezeichnungen der genannten Regelwerke sind veraltet. Wir bitten darum statt auf ,Regelwerk ATV-
A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK- M 153“ auf ,Arbeitsblatt DWA-A 138-1 und Merkblatt DWA-M
153" zu verweisen.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen hat keine weiteren Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die genannten Regelwerke zu aktualisieren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 13.11.2024

Sachverhalt:

Zu o0.g. Anderung hat der Zweckverband der Adelburggruppe keine Einwéande. Die Trinkwasserversor-
gung ist sichergestellt.

Es muss jedoch abgeklart werden, ob das genannte Grundstiick mit Trinkwasser erschlossen werden
soll.

Bei Bedarf muss der Eigentimer einen Antrag auf Wasseranschluss bei uns stellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bayernwerk Netz GmbH vom 19.11.2024

Sachverhalt:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind. Der Schutzzonenbereich
fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Im Uberplanten Bereich
befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir den
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rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautréger und
anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnah-
men im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgtltigen Héhen-
angaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzu-
nehmen.

Die Standarderschliel3ung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubar-
keit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine geson-
derte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschliel3ung erforderlich.
Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser Plan-
auskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Riuckfragen jederzeit gerne
zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwagung:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird wie die benachbarten Flurstiicke bereits baulich
genutzt. Zweck der Bebauungsplananderung ist es die bestehenden Gewerbehalle nach Westen hin
Zu erweitern.

Die Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz AG sind davon nicht betroffen.

Der Hinweis zu Hausanschliissen wird in die Bebauungsplananderung mit aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, den Hinweis unter Ziffer 3.2 um die Vorgaben fur Hausanschliisse zu er-
ganzen.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 22.11.2024

Sachverhalt:

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteiligung an o.a. Bauleit-
planverfahren der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn.

Anlasslich eines Bauantrags im Bereich der FI.Nr. 3/ 26 Gem. Unterumbach (Dorfstral3e 20) zur Erwei-
terung von Lagerflachen ist eine Anderung des seit 2004 rechtskréftigen Bebauungsplanes beabsichtigt:
Aufgrund geanderter Baugrenzen der Mischgebietsflache durch Verschiebung um ca. 3,5 m nach Wes-
ten war eine Aktualisierung der schalltechnischen Kontingentierung notwendig (Untersuchung Bericht
Nr. 8844.1/2024-RK der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 11. Oktober 2024); zudem wird eine neue
GRZ 1l von max. 0,85 fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und es erfolgt eine
Anpassung hinsichtlich Grunflache/Pflanzgebot .

Das Anderungsvorhaben der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn dient der Weiterentwicklung eines orts-
ansassigen Betriebs und ist in seiner Intention als wirtschaftsfreundlich positiv hervorzuheben und im
Sinne einer Starkung dieser zulassigen Nutzungsart im Mischgebiet zu beflirworten, insbesondere wenn
damit planerisch konsequent eine Ausgewogenheit der Nutzungsmischung dem Gebietscharakter ent-
sprechend geférdert werden kann. Sofern das planerische Vorgehen in Abstimmung mit den Anrainern
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geplant ist, besteht von Seiten der Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern daher prinzipiell
Einvernehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist darauf, dass von Privatpersonen
keinen Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB-
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fir den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 4 BayNatSchG folgenden

Bebauungsplan Unterumbach ,,Am westlichen Ortsrand“, 2. Anderung

in der Fassung vom 16.12.2024 mit den beschlossenen redaktionellen Anpassungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Bebauungsplan ,,Siidéstlicher Ortsteil von Pfaffenhofen, 1. Anderung

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass zur Anderung des Bauungsplanes ist es, das bestehende Wohngeb&aude auf dem Flurstiick
441/1 zuriickzubauen und dort zwei Wohngeb&ude zu errichten. Neben dem Wohnen soll in einem
Gebaude auch eine gewerbliche Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.
Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt den Anderungsantrag zum Anlass, den aus dem Jahr
1975 stammenden Bebauungsplan im Gesamten zu tberarbeiten und zukinftig generell eine vertikale
Nachverdichtung im gesamten Geltungsbereich zu ermdglichen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt die Ursprungsfassung von 1975 und hat folgende
Inhalte:
e Ausnahmsweise Zuléssigkeit von sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben gem. § 4 Abs.
3 BauNVvO
Zweigeschossige Bebauung mit einer max. Wandhéhe von 6,5 m
Sattel- und Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 15-30°
Einzelhduser im WA 1, Einzel- und Doppelhduser im WA 2
VergréRerung der Baugrenzen
Festsetzung des Gehdlzbestandes auf dem sidlichen Teil des Flurstiicks 488

Fur die Anderung des Bebauungsplanes und einer gewerblichen Nutzung auf dem Flurstiick 441/1
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass an den umlie-
genden Immissionsorten 10O 1 bis 10 4 die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet um 4,5
dB(A) bis 13 dB(A) wahrend des Tagzeitraumes unterschritten werden.
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Nachts findet keine gewerbliche Nutzung statt. Immissionskonflikte zwischen der beabsichtigten ge-
werblichen Nutzung und den umliegenden Wohngeb&uden sind somit nicht zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung).

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Siiddstlicher Ortsteil von Pfaffenhofen®
in der Fassung vom 16.12.2024 mit folgender Anderung: Bei Ziffer 2.4 (Gestaltung der Gebaude) ist die
maximal zulassige Wandhéhe der Hauptgebaude auf 7,00 m zu andern.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. 88§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 14:0

Helmut Zech Michael Schwaak
Erster Blrgermeister Schriftfihrer



