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Genehmigung der letzten
Sitzungsniederschrift

Pfaffenhofen a.d. Glonn, Hauptstr.54
Mang, Harald
Schwaak, Michael

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:30 Uhr fur eréffnet. Er stellt fest,
dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bay. Gemeinde-
ordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht wurden.

Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 13 anwesend.

Aschenbrenner, Christina
Berglmeir, Stefan
Hartmann-Brockhaus, Tobias
Kalmbach, Georg
Kalmbach, Richard
Lampl, Stefan

Mang, Harald

Merk, Florian

NaRl, Bernhard
Steinhart, Marianne
Weil3, Andreas

Wild, Stefan

Wolf, Manfred

Zech, Helmut
Klein-Kennerknecht, Margarete

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Pfaffenhofen a. d.
Glonn somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Die letzte offentliche Sitzungsniederschrift vom 20.01.2025 wird ohne
Einwand genehmigt.
13:0
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Informationen

Sachverhalt:

Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 16.12.2024, fiir die die Veroffentli-
chung beschlossen wurde:

e Der Verkauf eines Baugrundstiicks im Baugebiet ,Am Sonnenhang — 6stliche Erweiterung® in
Unterumbach im freien Verkauf wurde beschlossen.

Bericht zur Entwicklung Bio Energy Glonntal

Sachverhalt:

Herr Pardatscher von der Bio Energy Glonntal GmbH berichtet Giber den aktuellen Stand und die mo-
mentanen Moéglichkeiten.

Die Genehmigungsplanung liegt vor und wurde von Hr. Pardatscher vorgestellt. Die BImSchV- und Bau-
genehmigung ist beantragt und in abschlielBender Prifung, bisher lauft das Verfahren unproblematisch.
Durch den Preissturz beim THG-Quotenhandel gibt es Probleme mit den Finanzierern, die hier neue
Risiken sehen. Damit ist die Weiterfiinrung des Projekts derzeit nicht gesichert. Es gibt auch Uberle-
gungen, die Planung zu &ndern auf eine Biomiuillvergarung fur die Landkreise Dachau, Firstenfeldbruck
und Starnberg. Die Bio Energy Glonntal wird die Gemeinde weiterhin auf dem Laufenden halten und
bittet weiterhin um Unterstitzung.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung auf Fl.-Nr. 402/5 der Ge-
markung Pfaffenhofen a.d. Glonn, Muhlstraf3e 10, 85235 Egenburg

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gebiet am sidlichen Ortsrand von
Egenburg*.

Es wird falschlicherweise eine Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31
Abs. 1 BauGB beantragt.

Der korrekte Antrag ist ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem.
§ 31 Abs. 2 BauGB, der nach Riicksprache mit dem LRA Dachau zur Formwahrung nachgefordert wird.

Beantragt wird:
Uberschreitung der max. zulassigen Traufhéhe von 3,50 m um 1,12 m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bei einem anderen Bauantrag der Uberschreitung der
max. zuléssigen Traufhthe um 2,58 m bereits zugestimmt.

Generell wird jetzt in Neubaugebieten eine Wandhéhe von ca. 6,50 m zugelassen, um eine flexible bzw.
flachensparende Bauweise bezlglich der H6he zu ermdéglichen.

Die Anzahl der Stellplatze wird nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung ausgefihrt.
Die bendotigte Abstandsflacheniibernahme wird durch das Landratsamt Dachau gepriift.

Beschluss:

Dem Bauantrag und der Uberschreitung der max. zulassigen Traufhéhe von 3,50 m um 1,12 m wird
zugestimmit.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist zwingend einzuhalten.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einzelgarage auf Fl.-Nr. 148/10 der Gemar-
kung Unterumbach, Am Sonnenhang 15, 85235 Unterumbach

Sachverhalt:

Der Antrag wurde von den Antragstellern zurtickgezogen, daher wurde der TOP abgesetzt.

Tekturantrag zum Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus und Versetzen einer bestehen-
den Garage auf FIst.-Nr. 76/14, Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn, 85235 Egenburg, Eginostr.
5

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Egenburg West“, 1. Anderung.
Es wird folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt:
- Uberschreitung der Baugrenze mit der geplanten Unterkellerung um 3,01 m nach Osten.

Folgende Anderung wurde in den vorliegenden Planen gegeniiber dem genehmigten Antrag eingear-
beitet:

Der geplante Keller wird verkleinert — die Unterkellerung wird jetzt nordseitig nur unter dem beantragten
Anbau geplant und nicht wie bisher au3erhalb des oberirdischen Baukdrpers.

Das ursprungliche Bauvorhaben wurde in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2020 behandelt. Zusatz-
lich zur jetzt erneut beantragten Befreiung wurde in der Sitzung vom 20.04.2020 einer Uberschreitung
der Baugrenze mit der geplanten Unterkellerung um 2,00 m nach Norden zugestimmt.

Beschluss:

Dem Tekturantrag und der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 13:0

29. Flachennutzungsplananderung Egenburg im Gebiet des Bebauungsplanes ,,Neue Wohnfor-
men Egenburg 11

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den 8§88 3(2) und 4(2) BauGB

Sachverhalt:

Im Ortsteil Egenburg beabsichtigt die Gemeinde zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen das
Flurstiick 79 Gemarkung Pfaffenhofen zu entwickeln.

Die bereits vorhandenen Wohnbauflachen im Westen von Egenburg an der Stralle Am Re3moos und
entlang des Weiherweges bilden geeignete Areale zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung an diesem
Standort. Mit der Darstellung des Flurstiicks 79 als Wohnbauflache einschl. der ErschlieBung entsteht
eine Abrundung der dortigen Bauflachen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 den Vorentwurf zur 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Neue Wohnformen Egenburg II* gebilligt und die



6.1.1

Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn
Beschlussbuch Seite 4 Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2025 Offentlicher Teil

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In der Sitzung am 16.12.2024 hat der Gemeinderat Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten
und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Beteiligung fand vom 23.12.2024 bis 31.01.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zur Flachennutzungsplananderung werden in diesem Beschluss-
vorschlag behandelt.

Von Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.
Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regionaler Planungsverband Miinchen

— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienstelle

— Bayernwerk AG

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe

Folgende Tréager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

— Regionaler Planungsverband Miinchen
— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe

Stellungnahmen ohne Anregungen oder Einwénde abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 07.01.2025
— Bayernwerk netz vom 09.01.2025

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur Flachennutzungsplananderung abge-
geben:

— Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde vom 02.01.2025
— Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 27.01.2025
— Landratsamt Dachau, Naturschutzbehérde vom 10.01.2025

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Regierung von Oberbayern, hdhere Landesplanungsbehérde vom 02.01.2025

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehérde zu o.g. Bauleitplanung
mit Schreiben vom 12.11.2024 bereits Stellung genommen. Darin wiesen wir u.a. hin auf die not-
wendige Erganzung der Unterlagen in Bezug auf den Bedarfsnachweis an Siedlungsflachen gem.
LEP 3.2 Zund RP 14 B Il Z 4.1. Wir kamen zu dem Ergebnis, dass die Planung bei Beachtung
bzw. Berucksichtigung genannter Ziele und Grundsatze den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegenstiinde und die Unterlagen in Bezug auf die vorhandenen Flachen-
potenziale und deren Verfiigbarkeit zu erganzen seien.
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Erneut vorliegende Unterlagen und Bewertung

Die Unterlagen liegen nun mit Stand 16.12.2024 erneut vor. Gemaf LEP 3.2 Z sind die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen. Die Begriindung verweist
auf einen Bevdlkerungszuwachs von 440 Personen bis zum Jahr 2033 und beziffert die Flachen-
potenziale am Gesamtort auf 1,95 ha Wohnbauflachen sowie 1,2 ha gemischte Bauflachen auf
Ebene des Flachennutzungsplans ohne verbindliche Bauleitplanung. Hinzukommen It. Begrin-
dung weitere 50 Bauliicken im Geltungsbereich von Bebauungsplanen. Diese werden jedoch
nicht flachenmaRig quantifiziert.

Ausgehend von einer mittleren Bebauungsdichte von 30 Wohneinheiten pro Hektar Nettowohn-
bauland bestehen auf FNP-Ebene Potenziale fir ca. 76 Wohneinheiten auf Wohnbauflachen. Bei
einer It. Statistischem Landesamt zugrunde zu legenden durchschnittlichen Belegungsdichte von
2,47 Einwohner pro Wohneinheit kdnnen Flachenpotenziale fur einen Einwohnerzuwachs von ca.
190 Personen angenommen werden. Hinzu kommen die angegebenen Potenziale an 1,2 ha ge-
mischten Bauflachen sowie genannte 50 Bauliicken. Vor dem Hintergrund der dargelegten de-
mographischen Entwicklung kann daher davon ausgegangen werden, dass die Flachenpotenzi-
ale als dem perspektivischen Bevolkerungswachstum entsprechend angenommen werden kon-
nen.

Im Ergebnis kann der Bedarfsnachweis akzeptiert werden. Wir regen vor dem Hintergrund des
Flachensparens an, Bauverpflichtungen festzusetzen, um Flachenpotenziale einer zeithahen
Siedlungsentwicklung zuzufiihren und den Belangen einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen (LEP 3.1 G). Fir Potenzialflachen, die einer Entwick-
lung mittelfristig nicht zur Verfiigung stehen, empfehlen wir eine Uberpriifung, ob diese (gof. an-
teilig) aus dem gultigen Flachennutzungsplan zuriickgenommen werden kdnnen, um eine Aus-
weisung in entsprechendem Umfang an anderer Stelle zu erméglichen.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Abwagung

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn beabsichtigt nicht, ein Baugebot gem. § 176 BauGB fir das
Gebiet des Bebauungsplanes umzusetzen. Stattdessen verpflichtet die Gemeinde die kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer mit dem Kaufvertrag, auf den erworbenen Grundstticken innerhalb von 3 Jahren mit
dem Bau zu beginnen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Regelungen im Kaufver-
trag.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 21.01.2025

Sachverhalt:

Bodenschutz/Altlasten

An der Stellungnahme vom 29.11.2024 hat sich nichts geéandert. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass sich laut GIS — Geoinformationssystem die betroffenen Flurnummern nicht in der Gemarkung E-
genburg, sondern in der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn befinden.

Beschluss:

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. In den Unterlagen zum
FNP wird die Gemarkung ,Egenburg“ nicht verwendet.



6.1.3

6.2

7.1

Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn
Beschlussbhuch Seite 6 Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2025 Offentlicher Teil

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Naturschutzbehorde vom 10.01.2025

Sachverhalt:

Auf Grundlage des eingezeichneten StralBenverlaufs des Weiherwegs besteht weiterhin die An-
nahme auf eine angedachte zukinftige Erweiterung der Siedlungsflachen nach Westen seitens
der Gemeinde. Ebenso wird diese Mdglichkeit in der aktuellen Fassung des Umwelt-berichts vom
16.12.24 unter Ziffer 8 Zusammenfassung mit folgendem Satz erwahnt: ,Die Erschlieung be-
riicksichtigt dabei auch eine mdégliche Siedlungserweiterung nach Westen.®

Wie bereits in der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 02.12.24 dargestellt, kann eine sol-
che Erweiterung nicht in Aussicht gestellt werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Feststellungsbeschluss

Beschluss:
Der Gemeinderat stellt die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
.Neue Wohnformen Egenburg 11 in der Fassung vom 10.02.2025 fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Landratsamt
Dachau zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Bebauungsplan ,,Neue Wohnformen Egenburg I1*

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den 8§88 3(2) und 4(2) BauGB

Sachverhalt:

Im Ortsteil Egenburg beabsichtigt die Gemeinde zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen das
Flurstiick 79 Gemarkung Pfaffenhofen zu entwickeln.

Die bereits vorhandenen Wohnbauflachen im Westen von Egenburg an der Stralle Am Re3moos und
entlang des Weiherweges bilden geeignete Areale zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung an diesem
Standort. Mit der Darstellung des Flurstiicks 79 als Wohnbauflache einschl. der ErschlieBung entsteht
eine Abrundung der dortigen Bauflachen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 den Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Neue
Wohnformen Egenburg 1l gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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In der Sitzung am 16.12.2024 hat der Gemeinderat Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung beraten und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §8 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung fand vom 23.12.2024 bis 31.01.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt.

Von Burgern gingen keine Stellungnahme ein.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regionaler Planungsverband Miinchen

— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienstelle

— Bayernwerk AG

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe

Folgende Tréager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:
— Regionaler Planungsverband Minchen
— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe

Folgende Tréager offentlicher Belange werden auf der Ebene des Flachennutzungsplanes behandelt:

— Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde vom 02.01.2025

Stellungnahmen ohne Anregungen oder Einwéande abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 07.01.2025
— Bayernwerk netz vom 09.01.2025

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben:

— Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde vom 02.01.2025
— Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 27.01.2025

— Landratsamt Dachau, Naturschutz vom 10.01.2025

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 15.01.2025

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Regierung von Oberbayern, hthere Landesplanungsbehérde vom 02.01.2025

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde zu o.g. Bauleitplanung mit
Schreiben vom 12.11.2024 bereits Stellung genommen. Darin wiesen wir u.a. hin auf die notwendige
Erganzung der Unterlagen in Bezug auf den Bedarfsnachweis an Siedlungsflachen gem. LEP 3.2 Z und
RP 14 B Il Z 4.1. Wir kamen zu dem Ergebnis, dass die Planung bei Beachtung bzw. Bertcksichtigung
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genannter Ziele und Grundsétze den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen-
stinde und die Unterlagen in Bezug auf die vorhandenen Flachenpotenziale und deren Verfugbarkeit
ZU erganzen seien.

Erneut vorliegende Unterlagen und Bewertung

Die Unterlagen liegen nun mit Stand 16.12.2024 erneut vor. GemaR LEP 3.2 Z sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen. Die Begriindung verweist auf einen Bevdlke-
rungs-zuwachs von 440 Personen bis zum Jahr 2033 und beziffert die Flachenpotenziale am Gesamtort
auf 1,95 ha Wohnbauflachen sowie 1,2 ha gemischte Bau-flachen auf Ebene des Flachennutzungsplans
ohne verbindliche Bauleitplanung. Hinzukommen It. Begriindung weitere 50 Baullicken im Geltungsbe-
reich von Bebauungspléanen. Diese werden jedoch nicht flichenmafig quantifiziert.

Ausgehend von einer mittleren Bebauungsdichte von 30 Wohneinheiten pro Hektar Nettowohnbauland
bestehen auf FNP-Ebene Potenziale fir ca. 76 Wohneinheiten auf Wohnbauflachen. Bei einer It. Sta-
tistischem Landesamt zugrunde zu legenden durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,47 Einwohner
pro Wohneinheit kdnnen Flachenpotenziale fiir einen Einwohnerzuwachs von ca. 190 Personen ange-
nommen werden. Hinzu kommen die angegebenen Potenziale an 1,2 ha gemischten Bauflachen sowie
genannte 50 Bauliicken. Vor dem Hintergrund der dargelegten demographischen Entwicklung kann da-
her davon ausgegangen wer-den, dass die Flachenpotenziale als dem perspektivischen Bevolkerungs-
wachstum entsprechend angenommen werden kénnen.

Im Ergebnis kann der Bedarfsnachweis akzeptiert werden. Wir regen vor dem Hintergrund des Flachen-
sparens an, Bauverpflichtungen festzusetzen, um Flachenpotenziale einer zeithahen Siedlungsentwick-
lung zuzufiihren und den Belangen einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung
Rechnung zu tragen (LEP 3.1 G). Fur Potenzialflachen, die einer Entwicklung mittelfristig nicht zur Ver-
fugung stehen, empfehlen wir eine Uberpriifung, ob diese (ggf. anteilig) aus dem giiltigen Flachennut-
zungsplan zuriickgenommen werden kénnen, um eine Ausweisung in entsprechendem Umfang an an-
derer Stelle zu ermdglichen.

Ergebnis
Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf ihnre Baulandmodelle und das
vertraglich geregelte Baugebot.

Abwégung

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn beabsichtigt nicht, ein Baugebot gem. § 176 BauGB fir das
Gebiet des Bebauungsplanes umzusetzen. Stattdessen verpflichtet die Gemeinde die kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer mit dem Kaufvertrag, auf den erworbenen Grundstticken innerhalb von 3 Jahren mit
dem Bau zu beginnen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Regelungen im Kaufver-
trag.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 27.01.2025

Sachverhalt:

Bodenschutz/Altlasten

An der Stellungnahme vom 29.11.2024 hat sich nichts gedndert. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass sich laut GIS — Geoinformationssystem die betroffenen Flurnummern nicht in der Ge-
markung Egenburg, sondern in der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn befinden.
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Beschluss:

Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. In den Unterlagen zum
Bebauungsplan wird die Gemarkung ,Egenburg® nicht verwendet.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Naturschutzbehdrde vom 10.01.2025

Sachverhalt:

Es wird nochmals auf die naturschutzfachliche Stellungnahme vom 02.12.24 verwiesen. Insbe-
sondere kann die Einschatzung der Gemeinde zur ausreichenden Ein- und Durchgriinung der
Siedlungsflache nicht geteilt werden. In der aktualisierten Planzeichnung in der Fassung vom
16.12.24 ist die Verlangerung des Weiherwegs noch um Parkplatze ergénzt worden. Es ist noch-
mals darauf hinzuweisen, dass die gesamten Parkflachen durch entsprechende Baumpflanzun-
gen zu erganzen sind um eine ausreichende Bepflanzung des Plangebietes sicher zu stellen.

Abwagung

Mit dem Bebauungsplan ergénzt die Gemeinde die am westlichen Rand vorhandene Ausgleichsflache
und setzt diese nach Stden mit einer 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
fest.

Gleichzeitig regelt der Bebauungsplan Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke. Weiterge-
hende MaRRnahmen halt die Gemeinde nicht fur erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und hélt an der bestehenden Planung fest.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 15.01.2024

Sachverhalt:
Die Flache ist bereits von ,Am Reimoos® und vom ,Weiherweg" fiir die ErschlieRung vorgesehen.
Diese werden in einer Ringleitung zusammengefuhrt.

Aus hygienischen Grunden und den technischen Vorgaben nach dem DVGW-Arbeitsblatt W400-2 Bau
von Wasserverteilungsanlagen, werden wir Grundstiicksanschliisse nur fur die Grundstiicke erstellen,
woflr bereits eine Bauvoranfrage bis zur Bauausfihrung der Wasserhauptleitung vorliegt.

Fur Grundsticke, welche erst spéater bebaut werden, wird der Grundstiicksanschluss nachtréglich er-
stellt.

Wir bitten Sie, uns friihzeitig in die Planung mit einzubeziehen und um einen Spartenvorschlag.
Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die nachfolgende Erschlie-

Bungsplanung.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des 8§ 10 des Baugesetzbuches — BauGB-
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BgBI I Nr. 6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fur den Freistaat Bayern (BayRS
2020-1-1-1) folgenden

Bebauungsplan ,,Neue Wohnformen Egenburg I

mit den heute beschlossenen redaktionellen Anpassungen in der Fassung vom 10.02.2025 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Bebauungsplan ,,Siiddstlicher Ortsteil von Pfaffenhofen®, 1. Anderung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den 88 3(2) und 4(2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Sachverhalt:

Anlass zur Anderung des Bauungsplanes ist es, das bestehende Wohngebaude auf dem Flurstiick
441/1 zurickzubauen und dort zwei Wohngeb&ude zu errichten. Neben dem Wohnen soll in einem
Gebaude auch eine gewerbliche Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.
Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn nimmt den Anderungsantrag zum Anlass, den aus dem Jahr
1975 stammenden Bebauungsplan im Gesamten zu Uberarbeiten und zukunftig generell eine vertikale
Nachverdichtung im gesamten Geltungsbereich zu ermdglichen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.12.2024 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes “Slidostlicher Ortsteil von Pfaffenhofen® gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2i.V.m. 8§ 13a BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung fand vom 23.12.2024 bis 31.01.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan werden in diesem Beschlussvorschlag be-
handelt.

Von Birgern gingen keine Stellungnahme ein.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehérde
— Regionaler Planungsverband Miinchen

— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienstelle

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen

— Gewerbeaufsichtsamt Minchen

— IHK Minchen

— Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

— Deutsche Telekom
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— Bay. Landesamt fur Denkmalspflege

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz

— Landesbund fir Vogelschutz, KG Dachau

— Bayernwerk netz

— Vodafone Kabel Deutschland

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
— Altonetz

— Tyczka Energy GmbH

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

— Bay. Landesamt fir Denkmalspflege

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Landesbund fur Vogelschutz, KG Dachau

— Altonetz

— Deutsche Telekom vom

Stellungnahmen ohne Anregungen oder Einwéande abgegeben:

Offentlicher Teil

— Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde vom 02.01.2025

—  Gewerbeaufsichtsamt Miinchen vom 08.01.2025

— RPV Minchen vom 21.01.2025

— Tyczka Energy GmbH vom 24.12.2024

— Vodafone Deutschland GmbH vom 27.01.2025

— IHK fur Midnchen und Oberbayern vom 31.01.2025

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 15.01.2025
— Landratsamt Dachau, Unter Naturschutzbehdrde vom 10.01.2025
— Landrastamt Dachau, Umweltrecht vom 22.01.2025

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 16.01.2025

— Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 22.01.2025

— Bayernwerk netz vom 08.01.2025
— Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 31.01.2025

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen im Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

8.1.1 Landratsamt Dachau Technischer Umweltschutz vom 15.01.2025

Sachverhalt:

Nach den vorgelegten Planunterlagen bleibt es bei der Festsetzung des Gebietes als allgemeines
Wohngebiet. Als Art der baulichen Nutzung sollen nun auch die in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 BauNVO

zugelassen werden.

Da fir das Grundsttick Flur-Nr. 441/1 offensichtlich eine konkrete Planungsabsicht zur Errichtung
eines Geschéfts- und Wohnhauses besteht, wurde eine schalltechnische Untersuchung des In-
genieurbiiros Kottermair GmbH, Bericht Nr. 8839.1/2024-FB vom 10.10.2024 vorgelegt.
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Nach vorliegender Betriebsbeschreibung soll ein Lager mit Biiro eines Sanitar- und Heizungsbe-
triebes errichtet werden. Zur Nachtzeit sowie an Sonn- und Feiertagen werden demnach keine
betrieblichen Tétigkeiten stattfinden. Wir weisen darauf hin, dass ein fur Sanitér- und Heizungs-
betriebe ublicher Notdienst hier mdglicherweise nicht ausreichend beriicksichtigt wurde. Dies ist
u.E. auch an der Formulierung im Gutachten ,...sowie eine gelegentliche Stellplatznutzung zur
Nachtzeit* (s. S. 3, Beurteilung des Bauvorhabens) zu erkennen. Weiter verweisen wir auf die
Formulierung in Ziffer 5.5, Gerauschemittenten..., in welcher ,....Uberwiegend von einem Tagbe-
trieb...” ausgegangen wird. Beides wird aber im Gutachten nicht weiter ausgefihrt.

Fur den betrieblichen Fahrverkehr (Kleintransporter und Lkw) wurden nur Fahrten auRerhalb der
nach TA Larm flr allgemeine Wohngebiete festgelegten Ruhezeiten zwischen 6 und 7 Uhr als
Berechnungsgrundlage herangezogen. Es handelt sich u.E. nicht um eine ,worst-case“-Betrach-
tung, die nach guter fachlicher Praxis fur einen derartigen Gewerbebetrieb anzusetzen ware.

Durch den geplanten Gewerbebetrieb werden nach schalltechnischer Untersuchung zur Tagzeit
(kein Nachtbetrieb) an den mafgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm im allgemeinen Wohngebiet um mindestens 4,5 dB(A) unterschritten.

Die Prufung der Vorbelastung nach TA Larm kann entfallen, wenn die Immissionsrichtwerte um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Nach gutachtlicher Aussage liegt keine gewerbliche
Vorbelastung vor. Es fehlt jedoch eine Aussage zu Aggregaten, die nach TA Larm ebenfalls als
Vorbelastung zu beriicksichtigen sind (z.B. Warmepumpen). Die Vorbelastung wurde aus fachli-
cher Sicht nicht vollumfanglich gepruft.

Zusammenfassend ist festhalten, dass die Beurteilungspegel an den maRRgeblichen Immission-
sorten im umliegenden allgemeinen Wohngebiet mdglicherweise doch hdher liegen als in der
schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Auch hinsichtlich der typisierenden Betrachtung sehen wir es auch aus fachlicher Sicht kritisch,
den geplanten Gewerbebetrieb als nicht stérenden Gewerbebetrieb nach BauNVO in einem all-
gemeinen Wohngebiet zuzulassen. Nach einem Urteil des VG Wiurzburg vom 05.02.2002 (W 4 K
00.900) wird dargelegt, dass ein regelmaRiger Lkw-Verkehr in einer Wohngegend prinzipiell ge-
bietsfremd ist. Eine erhebliche Abweichung von der typischen Betriebsform eines Heizungs- und
Sanitarbetriebes lasst sich aus unserer Sicht nicht erkennen (VHG Minchen, Beschluss vom
26.10.2009 — 9CS 09.2014). Ein Heizungs- und Sanitarbetrieb ist fir ein allgemeines Wohngebiet
u.E. nicht gebietstypisch und daher keinesfalls als nicht stdrender Gewerbebetrieb nach BauNVO
zu sehen.

Eine reine Blronutzung o0.a. ware sicherlich unproblematisch, Lagertatigkeiten mit zugehdrigem
Fahrverkehr und Verladetéatigkeiten sind aus Sicht des Immissionsschutzes in einem allgemeinen
Wohngebiet kritisch zu sehen.

Abwagung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist u.a. beabsichtigt, die Ansiedlung eines 6rtlichen Heizungs-
und Sanitarbetriebes zu ermdglichen.

Die Gemeinde hat diesbezuglich eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt, um zu eruieren, ob
sich mit der Ansiedelung im Wohngebiete Konflikte ergeben.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der gewerblichen Nutzung die Immissionsricht-
werte fur ein Allgemeines Wohngebiet an den maf3geblichen Immissionsorten zur Tagzeit um mind. 4,5
dB(A) unterschritten werden.

Die Anregung des Sachgebietes bzgl. méglichen Vorbelastungen wurde aufgegriffen und vom Gutach-
ter eine erganzende Berechnung bzgl. Warmepumpen und einer nachtlichen Fahrbewegung (Notdienst)
durchgefihrt. Als Ergebnis ist auch hier festzuhalten, dass es zu keinen Immissionskonflikten kommt.

Grundsatzlich sind Luft-Warmepumpen immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftig und
deren Larmemissionen immer abhangig von tatsachlichen Aufstellungsort. Fir die Einhaltung der ge-
setzlichen Vorgaben tragt letztlich der Betreiber der Luft-Warmepumpe die Verantwortung. Zudem kén-
nen bei der Installation auch schallreduzierende Malinahmen umgesetzt werden.

Die aufgefiihrte Rechtsprechung des VGH Miinchen vom 26.10.2009 bezieht sich konkret auf eine
Schlosserei und andere metallverarbeitende Betriebe. Diese werden generell als stérend in einem
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Wohngebiet eingestuft und kénnen mit dem sich im Gebiet ansiedelnden Heizungs- und Sanitarbetrieb
nicht gleichgesetzt werden.

Die Gemeinde stuft den Sanitér- und Heizungsbetrieb als ,nicht stérend” ein. Da bei einem Sanitar- und
Heizungsbetrieb die Tatigkeiten praktisch ausschlief3lich bei den Kunden stattfinden und die einzubau-
enden Gerate und Heizungen in der Regel direkt an die Baustelle geliefert werden, kann von betriebli-
chen Larmemissionen oder einem regelmafigen Lkw-Lieferverkehr zum Betriebsgelénde nicht ausge-
gangen werden.

Erganzend ist auf das Urteil des Bayerischen VGH, Beschluss vom 10.07.2012 - 9 B 11.559 bzw. der
Entscheidung der Vorinstanz hinzuweisen. Dort wird bei einem Sanitér-, Heizungs- und Spenglereibe-
trieb nur der Teil der Spenglerei als kein nicht stérender Betrieb eingestuft.

Der Installationsbetrieb findet dagegen in den Urteilen keine Beanstandung als nicht stérender Hand-
werksbetrieb.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und verweist auf die ergaénzende Berechnung
der Schallemissionen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Naturschutzbeh6rde vom 10.01.2025

Sachverhalt:

Zusatzlich zu den Gehdlzstrukturen am stdlichen Rand des Flurstiicks 488/1 sind auch die Ge-
holzstrukturen entlang des angrenzenden FlieBgewassers 3. Ordnung, befindlich auf dem be-
nachbarten Flurstlick 465, als zu erhalten in der Satzung festzusetzen. Es handelt sich hierbei
um einen ausgepragten gewachsenen Gehdlzbestand der als Uferbegleitgehdlz nach 830
BNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotop zahlt. Ein funktionsfahiger Uferbereich samt seiner
uferbegleitenden Vegetation ist, besonders unter dem Hintergrund der diesjahrigen Starkregen-
ereignisse und den damit einhergehenden Uberschwemmungen, frei von jeglicher Bebauung zu
halten. Damit einhergehend ist dementsprechend die sidwestliche Baugrenze des Flurstiicks
488/1 weiter von der Flurstiicksgrenze abzuriicken

Abwégung

Das Flurstlick 465 befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung. Dem-
nach erfolgen auch keine Festsetzungen.

Dariiber hinaus liegt der Gehdlzbestand auf Flachen der Gemeinde und ist — wie die UNB ausfuhrt —
nach dem BNatSchG geschutzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 22.01.2025

Sachverhalt:

Bodenschutz/ Altlasten
Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das geplante Vor-
haben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
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Sollten bei Aushubarbeiten aufféallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese voll-
standig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeig-
nete MalRhahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem
Fall umgehend mit dem Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten geméaR § 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen -Bundesboden-
schutzverordnung und § 9 Gefahrdungsabschéatzung und Untersuchungsanordnungen - Bundes-
bodenschutzgesetz nach einer baulichen Nutzung wird vorsorglich hingewiesen.

Wasserrecht

Westlich des Baugebietes befindet sich ein (namenloses) Gewasser 3. Ordnung (Gewasser-
grundstick Flurnummer 465 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Glonn). Die Gewasserunterhal-
tung liegt bei der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn.

In der Neufassung des Bebauungsplanes ist dieses Gewasser nicht dargestellt (und auch aus
dem Planungsumgriff herausgenommen).

In der ,alten” Fassung ist an der Ostseite des Gewassers ein ,Schutzstreifen” planlich dargestellt.
(siehe Anlagen)

Der neue Bebauungsplan zeigt einen Bauraum, der eine Bebauung mit einem Abstand von bis
zu 5 Meter zum Gewasser zulasst.

Regelungen zu einer Sicherung der Unterhaltung des Gewassers sind derzeit nicht enthalten.
Hier besteht noch Klarungsbedarf, ob z.B. die notwendige Unterhaltung von der Westseite der
Flurnummer 465 erfolgen kann (Uber Flurnummern 489/39, 489/40 und 489/41).

Wenn ja: wie ist hier die rechtliche Sicherung?

Wenn nein: Welche Festsetzungen sind in der Bebauungsplananderung geplant, um den Gewas-
serunterhalt in der Zukunft nicht wesentlich zu erschweren oder unmdéglich zu machen?

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist (sofern nicht bereits erfolgt) im Verfahren zu beteiligen.

Abwagung

Bodenschutz/ Altlasten
Der Bebauungsplan weist unter Ziffer 4.10 der Satzung bereits auf die erforderliche Meldung von Alt-
lasten oder auffélligen Bodenveranderungen hin.

Gewasserunterhalt

Der im Ursprungsbebauungsplan abgebildete Schutzstreifen bezog sich auf den dort verlaufenden
Mischwasserkanal. Nachdem fiir die Kanalleitung auf dem Flurstiick 448 keine Grunddienstbarkeit vor-
lag, hat die Gemeinde den Kanal westlich des Gewassers verlegt.

Der Unterhalt des Gewassers erfolgt durch die Gemeinde. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen fiir den Unterhalt. Dieser kann wie bisher auch tber die
im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flurstiicke 489/39, 489/40 und 489/41 — innerhalb dieser Flur-
stucke verlauft auch der Mischwasserkanal — unproblematisch erfolgen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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8.1.4 Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle vom 07.01.2025

Sachverhalt:

Zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange des
Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir bitten, bei den konkreten Bebauungs-
verfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Allgemeines
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als

Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosi-
onsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brand-schutz) sowie
ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféallen oder Notstanden im 6ffentlichen Inte-
resse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und
zu unterhalten.

Feuerwehr

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Pfaffenhofen a.d. Glonn. Unterstitzt
wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pfaffenhofen a.d. Glonn.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfugung.

Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Pfaffenhofen a.d. Glonn durch die
0.g. Einheiten in der Regel eingehalten.

Loschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu unter-
halten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband tbertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten)
ein-schlieRRlich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Ent-
nahme von Léschwasser auch weiterhin fiir Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feu-
erwehr jederzeit und kostenfrei moglich sind.

Die zur Verflgung zu stellende Loéschwassermenge richtet sich nach der Art und GroR3e der Be-
bauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung (bis 3
Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Gber mindestens 2h zu bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebduden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder hdher ergibt sich
der Léschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) Gber mindesten 2h.

Der Loschwasserbedarf fiir Objekte mit gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung durch
die DVGW 405.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100 m bis zur Haupteingangstir sicherge-
stellt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle soll dabei eine Entnahme von mindestens 24
m3/h ermdglichen. Dartber hinaus kénnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von
300 m Lauflinie herangezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge Uber das Hydrantennetz nicht vollumfanglich zur
Verfligung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Versorgungsmaoglichkeiten
denkbar. Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und unterirdische Loschwasserbehalter sind
den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu errichten und zu unterhalten. Auf die dafir not-
wendigen Flachen fiir die Feuerwehr ist dabei zu achten.
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Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Loschwasserversorgungseinrichtungen ist im Vor-
feld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr*
und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend
freizuhalten.

Anleiterbare Stellen

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei denen
die Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber Geléandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erfor-
derlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfliigt. Fur den zweiten Flucht- und Ret-
tungsweg fir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der
Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsrdume auf die Dachflache bis zu einer moglichen
Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlielbare Abtrennungen begehbar
sein mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen eben
und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg flr tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht Gberschrei-
ten. Die Entfernung wird entweder von der offentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von
den daflir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuer-
wehr.

Tragbare Leitern
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der
Hilfsfrist nicht zur Verfiigung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die vierteilige Steck-
leiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann eine Rettung von
Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75 Grad) bei geeigneten Festhal-
temoglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder Balkongeldnder ermdglicht werden. Dies
entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen Gebaude (E + 2; Oberkante Fu3boden 7,00 m + max.
1,00 m Bristungshdhe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen
die oben genannten Bedingungen fir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht gegeben sind,
durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hub-
rettungsfahrzeuge verflgt.

Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Hoéhe der oberen Aufenthaltsréume zur Siche-
rung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von Uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht man von
folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten auswirkt.

- Bei Wohngebéauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

- Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min
pro Person

- Beimehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im All-gemeinen
nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer kérperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbe-
darf ca. 30 min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, dltere Personen, vergleichbare
Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitdt und Selbstrettungsfahigkeit, vergroR3ert sich
der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden
Personen entsprechend.

In allen anderen Féllen ist eine Rettung durch die Feuerwehr tber Leitern nicht anzusetzen. Der
zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwendige Treppen oder
Fluchttreppen) sichergestellt werden.
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Abwégung

Die im Geltungsbereich der Anderung befindlichen Grundstiicke sind weitgehend bebaut. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht die Gemeinde eine horizontale wie vertikale Nachverdich-
tung im Bestand. Die Loschwasserversorgung ist wie bisher auch sichergestellt. Gleiches gilt fur die
Erschlie3ung.

Wie der Satzung bzw. der Planzeichnung zu entnehmen ist, kénnen innerhalb der Bauflachen Gebaude
mit einer Wandhéhe von bis zu 7,0 m entstehen. Der zweite Rettungsweg ist damit auch tber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 16.01.2025

Sachverhalt:

Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung.

Oberirdische Gewasser / Gewasserunterhaltung

Auf der Flurnummer 465 flie3t ein Gewasser Ill. Ordnung (namenloser Graben). Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
sind Wasserflachen im BP darzustellen. Wir bitten um Erganzung.

Das Gewasser liegt in der Unterhaltungslast der Gde. Pfaffenhofen a.d. Glonn. Aus der Bebauungs-
plananderung geht nicht hervor, welche Festsetzungen geplant sind, um den Gewasserunterhalt in der
Zukunft nicht wesentlich zu erschweren oder unmaoglich zu machen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
muss die Unterhaltung jederzeit mdglich sein. Im Interesse der Gemeinde sollte dies moglichst kosten-
gunstig erfolgen. Daher muss auch kinftig mindestens an einem Ufer eine Zuwegung moglich sein.
Falls dies auf der anderen Seite des Ufers (in FlieRrichtung rechten) geschieht, also auRerhalb des BP
sollte dies mind. als Hinweis vermerkt werden.

Grundwasser

Im dritten Absatz unter Punkt 4.3 wird der Hinweis gegeben, dass bei der Errichtung von Hausdrainagen
darauf zu achten sei, diese nicht an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. Unter Punkt 4.4 wird klar-
gestellt, dass davon ausgegangen wird, dass im Geltungsbereich kein hoher Grundwasserspiegel vor-
liegt. Wir teilen diese Einschatzung und bitten den Hinweis zu Hausdrainagen komplett zu streichen.
Diese sind aus baulicher Sicht ohnehin nicht mehr notwendig.

Niederschlagswasser

Unter Punkt 4.3 wird der Hinweis gegeben, dass geplante Retentionszisternen an die Mischwasserka-
nalisation angeschlossen werden kénnen. Weiter unten im selben Abschnitt wird beschrieben, dass die
Gde. eine Trennentwéasserung plant. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht diirfen bei Vorliegen einer Trenn-
kanalisation die Retentionszisternen nur an die Regenwasserkanéle angeschlossen werden.

Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfuhrungen beriicksichtigt werden.

Bitte schicken Sie |hre Antwort ausschlie3lich wieder an poststelle@wwa-m.bayern.de. So kdnnen wir
lhre E-Mail auch bei Vertretung bearbeiten.

Abwagung
Das beschriebene FlieRgewasser befindet sich auRerhalb der Bebauungsplanédnderung, kann aber
nachrichtlich in der Planzeichnung abgebildet werden.
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Der Unterhalt des Gewassers erfolgt durch die Gemeinde. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen fiir den Unterhalt. Dieser kann wie bisher auch tber die
im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flurstiicke 489/39, 489/40 und 489/41 — innerhalb dieser Flur-
stucke verlauft auch der Mischwasserkanal — unproblematisch erfolgen.

Die Passage zu Hausdrainagen wird gestrichen.

Wie den Unterlagen zum Bebauungsplan entnommen werden kann, ist das Gebiet weitgehend bebaut
und die Entwéasserung erfolgt Uber die bestehende Mischwasserkanalisation. Die Gemeinde beabsich-
tigt fir die Grundstiicke am Huterweg die Entwasserung im Trennsystem mit einem neuen Regenwas-
serkanal. Solange dieser nicht vorliegt, dient weiterhin der vorhandene Mischwasserkanal auch der Ab-
leitung von Niederschlagswasser. Alles weitere wird in der kommunalen Entwésserungssatzung gere-
gelt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, den benachbarten Graben im Bebauungsplan nachrichtlich abzubilden
sowie die Passage bzgl. Hausdrainagen zu streichen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Bayernwerk Netz GmbH vom 08.01.2025

Sachverhalt:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtun-
gen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufuhren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgtltigen
Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfuihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstral’en bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticks-
grenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* FUr die Ausfliihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfi-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt
werden kdnnen.
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Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfliihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieRung fur Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Be-
baubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewlinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der ErschlieBung er-
forderlich.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen
jederzeit gerne zur Verfagung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Abwagung

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind Uberwiegend bebaut und er-
schlossen.

Die Ubermittelten Vorgaben fir Kabelhausanschliissen sind bereits im Bebauungsplan unter den Hin-
weisen aufgefihrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 22.01.2025

Sachverhalt:

Zu 0.g. Anderung hat der Zweckverband der Adelburggruppe keine Einwénde.

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Grundstiick mit der Flur-Nr. 441/1 — Teilflache im sidlichen Bereich - ist bereits mit Trink-
wasser fur das bestehende Haus erschlossen.

Die ndrdliche Teilflache angrenzend an die St. Michael Str., kann vom Hiterweg aus kostenpflich-
tig mit Trinkwasser erschlossen werden.

Die Bauherren missen vor Baubeginn einen Antrag auf Wasseranschluss bei der Adelburg-
gruppe stellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 31.01.2025

Sachverhalt:

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur AuRerung
zur beabsichtigten Bebauungsplananderung der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn am sudéstlichen
Ortsrand des Hauptorts.

Die Anderungsfassung ergénzt die bisher giiltigen textlichen Festsetzungen und Hinweise des seit 1975
rechtskraftigen Bebauungsplans mit dem planerischen Ziel, eine Méglichkeit fir eine maRvolle Nach-
verdichtung planerisch einzuraumen.

Es werden zu diesem Zweck Anpassungen hinsichtlich der Baurdume durch teilweise Ausweitung der
Baugrenzen, eine Anhebung der max. zuldassigen Wandhdhe und der Geschossigkeit vorgenommen
sowie mehr Moglichkeiten hinsichtlich Bauweise erlaubt, auch mehr Flexibilitat bei den Dachformen
ermdglicht.

Veranlasst wurde das Anderungsverfahren durch einen Bauantrag fiir das Grundstiick FI.Nr. 441/1, auf
dem nach Abriss des bisher bestehenden Wohngeb&audes zwei Wohngebaude mit einer integrierten
Gewerbeeinheit flr einen Heizungs- und Sanitéarbetrieb neu errichtet werden sollen.

Um dieses Vorhaben zu erméglichen, aber gleichzeitig den Charakter eines ruhigen Wohngebiets zu
bewahren, wird die zulassige Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet mit der Anderung
differenzierter festgesetzt, indem mit Ausnahme von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben die
Ubrigen nach 84 Abs 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen als unzuléssig festgesetzt
werden.

Die Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern befurwortet und begruf3t die Bemuhungen der
Gemeinde, mit der Anderungsplanung die Einrichtung eines nicht stérenden Handwerksbetriebs im Be-

bauungsplangebiet am Hiterweg zu ermdglichen; das Planvorhaben ist damit sehr positiv hervorzuhe-
ben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB-
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fur den Frei-
staat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidostlicher Ortsteil von Pfaffenhofen*

mit den heute beschlossenen redaktionellen Anpassungen in der Fassung vom 10.02.2025 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Harald Mang Michael Schwaak
2. Burgermeister Schriftfihrer



