STADT PFARRKIRCHEN
Landkreis Rottal-Inn

Sitzungs-Niederschrift

Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 - 16:46 1
Sitzungsort / Gremium
Stadthalle, Dr.-Bachl-Straf3e 11
Grundstiicks- und Bauausschuss
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Namen der Gremiumsmitglieder abwesend
1. Burgermeister Wolfgang BeiBmann
Stadtratsmitglied Dr. Bastian Ach
Stadtratsmitglied Karl Hafner
Stadtratsmitglied Tobias Hanig
Stadtratsmitglied Martin Hofer
Stadtratsmitglied Rainer Niedermeier (ab 15:16 Uhr)
Stadtratsmitglied Josef Reitberger (ab 15:03 Uhr)
Stadtratsmitglied Walter Reitmeier
Stadtratsmitglied Katharina Schiedermair-Bauer
Stadtratsmitglied Bernhard Stiiwe
Gremiumsmitglieder geladen anwesend stimmberechtigt | abwesend entschuldigt unentschuldigt
10 10 10 0 0 0

Beschlussfahigkeit

war gegeben nichtgegeben

Lfd.-Nr., Gegenstand, Beschluss und Abstimmungsergebnis: Blatt bis Blatt

Vorsitzender (Unterschrift)

Schriftfihrerin (Unterschrift)

Wolfgang Beilimann, 1. Burgermeister Astrid Stahlhofer




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 — 16:46 1
Sitzungsort / Gremium
Stadthalle, Dr.-Bachl-StralRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr. | Gegenstand
1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
12.10.2021
2. 62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
2.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

2.1.1 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom
11.08.2021

2.1.2 Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Email vom 19.08.2021/Schreiben
vom 17.08.2021

2.1.3 Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 26.08.2021

2.1.4 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom
31.08.2021

2.15 WWA Deggendorf, Schreiben vom 14.09.2021
2.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3. Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

3.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

3.1.1 Kompetenzteam Baurecht Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region
Sud Eigentumsmanagement, Email vom 03.08.2021

3.1.2 Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Email vom 19.08.2021/Schreiben
vom 17.08.2021

3.1.3 AWV Isar-Inn, Email vom 03.08.2021

3.1.4 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom
11.08.2021

3.1.5 Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 26.08.2021

3.1.6 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom
31.08.2021

3.1.7 Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 09.09.2021

3.1.8 Landratsamt Rottal-Inn, Fachreferent fir Naturschutz, Schreiben vom
09.09.2021




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 — 16:46 2

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-Stra3e 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

3.1.9 Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
18.08.2021

3.1.10 | Landratsamt Rottal-Inn, KBM Peter Hofer, Schreiben vom 14.09.2021
3.1.11 | WWA Deggendorf, Schreiben vom 14.09.2021

3.1.12 | Wagensonner Rechtsanwalte Partnerschaft mbB, Schreiben vom

13.09.2021
3.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
4, Anderung und Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Waldhof"
4.1 Anderungsbeschluss
4.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
5. Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden
5.1 Bauleitplanung des Marktes Triftern;

Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet Anzenkirchen "An
der Brunninger Stral3e"
Beteiligung der Behtrden und Trager dffentlicher Belange nach § 3

Abs. 2 BauGB

6. Vorbescheide

6.1 Neubau einer Wohnanlage am Schuldholzinger Weg, auf dem Flst.
1093, Gem. Pfarrkirchen

7. Baugesuche

7.1 Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Eggenfeldener Strale
5+7

7.2 Anbau eines Zweiparteienhauses sowie Nutzungsanderung des be-

stehenden Kellerabteils zu einer weiteren Souterrainwohnung (Ost)
auf dem Grundstiick Carossastralle 7

7.3 Neubau eines Brennholz- und Maschinenschuppens auf dem Grund-
stick Mahlgassing 1

7.4 Ersatzbau einer landwirtschaftlichen Halle auf dem Grundstick Gei-
ersberg 1

7.5 Tektur zur Nutzungsanderung und zum Umbau eines Gewerbegebau-
des in Mischnutzung mit studentischem Wohnen im Gebaude Ober-
ham 19

7.6 Neubau eines Wohnhauses mit Doppel- und Einzelgarage auf dem

Grundstiuick Duschlstrafl3e 48




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
19

Sitzungs-Datum

07.12.2021

-Uhrzeit von, bis

15:00 - 16:46

Blatt
3

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-Stra3e 11
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.
7.7

7.8
7.8.1

7.8.2

7.8.3

10.
11.

Gegenstand

VergroRerung eines bereits genehmigten Freisitzes mit Uberdachung
auf dem Grundstiick Bergring 29

Weitere Baugesuche

Neubau eines Hackschnitzellagers auf dem Grundstuck Burgstallweg
6

Garagenerganzung mit Reifenlager und Notstrom bei der Polizei-
dienststelle Pfarrkirchen auf dem Grundstiick Arnstorfer StralRe 4

Neubau einer forstwirtschaftlichen Betriebsstatte mit Betriebsleiter-
wohnung in Rott auf dem Flst. 645/2, Gem. Reichenberg

Schriftliche AuRerung gegeniiber dem Landratsamt Rottal-Inn zum
Baugesuch: Tektur zur Sanierung und Aufstockung eines Einfamilien-
hauses inkl. Garage, Carport und Einliegerwohnung auf dem Grund-
stuck Ludwig-Mitterer-Stral3e 11; hier: Erhohung der Stutzmauer

Werbeanlagen
Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

Winsche, Anfragen und Mitteilungen




STADT PFARRKIRCHEN

Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 — 16:46 1
Sitzungsort / Gremium
Stadthalle, Dr.-Bachl-StralRe 11
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.| Gegenstand, Beschluss Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Wolfgang Beildmann, eréffnet die Sitzung
und begrufdt alle Anwesenden. Er stellt die ordnungsgeméale Ladung der
Stadtratsmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest. Ein-
wande gegen die Tagesordnung bestehen nicht.
1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom
12.10.2021
Beschluss:
Das Gremium genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des
Grundstuicks- und Bauausschusses vom 12.10.2021.
8 0
StR Josef Reitberger betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 9 Stimmbe-
rechtigte.
2.1.1 | 62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 11.08.2021
Beschluss:
Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:
Die Bestandssituation wurde in der Schalltechnischen Untersuchung durch
das Biro Steger + Partner bertcksichtigt. Der Schallschutz und der Be-
standsschutz der angrenzenden Gewerbe wurden im Zuge des Verfahrens
gutachterlich gepruft. Die Ergebnisse sind in die Entwurfsunterlagen zum
Bebauungsplan bzw. Deckblatt zum Flachennutzungsplan eingeflossen. Ein
Gerauschkonflikt mit dem benachbarten Gewerbebetrieb ist aufgrund der
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ausgeschlossen.
9 0
2.1.2 62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB
Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Email vom 19.08.2021/Schreiben
vom 17.08.2021
Beschluss:




STADT PFARRKIRCHEN
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
19

Sitzungs-Datum
07.12.2021

Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis
15:00 - 16:46

Blatt

2

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-StraRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

2.13

214

Gegenstand, Beschluss

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Die Larmemissionen des Schienenverkehrs wurden in der Schalltechnischen
Untersuchung des Blros Steger + Partner beachtet. Die Bahnstrecke ver-
l&uft in mehr als 160 m Abstand von den zukiinftigen Geb&uden und verur-
sacht deshalb keine relevanten Gerauschimmissionen mehr. Dennoch ist im
Bebauungsplan ein Mindestschalldamm-Mal festgesetzt. Weitergehende
Malnahmen in Bezug auf den Bahnlarm sind nicht erforderlich.

62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 26.08.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde ebenfalls im
Rahmen dieser Auslegung am Verfahren bereits beteiligt. Es ist keine Ande-
rung der Planunterlangen erforderlich.

62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom
31.08.2021

(StR Josef Reitberger verlasst den Sitzungssaal. Anwesend sind 8 Stimmbe-
rechtigte.)

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Bereich Landwirtschaft:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimm
Ergebnis
ja

ungs-

nein




STADT PFARRKIRCHEN

Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 - 16:46 3
Sitzungsort / Gremium
Stadthalle, Dr.-Bachl-Straf3e 11
Grundstiicks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.| Gegenstand, Beschluss Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
Umweltprifung nach & 2 Abs. 4 BauGB:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bereich Forsten:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Insgesamt ist damit keine Anderung der Planunterlagen erforderlich.
8 0
2.1.5 |62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Offentlich-
keitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

WWA Deggendorf, Schreiben vom 14.09.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die Darstellung der HQ extrem- und HQ 100-Flachen, die die Planungsfla-
che im Siiden tangieren wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Auf Fl&-
chennutzungsplanebene ist diese Darstellung nicht zielfiihrend, da es gem.
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan hierfir keine Legendendarstellung
gibt. Es wird jedoch explizit nochmals in der Begriindung darauf hingewie-
sen.

Durch diese méglichen Gefahrdungsgebiete ist das bestehende Campus-
Gelande, sowie ein Teil-bereich der Bus-Wendeflache betroffen, jedoch kei-
ne interne Ausgleichsflache des vorliegenden Verfahrens.

4

s

Auszug aus der Karte UmweltAtlas Bayern — Naturgefahréh




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
19 07.12.2021 15:00 - 16:46| 4

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-StraRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

2.2

Gegenstand, Beschluss

Die detaillierten Grundwasser- und Bodenverhéltnisse werden im Rahmen
der Einzelbauvorhaben erkundet und entsprechend berlcksichtigt. Der Hin-
weis auf mogliches gespanntes Grundwasser wird zur Kenntnis genommen
und in die Begriindung mit aufgenommen.

Hinsichtlich der zusétzlichen Einleitung von Niederschlagswasser in den ge-
meindlichen Regenwasserkanal wird im Rahmen der Einzelbauvorhaben die
Entwasserung gepriift, mit dem WWA abgestimmt und ggf. eine wasser-
rechtliche Erlaubnis eingeholt.

Auf das aktuelle Konzept des Sturzflutrisikomanagements der Stadt Pfarrkir-
chen wird erganzend in der Begriindung hingewiesen. Auch daraus wird er-
sichtlich, dass die Gefahrdung durch Hochwasser nur den sidlichen Zu-
fahrtsbereich mit der Buswendeplatte betrifft. Die Gefahrdung durch wild
abflieBendes Wasser wird innerhalb der Planungsflache hdher eingeschatzt.
In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird bereits auf die Gefahren durch
Starkregen und Hangwasser hingewiesen. Die Begriindung fir das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan wird diesbeziiglich noch weiter konkretisiert.

62. Anderung der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Nach Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, billigt der Stadtrat den von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 lggensbach, ausgearbeiteten Entwurf zur 62. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans mit Begriindung in der Fassung vom
07.12.2021. Der Anderungsentwurf ist mit dazugehoriger Begriindung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

(StR Josef Reitberger betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 9 Stimmbe-
rechtigte)

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
8 0
8 0




STADT PFARRKIRCHEN
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
19

Sitzungs-Datum
07.12.2021

Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis
15:00 - 16:46

Blatt
5

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-StraRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

3.1.1

3.1.2

Gegenstand, Beschluss

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und aus der dffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Kompetenzteam Baurecht Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region
Sud Eigentumsmanagement, Email vom 03.08.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Anderung der
Planunterlagen erforderlich.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Email vom 19.08.2021/Schreiben
vom 17.08.2021

(StR Rainer Niedermeier betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 10 Stimm-
berechtigte.)

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Hinweis auf die moglichen entstehenden Emissionen wird zur Kenntnis
genommen.

Die Larmemissionen des Schienenverkehrs wurden in der Schalltechnischen
Untersuchung des Bliros Steger + Partner beachtet.

Die Bahnstrecke verlauft in mehr als 160 m Abstand von den zukiinftigen
Gebéauden und verursacht deshalb keine relevanten Gerauschimmissionen
mehr. Dennoch ist im Bebauungsplan ein Mindestschalldamm-Malf? festge-
setzt. Weitergehende MalRnahmen in Bezug auf den Bahnlarm sind nicht
erforderlich.

Abstimmungs-
Ergebnis

ja

10

nein
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Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-StraRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

3.1.3

3.14

3.1.5

Gegenstand, Beschluss

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB und aus der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

AWV Isar-Inn, Email vom 03.08.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Bereitstel-
lung der Abfallsammelbehélter beim Buswendeplatz wird in die Begriindung
mit aufgenommen.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Schreiben vom 11.08.2021

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die Bestandssituation wurde in der Schalltechnischen Untersuchung durch
das Biro Steger + Partner bertcksichtigt. Der Schallschutz und der Be-
standsschutz der angrenzenden Gewerbe wurden im Zuge des Verfahrens
gutachterlich gepruft. Die Ergebnisse sind in die Entwurfsunterlagen zum
Bebauungsplan bzw. Deckblatt zum Flachennutzungsplan eingeflossen. Ein
Gerauschkonflikt mit dem benachbarten Gewerbebetrieb ist aufgrund der
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ausgeschlossen.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
10 O
10 O
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Lfd.-Nr.

3.1.6

Gegenstand, Beschluss

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB
Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 26.08.2021

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompe-tenzteam Baurecht, Region Stid wurde ebenfalls im
Rahmen dieser Auslegung am Verfahren bereits beteiligt. Es ist keine Ande-
rung der Planunterlangen erforderlich.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom
31.08.2021

Beschluss:
Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-

schluss zu fassen:

Bereich Landwirtschaft:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bewirtschaftung der
umliegenden Felder, sowie der landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb mit
Pferdehaltung ist sichergestellt.

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Forsten:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Insgesamt ist damit keine Anderung der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

10| O

10| O




STADT PFARRKIRCHEN
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
19

Sitzungs-Datum
07.12.2021

Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis
15:00 - 16:46

Blatt
8

Sitzungsort / Gremium

Stadthalle, Dr.-Bachl-StraRe 11
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Gegenstand, Beschluss

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und aus der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Regierung von Niederbayern, Schreiben vom 09.09.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Die beiden Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Fachreferent fir Naturschutz, Schreiben vom
09.09.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Die Aufwertung der Ausgleichsflache AF 1 wird Gberarbeitet und der Kom-

pensationsbedarf neu er-mittelt. Der zusatzlich erforderliche Ausgleich wird
im Entwurf zum Bebauungsplan festgelegt. Die weiteren Hinweise werden

zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
10 O
10| O
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3.1.10

Gegenstand, Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
18.08.2021

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden
Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis Nummer 16 wird wie folgt erweitert:

16.2 Gutachten

Parkplatznutzung in TB 1.:

Bei Betrieb der Parkplatznutzung in TB 1 in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) mit mehr als 70 Fahrzeugbewegungen/h sowie Betrieb mit mehr
als 2.240 Fahrzeugbewegungen am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) muss die
Gerauschimmission im Baugenehmigungsverfahren untersucht und die Bau-
genehmigung mit den gegebenenfalls erforderlichen Nebenbestimmungen
zum Schallschutz ausgestattet werden.

Sportplatznutzung in TB 3:

Wenn in TB 3 Sportbetrieb in der Morgenruhezeit oder nachts geplant wird
und/oder der mittlere Gerauschemissionspegel wahrend der Nutzungszeit
groBer ist als LWA = 101 dB(A), muss die schalltechnische Vertraglichkeit im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens gepriift werden und gegebenenfalls
Auflagen zum Schallschutz als Nebenbestimmung in den Genehmigungsbe-
scheid aufgenommen werden.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und aus der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, KBM Peter Hofer, Schreiben vom 14.09.2021

StR Dr. Bastian Ach verlasst den Sitzungssaal. Anwesend sind 9 Stimmbe-
rechtigte.

Abstimmungs-
Ergebnis

ja

10

nein
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Ergebnis
ja nein
Beschluss:
Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:
Die Unterlagen werden wie folgt angepasst:
Begriindung:
Die Lage des Siedlungsgebietes unter Begriindung Nr. 1.4 wird korrigiert und
richtiggestellt
Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird unter Begriindung Nr. 4.2 kon-
kretisiert und auch in der Festsetzung Il.1.1 explizit genannt.
Die Festsetzung zur Abstandflache wird unter I1.1.4 textlich gem. Vorschlag
geéndert, die Begriindung wird angepasst.
Plan:
Ein Systemschnitt wird in die Begriindung eingefugt. Ein Schnitt als planli-
cher Hinweis ist nicht zielfihrend, da es sich nicht um einen Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt. Die Festsetzung zur Abstandflache wird un-
ter 11.1.4 textlich gem. Vorschlag geéndert.
Brandschutzdienststelle:
Die Hinweise zum Brandschutz und der Léschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen, entsprechende Hinweise sind auf den Planunterlagen
bereits vorhanden. Die konkreten Ausfiihrungen der Brandschutzdienststelle
werden in der Begriindung erganzt. Ein Brandschutzkonzept wird im Rah-
men der Einzelbauvorhaben erstellt und mit der Brandschutzdienststelle ab-
gestimmt.
9 0
3.1.11 | Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO ,,Am European
Campus Rottal-Inn"
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und aus der offentlichen
Auslegung nach 8 3 Abs. 1 BauGB
WWA Deggendorf, Schreiben vom 14.09.2021
Beschluss:
Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:
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Die Darstellung der HQ extrem- und HQ 100-Flachen, die die Planungsfla-
che im Siuiden tangieren wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird
explizit nochmals in der Begriindung darauf hingewiesen.

Durch diese moglichen Gefahrdungsgebiete ist das bestehende Campus-
Gelande, sowie ein Teilbereich der Bus-Wendeflache betroffen, jedoch keine
interne Ausgleichsflache des vorliegenden Verfahrens.

4

Die detaillierten Grundwasser- und Bodenverhaltnisse werden im Rahmen
der Einzelbauvorhaben erkundet und entsprechend berlicksichtigt. Der Hin-
weis auf mogliches gespanntes Grundwasser wird zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung mit aufgenommen.

Hinsichtlich der zusatzlichen Einleitung von Niederschlagswasser in den ge-
meindlichen Regenwasserkanal wird im Rahmen der Einzelbauvorhaben die
Entwasserung geprift, mit dem WWA abgestimmt und ggf. eine wasser-
rechtliche Erlaubnis eingeholt.

Auf das aktuelle Konzept des Sturzflutrisikomanagements der Stadt Pfarrkir-
chen wird ergéanzend in der Begrindung hingewiesen. Auch daraus wird er-
sichtlich, dass die Gefahrdung durch Hochwasser nur den sidlichen Zu-
fahrtsbereich mit der Buswendeplatte betrifft. Die Gefahrdung durch wild
abflieRendes Wasser wird innerhalb der Planungsflache héher eingeschétzt.
In den Hinweisen wird bereits auf die Gefahren durch Starkregen und Hang-
wasser hingewiesen. Die Begriindung wird diesbeztiglich noch weiter kon-
kretisiert.

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein
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3.1.12

Gegenstand, Beschluss

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Am European
Campus Rottal-Inn"

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB und aus der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wagensonner Rechtsanwalte Partnerschaft mbB, Schreiben vom
13.09.2021

StR Dr. Bastian Ach betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 10 Stimmbe-
rechtigte.

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Zu 1-4.

Eine Recherche des Landratsamts ergab, dass eine im Jahr 1994 ibernom-
mene Verpflichtung zur Errichtung und zum Unterhalt eines 3 m hohen
Larmschutzwalls nicht auffindbar ist. Es wird deshalb im Zuge der Abwégung
davon ausgegangen, dass die genannte Verpflichtung nicht existiert.

Es wird von der Fachplanung Schallschutz auch darauf hingewiesen, dass
ein Erdwall mit 3 m Hohe in dieser Lage nicht relevant zur Entscharfung ei-
nes moglicherweise vorhandenen Larmkonflikts zwischen gerduschemittie-
render Gewerbenutzung und gerauschempfindlicher Nachbarnutzung beitra-
gen kann, da er fur die oberen Geschosse der Nachbarbebauung aufgrund
seiner geringen Hohe keinen Larmschutz bewirken kann.

Dennoch wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbebetriebs
mit den noérdlich des Larmschutzwalls geplanten Nutzungen in den Teilberei-
chen TB 1 und TB 3 gepriift.

Dain TB 1 nur Stellplatze oder ein Parkdeck zulassig sind, ist auf diesem
Teilbereich ein Schutz vor Gerauschimmissionen des Gewerbebetriebs nicht
erforderlich.

In TB 3 sind jedoch nicht nur Sportanlagen, sondern auch Gebdude mit
FunktionsrAumen zulassig. Dies war zum Zeitpunkt der Erstellung der schall-
technischen Untersuchung vom 14.7.2021 noch nicht bekannt. Auch an
maoglichen Gebauden in TB 3 gelten gemall dem Hinweis Nummer 16 bei
der Beurteilung der Gerduschimmissionen die Immissionsrichtwerte fur Ge-
werbebetrieb. An den Sitdfassaden der zulassigen Gebaude in TB 3 ist also
planungsrechtlich eine Gerduschbelastung von 65 dB(A) zulassig (ebenso
wie in den Randbereichen von TB 2). Dieser méglichen Gerédusch-belastung
ist deshalb ebenso wie im Sidostteil von TB 2 durch baulichen Schallschutz
in Verbindung mit Liftungseinrichtungen Rechnung zu tragen. Es werden
deshalb die Festsetzungen 7.1 und 7.2 wie folgt erweitert:

Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
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Gegenstand, Beschluss

7.1 Baulicher Schallschutz in TB 2 und TB 3
Ost- und Sudfassaden innerhalb eines Abstandes von 0 m bis 80 m von der
Ostlichen und siidlichen Baugrenze in TB 2 (Stdostteil von TB 2) sowie Sud-
fassaden in TB 3:

bei Unterrichtsraumen ..................

alle Ubrigen Fassaden: ................
7.2 Luftungseinrichtungen in TB 2 und TB 3

Zudem wird die Festsetzung 1.1. zu TB 3 wie folgt erganzt:
Wohnungen sind unzulassig.

Die Begriindung wird wie folgt ergénzt:

Als Reaktion auf mogliche Gewerbegerduschimmissionen am Ostrand von
TB 2 und am Siudrand von TB 3 werden im Sudosteck von TB 2 und an den
Sudfassaden von TB 3 Anforderungen an den baulichen Schallschutz fest-
gesetzt.

Zusatzlich zur bereits durchgefiihrten Schalltechnischen Untersuchung vom
14.07.2021 durch das Biuro Steger & Partner GmbH wurde im Rahmen der
Abwagung des vorliegenden Einwandes eine Schalltechnische Untersu-
chung zum Erdwall vom 04.11.2021 erstellt. Diese wird Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Auszug Zusammenfassung:

“Aufgrund der Einwendung des stdlich benachbarten Gewerbebetriebes
wurde untersucht, welche gerauschmindernde Wirkung der vorhandene
Erdwall auf der Teilflache TB 1 in Hinblick auf die vorhandene Wohnbebau-
ung bewirkt.

Die Untersuchung zeigt, dass der vorhandene Erdwall keine pegelmindernde
Wirkung in Bezug auf das am starksten von den Betriebsgerauschen be-
troffene Wohnhaus Johann-Sinzinger-Stral3e 35 bewirkt.

An diesem Wohnhaus wird unter der Annahme einer maximal zulassigen
Gerauschemission auf dem Betriebsgelande der Immissionsrichtwert fur all-
gemeine Wohngebiete gerade erreicht.

An allen tbrigen Immissionsorten ist der Gerauschpegel der Betriebsgerau-
sche geringer.

Der Erdwall ist somit aus immissionsschutzrechtlichen Griinden zur Ab-
schirmung der Betriebsgerausche gegentber der vorhandenen Wohnbebau-
ung nicht erforderlich. Es kdnnen keine negativen Rickwirkungen auf die
zulassigen Gerauschemissionen des Gewerbebetriebs durch den Wegfall
des Erdwalles entstehen.

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein
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3.2

Gegenstand, Beschluss

Dennoch wurde untersucht, welche Gerauschpegelminderung der Erdwall
bewirkt. An der vorhandenen Wohnbebauung betragt die Pegelminderung
durch den Larmschutzwall zwischen 0,6 dB(A) und 1,8 dB(A) je nach Ab-
stand und Hohe des untersuchten Immissionsortes.

Wollte man diese pegelmindernde Wirkung des Larmschutzwalles im Falle
der Realisierung eines Parkplatzes auf der Teilflache TB 1 ersetzen, so ware
dafiir eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m am Sidrand der Bau-
flache von TB 1 geeignet. Die Oberkante dieser Wand musste sich auf 387
m U.NN befinden.

Wird auf der Teilflache TB 1 wie geplant ein Parkdeck errichtet, wird die Ge-
rauschpegelminderung des Erdwalles durch das Gebaude des Parkdecks
erheblich Gberkompensiert.

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass aus immissions-
schutzrechtlichen Erwagungen eine Ersetzung des Erdwalles bei Realisie-
rung eines Parkplatzes nicht erforderlich ist. Sollte der Erdwall dennoch er-
setzt werden, ware dafir eine Larmschutzwand mit einer H6he von 3,5 m
(387 m i.NN) geeignet.”

Zu 5.

Die Hinweise auf dem Plan und in der Begriindung werden hinsichtlich der
Vermeidung des Abflusses von Niederschlagswasser auf Nachbargrundsti-
cke erganzt.

Die oben genannten Festsetzungen und die Begriindung werden entspre-
chend ergéanzt. Die Schalltechnische Untersuchung vom 04.11.2021 durch
das Biiro Steger & Partner GmbH wird dem Bauleitplanverfahren beigelegt.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Berufsschulzentrum
Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teilaufhebung und Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO ,,Am European
Campus Rottal-Inn"

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Der Grundstticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Nach Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

Abstimmungs-
Ergebnis

ja

10

nein
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4.1

Gegenstand, Beschluss

sonstigen Trager offentlicher Belange, billigt der Stadtrat den von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 Iggensbach, ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf mit integrierter
Grunordnung "Berufsschulzentrum Pfarrkirchen" mit Deckblatt Nr. 1 zur Teil-
aufhebung und Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung SO "Am European Campus Rottal-Inn" mit Begriindung in der Fassung
vom 07.12.2021. Der Bebauungsplanentwurf ist mit dazugehoriger Begrin-
dung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich auszulegen und die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu betei-
ligen.

Anderung und Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Waldhof"
Anderungsbeschluss

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlie3t die bestehende Einbeziehungssatzung ,Waldhof*
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu andern (Anderung und Erweite-
rung). Der Geltungsbereich ist im beigefligten Lageplan schwarz umrandet
gekennzeichnet.

Ziel und Zweck der Anderung:

Die Anderung der Einbeziehungssatzung ,Waldhof* beinhaltet die Riicknah-
me eines ca. 649 m2 groRen Flachenareals im Nordwesten der Einbezie-
hungssatzung im Bereich der Einmindung der KreisstraRe PAN 16 in die
Staatsstraf3e St 2109 zugunsten einer westlichen Erweiterung.

Durch die Erweiterung werden Aul3enbereichsgrundstiicke am westlichen
Ortsrand des Siedlungskérpers in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
miteinbezogen. Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung ,Waldhof* er-
moglicht die Abrundung der bestehenden Bebauung und die Schaffung eines
Ortsrandes.

Fir die Anderung der Einbeziehungssatzung ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abzuhandeln. Die externe Ausgleichsflache mit einer Gro-
3e von 894 m? befindet sich auf der Flurnr. 136/3 Gem. Waldhof.

Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
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4.2

5.1

6.1

Gegenstand, Beschluss

Anderung und Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Waldhof"
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Be-
schluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlieRt und billigt die Annahme des Anderungsentwurfes in
der Fassung vom 07.12.2021. Der Anderungsentwurf wurde erstellt von
Jocham + Kellhuber, Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sport-
platz 7, 94547 Iggensbach.

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB ist die ¢ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Plan&nderung
bertihrt werden kann, gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

Bauleitplanung des Marktes Triftern;

Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gebiet Anzenkirchen "An
der Brunninger StralRe"

Beteiligung der Behtrden und Trager dffentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Nachdem keine Belange der Stadt Pfarrkirchen betroffen sind, beschliel3t der
Grundstiicks- und Bauausschuss keine Stellungnahme abzugeben.

Vorbescheide
Neubau einer Wohnanlage am Schuldholzinger Weg, auf dem Flst.
1093, Gem. Pfarrkirchen

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (163/2021 V) zum Neubau einer
Wohnanlage am Schuldholzinger Weg, auf dem Flst. 1093, Gem. Pfarrkir-
chen wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt, wenn

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
101 O
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- die immisionsschutzrechtlichen Belange des sudlich angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebietes gewahrt werden und sichergestellt
wird, dass jegliche vorhandene wie auch zukiinftige gewerbliche so-
wie kulturelle Nutzung im genannten Gewerbe- und Industriegebiet
durch das Bauvorhaben keinerlei Einschrankungen erfahrt. Dies ist in
allen Planungen zu bertcksichtigen, entsprechend darzustellen und
einzuhalten.

- 2 VollgeschoRe (ll) als Hochstgrenze eingehalten werden

- eine GRZ max. 0,6 und eine GFZ max. 1,2 eingehalten wird

- die geplanten Wohneinheiten auf maximal 12 Wohneinheiten redu-
ziert werden

- die Dachflachen als extensive Grindacher mit einer maximalen trauf-
seitigen Wandhohe 6,0 m bezogen auf OK Mitte ErschlieBungsstral3e
und einer Dachneigung maximal 5° ausgebildet werden

- fur je Wohneinheit mit 1 Zimmer 1,0 Stellplatze und je Wohneinheit
mit 2 Zimmern oder grof3er 1,5 Stellplatze vorgesehen werden kon-
nen

- eine Regenriickhalteeinrichtung mit einem Mindestvolumen von 7m3
auf dem Grundstuick verbaut wird.

- die zu versiegelnden Zufahrtsflachen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen ausgefuhrt werden

Baugesuche
Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Eggenfeldener Stralie
5+7

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (150/2021) zum Neubau eines Wohnhauses auf
dem Grundstiick Eggenfeldener StralRe

5 + 7 wird nur unter der Auflage zugestimmt, dass die Fassadengestaltung
auf der ndrdlichen Platzseite zum ,Ensemble Eggenfeldener Vormarkt* unter
der Mal3gabe des Einfigungsgebots gemal § 34 BauGB in das Stral3en-
und Ortshild entsprechend der Stellungnahme des Gestaltungsbeirats vom
27.02.2020 Uberarbeitet wird und somit die vom Gestaltungsbeirat ange-
sprochenen Punkte umgesetzt werden.

Der Gestaltungsbeirat hatte in seiner Stellungnahme vom 27.02.2020 die
Fassadengestaltung auf der nérdlichen Platzseite in Bezug auf die Nachbar-
bebauung als fremd und die Kombination unterschiedlicher Offnungsformate
insbesondere in der Erdgeschosszone in dieser stadtischen Lage als nicht
angemessen beurteilt.

Hinweise Stadtwerke:
¢ Hausanschliisse missen eventuell wahrend der Bauphase zuriickge-
baut werden

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein
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7.2

Gegenstand, Beschluss

e vor Baubeginn ist die Entwasserungsplanung vorzulegen

Baugesuche

Anbau eines Zweiparteienhauses sowie Nutzungsanderung des beste-
henden Kellerabteils zu einer weiteren Souterrainwohnung (Ost) auf
dem Grundstlick Carossastralle 7

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (157/2021) zum Anbau eines Zweiparteienhau-
ses sowie zur Nutzungsanderung des bestehenden Kellerabteils zu einer
weiteren Souterrainwohnung (Ost) auf dem Grundstlick Carossastral3e 7
wird zugestimmt.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Befreiung
erteilt

o flr die Abweichung von der Art der Bebauung (zul. Einfamilienhaus,
gepl. Vierfamilienhaus mit zwei angebauten Doppelhaushélften)

e fir die Errichtung von 7 Stellplatzen geman Antrag auf Vorbescheid
vom 24.06.2021 sowie weiteren 3 Stellplatze gemal’ Beschluss vom
06.07.2021 und deren Uberschreitung der Baugrenzen nach Siiden
um ca. 3,0 m (Flache ca. 75,00 m2) und nach Ostenum ca. 1,5 m
(Flache ca. 3,75 m?)

e fiir die Errichtung des Fahrradabstellplatzes und dessen Uberschrei-
tung der Baugrenze nach Osten um ca. 2,0 m (Flache ca. 8,00 m?)

e fir die um 90° von der parallel zum Mittelstrich einzuhaltenden ab-
weichenden Firstrichtung

o fiir die Uberschreitung des festgesetzten Uberstands des Ortgangs
mit 10 - 20 cm um ca. 30 cm

Auflagen:

o die Stellplatze sind um 0,50 m von der Carossastral3e abzurticken,
mit einer Tiefe von mind. 5,50 m und aufgrund der zusatzlichen er-
heblichen Versiegelung mit einer wasserdurchlassigen Flachenbefes-
tigung mit Rasengittersteinen auszufiihren

e esist eine Regenrickhalteeinrichtung mit einem Mindestvolumen von
7 m3 auf dem Grundstick zu verbauen

Hinweise:
¢ Aufenthaltsraume missen nach Art. 45 Abs. 2 BayBO ausreichend
beliftet und mit Tageslicht belichtet werden

e gemal Art. 48 Barrierefreies Bauen ist eine Wohneinheit barrierefrei
auszufihren

Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
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7.3

7.4

7.5

Gegenstand, Beschluss

e der Zugang zum 0Ostlichen 2-Parteien-Haus liber eine Wegstrecke
Uber das Grundstiick mit einer Strecke ca. 60 m ist zu Uberprifen

Baugesuche
Neubau eines Brennholz- und Maschinenschuppens auf dem Grund-
stick Mahlgassing 1

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (155/2021) zum Neubau eines Brennholz- und
Maschinenschuppens auf dem Grundstiick Mahlgassing 1 wird zugestimmt.

Baugesuche
Ersatzbau einer landwirtschaftlichen Halle auf dem Grundstlick
Geiersberg 1

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (158(2021) zum Ersatzbau einer landwirtschatft-
lichen Halle auf dem Grundstiick Geiersberg 1 wird zugestimmt.

Baugesuche

Tektur zur Nutzungsanderung und zum Umbau eines Gewerbegebau-
des in Mischnutzung mit studentischem Wohnen im Gebaude Ober-
ham 19

Beschluss:

Der Tekturplanung vom 13.09.2021 von XXX (83/2018 T1) zur Nutzungséan-
derung und zum Umbau eines Gewerbegebaudes in Mischnutzung mit stu-
dentischem Wohnen im Geb&ude Oberham 19 wird zugestimmt.

Entgegen den Festsetzungen Ortsabrundungssatzung ,Oberham*“ wird
o abweichend von der festgelegten Art und Mal3 der Nutzung je Bau-
grundstuck ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten dem Einbau
von 15 Wohneinheiten
e der Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,30 um 0,67

Abstimmungs-

Ergebnis
ja nein
2 8
10| O
9 0
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Lfd.-Nr.

7.6

7.7

Gegenstand, Beschluss

e der Uberschreitung der auf maximal 5,50 m festgesetzten traufseiti-
gen Traufwandhéhe um ca. 3,50 m
zugestimmt.

Auflagen:
In den der St 2109 zugewandten Geb&udeseiten sind, insbesondere bei
SchlafrAumen, Larmschutzfenster der Klasse Il einzubauen.

Baugesuche
Neubau eines Wohnhauses mit Doppel- und Einzelgarage auf dem
Grundstick Duschlstralie 48

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (159/2021) zum Neubau eines Wohnhauses mit
Doppel- und Einzel-garage auf dem Grundsttick DuschlstralBe 48 wird zuge-
stimmit.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nachfolgenden
Befreiungen vom Bebauungsplan ,Gartlberg-Siedlung“ zugestimmt:

e Uberschreitung der Baugrenzen durch das Wohnhaus im Suden um
8,15 m2 und im Westen um 20,45 m?

e Verlegung der an der nérdlichen Grundstiicksgrenze vorgesehenen
Garagenzufahrt nach Siden

e Uberschreitung der traufseitig zulassigen Gebaudehohe von max.
6,50 m ab gewachsenem Boden maximal bis zu 1,295 m (im Mittel
0,67 m)

e Ausfilhrung des Garagendaches als Flachdach und Ausfiihrung des
Hauptdaches als flaches Pultdach mit einer Dachneigung 4° anstelle
Satteldacher mit Dachneigung 25° - 30°

Ausfuhrung der Dacheindeckung des Garagendaches mit einer Begriinung
und des Hauptdaches mit einer Stehfalz-Deckung mit Photovoltaik ohne
Dachiiberstande anstelle dunkelbrauner Falzpfannen oder Asbestzement-
Wellplatten mit Uberstanden Ortgang 10 — 20 cm und Traufe 30 -50 cm.

Baugesuche
VergroRerung eines bereits genehmigten Freisitzes mit Uberdachung
auf dem Grundstick Bergring 29

Abstimmungs-
Ergebnis

ja

10

nein
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Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (160/2021) wird zugestimmt.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Anthuber Grundstick®
wird
e der Lage des bereits errichteten Freisitzes mit der zu errichtenden
Uberdachung aufRerhalb der westlichen stral3enseitigen Gebaude-
fluchtlinie
zugestimmt.
10| O
7.8.1 Baugesuche
Weitere Baugesuche
Neubau eines Hackschnitzellagers auf dem Grundstiick Burgstallweg 6
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (161/2021) zum Neubau eines Hackschnitzella-
gers auf dem Grundstuck Burgstallweg 6 wird zugestimmt.
10| O
7.8.2 Baugesuche
Weitere Baugesuche
Garagenerganzung mit Reifenlager und Notstrom bei der Polizei-
dienststelle Pfarrkirchen auf dem Grundstiick Arnstorfer StralRe 4
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (164/2021) zur Garagenerganzung mit Reifen-
lager und Notstrom bei der Polizeidienststelle Pfarrkirchen auf dem Grund-
stuck Arnstorfer Stral3e 4 wird zugestimmt.
10| O
7.8.3 Baugesuche
Weitere Baugesuche
Neubau einer forstwirtschaftlichen Betriebsstatte mit Betriebsleiter-
wohnung in Rott auf dem Flst. 645/2, Gem. Reichenberg
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (165/2021) zum Neubau einer forstwirtschaftli-
chen Betriebsstatte mit Betriebsleiterwohnung in Rott auf dem Flst. 645/2,
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10.

11.

Gegenstand, Beschluss

Gem. Reichenberg wird zugestimmt unter der Auflage, dass die Nebenbe-
stimmungen aus dem Vorbescheid des Landratsamtes Rottal-Inn mit Datum
29.06.2021 eingehalten werden.

Es wird keine Gewahrleistung fir die Sicherstellung eines geforderten lei-
tungsgebundenen Breitbandausbaus fir die geplante Errichtung der forst-

wirtschaftlichen Betriebsstatte mit Betriebsleiterwohnhaus durch die Stadt
Pfarrkirchen Gbernommen.

Schriftliche AuRerung gegeniiber dem Landratsamt Rottal-Inn zum
Baugesuch: Tektur zur Sanierung und Aufstockung eines Einfamilien-
hauses inkl. Garage, Carport und Einliegerwohnung auf dem Grund-
stuck Ludwig-Mitterer-Stral3e 11; hier: Erhohung der Stutzmauer

Beschluss:

Die Stadt Pfarrkirchen nimmt das Schreiben des Landratsamtes Rottal-Inn
vom 26.10.2021, das gemeindliche Einvernehmen zu ersetzen, zur Kenntnis.

Werbeanlagen

Es liegt nichts vor.

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

Es liegt nichts vor.

Winsche, Anfragen und Mitteilungen

1. Burgermeister Beil3mann leitet um 16:35 Uhr in die nichtodffentliche Sit-

zung Uber.

08.12.2021

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




