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1. AUFGABENSTELLUNG GEWERBEFLACHENAUSWEISUNG

Die Marktgemeinde Pilsting sieht sich vor die Aufgabe gestellt, fUr die langfristige
Sicherung der gewerblichen Entwicklung Vorsorge zu treffen und fUr betriebliche
Expansionsbedurfnisse der Bevolkerung, sowie fur Ansiedlungswinsche ein ausrei-
chendes MaB an gewerblich nutzbaren Baufldchen verfUgbar zu halten. Dies frifft
vor allem auf groBfldchige Entwicklungsgebiete zu.

Dazu wurde bereits 2015 der nachfolgende Stadtebauliche Entwurf fUr die Auswei-
sung von Gewerbefldchen in der Marktgemeinde Pilsting ausgearbeitet. Durch
die inzwischen erfolgte Umsetzung der Ausweisung eines groBfladchigen Industrie-
gebiets ,Pilsting-GroBkdlinbach* westlich von Pilsting und der Reduzierung der ge-
planten groB3flachigen Ausweisung der Fldche ,,Fruchthof* auf den Bestand ist ei-
ne Fortschreibung des Stadtebaulichen Entwurfs erforderlich.

Diese Fortschreibung des Stddtebaulichen Entwurfs fur die Ausweisung von Ge-
werbefldchen wird als sogenannte Alternativenprifung den aktuellen Bauleit-
planverfahren der Marktgemeinde Pilsting beigelegt, in welchen die Art der bauli-
chen Nutzungen hinsichtlich der GroBfladchigkeit auf Grund der Umschreibung des
Landesentwicklungsplanes Bayern durch ein Deckblatt abgedndert werden soll.
Diese sind im Einzelnen die Anderungen durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebau-
ungsplan Gl , Hietzinger Wiesen" in Pilsting und durch das Deckblatt Nr. 2 zum Be-
bauungsplan SO ,Hietzinger Wiesen* in Pilsting zur Anderung des Sonstigen Son-
dergebiets SO Motel.

Der nachfolgende Stédtebauliche Entwurf soll in der Fldchenbilanz aufzeigen,
dass die derzeit ausgewiesenen gewerblichen Fldchen nahezu bebaut oder nicht
verfugbar sind. Somit kann der Bedarf fUr weitere Neuausweisungen nachgewie-
sen werden. Zudem wird dadurch aufgezeigt, dass neben den vorhandenen groB-
fldchigen Gewerbegebietsarealen Bedarf fUr eher kleinteiligere Gewerbefldchen
fOr die Entwicklung der Marktgemeinde von Bedeutung ist. Mogliche Standorte in
angebundener Lage werden aufgezeigt und untersucht.

Die Verfugbarkeit von voll erschlossenen und planungsrechtlich gesicherten Ge-
werbe- und Industriefldchen ist eine entscheidende Voraussetzung fur ein erfolg-
reiches Wirtschaftswachstum und den Erhalt und die Schaffung von Arbeitspl&i-
zen. Das Angebot an gewerblich nutzbaren Fldchen muss ausreichend dimensio-
niert und differenziert sein (FldchengréBen, Nutzungsméglichkeiten, Erschlie-
Bungsmobglichkeiten), um kurz- und langfristig auf Gewerbeexpansionen und An-
siedlungsinteressen reagieren zu kénnen und der regionalen Bevolkerung die M&g-
lichkeit der Gewerbeerweiterung bzw. Neuansiedlung bieten zu kénnen.

Im Regionalplan der Region Landshut (Region 13) werden die allgemeinen Ziele
fOr die Region konkretisiert:

Die Region soll unter BerUcksichtigung seiner naturrdumlich-landschaftlichen, sied-
lungsstrukturellen und kulturellen Eigenart nachhaltig entwickelt werden durch

o Stérkung und Sicherung der Wirtschaftsstruktur,

o Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen,
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o Sicherung der naturrdumlichen Vielfalt und landschaftlichen Attraktivitat,

o Gewadhrleistung der Mobilitat und Kommunikation fUr die wirtschaftliche Entwick-
lung,

o0 Ausbau von standortsperzifischen Stérken hinsichtlich Wirtschaft

Vor diesem Hintergrund sollen zukUnftig weitere FlGchen in der Marktgemeinde
Pilsting als Industriegebiete oder Gewerbegebiete ausgewiesen werden. Hier sind
neben angebundenen Gewerbefldchen auch nicht angebundene groBflachige
und autobahnaffine Gewerbe geplant.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 weiBt auf den
Grundsatz der Vermeidung von Zersiedlung von Landschaft hin. Es ldsst jedoch
nach der Teilfortschreibung (Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern) vom 21.02.2018 ohne Anbindung an Sied-
lungsstrukturen zu (Z), wenn

- auf Grund der Topographie oder schuUtzenswerter Landschaftsteile oder
tfangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemein-
degebiet nicht vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer
vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleisan-
schluss ohne wesentliche BeeintrGchtigung des Orts- und Landschaftsbilds
geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden
ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Reali-
sierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Ein-
zelhandelsnutzungen ohne wesentliche BeeintrGchtigungen des Orfs- und
Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativ-
standort vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf ei-
nen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren
Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe oder
auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréBe von 3 ha
aus Grdnden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, sché&dliche Umwelteinwirkungen, insbe-
sondere durch Luftverunreinigungen oder Ladrm einschlieBlich VerkehrsiGrm,
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wurden,

- militérische KonversionsflGchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prégung
aufweisen,

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwdrtig oder in der jon-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Stanad-
ort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbilds erweitert oder errichtet werden kann oder

- eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
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Standortanforderungen oder auf Grund von schdadlichen Umwelteinwirkun-
gen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

- (G) Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Indusfriege-
bieten im Sinne von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinfla-
chigen, handwerklich gepragten Befrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiterungs-
maoglichkeiten gegeben werden

(aus LEP Bayern 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018 Nr. 3.3 Vermeidung von Zer-
siedelung)

Somit sind auf Grundlage der Teilfortschreibung (Verordnung zur Anderung der
Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern) vom 21.02.2018 wei-
tere Neuausweisungen im Marktgemeindegebiet ohne Anbindung an Siedlungs-
gebiete zuldssig. Nun kdnnen jedoch auch hier kleinfldchige, handwerklich ge-
pragte Betriebe angesiedelt werden.

2. LAGE DER GEMEINDE

Die Marktgemeinde Pilsting liegt im Regierungsbezirk Niederbayern, im Landkreis
Dingolfing - Landau. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befin-
det sich der Markt Pilsting in der Region 13 - Landshut. Im Landesentwicklungsplan
(LEP) Bayern ist die Marktgemeinde Pilsting als Kleinzentrum ausgewiesen und dem
Mittelzentrum Landau a. d. Isar zugeordnet.

Auf Grund der gunstigen Lage als Kreuzungspunkt der regionalen Entwicklungs-
achsen Landshut-Deggendorf und Landau-Straubing, sowie der vorhandenen und
geplanten Infrastruktur kann die Marktgemeinde Pilsting die Funktion als Kleinzent-
rum gut erfllen.
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Die Marktgemeinde Pilsting wird in funf Gemarkungen gegliedert: Ganacker,
GroBkdlinbach, Harburg, Pilsting, Waibling.

Die wichtigsten Ortsteile verteilen sich wie folgt auf die Gemarkungen:
Peigen (Gemarkung Harburg)

Oberndorf (Gemarkung Pilsting)

Parnkofen (Gemarkung Waibling)
Ganacker (Gemarkung Ganacker)
Leonsberg (Gemarkung GroBkdlinbach)
GroBkolinbach (Gemarkung GroBkdlinbach)
Harburg (Gemarkung Harburg)

Goben (Gemarkung Harburg)

Waibling (Gemarkung Waibling)

Moégling (Gemarkung Ganacker)

Trieching (Gemarkung Ganacker)

Das Gemeindegebiet durchziehen folgende StraBen von Uberregionaler und regi-
onaler Bedeutung:

- A92 Deggendorf - Landshut
- B20 Straubing - Eggenfelden
- St 2074 Deggendorf - Landshut

- St2114 Wallerfing - Osterhofen


https://de.wikipedia.org/wiki/Gemarkung

Ingenieurburo Willi Schlecht Planungs GmbH - Hiebweg 7 — 94342 StraBkirchen
Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfs fir die Ausweisung von Gewerbefldchen

in der Marktgemeinde Pilsting

Fortschreibung: 02.08.2018/17.09.2018/15.10.2018/10.12.2018

Seite: 6

- DGF 6
- DGF 10
- DGF 26

Die Autobahn A92 IGuft ca. 1,0 km sudlich vom Ortskern an Pilsting vorbei. Die An-
schlussstelle AS 19 Landau a.d. Isar liegt ca. 2 km 6stlich von Pilsting, die Anschluss-
stelle AS 18 Pilsting-GroBkodlinbach liegt ca. 4 km westlich.

Die Entfernung bis zum Mittelzentrum Landau a. d. Isar betragt rund 5 km, zum Mit-
telzentrum Dingolfing rund 14 km und zum Oberzentrum Landshut rund 41 km.

Das Gemeindegebiet hat eine FlidchengréBe von etwa 71 km? und eine Einwoh-
nerzahl von 6.421 (Stand: 31.12.2013).

Naturr@dumlich ist das Plangebiet teilweise dem unteren Isartal, genauer der Isarta-
ler Randmoorniederung und im Ubrigen dem sog. Dungau, genauer der Isarran-
daue, zuzuordnen.

Das Marktgemeindegebiet Pilsting wird vorwiegend durch landwirtschaftliche Nut-
zung geprdagt. Auch mittelstandische Handwerks- und Gewerbebetriebe, vorwie-
gend Metallverarbeitung, Holzverarbeitung, Bekleidung und Hoch- und Tiefbau,
sind angesiedelt.

Im Norden grenzen die Gemeinden Oberschneiding und Leiblfing des Landkreises
Straubing-Bogen an das Gemeindegebiet an. Im westlichen Bereich grenzen aus
dem Landkreis Dingolfing-Landau die Gemeinden Moosthenning und Mamming,
im &stlichen Bereich Wallersdorf und im SUden Landau a.d. Isar an.

3. BEVOLKERUNGS- UND BESCHAFTIGTENSTRUKTUR

Bevdlkerungsentwicklung Pilsting:

Stichtag

01.12.1840 3130
01.12.1900 3800
13.09.1950 6439
31.12.1961 5508
31.12.1970 5429
31.12.1987 5570
31.12.2010 6199
31.12.2013 6421
31.12.2015 6499
31.12.2016 6492
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Bevdlkerungsentwicklung und Prognose:
Quelle Demographie-Spiegel fur Bayern Stand April 2016
davon im Alter von ... Jahren
Bevédlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt”* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2014 6 454 1070 4 054 1330
2015 6 500 1100 4100 1300
2016 6 600 1100 4200 1400
2017 6 700 1100 4200 1400
2018 6 700 1100 4 200 1400
2019 6 800 1100 4 300 1400
2020 6 800 1100 4 300 1500
2021 6 800 1100 4 300 1500
2022 6 800 1100 4 300 1500
2023 6 900 1100 4 200 1500
2024 6 900 1100 4 200 1600
2025 6 900 1100 4 200 1600
2026 6 900 1100 4 200 1600
2027 6 900 1100 4100 1700
2028 6 900 1100 4100 1700
2029 6 900 1100 4000 1800
2030 6 900 1100 4000 1800
2031 6 900 1100 4000 1800
2032 6 900 1100 3900 1900
2033 6 900 1100 3900 1900
2034 6 900 1100 3900 1900

* Die Werte der Jahre 2015 bis 2034 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
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Bevdolkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034
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s Markt Pilsting s [ingolfing-Landau (Lkr) s Niederbayern s Bayem

Die Einwohnerzahlen der Marktgemeinde Pilsting schwanken in den letzten Jahren
leicht. Der Bevdlkerungszuwachs resultiert in hohem MaB aus der positiven Wande-
rungsbilanz. Die natUrliche Entwicklung zeigt in den 70er Jahren einen Einbruch
auf. In den letzten Jahren ist jedoch der Zuwachs wieder steigend.
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Auf Grund der genehmigten Neubauten und vorliegenden Bauanfragen an die
Marktgemeindeverwaltung ist die Bevdlkerungsentwicklung jedoch zukUnftig im
Perspektivzeitraum von 12-15 Jahren als steigend zu bezeichnen.

Die Statistik ,,Bauen und demographischer Wandel” (Quelle: Bayerisches Landes-
amt fOr Statistik und Datenverarbeitung, Demographie-Spiegel fur Bayern - Ge-
meinde Mengkofen, Stand April 2016) prognostiziert sowohl fur den Markt Pilsting
als auch fur den gesamten Landkreis Dingolfing-Landau eine Bevolkerungszunah-
me.

Die Vergleichswerte innerhalb Bayerns jedoch zeigen allgemein eine insgesamt
steigende Entwicklung der Bevdlkerung. Die zu erwartende positive Einwohne-
rentwicklung in der Region um Pilsting resultiert vorrangig aus den Wanderungs-
gewinnen.

Vor diesem Hintergrund bleibt es vorrangiges Ziel der Marktgemeinde, die Bevol-
kerungsentwicklung nicht nur zu stabilisieren, sondern auf den weiterbestehenden
Entwicklungsdruck mit entsprechend weiterentwickelten Angeboten zu reagieren.
Dies umfasst die weitere Entwicklung als attraktiver Wohnstandort, Schaffung fami-
lien-, kinder-, und seniorenspezifischer Angebote, BerUcksichtigung sich verdn-
dernder Wohnparameter, Sicherung und Ausbau der lokalen Versorgungsfunktio-
nen und in erster Linie Sicherung und Schaffung von Arbeitspl&tzen.

Die nachfolgende Beschdaftigungsentwicklung stUtzt sich auf die Zahlen der Ar-
beitsagentur und umfasst die Jahre 1980 bis 2014.

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte Pilsting (Stichtag 30.06.):

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

130513591429 136014661347 105010301069 886 839 828 935

Sozialversicherungspflichtige Beschdaftigte Landkreis Dingolfing-Landau (Stichtag
30.06.):

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

28 300 31 482 37 227 36 487 40 435 42 753 42 343 44 130 45 199 46 409 48 456 49 522 50 594

Die Marktgemeinde Pilsting weit 2016 insgesamt 935 sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte auf. Dies entspricht einer Beschdaftigtenquote von 14,4 %. Die ent-
sprechenden Vergleichszahlen fur den Landkreis Dingolfing-Landau liegen bei
53.2%. Die Struktur der Beschdaftigung weiBt sowohl im Landkreis als auch in Pilsting
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einen deutlichen Schwerpunkt im produzierenden Gewerbe auf. Die Wirtschafts-
struktur hat sich die letzten Jahre nur geringfUgig gedndert.

In Summe bleibt festzustellen, dass die wirtschaftliche Entwicklung in Pilsting in den
letzten Jahren gegenuber dem Landkreis zurickgeblieben ist. Dieser Entwicklung
muss entgegengewirkt werden.

Im Hinblick auf das Wachstum des gewerblichen Sektors im Landkreis Dingolfing-
Landau I&sst sich eine hohe Bedeutung des gewerblichen Fldchenbedarfs feststel-
len, dessen Entwicklung auch in Zukunft mit Fldcheninanspruchnahme einherge-
hen wird. Durch die nur im geringen MaBe verfugbaren gewerblichen Baufl&dchen
in der Marktgemeinde Pilsting ist die unterdurchschnittliche Entwicklung des ge-
werblichen Sektors zurGckzufUhren.

Die Lage an den regionalen Entwicklungsachsen Landshut-Deggendorf und
Landau-Straubing, sowie an der Autobahn A92 ist fUr die Zukunft der Marktge-
meinde von entscheidender Bedeutung. Durch das inzwischen relativ geringe FI&-
chenangebot fir Gewerbe (v.a. groBfléchige Gewerbeansiedlungen) westlich
von Dingolfing/Landshut bis nach MUnchen liegt hier ein groBes Potenzial. Der Ar-
beitgeber BMW in Dingolfing will mittel- und langfristig die Vorproduktion aus-
bauen und wird auch zukUnftig neue Zulieferer und Produzenten bendtigen.

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN HIETZINGER WIESEN

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Die Gewerbefl&dchen ,Hietzinger Wiesen" umfassen das ehemalige Sondergebiet
"GWLZ Pilsting", welches durch das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Gl "Hietzinger Wiesen" als Industriegebiet (§ 9 BauNVO) ausgewiesen
wurde, sowie 6stlich davon zwischen der Autobahn A92 und der BundesstraBe B20
ein Sondergebiet fUr einen Autohof, sowie Gastronomie, Motel und Logistik.

Das betroffene Gebiet liegt nahe der Gemeindegrenze zwischen der Marktge-
meinde Pilsting und der Stadt Landau a.d. Isar. Das Planungsgebiet liegt sudostlich
des Ortskerns des Marktes Pilsting und ca. 500 m &stlich der sog. "Weihersiedlung"
an der Bundesautobahn A 92 MUnchen-Deggendorf.

Im Norden wird der Geltungsbereich von der Autobahn A92 und der Anschlussstel-
le Landau-B20 und im Osten von der BundesstraBe 20 eingeschlossen. Im Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerfldéchen an das Planungsgebiet an. Im
SUden befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, groBfla-
chige Ausgleichsfldchen sowie der LdingenmUhlbach.

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Durch das Deckblatt Nr. 28 zum derzeit rechtsgultigen FlGdchennutzungsplan ist der
westliche Planungsbereich als Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen.
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Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, dffentliche Be-
triebe und groBfldchige produzierende Betriebe mit einer Mindestgré3e von 3 ha.
Weiterhin sind zuldssig Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebe-
trieben errichtet und betrieben werden, sowie Logistikunternehmen und Verteil-
zentren, die auf einen Anschluss an die Autobahn angewiesen sind. Unzul&ssig sind
Betriebsleiterwohnungen und Tankstellen.

Durch eine Deckblattdnderung soll jedoch eine Teilfldche im SUdwesten des Gel-
tungsbereiches festgesetzt werden, die die o.a. MindestgroBe von 3 ha unter-
schreitet. Jedoch ist auch hier nur Gewerbe zuldssig, das den Ausnahmen vom
Anbindungsziel des Landesentwicklungsplanes entspricht. Zuldssig sind somit aus-
schlieBlich Gewerbebetriebe und Anlagen die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden, von welchen schdadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder L&rm ein-
schlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,
sowie Logistikunternehmen und Verteilzentren, die auf einen Anschluss an die Au-
tobahn angewiesen sind. Unzuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe, Betriebs-
leiterwohnungen und Tankstellen, sowie Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sorti-

menten.
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Auszugﬁous dem Deck

Durch das Deckblatt Nr. 29 zum derzeit rechtsgultigen Fldchennutzungsplan ist der
Ostliche Planungsbereich als Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen.
Folgende Zweckbestimmungen sind vorgesehen:
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Autohof und Gaststatte (§ 11
(2) BAUNVO) - SO Autohof-Gaststatte:

Zuldssig ist ein Autohof, bestehend aus Stellplatzanlagen fOr LKW und PKW, Tank-
stelle, Schank- und Speisewirtschaften, Fast-Food-Betriebe, Sanitéreinrichtungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Kraftfahrzeugwerkstatten (LKW-orientiert)
und Waschanlagen, Ladden (mit Ausnahme von Erotik-Shops) fur Reisebedarf sowie
Ersatzteile, Betriebsstoffe, Werkzeuge und Zubehor fUr Kraftfahrzeuge, bis zu einer
Verkaufsfldche von zusammen 400 m?, einschl. der Verkaufsfldchen in der Tankstel-
le.

Unzul@ssig sind Wohnungen fUr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Vergnigungs-
statten und Spielhallen, sowie Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebe-
triebe, Erotik-Shops und Laden mit einem Uberwiegend dhnlichen Sortiment, Anla-
gen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Motel (§ 11 (2) BauNVO) - SO
Motel:

Zulassig ist ein Beherbergungsbetrieb (Motel) mit dem Motel zugeordneten
Schank- und Speisewirtschaften, Einrichtungen fir Gesundheit und Fitness, Appar-
tements mit Kochgelegenheiten, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen.

Unzuldssig sind Wohnungen fUr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Bordelle und
bordellartig betriebene Gewerbebetriebe.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Logistik (§ 11 (2) BauNVO) - SO

Logistik:

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit gewerb-

lichem Charakter Logistik. Zul&ssig sind:

- Betriebe und Anlagen der Beschaffungs-, Zwischenproduktions- und Distribution-

logistik fUr GUter unterschiedlicher Art,

- logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Lagerhallen, Warendurchgangs- und
Umschlagslager, Verkehrshofe (z.B. autobahnaffine Zwischenlagerstétten fir Ma-

schinen, Ger&te und Fahrzeuge), Guterverkehrs- und Verteilerzentren,

- Kurier-, Express- und Paketdienstleistungen

sowie die hierzu erforderlichen Gebdude und Rdume fUr Verwaltung, Dienstleitung

und Versorgung einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze.

Unzul&ssig sind Betriebsleiterwohnungen und Tankstellen.
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Auszug aus dem Deckblatt Nr. 29 Fl&chennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 1 zum Bebauungsplan Gl "Hietzinger Wie-
sen" (ehemal. SO "GWZ Pilsting") umfasst eine Gesamtfléche von ca. 8,5 ha.
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Auszug aus dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Gl ,Hietzinger Wiesen"
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans SO "Hietzinger Wiesen" bzw. Deckblatt
Nr. 1T umfasst eine Gesamtfldche von ca. 16,7 ha.
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GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Die beiden o0.a. Bebauungspldne ,,Hietzinger Wiesen" umfassen einen Gesamtgel-
tungsbereich von 25,2 ha. Davon entfallen lediglich ca. 144.159 m? auf die Bau-
parzellen. Auf die restlichen 10 ha in Bebauungsplan entfallen die ErschlieBungs-
straBen mit dem StraBenbegleitgrin, Wirtschaftswege, éffentliche Grinflachen for
z.B. Loschweiher und Regenwasser-Retentionsfldchen, sowie naturschutzfachliche
Ausgleichsflachen.

Der Standort der Gewerbefldchen ,Hietzinger Wiesen” wurde auf Grund der
guUnstigen Lage des Planungsgebiets nahe der Autobahnanschlussstelle Landau
und vor dem Hintergrund der 2017 stattgefundenen Entschérfung des Knoten-
punktes DGF3/B20 durch ein Bruckenbauwerk gewdhlt. Das Ziel war die Ansied-
lung von groBflédchigen Logistikunternehmen oder autobahnaffinen Gewerbe.
Somit sollte eine moglichst flexible und gleichermaBen sparsame ErschlieBungs-
struktur fUr die jeweiligen neuen Nutzer hergestellt werden.

Der Uberwiegende Teil der Bauparzellen wurde durch den Investor im Zeitraum
2017 bis 2018 bereits vermarktet.
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Auf dem SO Motel ,Hietzinger Wiesen" wurde ein Motel mit Schulungszentrum (Fa.
Petzenhauser) errichtet. Die Parzelle des SO Logistik ,,Hietzinger Wiesen* wurde an
MAN verkauft. Hier wird der Bau der Fertigungsstétten demndchst abgeschlossen
werden. Die beiden Grundsticksfldchen im SO Autohof/Gaststatte | Hietzinger
Wiesen" wurden im Norden mit einer Tankstelle, einem Autohof mit zugehdrigen
LKW-Stellplatzen und im SUden mit einer KFZ-Werkstatte Uberwiegend fur LKW (Fa.
Mossandl) bebaut.

Das groBflachige Areal des Industriegebiets Gl ,,Hietzinger Wiesen" befindet sich
im Besitz der VR-Bank Pilsting und wird derzeit durch den Investor vermarktet. Hier
soll ein groBfl&chiger Logistikbetrieb mit gebrauchten KFZ angesiedelt werden. Der
Verkauf steht kurz bevor, bzw. der Bauantrag zu der Gewerbeanlage wurde vor-
ab bereits bei der Marktgemeinde Pilsting eingereicht, so dass diese Fldche als
nicht mehr verfUgbar, jedoch derzeit noch unbebaut eingeordnet wird.

Durch eine Deckblattédnderung soll eine Teilfldche im SUdwesten des Geltungsbe-
reiches des Gl festgesetzt werden, die die 0.a. MindestgréBe von 3 ha unterschrei-
tet und somit die DeckblattGnderung bedingt. Auf dieser Fldche soll ein MAN-
Testbetrieb (Logistik mit 24 h-Betrieb) angesiedelt werden. Auch hier steht der Kauf
unmittelbar bevor, der Bauantrag ist vorgezogen und bei der Gemeinde einge-
reicht, so dass diese FiGdche ebenfalls als nicht mehr verfugbar, jedoch derzeit
noch unbebaut eingeordnet wird. Dieser MAN-Testbetrieb entspricht den Aus-
nahmen vom Anbindungsziel des Landesentwicklungsplanes, da von diesem
schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Larm einschlieBlich Verkehrs-
|&rm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen.

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Hietzinger Wiesen" mit ParzellengréBen



IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH - Hiebweg 7 — 94342 StraBkirchen

5.1

Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfs fir die Ausweisung von Gewerbefldchen
in der Marktgemeinde Pilsting

Fortschreibung: 02.08.2018/17.09.2018/15.10.2018/10.12.2018

Seite: 16

Die Brutto-Fldche nach den rechtsgultigen Bebauungspldnen betragt 25,2 ha.
Davon entfallen lediglich 144.159 m? auf die bebaubaren bzw. bebauten Parzel-
len. Die nachfolgenden Netto-Fldchen beinhalten die verfGgbaren GrundstUcks-
gréBen einschl. interner ErschlieBungsstraBen und privater Gronfl&dchen.

Fldchenbestand Gewerbefldchen ,Hietzinger Wiesen*:

"Hietzinger Wiesen" bebaute Flache | Nicht verfigbar Verfigbar
unbebaut fir Gemeinde

Gesamftflache
144.159 m? netto

Industriegebiet Gl Hiet- 0m? 75.599 m? 0m?
zinger Wiesen (ehemali- (Vermarktung durch
ge Fisiche GW2) priv. Investor derael
SO Motel Hietzinger Wie- 6.925 m? 0m? 0 m?
sen
SO Logistik Hietzinger 23.825 m? 0m? 0m?
Wiesen (verkauft an MAN,

Bebauung lduft gerade)
SO  Autohof/Gaststatte 23.225 m? 0m? 0m?

Hietzinger Wiesen -
Bereich Autohof, Rast-
platz

SO Autohof/Gaststatte 14.585 m? 0m? 0m?
Hietzinger Wiesen -
Bereich LKW-Werkstatte

68.560 m? 75.599 m? 0m?

Im SUdwesten des Geltungsbereichs soll sich ein Bauwerber ansiedeln, der LKWs
umbaut (,,Eurolines”). Hier werden Computer und Reifen sowie andere LKW-Teile
auf- und umgerustet, sowie der Umbau vor Ort getestet. Auf Grund der zeitlich
straffen Organisation im Arbeitsablauf ist hier ein 3-Schicht-Betrieb vorgesehen, der
gegen eine Ndhe zu einer Wohnbebauung spricht. Weiter ist durch den Betreiber
die N@he zur Autobahn von entscheidender Bedeutung, ebenfalls auch die Ndhe
zum LKW-Service-Zentrum von M.A.N, welches gerade im Nordosten des Gewer-
be- und Industriegebiets ,Hietzinger Wiesen" errichtet wird. Der geplante Betrieb
ist als industrielle Nutzung, v.a. auch wegen des 24-Stunden-Betriebs und der
Schallschutzproblematik, einzuordnen. Der Fldchenbedarf fUr das Grundstuck liegt
bei ca. 6.000 m?, was der Festsetzung des Bebauungsplanes der MindestgréBe von
3 ha widerspricht. Aus diesem Grund soll in einer DeckblattGnderung fir das ge-
plante Grundstick im Sudwesten in einer GréBe von ca. 6.000 m? die 3 ha-
Regelung entgegen den Zielen der Landesentwicklung entfallen.

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN BURGERWIESEN

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Die Gewerbefldchen ,Burgerwiesen” liegen ca. 500 m stdwestlich des Ortskerns
des Marktes Pilsting.
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Das Gebiet grenzt im Westen an landwirtschaftlich genutzte Grundstucksfldchen.
Im SUden und Osten werden die Planfléchen durch die StaatsstraBe St 2074 be-
grenzt. GemdB Fldchennutzungsplan schlieBt im Norden das Gewerbe- und In-
dustriegebiet an bestehende Bebauung an, die als Mischgebiet (MI) und teilweise
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist.

5.2  DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im derzeit rechtsgultigen Fldchennutzungsplan wird der Planungsbereich Uberwie-
gend als Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen. Es befinden sich jedoch
auch Gewerbe- und Mischgebietsfldchen im Norden.
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Auszug aus dem Deckblatt Nr. 18 Fldchennutzungsplan

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes ,BUrgerwiesen* um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 17,9 ha. Die Erweiterungsfléche im Westen be-
tragt ca. 1,15 ha.
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Burgerwiesen”

GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Aus den Gewerbefldchen des Bebauungsplans ,,Burgerwiesen” und der Erweite-
rungsfldche im Westen entfallen westlich der Gottlob-Auwdarter-StraBe aus den
gesamt 71.907 m? netto ca. 12.892 m? auf die Mischgebietsfldchen, ca. 8.467m?
auf Gewerbegebietsfldchen und ca. 50.548 m? auf Industriegebietsfidchen. Die
unmittelbar westlich an die Gottlob-Auwdarter-StraBe angrenzenden Parzellen sind
bebaut und beherbergen bestehende Gewerbebetriebe, die teilweise seit meh-
reren Generationen gefthrt werden, sowie auf der Flur-Nr. 599/8 im GE4 ein Woh-
nen im Gewerbe. Die Fldchen im Gl4 entlang der Landshuter StraBe sind durch
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den Markt Pilsting bereits alle vermarktet und teilweise schon bebaut (SB-
Autowaschanlage, KFZ-Handler, KFZ-Aufbereitung, Automobilpark Auwdarter).

Die restlichen Flachen nordwestlich davon (Gl 3a und 3b, MI) sind fur die mittelfris-
tig gesehene geplante betriebliche Erweiterung der Fa. Gillhuber Logistik + Diens-
te vorgesehen und im Privatbesitz. Der Haupftsitz der seit 1959 bestehenden inter-
nationalen Logistikfirma ist in Garching. Die Fldcheninanspruchnahme ist for die
Erweiterung des Logistikbetriebs sehr groB.
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Das Industriegebiet Gl 4 wurde von der Marktgemeinde Pilsting komplett vermark-
tet. Es befinden sich eine Autowaschanlage, KFZ-Werkstatten und -
Ausstellungshallen sudlich der ErschlieBungsstraBe. Die derzeit noch unbebaute
Fldche ist verkauft, so dass diese als nicht mehr verfUgbar, jedoch unbebaut ein-
geordnet wird.
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Die nachfolgenden Netto-Fldchen beinhalten die verfugbaren GrundstUcksgré-
Ben einschl. interner ErschlieBungsstraBen und privater Grunflachen.

Fldchenbestand ,,BUrgerwiesen® Westlich der Gottlob-Auwdarter-Strale:

BBP "Burgerwiesen" bebaute Flache Nicht verfugbar Verfugbar
Westlich der Gottlob- unbebaut fur Gemeinde
Auwadarter-Strae
Gesamtflache
71.907 m? netto
Gl4 18.650 m? 0m? 0m?
Fa. Gillhuber Logistik + 4.546 m? 0 m? 0 m?
Dienste, besteh. Be-
triebssitz GE4
Flur-Nr. 599/8, Wohnen 1.441 m?2 Om? Om?
im Gewerbe
Flur-Nr. 599 und 599/9 2.481 m?2 0m? 0m?
Flur-Nr. 600, 601, 599/4 2.746 m? 0m? 0m?
und 599/7
MiI
Fa. Gillhuber Logistik + 0m? 42.043 m? 0 m?
Dienste, beftriebl. Erwei- (betriebl. Erweiterung)
terungsfldche Gl3a+b,
M

29.864 m? 42.043 m? 0m?

Ostlich der Gottlob-Auwarter-StraBe befinden sich ca. 100.016 m? netto Mischge-
biets-, Industrie- und Gewerbefl&dchen (MI, GI1, GE1, GE3, GI2, GI5).

Das ehemalige Auwdarter-Geldnde wurde von der Fa. Viseon und anschlieBend
von der Fa. Gillhuber Logistik + Dienste Ubernommen. Im Mischgebiet und Indust-
riegebiet GE3, GI1 und GE1 befindet sich in den Bestandsgebd&uden eine Service-
Werkstatt der Fa. MAN Truck und Bus Deutschland GmbH. Flidchenbereiche wur-
den an die Fa. Carl Zeiss Optotechnik GmbH vermietet. Weiterhin ist die Fa. KTL
Beschichtung angesiedelt. Auf der Fladche GI2 ist ein Steinmetz angesiedelt. Die
Fldche GI5 befindet sich ebenfalls im Besitz der Fa. Gillhuber Logistik + Dienste als
ehemaliger Busparkplatz. Hier ist jedoch eine Errichtung von groBflédchigen Ge-
werbehallen geplant. Durch Vorlage einer Bauvoranfrage sind die Planungsab-
sichten der Gemeinde bekannt.

Im Bereich GE2 befinden sich Wohngebdude (ehem. Beftriebsleiterwohnungen),
sowie ein Kinderspielplatz. Diese sind in der Fidchenerfassung nicht aufgefUhrt, da
die GrundstUcke in diesem Sinne nicht als gewerblich gewertet werden.

Somit stehen hier Ostlich der Gottlob-Auwdrter-StraBe keine Fldchen zur Verfo-
gung. Zudem befinden sich sdmtliche Fldchen in Privatbesitz.
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Luftbild Quelle Bayernatlas

Die nachfolgenden Netto-FIdchen beinhalten die verfUgbaren GrundstUcksgro-
Ben einschl. interner ErschlieBungsstraBen und privater Grunflachen.
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Fidchenbestand ,,Birgerwiesen” Ostlich der Gottlob-Auwdrter-StraBe:
BBP "Birgerwiesen" bebaute Flache Nicht verfugbar Verfugbar
Ostlich _der  Gottlob- unbebaut fur Gemeinde
Auwdrter-Strale
Gesamtflache
100.016 m? netto
GI2 Steinmetzbetrieb 3.250 m? 0m?2 0 m?
GlI1, GE1, GE3, MI 96.766 m? O0m2 0 m?
Fidche Gillhuber
100.016 m? 0m? 0m?
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BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN HERRENACKER

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Der Ort GroBkdlinbach, in dem das Baugebiet ,Herrendcker* liegt, befindet sich
sudlich der A92 und ist Uber die Autobahnausfahrt ,Pilsting-GroBkdlinbach* und
die St 2114 sehr gut erreichbar. Die Gewerbefldchen ,Herrendcker” liegen std-
westlich des Ortskerns. Die Hauptflachen aus den beiden Baugebieten ,Her-
rendcker, ' und ,Herrendcker, II" sind mit einer Freifldchenphotovoltaik Gberplant
und als Sondergebiet PV ausgewiesen.

Im SUuden befinden sich entlang der Leonsberger StraBe bebaute Mischgebiete,
sowie eingeschrankte Gewerbefl&dchen. Im Osten wurde ein Industriegebiet aus-
gewiesen.

An das Baugebiet ,Herrendcker* grenzen im Westen und Suden landwirtschaftlich
genutzte Fldchen an, 6stlich befinden sich bebaute GrundstGcke der Ortschaft
GroBkolinbach. An der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Umgehungsstro-
Be St 2114 fUr die Ortschaft GroBkdlinbach geplant, die von Norden her, von der
KreisstraBe DGF 10 — ,,Leonsberger StraBe* in Richtung Suden bogenfdrmig in die
bestehende StaatsstraBe ST 2114 einmundet.

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im derzeit rechtsglltigen Fldchennutzungsplan wird der Geltungsbereich ,Her-
rendcker" Uberwiegend als Sondergebiet mit Photovoltaik nach § 11 BauNVO
ausgewiesen. Es befinden sich jedoch auch Gewerbe- und Mischgebietsfldchen
im Norden und Industriegebietsfldéchen im Osten.
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Auszug aus dem Deckblatt Nr. 21 Fldchennutzungsplan

Der Geltungsbereich der beiden urspringlichen Bebauungspldne ,Herrendcker*
von 2011 umfasst eine Gesamtfléche von ca. 36 ha brutto. Hierbei entfallen je-
doch groBe Fldchenareale auf die geplante UmgehungsstraBe ST 2114 mit Be-
gleitgrin, sowie die daflr erforderlichen RegenrUckhaltungsbecken, sowie die

geplante ErschlieBungsstraBe fUr die Betriebserweiterung des Omnibusunterneh-
mens Frey, insgesamt mind. 6 ha.
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Derzalt gililger Bebauungsplan
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GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Aus den Gewerbefldchen ,Herrendcker" entfallen auf die bereits bebauten
Mischgebietsfldchen entlang der Leonsberger StraBe ca. 5 ha. Hier befinden sich
Kleingewerbe und Wohnbebauung in Privatbesitz.

Das beschrénkte Gewerbegebiet im Norden umfasst ca. 10.620 m2. Hier befindet
sich das Omnibusunternehmen Frey und Salzer. Das seit 1952 eingesessene Ver-
kehrsunternehmen Frey und Salzer Reise GmbH in GroBkdlinbach z&hlt zu den
groBten und bekanntesten Omnibusunternehmen in Niederbayern. Die sudlich
angrenzende unbebaute Fldche des GE mB1 mit 8.150 m? wird als sp&tere Be-
triebserweiterungsfléchen vorgehalten. Eine ErschlieBungsstraBe von SUden ist aus
La&rmschutzgrinden dafur vorgesehen.

Durch die Bauleitplanung 2004 wurde ein GroBteil der Gesamtfl&che der Bebau-
ungspléne ,,BUrgerwiesen” fUr eine Freifldchen-Photovoltaikanlage Uberplant. Die-
se wurde auf ca. 147.000 m? umgesetzt. Somit entfdllt derzeit der Bedarf fUr die im
Westen vorbeifUhrende geplante UmgehungsstraBe ST 2114 mit Begleitgrin, sowie
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die dafUr erforderlichen RegenrUckhaltungsbecken im offentlichen Grin, insge-
samt ca. 40.000 m?2.

Im Osten sind Industriefldchen mit einer GroBe von ca. 7 ha ausgewiesen. Das
Anwesen HerrendckerstraBe 11 in einem GE ist bebaut. Die Fldche Gl 1 befindet
sich in Privatbesitz und ist nicht verfGgbar. Eine Teilfldche an der Herrendckerstra-
Be von ca. 7.160 m? wird fur den Bau eines Feuerwehrhauses fuUr die Freiwillige
Feuerwehr GroBkdlinbach vorgehalten und soll demndéchst als Sondergebiet Feu-
erwehr und Johanniter ausgewiesen werden.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen FiGchen auf Gl 3 und Gl 4 mit ca. 4,7 ha im
SUdosten befinden sich in Privatbesitz und sind fUr die betrieblichen Erweiterungen
vorgehalten. Auf Grund eines Generationenwechsels kdnnen diese Fldchen der-
zeit nicht von der Marktgemeinde Pilsting erworben werden.

Luftbild Quelle Bayernatlas

Die nachfolgenden Neftto-Fldchen beinhalten die verfGgbaren Grundsticksgré-
Ben einschl. interner ErschlieBungsstraBen und privater Grinflachen.
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Fldchenbestand ,Herren&cker* GroBkdlinbach:
BBP "Herrendcker" bebaute Fldche Nicht verfigbar Verfigbar
unbebaut fir Gemeinde
Gesamtflache
296.580 m? netto
Mischgebiet entlang Ml 51.390 m? 0 m? 0 m?
der Leonsberger StraBe,
Kleingewerbe und
Wohnbebauung in
Privatbesitz
Fa. Frey Busunterneh- GE mB 10.620 m? 0 m? 0 m?
men Leonsberger Strale
Fa. Frey Busunterneh- 0Om? GE mB 8.150 m? 0Om?
men, geplante betrieb- (betriebl. Erweiterung)
liche Erweiterungsfl&che
Freifldchenphotovoltaik SO PV 147.000 m? 0m? 0m?
GEmB3 0Om? 7.930 m? 0m?
HerrendckerstraBe 0m? 7.160 m2 0m?
geplanter Standort
Feuerwehrhaus
Gl 1
HerrendckerstraBe 11 8.310 m? 0 m? 0m?
Softwarefirma
GE
Freifldche Gl 1 0 m? 8.990 m? 0 m?
Freiflache GI 3 0m? 37.000 m2 0m?
Freifldiche Gl 4 0m? 10.030 m? 0m?
217.320 m? 79.260 m? 0Om?

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN FRUCHTHOF

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet der Gewerbefldche ,Fruchthof* befindet sich sudlich der Bunde-
sautobahn A92, im SUd-Osten der Marktgemeinde Pilsting. Uber die Fldche wurde
2016 ein Bebauungsplan SO ,,Oberes Moos" aufgestellt.

Ostlich des Geltungsbereiches verlduft die KreisstraBe DGF 26 (Landauer StraBe).
Die noérdlich und westlich angrenzenden Flur-Nummern sind als landwirtschaftlich
genutzte Fldchen ausgewiesen.
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Luftbild Quelle Bayernatlas

7.2  DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im Deckblatt Nr. 31 zum derzeit rechtsgultigen Fldchennutzungsplan ist dem Pla-
nungsbereich ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO zugewiesen. Der Geltungsbe-

oBRe Flache.
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Auszug aus dem Deckbloﬂ Nr. 31 Fldchennutzungsplan
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes SO ,,Oberes Moos" umfasst eine Ge-
samtfldche von ca. 41.433 m2.
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Auszug aus dem Bebauungsplan SO ,,Oberes Moos*

GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Die Nutzungen im Bereich des Bebauungsplanes lassen sich derzeit in zwei rdum-
lich gegliederte Abschnitte teilen.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde im SGden befindet sich derzeit in dem be-
stehenden Betriebsgebdude der ,Fruchthof Landau* (Uberwiegend GroBhandel
mit Obst und Gemuse), sowie zugehodrige Lager- und Parkflachen, Garagen, die
zugehdrige Betriebsleiterwohnung, sowie weitere betriebliche Gebdude. Im nord-
lichen Gebdudeabschnitt des bestehenden Betriebsgebdudes ist eine Kathodi-
sche-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage untergebracht. Die Heiche Oberfl&chen-
technik GmbH hat im Gebdudebestand eine elekirochemische Lackieranlage for
Metallbauteile fUr die Automobilindustrie errichtet. Die Anlage zur Oberfl&dchen-
behandlung von Metallen durch ein elektrolytisches Verfahren ist im Anhang zur 4.
BImSchV unter Nr. 3.10 genannt und somit auf Grund der GréBe der Wirkbader
von Uber 30 m* genehmigungspflichtig. Bei dieser Anlage handelt es sich um eine
genehmigte Anlage nach der Industrieemissions-Richtlinie (IE-Anlagen).
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Die nachfolgenden Netto-Fldchen beinhalten die verfugbaren GrundstUcksgro-
Ben einschl. interner ErschlieBungsstraBen und privater Grunfladchen.

Fldchenbestand ,,Fruchthof":

Ehemaliger BBP "Frucht- bebaute Flache Nicht verfugbar Verfugbar
hof" unbebaut for Gemeinde
Gesamftflache

41.433 m? netto

Fa. Fruchthof Landau 41.433 m? 0m? 0Om?

Im- / Export, und Heiche
Oberfl&échentechnik
GmbH, bestehende
Betriebe

41.433 m? 0m? 0m?

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN GE HEUWEG GANACKER
LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Derzeit wird fUr ein kleines Gewerbegebiet am Ortsrand von Ganacker ein Bebau-
ungsplan Uber eine Gesamtfldche von 6.000 m? aufgestellt.

Ganacker liegt im Osten der Marktgemeinde Pilsting, ca. 3 km &stlich von Pilsting.
1,8 km sUdlich befindet sich die Gemeindegrenze zu Landau a.d. Isar. Sudlich des
Geltungsbereiches ist eine Fldche fur einen Erwerbsgartenbau ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnungsplanung
GE ,,Am Heuweg" befindet sich nérdlich der Bundesautobahn A92, am sUdostli-
chen Ortsrand von Ganacker in unmittelbarem Anschluss an die bestehenden
Misch- und Dorfgebietsflachen der Ortschaft Ganacker.
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8.2  DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im Deckblatt Nr. 37 zum derzeit rechtsgultigen Flidchennutzungsplan ist die Fidche
als Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich um-
fasst eine ca. 0,6 ha groBe Flache.
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FUr die Fidche wird aktuell ein Bebauungsplan in 6.000 m? GroBe aufgestellt. Auf
Grund der Ndhe zur Wohnbebauung sind Einschrdnkungen hinsichtlich der Schal-
lemissionen gegeben. Es ist die Ansiedlung von Kleingewerbe geplant.

GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet GE ,Heuweg" befindet sich derzeit in
Aufstellung und ist somit noch nicht rechtskraftig.

Die Parzelle 1T mit ca. 4.000 m? befindet sich in Privatbesitz. Hier soll unmittelbar
nach der Rechtskraftigkeit eine KFZ-Werkstatte durch einen Ortsansdssigen errich-
tet werden. Aus diesem Grund wird diese Fldche als nicht verfuogbar, jedoch nicht
bebaut in der Fldchenaufstellung gefuhrt.

Die Parzelle 2 mit ca. 2.000 m? befindet sich im Besitz der Marktgemeinde Pilsting
und kann vermarktet werden.

2398 D-2-7242-

%
R

Die Netto-Fidchen beinhalten die verfGgbaren GrundstUcksgroBen einschl. inter-
ner ErschlieBungsstraBen und privater Grunfldchen.
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Fldchenbestand GE ,,Heuweg":
BBP GE "Heuweg" bebaute Fldche Nicht verfigbar Verfigbar
unbebaut fir Gemeinde
Gesamtflache
6.000 m? netto
GE Parzelle 1 0 m? 4.000 m? 0 m?
KFZ-Werkstatte geplant (KFZ-Werkstatte
geplant)
GE Parzelle 2 0m? 0m? 2.000 m?
0 m? 4.000 m? 2.000 m?

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN GE TRATWIESENWEG GANACKER

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Der Ortsteil Ganacker liegt dstlich von der Marktgemeinde Pilsting. Die Gewerbe-
flache GE ,,Am Tratwiesenweg" NEU befindet sich 6stlich vom Ortskern in Gana-
cker. Diese Flache umfasst ausschlieBlich eine bestehende Schreinerei mit zum Be-
trieb gehdrenden Nebengebduden und 2 Betriebsleiterwohnungen. Im SUden
wird der Geltungsbereich vom Tratwiesenweg und im Osten vom Heuweg be-
grenzt. Der Geltungsbereich grenzt im Norden wie im Westen teilweise an die be-
reits bestehende Bebauung (MD) an. SUdlich des Tratwiesenwegs fUhren landwir-
schaftliche Ackerflachen sowie ein Mischgebiet (Ml) heran.
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Auszug aus dem Bebauungsplan GE ., Am Tratwiesenweg NEU*
DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan ist die Fldche als Dorfgebiet MD nach § 5
BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 1,2 ha groBe Flache.

Im Bebauungsplan ist die Betriebsfldche der Schreinerei als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Eine Trennung in GE 1 und GE 2 ist auf Grund unterschiedlicher Schall-
Emissionskontingente erfolgt.

GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Auf dem gesamten Geldnde befindet sich eine bestehende Schreinerei mit einem
BUro- und Ausstellungsgebdude, sowie mit zum Betrieb gehdrenden Nebenge-
bduden. Weiterhin befinden sich 2 Betriebsleiterwohnungen auf dem Geldnde.
Die Betriebsnachfolge ist gesichert.

Die Netto-Fidchen beinhalten die verfigbaren GrundsticksgroBen einschl. inter-
ner ErschlieBungsstraBen und privater Grunfldchen.
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Fldchenbestand GE ,,Am Tratwiesenweg" NEU:
BBP_GE "Am Tratwiesen- bebaute Fldche Nicht verfigbar Verfigbar
weg" unbebaut fir Gemeinde
Gesamtflache
12.390 m? netto
GE1+2 12.390 m? 0om? 0m?

12.390 m? m? 0m?

10.  BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN AN DER DEGGENDORFER STRASSE GANACKER

10.1 LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Der Ortsteil Ganacker liegt 6stlich von der Marktgemeinde Pilsting. Die Gewerbe-
flache an der Deggendorfer StraBe befindet sich norddstlich vom Ortskern in
Ganacker. Diese FiGche umfasst ausschlieBlich eine bestehende Spedition mit zum
Betrieb gehdrenden Nebengebduden. SUdlich des Areals fuhrt die Deggendorfer
StraBe vorbei. Im Westen schliet ein Dorfgebiet mit Bebauung an. Im Norden und
Osten schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an. Die Fidche umfasst gesamt 14.310
m?2.

LogeplonzGeW
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10.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im derzeit rechtsgUltigen Fldchennutzungsplan ist die Fldche als Gewerbegebiet
GE nach § 8 BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 1,4 ha
groBe Flache.
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Ausng'ous dem Fldchennutzungsplan

FUr die FlGche liegt kein Bebauungsplan vor.

10.3 GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Die gewerblichen Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Auf der gesamten
FlGche ist eine Spedition mit den betrieblichen Anlagen und Nebengebduden un-
tergebracht.

Die Netto-Fldchen beinhalten die verfugbaren GrundsticksgroBen einschl. inter-
ner ErschlieBungsstraBen und privater Grunfladchen.
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Fldchenbestand Gewerbefldche an der Deggendorfer Strale:
Gewerbe an der Deg- bebaute Flache Nicht verfigbar Verfugbar
gendorfer Strale unbebaut fir Gemeinde
Gesamtflache
14.310 m? netto
Gewerbe Spedition 14.310 m2 0 m? 0 m?

14.310 m? 0Om? 0m?

BESTEHENDE GEWERBEFLACHEN Gl PILSTING-GROSSKOLLNBACH

LAGE DES GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich der Industriegebietsflache ,,Pilsting-GroBkdlinbach* befindet
sich ca. 3,5 km sudwestlich der Ortsmitte von Pilsting an der Gemeindegrenze zu
Mamming, unmittelbar an der  A92-Autobahn-Anschlussstelle  Pilsting-
GroBkolinbach. Der Bereich umfasst ca. 20,8 ha. Umliegende FIiGchen im Osten
stehen als Erweiterungsmaoglichkeit zur VerfGgung.

Nordlich des Geltungsbereichs verlduft die Autobahn A92 mit der Anschlussstelle
Pilsting-GroBkdlinbach in 400 m Entfernung. SUdwestlich ist die Fldche durch die
StaatsstraBe St 2114 begrenzt. Weiter sudlich verlduft der LdingenmuUhlbach mit
dem Weiler Backermuhle.

Durch die direkte Nd&he (400 m) zur Autobahn-Anschlussstelle Pilsting-
GroBkélinbach und die unmittelbare Lage an der StaatsstraBe St 2114 ist das In-
dustriegebiet sehr gut erschlossen. Autobahnaffine Nutzungen sind hier optimal
angesiedelt.

Die Lage des Areals an den HauptverkehrsstraBen und im ausreichenden Abstand
zu Wohnbebauungen ist als ideal zu beschreiben.

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Im Deckblatt Nr. 30 zum derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist die Fladche

als Industriegebiet Gl nach § 9 BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst
eine ca. 19 ha groBe Fléche.
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Auszug aus dem Deckblatt Nr. 30 Fi&chennutzungsplan

FOr die Fldche wurde 2016 ein Bebauungsplan Gl ,Pilsting-GroBkdlinbach® in

190.554 m? GréBe aufgestellt. Durch die unmittelbare Lage an der Autobahnan-

schlussstelle Pilsting — GroBkdlinbach ist das Areal fUr autobahnaffine Nutzungen

und Logistikbetriebe, groBfladchige produzierende Betriebe Uber 3 ha, sowie pro-
duzierende Befriebe ideal. Somit wurde hier ein Industriegebiet gemdaB § 9 BauN-

VO ausgewiesen. FUr die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist hier jedoch eine

GrundstUcksgroBe von mind. 3 ha erforderlich.

Zul@ssig sind hier nur:

o Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unternehmens, die auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder auf einen
Gleisanschluss angewiesen sind,

o groBflachig produzierende Betriebe und

o produzierende Gewerbebetriebe mit Anlagen, von denen schédliche Um-
welteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm ein-
schl. Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

GEGENWARTIGE NUTZUNG UND SITUATION

Das Industriegebiet ,,Pilsting-GroBkolinbach* befindet sich im Eigentum eines Inves-
tors. Derzeit laufen die ErschlieBungsmaBnahmen.
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Das groBflGchige Areal befindet sich im Besitz eines privaten Investors (Isarkies) und
wird derzeit durch den Investor vermarktet. Hier soll ein groBflachiger Logistikbe-
trieb angesiedelt werden. Der Verkauf steht unmittelbar bevor, so dass diese FIG-
chen als nicht mehr verfGgbar, jedoch derzeit noch unbebaut eingeordnet wer-
den.

Eine zukUnftige Erweiterung der Industrie- und Gewerbefldchen nach Osten hin ist
vorgesehen. Der Grunderwerb dafur ist bereits getatigt.
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Die Netto-Fldchen beinhalten die verfUgbaren GrundstUcksgroBen einschl. inter-
ner ErschlieBungsstraBen und privater Grunfl&dchen.

Fldchenbestand ,,Pilsting-GroBkdlinbach*:

BBP Gl bebaute Fldche Nicht verfugbar Verfigbar
"Pilsting-GroBkoélinbach" unbebaut fir Gemeinde
Gesamftflache
162.751 m? netto
Industriegebiet Pilsting- 0m? 162.751 m? 0 m?
GroBkdlinbach (Vermarktung durch

: priv. Investor derzeit im
Besitz Investor Abschiuss)

0m? 162.751 m? 0m?
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GEPLANTE GEWERBEFLACHENERWEITERUNG Gl PILSTING-GROSSKOLLNBACH

Die Industriegebietsfl&dche ,,Pilsting-GroBkdlinbach®, ca. 3,5 km sUdwestlich der
Ortsmitte von Pilsting, soll in n&chster Zeit nach Osten hin erweitert werden. Hierbei
handelt es sich um eine Erweiterungsfldche von ca. 12 ha.

Durch die direkte Nd&he (400 m) zur Autobahn-Anschlussstelle Pilsting-
GroBkélinbach und die unmittelbare Lage an der StaatsstraBe St 2114 sind fUr das
Industriegebiet hier autobahnaffine Gewerbe optimal angesiedelt. Durch die gro-
Be Entfernung von Wohnhdusern ist das Areal fur autobahnaffine Nutzungen und
Logistikbetriebe, groBfldchige produzierende Betriebe Uber 3 ha, sowie produzie-
rende Betriebe ideal.

Es wurden bis jetzt fUr die Planungsabsicht keine Deckblattédnderung des Fldchen-
nutzungs- und Landschaftsplans durchgefihrt, ebenso kein Bebauungsplan auf-
gestellt.

Das groBflachige Areal wurde jedoch bereits durch einen privaten Investor erwor-
ben. Eine Umsetzung und Bebauung soll relativ zeitnah erfolgen.

GEPLANTE GEWERBEFLACHENERWEITERUNG GE BURGERWIESEN

Die bereits ausgewiesenen Gewerbefldchen ,BiUrgerwiesen” liegen ca. 500 m
sUdwestlich des Ortskerns des Marktes Pilsting am Ortsrand der Ortschaft. Hier ist
eine Mischnutzung von Gewerbe-, Industrie- und Mischgebietsfldichen vorhanden.
Im Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die eine Erweiterung nach
Westen hin ermdglichen kdnnten.

Die geplante Erweiterungsfldche von ca. 30.000 m? soll durch die Ortskernndhe
kleinen und mittleren Betrieben zur VerflUgung stehen. Derzeit kénnen die Grund-
stUcke durch die Gemeinde jedoch nicht von den EigentUmern erworben wer-
den. Als Planungsziel sind jedoch 3 bis 5 Jahre veranschlagt.

GEPLANTE GEWERBEFLACHENAUSWEISUNG GE PEIGEN

Sudlich des Gewerbegebiets ,,BUrgerwiesen* und am westlichen Ortsrand von
Peigen befindet sich ein Fldchenareal, das derzeit landwirtschaftlich genutzt ist.
Durch die Lage an der StaatsstraBe St 2074 und die N&he zur Ortsmitte Pilsting ist
die ErschlieBung als optimal anzusehen. Hier soll im Anschluss an die &stliche Be-
bauung eine Fldchenausweisung von 3.000 bis 10.000 m? stattfinden.

Diese Flache soll zukUnftig als Gewerbefladche fUr ortsansdssige Klein- und Mittelbe-
triebe ausgewiesen werden. Der Planungshorizont erstreckt sich jedoch Uber 5 bis
10 Jahre, da der Grunderwerb durch die Gemeinde Pilsting nicht gesichert ist und
die FIGche aus steuerlichen Grinden durch den EigentUmer nicht verduBert wird.
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KLIMASCHUTZ UND NACHHALTIGKEIT

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Kili-
mawandel in AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das staddtebauliche Leitbild integriert worden. Da-
bei ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden."” Die Belange des Klimaschutzes und
der Nachhaltigkeit sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verstarkt in
die Abwdgung einzustellen.

Zudem bieten sich im Baugesetzbuch auch Spielrdume fUr die sparsamere Nut-
zung von naturlichen Ressourcen, zum Beispiel indem Gebdude so angeordnet
werden, dass die ErschlieBungsstraBen und -wege maoglichst kurz sind. Bei stadte-
baulichen Vertradgen kann darUber hinaus vereinbart werden, dass z.B. mdglichst
viele Recyclingbaustoffe eingesetzt werden. Pldne und Vertrdge, die die genann-
ten Aspekte berUcksichtigen, haben erhebliche Auswirkungen auf den gesamten
Rohstoffkreislauf (Rohstoffgewinnung bis zum Abfallrecycling) und damit ein er-
hebliches Potenzial fUr die Schonung der nicht erneuerbaren Ressourcen. Denn
der Bausektor hat eine enorme wirtschaftliche Bedeutung fUr den Ressourcenver-
brauch.

Nach der ersten BauGB-Novelle 2011 kénnen in der Bauleitplanung erhdhte An-
forderungen an die Energieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien in
neuen Gebduden sowie zur Anpassung an den Klimawandel formuliert werden.
Hier kbnnen in stddtebaulichen Vertrdgen auch Regelungen im Detail getroffen
werden, mit welchen Mitteln diese Anforderungen zu erfullen sind.

Die Novelle des BauGB in Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz des Para-
graf 1T Absatz 5 BauGB integriert Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
in das stéddtebauliche Leitbild und wertet diese bei der bauplanungsrechtlichen
Abwdagung deutlich auf. Die Bauleitpl@ne sollen jetzt dazu beitragen, ,,eine men-
schenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern®.

Nachhaltigkeit entwickelt sich zu einer wegweisenden SchlUsselrolle in unserer
modernen Gesellschaft. Die Opfimierung der unterschiedlichsten Produkte hin zu
einer positiven Okobilanz, also ihre Umweltwirkung in Bezug auf die Lebensdauer,
ist in Zeiten der Ressourcenknappheit zwingend erforderlich. Dies gilt bereits auch
im frOhen Stadium fUr die Festlegung von Festsetzungen bei der Ausweisung von
Baugebieten. Dabei ist es wichtig, das Ziel schon in seinen Anfangen zu verfolgen
und die gesamte Wertschdpfungskette bereits so energieeffizient wie mdglich zu
gestalten. Aber auch die Lebensdauer, Umweltvertraglichkeit und schlussendlich
ebenso die Bioabbaubarkeit, bzw. die Mdglichkeit Bauwerke oder Produkte wie-
derzuverwenden oder zu verwerten ist ein maBgeblicher Faktor.

In der Bauleitplanung hat die Marktgemeinde Pilsting die Moglichkeit klimapoli-
tisch sinnvolle Festsetzungen zu schaffen. Demnach kénnen im Bebauungsplan


http://www.umweltbundesamt.de/service/glossar/a?tag=Anpassung_an_den_Klimawandel#alphabar
http://www.umweltbundesamt.de/service/glossar/k?tag=Klimaschutz#alphabar
http://www.umweltbundesamt.de/service/glossar/a?tag=Anpassung_an_den_Klimawandel#alphabar
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Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung von Gebd&uden bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden mussen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur
Stellung der Gebdude sowie zur Bebauungsdichte getroffen. Die Orientierung der
Baukdrper ist dabei maBgeblich fur die Wahl der Grundrisstypologie.

Weitere energie-wirksame EinflussgroBen im Bebauungsplan sind Geometrie und
Kompaktheit der Baukdrper. Entscheidend sind die Bauweise, das Verhdaltnis von
Tiefe, Linge und Hbhe, der Versatz von Baukdrpern und die Dachform.

In Ortssatzungen kdnnen fUr definierte Gebiete energetische MaBnahmen festge-
setzt werden. Es kdnnen Gebiete ausgewiesen werden, in denen an Gebduden
und fUr sonstige zu bestimmende bauliche Anlagen technische MaBnahmen im
Sinne des Klimaschutzes verbindlich geregelt werden (z. B. Solarzellen auf Ddchern
und auch an L&rmschutzwd@nden, Boéschungen, Z&unen u. &@., Anlagen zur Kraft-
Warme-Kopplung, Leitungsnetze fir Nahwdrmenetze u. &.); hierbei ist die wirt-
schaftliche Zumutbarkeit zu prGfen und abzuwdagen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Gemeinde, die Stellung der baulichen
Anlagen festzusetzen. Mit dieser Festsetzung kann also insbesondere die Firstrich-
tung eines Gebdudes und seine Sudausrichtung vorgeschrieben werden. Nimmt
man die ebenfalls in dieser Ermdachtigungsgrundlage enthaltene Moglichkeit der
Gemeinde hinzu, die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen festzulegen, kann die
Gemeinde damit den optimalen Einsatz von Solarenergie vorgeben.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB kann die Gemeinde zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vorschreiben, dass bestimmte Luft
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen. Tut
sie das, fuhrt dies mittelbar zu einem Zwang fur den Bauherrn, verstarkt erneuerba-
re Energien einzusetzen.

Ist die Gemeinde EigentUmerin der BaugrundstUcke, kann sie in den Kaufvertrd-
gen mit den Bauwilligen auch klimapolitische Zielsetzungen aufnehmen. Bei Inves-
toren kann dies ein st@dtebaulicher Vertrag regeln. Diese Ziele kdnnen von der
Verpflichtung des Bauherrn, Solaranlagen zu installieren, bis hin zur Anschlusspflicht
an ein gemeindliches Blockheizkraftwerk reichen. Es k&dnnen zudem Vereinbarun-
gen Uber die energetische Qualitét von Gebduden getroffen werden.
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BESTANDSFLACHENAUFSTELLUNG
BESTANDSFLACHENAUFSTELLUNG IN DER MARKTGEMEINDE PILSTING:
GEWERBEFLACHEN bebaute Flache Nicht verfugbar Verfugbar
unbebaut fur Gemeinde

(betriebl. Erweiterung
oder privater Investor)

Gewerbegebiet
Hietzinger Wiesen:

Industriegebiet Gl
Hietzinger Wiesen
(ehemalige Flache
GW1)

0m?2

75.599 m?
(Vermarktung durch
priv. Investor derzeit im
Abschluss)

0 m?

SO Motel Hietzinger
Wiesen

6.925 m?

0m?2

0m?

SO Logistik Hietzinger
Wiesen

23.825 m?
(verkauft an MAN, Be-
bauung in Planung)

0m?

SO Auto-
hof/Gaststatte Hiet-
zinger Wiesen -
Bereich Autohof,
Rastplatz

23.225 m?

0m?2

SO Auto-
hof/Gaststatte  Hiet-
zinger Wiesen —
Bereich LKW-
Werkstatte

14.585 m?

0 m?

Gewerbegebiet Biir-
gerwiesen Pilsting -
Westlich der Gott-
lob-Auwarter-StraBe:

Gl4

18.650 m?

0 m?

Fa. Gillhuber Logistik
+ Dienste, besteh.
Betriebssitz GE4

4.546 m?

0m?

Flur-Nr. 599/8, Woh-
nen im Gewerbe

1.441 m?

Flur-Nr. 599 und
599/9

2.481 m?

Flur-Nr. 600, 601,
599/4 und 599/7-Ml

2.746 m?

0 m?

Fa. Gillhuber Logistik
+ Dienste, betriebl.
Erweiterungsfléche
Gl3a+b, MI

0m?

42.043 m?
(betriebl. Erweiterung)

Gewerbegebiet Bir-
gerwiesen Pilsting -
Ostlich der Gottlob-
Auwadarter-StraBe:

GI2 Steinmetzbetrieb

3.250 m?
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GlI1, GE1, GE3, Ml
FlGche Gillhuber

96.766 m?

0 m?

0 m?

Gewerbegebiet Her-
rendcker GroBkolin-
bach:

Mischgebiet entlang
der Leonsberger
StraBe, Kleingewer-
be und Wohnbe-
bauung in
Privatbesitz

Ml 51.390 m?

0 m?

0m?

Fa. Frey Busunter-
nehmen Leonsber-
ger StraBe

GE mB 10.620 m?

0 m?

0 m?

Fa. Frey Busunter-
nehmen, geplante
betriebliche Erweite-
rungsfléche

0m?

GE mB 8.150 m?

(betriebl. Erweiterung)

Freifldchenphotovol-
taik

SO PV 147.000 m?

0 m?

GEmMB3

0 m?

7.930 m?

0m?

HerrendckerstraBe
moglicher Standort
Feuerwehrhaus

Gl 1

0m?

7.160 m?

0Om?

Herrendckerstralle
11

Softwarefirma

GE

8.310 m?

0 m?

0m?

Freifladche Gl 1

8.990 m?

Freifldche GI 3

37.000 m?

Freiflache Gl 4

10.030 m?

Gewerbegebiet
Fruchthof bei Gana-
cker:

Fa. Fruchthof
Landau

Im- / Export, und
Heiche Oberfla-
chentechnik GmbH,
bestehende Betrie-
be

41.433 m?

Gewerbegebiet
Heuweg Ganacker:

GE Parzelle 1
KFZ-Werkstatte ge-
plant

4.000 m?
(Bebauung bereits durch
EigentUmer geplant)

GE Parzelle 2

0m?
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Gewerbegebiet Am
Tratwiesenweg
Ganacker:

GE1+2

12.390 m?

0 m?

0m?

Gewerbegebiet An
der Deggendorfer
StraBe Ganacker:

Gewerbe Spedition

14.310 m?

Industriegebiet
Pilsting-
GroBkolinbach:

Industriegebiet
Pilsting-
GroBkdlinbach
Besitz Investor

0m?

162.751 m?
(Vermarktung durch
priv. Investor derzeit im
Abschluss)

0Om?

Gesamfflache
849.546 m? netto

483.893 m?

363.653 m?

2.000 m?

Von den derzeit 85 ha ausgewiesenen groB- und mittelfléchigen Gewerbe- und
Industriefldchen in der Marktgemeinde Pilsting stehen lediglich aktuell 2.000 m?2 for
eine Vermarktung durch den Markt Pilsting zur VerfUgung. Diese sind fur kleinere
Gewerbeansiedlungen geeignet. Durch den Siedlungsanschluss sind hier auch
Einschrdnkungen bei den Emissionen zu beachten. Somit sind diese Fldchenareale
nicht fOr groBflachige Logistik- oder autobahnaffine Gewerbe geeignet.

Ubersichtsdiagramm der aktuellen Gewerbeflachenverfigbarkeit:

242.350; 29%

—

121.303;14%

bebaute Flache

483.893;57%

B verfligbare Flache fiir Gemeinde
unbebaute Flache, nicht verflgbar
nicht verfiigbar, Bebauung aktuell geplant
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BEDARFSNACHWEIS, ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
ZUSAMMENFASSUNG

Anhand der aufgestellten Fldchenbilanz ist erkennbar, dass die derzeit ausgewie-
senen gewerblichen FIdchen nahezu bebaut oder nicht verfugbar sind. Somit
kann der Bedarf fUr weitere Neuausweisungen nachgewiesen werden.

Im Gebiet der Marktgemeinde Pilsting sind in Art und GroBe unterschiedliche Fla-
chen sowohl fUr Gewerbe als auch Industrie genutzt. Der zukUnftige Bedarf kann
somit ebenso als breit gefdchert eingeschatzt werden.

Die Verfugbarkeit von voll erschlossenen und planungsrechtlich gesicherten Ge-
werbe- und Industrieflachen ist, wie bereits eingangs beschrieben, eine entschei-
dende Voraussetzung fur ein erfolgreiches Wirtschaftswachstum und den Erhalt
und die Schaffung von Arbeitspldtzen. Das Angebot an gewerblich nutzbaren
Fldchen muss somit ausreichend dimensioniert und differenziert sein (FIiGdchengrd-
Ben, Nutzungsmoglichkeiten, ErschlieBungsmaoglichkeiten), um kurz- und langfristig
auf Gewerbeexpansionen und Ansiedlungsinteressen reagieren zu kénnen und
der regionalen Bevolkerung die Moglichkeit der Gewerbeerweiterung bzw. Neu-
ansiedlung bieten zu kénnen.

Vor allem bei Ausweisung von Industriegebieten (Gl) und I&rmintensiven Gewer-
befladchen ist der Schutz der Nachbarschaft durch Immissionen (Schall, Geruch
usw.) zu berUcksichtigen. Daher sind Ortsrandlagen oder nicht angebundene
Standorte aus dieser Sicht zu favorisieren. Bei angebundenen Fldchen ist jedoch
neben den Ladrmbelastungen fUr die BUrger auch die verkehrliche ErschlieBung zu
berUcksichtigen. Die Verkehrsbelastung sollte nicht in Wohnbaubereiche verlagert
werden.

Pilsting als Hauptort plant zukUnftig die Entwicklung der Wohnbaugebiete nach
Nordwesten und Norden im Anschluss an bestehende Baugebiete. Im Norden wird
derzeit das Wohngebiet ,,Ré&merfeld llI* erschlossen. Somit liegt in diesen Bereichen
eine gewerbliche Erweiterung nicht in den Planungsabsichten der Gemeinde.

Standort ,BUrgerwiesen*:

Auf Grund der Lage an der StaatsstraBe St 2074 und der bereits zwischen dem
Ortskern Pilsting befindlichen gewerblichen Bebauung bietet sich eine Erweiterung
der Gewerbefldchen nach Westen hin an. Die Infrastruktur ist vorhanden, so dass
eine Erweiterung moglich ist. Im Norden und Nordwesten der Ortschaft ist fur die
Zukunft die Erweiterung von Wohnbaufldchen im Anschluss an die bestehende
Bebauung geplant, so dass hier kein neuer Gewerbestandort ausgewiesen wer-
den soll. Somit stellt sich die Entwicklung des Standortes ,,BUrgerwiesen® als mittel-
bis kleinflachige Gewerbefladchen fUr ortsrandvertragliche Gewerbe und Hand-
werksbetriebe nach Westen hin auf ca. 30.000 m? als sinnvolle Alternative im Pla-
nungszeitraum von 3 bis 5 Jahren dar.
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Standort ,Hietzinger Wiesen*:

Der Standort ,Hitzinger Wiesen" befindet sich im Bereich zwischen der Autobahn
A92 und der BundesstraBe B20. Das gewerbliche Baugebiet ist nicht angebunden.
Im SUden befindet sich der Ldngenmuhlbach mit seinem Gringurtel, sowie Aus-
gleichsfldchen. Im Westen liegen landwirtschaftliche Fldchen. Eine Erweiterung
nach Westen wird jedoch seitens der Gemeinde Pilsting auf Grund der ungunsti-
gen verkehrlichen ErschlieBung als nicht sinnvoll erachtet.

Im SUdwesten des Geltungsbereichs soll sich ein Bauwerber ansiedeln, der LKWs
umbaut (,,Eurolines”). Hier werden Computer und Reifen sowie andere LKW-Teile
auf- und umgerustet, sowie der Umbau vor Ort getestet. Auf Grund der zeitlich
straffen Organisation im Arbeitsablauf ist hier ein 3-Schicht-Betrieb vorgesehen, der
gegen eine Ndhe zu einer Wohnbebauung spricht. Weiter ist durch den Betreiber
die N&he zur Autobahn von entscheidender Bedeutung, ebenfalls auch die Nahe
zum LKW-Service-Zentrum von M.A.N, welches gerade im Nordosten des Gewer-
be- und Industriegebiets ,Hietzinger Wiesen" errichtet wird. Der geplante Betrieb
ist als industrielle Nutzung, v.a. auch wegen des 24-Stunden-Betriebs und der
Schallschutzproblematik, einzuordnen. Der Flidchenbedarf fOr das Grundstuck liegt
bei ca. 6.000 m?, was der Festsetzung des Bebauungsplanes mit einer Mindestgré-
Be von 3 ha widerspricht. Aus diesem Grund soll fUr das geplante Grundstick im
SUdwesten in einer GroBe von ca. 6.000 m? die 3 ha-Regelung entgegen den Zie-
len der Landesentwicklung entfallen. Diese Ausnahme vom Anbindungsziel wird
durch eine Deckblattdnderung des Bebauungsplanes Gl ,,Hietzinger Wiesen" ge-
schaffen. Der geplante MAN-Testbetrieb entspricht den Ausnahmen vom Anbin-
dungsziel des Landesentwicklungsplanes, da von diesem schéadliche Umweltein-
wirkungen, insbesondere durch Larm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Woh-
nen dienende Gebiete ausgehen.

Diese Fortschreibung des Stadtebaulichen Entwurfs fUr die Ausweisung von Ge-
werbefldchen wird als sogenannte Alternativenprifung den aktuellen Bauleit-
planverfahren der Marktgemeinde Pilsting (Deckblatt 2 BBP Gl Hietzinger Wiesen
und Deckblatt 2 BBP SO Hietzinger Wiesen) beigelegt, um den Nachweis zu erbrin-
gen, dass derzeit kurzfristig keine FIGdchen in dieser GroBenordnung im Gemeinde-
gebiet verfUgbar sind, die nicht dem Anbindegebot widersprechen. Die Unter-
grenze von 3 ha kann fUr die oben genannte Teilfldche im Gl somit durch die o.a.
DeckblattGnderung aufgehoben werden. Die AutobahnaffinitGt und der Bedarf
an hohen Larm-Emissionskontingenten ist durch die geplante Nutzung gegeben.
Eine Festschreibung von zuldssigen GrundstUcksgréBen kann somit entfallen.

Standort ,Herrendcker*:

Im Gewerbegebiet ,Herrendcker” befindet sich eine groBfldchige Freifldchen-
Photovoltaikanlage. Die Restfldchen sind um diesen Bereich verteilt und befinden
sich als betriebliche Erweiterungsfldchen in Privatbesitz (z.B. Frey Omnibus). Zudem
ist die geplante ErschlieBungsstraBe im Westen noch nicht realisiert, so dass sich ei-
ne Zuwegung zu den einzelnen Parzellen als problematisch erweist. Eine Umset-
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zung ist in naher Zukunft nicht geplant, so dass hier eine Erweiterungsfldche nicht in
Frage kommt.

Standort Gl ,Pilsting-GroBkolinbach*:

Der Standort Gl ,,Pilsting-GroBkdlinbach® ist an keine Bebauung angebunden. Die
Fldchen sind im Norden durch die Autobahn A92 und im Westen durch die Staats-
straBe St 2114 begrenzt. Durch die unmittelbare Lage an der Autobahnausfahrt
,»Pilsting-GroBkélinbach* ist das Industriegebiet v.a. fUr autobahnaffine Gewerbe
und Logistikbetriebe gut geeignet. Das Baugebiet wird derzeit erschlossen, so dass
die weitere ErschlieBung durch StraBen und Sparten gesichert ist. Die Bebauung
des Gebietes wird gerade vorbereitet. Eine Erweiterung nach Osten entlang der
Autobahn ist als gunstig anzusehen. Somit stellt sich die Entwicklung des Standortes
Gl ,,Pilsting-GroBkalinbach* als groBflachige Industriefldchen (geplant sind 12 ha)
unter den o.a. Voraussetzungen als sinnvolle Alternative dar. Die Erweiterungs-
grundstUcke im Osten wurden bereits durch den Investor erworben.

Standort GE ,,Peigen”:

Die westlich von Peigen gelegenen landwirtschaftlichen Fldchen bieten sich auf
Grund der Lage an der StaatsstraBe St 2074 in einer Fldche von 3.000 bis 10.000 m?
fOr ortsansdssige Klein- und Mittelbetriebe an. Der Planungshorizont fUr diese Ge-
werbefladchenausweisung erstreckt sich jedoch Gber 5 bis 10 Jahre, da der Grund-
erwerb durch die Gemeinde Pilsting nicht gesichert ist und die Fi&che aus steuerli-
chen Grinden durch den EigentUmer nicht verduBert wird.

Sonstige Standorte:

Die aufgefihrten bestehenden kleineren Gewerbefldchen v.a. in Ganacker sind
kleinteilig und von bestehender Wohnbebauung umgeben. Auf Grund der Nut-
zungskonflikte mit der umgebenden Bebauung ist eine weitere Standortentwick-
lung nicht moglich. Zudem befinden sich die eventuell méglichen Fldchen in Pri-
vatbesitz und sind derzeit nicht verfugbar. Die Marktgemeinde Pilsting versucht je-
doch aktiv, va. vor dem Hintergrund der Innenraumverdichtung, LeerstGnde und
Brachfldchen innerhalb der Ortschaften zu reaktivieren.
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ZUSAMMENFASSUNG:

Mogliche zukUnftige Erweiterungsfldchen im Markt Pilsting sind somit:

o Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebiets ,BUrgerwiesen® am westli-
chen Ortsrand von Pilsting nach Westen hin fUr klein- und mittelfldchige Be-
triebe ohne erhebliche Beldstigungen (z.B. Emissionen)

o Ausweisung eines Gewerbegebietes ,,Peigen” am westlichen Ortsrand von
Peigen nach Westen hin fUr klein- und mittelfldchige Betriebe ohne erhebli-
che Beldastigungen (z.B. Emissionen)

o Erweiterung des Industriegebiets Gl ,,Pilsting-GroBkdlinbach® stdlich der Au-
tobahnanschlussstelle ,,Pilsting-GroBkdlinbach® nach Osten hin fir groBfla-
chige Betriebe

FLACHENAUFSTELLUNG VON BESTAND UND PLANUNG
IN DER MARKTGEMEINDE PILSTING:

GEWERBEFLACHEN FlachengroBe
bebaute 483.893 m?
Gewerbefl&dchen

Nicht verfUgbare betriebl. Erweiterung oder im Besitz von 121.303 m?
Gewerbefldchen privaten Investoren

unbebaut

Bebauung Gewerbefld- | Cl .Hietzinger Wiesen* 242.350 m?

Gl ,,Pilsting-GroBkdlinbach*

chen aktuell geplant, GE ,,Heuweg" Ganacker (Nord)

nicht verfugbar
Derzeit verfigbare Ge- GE ,Heuweg" Ganacker (SGd) 2.000 m?
werbefl&chen fir Ge-
meinde

Geplante Neuauswei- Gl ,,Pilsting-GroBkdlinbach™ 120.000 m?
sung durch Investoren
(kurzfristig)

Geplante Neuauswei- GE ,BUrgerwiesen® (West) Pilsting 40.000 m?
sung durch Gemeinde GE ,Peigen” (West)
(mittel- bis langfristig)

1.009.546 m?
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Ubersichtsdiagramm der aktuellen Gewerbefldchenverfigbarkeit und geplanten
Ausweisungen:

483.893; 48%

bebaute Flache

2.000; 0%

M aktuell verfiighare Flache fiir Gemeinde
unbebaute Flache, nicht verfiigbar

Bebauung aktuell geplant,
nicht verfilghar

m geplante Neuwausweisung durch Investaren
(kurzfristig)

W zeplante Meuausweisung durch Gemeinde (mittel-
bis langfristig)

Da die Fldchenverfugbarkeit bzw. geplante Ausweisung von neuen Gewerbefla-
chen fur Klein- und Mittelbetriebe durch die Marktgemeinde Pilsting wegen der
Grunderwerbsproblematik nur mittel- bis langfristig angesetzt werden kann, ist der
aktuelle Bedarf von Gewerbefldchen unter 3 ha gegeben. Hier bietet sich das be-
reits erschlossene gewerbliche Areal des Gl ,,Hietzinger Wiesen" an.

Diese Fortschreibung des Stadtebaulichen Entwurfs fUr die Ausweisung von Ge-
werbefldchen wird den aktuellen Bauleitplanverfahren der Marktgemeinde Pilsting
(Deckblatt 2 BBP Gl Hietzinger Wiesen und Deckblatt 2 BBP SO Hietzinger Wiesen)
beigelegt, um den Nachweis zu erbringen, dass derzeit kurzfristig keine FlGdchen in
dieser GroBenordnung im Gemeindegebiet verfugbar sind, die nicht dem Anbin-
degebot widersprechen. Die Untergrenze von 3 ha kann fUr eine sGdwestlich ge-
legene Teilfldche von ca. 6.000 m? im Gl ,,Hietzinger Wiesen" somit durch die o.a.



IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH - Hiebweg 7 -

94342 StraBkirchen

Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfs fir die Ausweisung von Gewerbefldchen
in der Marktgemeinde Pilsting
Fortschreibung: 02.08.2018/17.09.2018/15.10.2018/10.12.2018

Seite: 51

Deckblatt@Gnderung aufgehoben werden. Die Autobahnaffinitdt und der Bedarf
an hohen Larm-Emissionskontingenten ist durch die geplante Nutzung gegeben.

Im Marktgemeindegebiet Pilsting ist somit eine anhaltende Anpassung und Neu-
ausweisung von gewerblichen Fldchen eine entscheidende Voraussetzung fur das
Wirtschaftswachstum und den Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen. Zur Si-
cherung der Ansiedlungs- und Umsetzungsmaoglichkeiten soll ein breites Spekirum

von Gewerbe- und Industriefldchen angeboten werden.

Aufgestellt:

StraBkirchen, den 02. August 2018
Uberarbeitet am 17. September 2018
Uberarbeitet am 15. Oktober 2018
Uberarbeitet am 10. Dezember 2018

/. Z? g 4\97%'
i.A. Elke Eiglmai Willi Schle

Ingenieurburo Ingeni
Willi Schlecht Planungs GmbH Willi Schlecht Planungs GmbH

Pilsting, den 02. August 2018
Uberarbeitet am 17. September 2018
Uberarbeitet am 15. Oktober 2018
Uberarbeitet am 10. Dezember 2018

Markt Pilsting

1. BUrgermeister Josef Hopfensperger
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ANLAGEN:
e Anlage 1 - Ubersichtsplan M: 1/2.000

QUELLENNACHWEIS:

o Regionalplan Landshut (Region 13) (Stand nach der Siebten Verordnung zur Ande-

rung des Regionalplans vom 13. Juni 2014)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Stand 01.09.2013)

Raumstrukturkarte Regionaler Planungsverband Landshut (Stand 2007)

Statistikdaten Genesis Online-Datenbank (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)

Bevdlkerungsentwicklung Demographie-Spiegel fur Bayern (Stand April 2016)

StraBenkarte

Fldchennutzungsplan Markt Pilsting (Stand Genehmigungsbescheid vom 22.12.2004

Landratsamt Dingolfing-Landau)

o BildauszUge aus Bauleitplanung IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH Stral3-
kirchen

o Luftbildaufnahmen (Google Maps)

o Online-Daten Naturschutz, Denkmalschutz, Hochwasserschutz Bayernatias Geopor-
tal Bayern
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