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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1

Sondergebiet Autohof und Gaststatte
gemaf § 11 (2) BauNvVO
(sh. Textliche Festsetzungen Pkt. 11.1.0 - Nr. 1.1)

1.2 Sondergebiet Motel
gemaf § 11 (2) BauNvVO

(sh. Textliche Festsetzungen Pkt. 11.1.0 - Nr. 1.2)

1.3 Sondergebiet Logistik
gemaR § 11 (2) BauNV

(sh. Textliche Festsetzungen Pkt. I11.1.0 - Nr. 1.3)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmalf bezieht sich immer auf das maximal zuldssige
Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 SO
Autohof
fuohafund) GRZ 08 =  maximal zulassige GRZ
GFzZz 16 = maximal zulassige GFZ
GRZ08 |GFZ16 I = Anzahl der Voligeschossell
a WH12,0m = maximal zuldassige Wandhdhe
WH12,0 m a = abweichende Bauweise
LEK= 70/57 dB(A)/m? bzw. LEK = flachenbezogener
LEK= 70/53 dB(A)Ym? immissionswirksamer
(A) Schallleistungspegel tags/nacht
2.2
SO Motel AV} . .
GRZ 0,8 = maximal zuladssige GRZ
GFz 24 = maximal zulassige GFZ
GRZ 0.8 GFZ24 v = Anzahl der Vollgeschosse IV
a WH16,0m = maximal zulassige Wandhohe
WH16,0 m a = abweichende Bauweise
LEK= 65/48 dB(A)/m? LEK = flachenbezogener
immissionswirksamer
Schallleistungspegel tags/nacht
2.3 SOL ik GRZ 0,8 = maximal zulassige GRZ
oot WH12,0m = maximal zulassige Wandhshe
a = abweichende Bauweise
GRz 0,8 WH12,0 m LEK = flachenbezogener
immissionswirksamer
a Schallleistungspegel tags/nacht

LEK= 68/55 dB(A)/m?

Seite: 1



Ing.-Biro

WILLI SCHLECHT

Seite: 2
Hiebweg 7 94342 Stralkirchen Telefon (09424) 94 14-0

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

3.1

3.2

4.0 VERKEHRSFLACHEN

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

6,50

150

-

abweichende Bauweise

Baugrenze

bestehende offentliche Verkehrsflachen - Stralien,
Wirtschaftswege

geplante o6ffentliche Stralenverkehrsflachen mit
Bankett (Weiterfihrung der DGF3)

geplante o6ffentliche Wirtschaftswege

geplante o6ffentliche Gehwege

StraRenbegrenzungslinie

geplantes Brickenbauwerk mit lichter Weite mind. 22,0 m
und lichter Héhe mind. 2,0 m,

einschl. 4 m hohen Kollisions- bzw. Spritzschutzwanden,
der Uferbereich darf nicht tangiert werden, eine Befahrbarkeit
fur die Gewasserunterhaltung unter der Briicke ist
einzuplanen.

5.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.1
52

5.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung verschiedener Nutzungsarten
bzw. Abgrenzung unterschiedlichen Males der Nutzung
(hier Schallleistungspegel)

geplanter Standort Werbepylon
mit textlichen Festsetzungen sh. Pkt. 5.6
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6.0 GRUNFLACHEN

6.1 Private Grunflachen
private Griinflache
Herstellung artenreiches Extensivgriinland auf
M-3 Normalstandort
Herstellung artenreiches Extensivgriinland mit
M-4 Geholzgruppen auf Normalstandort
Vi w a a  a) Anlage einer Streuobstwiese
* + +Me6+ +
+ + + + o+ o+
Herstellung artenreicher seggen- oder binsenreicher
M-8 Feuchtwiese und Pflanzung einzelner Kopfweiden

6.2 StralRenbegleitgrun

Strallenbegleitgriin

Larmschutzwalles zur Sicherung der
Zauneidechsenpopulation

- Aufwertung eines gehdlzbestandenen

Erhalt und Pflege von vorhandenem Geholzbestand

|
| 9%
|

7.0 SONSTIGE GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

7.1 ©) zu pflanzender Kleinbaum
7.2 ' zu pflanzender Grof3baum

8.0 FLACHEN MIT MASSNAHMEN FUR DEN WALDGESETZLICHEN AUSGLEICH

8.1 Herstellung eines standortgerechten
M-9 Laubmischwaldes

9.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

9.1 landwirtschaftliche Flache

landwirtschaftliche Flache

10.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZU NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

10.1 _ eingetragenes Biotop mit Nummerierung
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10.2 besteh. Okoflachenkataster
10.3  [PO000RQ0000 Ausgleichsflache

RO

o g

00000000000

104 Ausgleichsflache fiir Eingriffe durch den

Knotenpunkt im Bereich der Gemeinde Pilsting

11.0_HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9.2

11.9.3

—

1177

| 30,40 |

Hautpabwasserkanal
— 00— 00— ——0—

20 KV Strom

—o——0o——0——0—

Erdgas

— 00— 0——0—

Abbau u. Umverlequng

Strommast Nr. 11

IE\ neuer Standorf

Strommast Nr. 11

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Wohngebaude

Nebengebaude

Flursticksnummer

Mafzahl

bestehende Leitung unterirdisch
mit Spartenbezeichnung, Leitungsrecht der
Marktgemeinde Pilsting

bestehende Leitung unterirdisch
mit Spartenbezeichnung, Leitungsrecht der
Bayernwerk AG - 20 KV

bestehende Leitung unterirdisch
mit Spartenbezeichnung, Leitungsrecht der
Erdgas Sudbayern

Héherlegung der bestehenden Leitungstrasse
oberirdisch mit Spartenbezeichnung,
Leitungsrecht der Bayernwerk AG - 110
KV-Freileitung mit Sicherheitsbereich von 23 m
beidseits der Leitung

geplanter Abbau und Umverlegung der
bestehenden Betonmasten in der
Leitungstrasse 110 kV

geplanter neuer Standort von Stahimasten in
der Leitungstrasse 110 kV
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11.12

11.13

11.14

11.15
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Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind - Anbauverbotszone
Autobahn A92 (40 m)

Bundesstraflte B20 (20 m)

kartiertes Bodendenkmal -
D-2-7342-0388

Gewasser - Langenmuhlbach

bestehende Bdschung

geplante Direktrampe von der Autobahn A92 auf
Bundesstrale B20 (auflerhalb des
Geltungsbereichs) einschl. Boéschungen und
Durchlassbauwerk - Mafinahme Autobahndirektion
Niederbayern / Strallenbauamt Landshut

vorgeschlagener Baumstandort

Verlegung von bestehenden Wirtschaftswegen
und Erschlieungsstrallen (alte
Trassenflhrung)
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

1.3

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Autohof und Gaststatte gem. § 11
(2) BauNVO - SO Autohof und Gaststatte:

Zulassig ist ein Autohof, bestehend aus max. 50 Stellplatzanlagen fir LKW und Parkplatze fir
PKW, Tankstelle, Schank- und Speisewirtschaften, Fast-Food-Betriebe, Sanitareinrichtungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Kraftfahrzeugwerkstatten (LKW-orientiert) und
Waschanlagen, Laden (mit Ausnahme von Erotik-Shops) fiir Reisebedarf sowie Ersatzteile,
Betriebsstoffe, Werkzeuge und Zubehor fir Kraftfahrzeuge, bis zu einer Verkaufsflache von
zusammen 400 m?, einschl. der Verkaufsflachen in der Tankstelle.

Unzuldssig sind Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Vergnigungsstatten und
Spielhallen, sowie Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten
mit Erotikgewerbe, Erotik-Shops und Laden mit einem Gberwiegend ahnlichem Sortiment,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Motel gem. § 11 (2) BauNVO - SO
Motel:

Zulassig ist ein Beherbergungsbetrieb (Motel) mit dem Motel zugeordneten Schank- und
Speisewirtschaften, Einrichtungen fir Gesundheit und Fitness, Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen.

Unzuldssig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Bordelle und bordellartig
betriebene Gewerbebetriebe.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Logistik gem. § 11 (2) BauNVO -
SO Logistik:

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit
gewerblichem Charakter Logistik. Zulassig sind:

- Betriebe und Anlagen der Beschaffungs-, Zwischenproduktions- und
Distributionlogistik fur Guter unterschiedlicher Art,

- logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Lagerhallen, Warendurchgangs-
und
Umschlagslager, Verkehrshoéfe (z.B. autobahnaffine Zwischenlagerstatten fur
Maschinen, Gerate und Fahrzeuge), Glterverkehrs- und Verteilerzentren,

- Kurier-, Express- und Paketdienstleistungen

sowie die hierzu erforderlichen Gebaude und Raume fiir Verwaltung,
Dienstleitung und Versorgung einschliel3lich der erforderlichen Stellplatze.

Unzulassig sind Betriebsleiterwohnungen und Tankstellen.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

SO Autohof und Gaststatte - Mal3 der baulichen Nutzung:

GRZ 0,8 Grundflachenzahl 0,8
als Héchstmal bezogen auf die Grundstlicksflache

GFZ 1,6 Geschossflachenzahl 1,6als Hochstmal bezogen auf die
Grundstiicksflache
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2.2

2.3

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

WH 12,0 m

max. Anzahl der Vollgeschosse

Max. Wandhéhe bezogen auf die mittlere Héhenlage der
geplanten bzw. angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
(Fahrbahn). Als oberer Wandabschluss wird der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der
Wand festgesetzt.

SO Motel - Mal} der baulichen Nutzung:

GRZ 0,8

GFZ24

v

WH 16,0 m

Grundflachenzahl 0,8
als Héchstmal bezogen auf die Grundstlicksflache

Geschossflachenzahl 2,4
als Hochstmal bezogen auf die Grundstiicksflache

max. Anzahl der Vollgeschosse

Max. Wandhohe bezogen auf die mittlere Héhenlage der
geplanten bzw. angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
(Fahrbahn). Als oberer Wandabschluss wird der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der
Wand festgesetzt.

SO Logistik - Mal} der baulichen Nutzung:

GRZ 0,8

WH 12,0 m

Grundflachenzahl 0,8
als Héchstmal bezogen auf die Grundstiicksflache

Max. Wandhéhe bezogen auf die mittlere Héhenlage der
geplanten bzw. angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
(Fahrbahn). Als oberer Wandabschluss wird der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der
Wand festgesetzt.

3.1

3.2

abweichende Bauweise

Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren
Grundstiicksflache im Sinne der offenen Bauweise errichtet
werden.

Nach jeweils einer Gebaudelange von bis zu 100 m ist ein
Hohenversatz des Daches bei gleichbleibender Dachform um
mindestens * 1,5 m oder ein Wandversatz um mindestens £ 1,5 m
notwendig.

Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten von Baugrenzen mit
Gebaudeteilen ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
in geringfigigem Ausmal} zulassig mit

- erdgeschossigen Schutzdachern mit einer Tiefe von 3,0 m
- untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO bis
max. 1/ 3 der Fassadenlange, jedoch héchstens 5,0 m.



Ing.-Biro

Seite:
WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 Stralkirchen Telefon (09424) 94 14-0

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

4.0 SCHALLSCHUTZ

4.1

Die schalltechnische Stellungnahme des IB Geoplan mit der Nr. SCH1408-039 rev2 vom
08.10.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundsatzlich unzuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die
in der nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691
tags (6.00 h bis 22.00 h) und/oder nachts (22.00 h bis 6.00 h) iberschreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)
fiir die Flache:

Flache SO Logistik von 68 dB(A)/m? am Tag bzw. 55 dB(A)/m? in der Nacht
in alle Richtungen,

Flache SO Autohof 1 von 70 dB(A)/m? am Tag bzw. 57 dB(A)/m? in der Nacht
in alle Richtungen,

Flache SO Autohof 2 von 70 dB(A)/m? am Tag bzw. 53 dB(A)/m? in der Nacht
in alle Richtungen und

Flache SO Motel von 65 dB(A)/m? am Tag bzw. 48 dB(A)/m? in der Nacht

in alle Richtungen.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die
im BP als ,Emissionsbezugsflachen® dargestellten Flachen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Pilsting zu den regularen
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis Uber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der

DIN 45691 zu fiihren und dem Landratsamt Dingolfing-Landau auf Wunsch
vorzulegen.

Baulicher Schallschutz:

Im gesamten Gebiet sind bei Bauteilen von Bliroraumen und anderen
Aufenthaltsraumen Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung dieser Bauteile
gem. DIN 4109 zu beachten.

Durch die unterschiedlichen Nutzungen und den Verkehrslarm kdnnen innerhalb des
Geltungsbereichs Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Sonder-/Gewerbegebiete auftreten. In den Einzelbauverfahren, v.a. fir das Motel ist in
Absprache mit dem Landratsamt Dingolfing-Landau ein schalltechnischer Nachweis zu
fiihren und sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gem.
DIN 4109 zu beachten, um unzumutbare Larmbelastigungen innerhalb der Gebaude
(Aufenthaltsrdume) zu vermeiden.
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5.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 Gestaltung

51.1 Dachform:
5.1.2 Dachdeckung:

5.1.3 Dach- und Fassadenbegrinung:

514 Solar- und Photovoltaikanlagen:

5.1.5 Dachaufbauten:

5.1.6 Fassadengestaltung:

5.2 Einfriedungen
Art:

Hohe:

Sockelhdhe:

5.3 Stellplatze

5.3.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen

frei wahlbar

kleinteilige Dachelemente, Metalldeckung (Kupfer
und Zink ausgeschlossen), Flachdacheindeckung;
keine grellen Farbtone oder stark reflektierende
Materialien.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind
zulassig.

Dach- und Fassadenbegriinung u. a. als Teil der
erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen fir die
Versiegelung durch die Uberbauung sind zuldssig
und ausdricklich erwiinscht.

Solaranlagen zur Warmwassergewinnung und
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind
zulassig und ausdriicklich erwiinscht.

Dachaufbauten sind unzulassig. Ausnahmsweise sind
technische Aufbauten wie Antennen, Aufziige,
Luftungsanlagen usw. mit einer max. Hohe von 3,0 m
Uber der Dachhaut zulassig, sofern sie nicht mehr als
15% der Flache des darunter liegenden Geschosses
beanspruchen und min. 3,0 m vom Dachrand (z.B. Attika,
gemessen von der Aulenkante der aufgehenden
AuBenwand) entfernt sind.

Die Flachenbeschrankung von 15% gilt nicht fur
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen.

zulassig sind Putzflachen, Holzverkleidungen,
Gasbetondielen, Blendfassaden und
Mauerwerksstrukturen

Farbténe:  weil’e und gedeckte Farben sind

zulassig, Leuchtfarben und glanzende Fassaden
sind unzulassig.

Glasanbauten / Fassadenverglasungen zur
Energieeinsparung, sowie Fassadenbegrinungen
sind zulassig.

Bei der Verwendung von grof3flachigen Glasscheiben
ist nur ein geringer Reflexionsgrad zulassig. Zur
Vermeidung von Vogelschlag sind Glaser mit
visualisierter Beschichtung oder Birdstrips zu
verwenden.

Metallzdune als Draht- oder Stahlgitterzaun,
Maschendrahtzaune, Holzzaune

max. 2,20 m, gemessen ab OK fertiges Gelande

durchlaufende Zaunsockel und Streifenfundamente
sind unzulassig

Gedeckte Stellplatze, oberirdische Garagen, Garagenanlagen und Tiefgaragen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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5.3.2 Stellplatzbefestigung in SO Hotel und SO Logistik

Stellplatze fur PKW sind nur in einer Ausfiihrung mit Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotterrasen, Natursteinpflaster, wasserdurchlassige Pflasterarten
oder wassergebundene Decken zulassig.

5.4 Verkehrsflachen, Zufahrten, innere ErschlielRung

5.4.1

54.2

543

5.4.4

Wirtschaftsweg Viehmoos und Geh- und Radweg zu Kapelle Mutter Gottes im Moos

Der bestehende Wirtschaftsweg Viehmoos ist zu verlegen. Am Knotenpunkt A92/B20
ermdglicht ein Durchlass unter der B20 die ErschlieRung der landwirtschaftlichen
Flachen (Viehmoos) dstlich der geplanten Bauflachen. Um diese ErschlieRung aufrecht
zu erhalten, muss ein neuer Wirtschaftsweg mit einer Baubreite von 4,0 m abzweigend
von der bestehenden ErschlieBungsstrafie entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze bis zum Durchlass fiihren.

Grundstlickszufahrten

Die festgesetzten Griunstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen dirfen fur Grundstiickszufahrten
auf eine Breite von bis zu 12,0 m unterbrochen werden.

Innere ErschlieBungsstrallen

Die innere ErschlieBung der Bauflachen mittels Stralen ist von der bestehenden bzw. geplanten
ErschlieBungsstralle westlich des Geltungsbereichs aus durchzufihren.

Lage und Ausbaubreite sind frei wahlbar, abhangig vom Verkehrsaufkommen und der
Parzellenteilung.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Die in den Sichtwinkel des
Kreuzungsbereichs fallenden Bereiche (Sichtdreiecke) sind von jeglicher Bebauung sowie
Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung) Gber 0,8 m, gemessen an der Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

5.5 Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung von Strafenkdrpern sind zulassig.

Private Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind bis einer Hohe von max. 200 cm tber OK der
geplanten ErschlieBungsstrafie (= Verlangerung aus der DGF3) im Bereich der
Grundstlckszufahrt zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe von mehr als 2 m oder einer Flache von mehr
als 500 m? bedurfen grundsatzlich einer Baugenehmigung (Art. 55 Abs. 1 BayBO). Sofern sie
innerhalb der das Grundwasser schiitzenden Deckschicht stattfinden, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

5.6 Werbeanlagen

5.6.1

Allgemein

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Fur die
Werbeeinrichtungen sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStr.WG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig.

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, muss
unabhangig von ihrer GroRe oder Entfernung zur Autobahn (auch auRerhalb der 100 m
Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und
mit den Bauverboten und Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin geprift werden. Zur Erteilung der
erforderlichen Genehmigung sind daher der ABDS Dienstelle Regensburg hinreichen geeignete
Unterlagen vorzulegen.

Ebenso unzulassig ist das Aufstellen von Werbetafel, die auf den Verkauf von Gewerbegrundstiicken
hinweisen.
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56.2 Werbeanlagen Gebaude
An den Gebauden und Fahrbahndachern sind Werbeanlagen bis zu einer Grée von 10,0 m?im
SO Hotel und SO Logistik, sowie bis zu einer GréRe von 20,0 m?im SO Autohof und Gaststatte
pro Betrieb zuldssig.
Nicht zulassig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf/iber den Dachflachen.

56.3 Gemeinschafts-Werbepylon Héhe max. 20,0 m
Es ist nur 1 Mastwerbeanlage mit max. 3 Nutzerwerbungen zulassig. Freistehende
Werbeanlagen dirfen an der héchsten Stelle nicht héher als 20,0 m Gber OK StralRenrand sein.
Die Flache der Werbetafel darf 16 m? nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 100 m zur Autobahn bedurfen der Zustimmung
der Autobahndirektion Stdbayern. Werbeanlagen im Sichtfeld der Autobahn sind auf ihre
Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot aus § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO zu prifen.

56.4 Weitere freistehende Werbeanlagen (Einfahrtspylone, Preismasten)
Freistehende Werbeanlagen wie Einfahrstpylone oder Preismasten diirfen an der hdchsten
Stelle nicht hoher als 12,0 m tber Gelandeoberflache sein.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStr.WG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. Fir die Werbeeinrichtungensind jeweils gesonderte Plane der
Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen.
Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 100 m zur Autobahn bedurfen der Zustimmung
der Autobahndirektion Sudbayern.

56.5 Fahnenmasten

Auf einem Grundstiick sind max. 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort zulassig. Die
Fahnenmasten dirfen an dem hochsten Punkt nicht hoher als 12,0 m tGber Gelandeoberflache
sein.

5.7 Abfall- und Wertstoffbehalter

Die Standflachen fir bewegliche Abfallbehaltnisse sind so anzuordnen, zu bepflanzen oder
einzufassen, dass sie vom offentlichen Stralenraum nicht einsehbar sind.

5.8 Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

5.8.1

5.8.2

Leitungsrecht

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnisse der Marktgemeinde Pilsting
(Schmutzwasser-Druckleitung), Erdgas Sidbayern (Erdgas) und der Bayernwerk AG (20 kV, 110
kV), unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Der Schutzstreifen ist nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen Eingriffen, die
betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkung darstellen, freizuhalten. Der
Schutzstreifen muss zur Ausubung der Leitungswartung sowie Durchfiihrung eventueller

Prif- und Reparaturarbeiten an den Leitungen zu jeder Zeit zuganglich sein und befahrbar und
begehbar bleiben. PflanzmafRnahmen im Nahbereich dieser Anlagen sind vorab mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Richtlinien

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen, sowie Abwasserkanale sind unter &ffentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Stralenbegleitende
Pflanzstreifen sind hiervon ausdricklich freizuhalten. Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen
sind unter Berlicksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu
planen und zu verlegen.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und
den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten. Die jeweiligen
Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
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5.8.3 110 kV-Freileitung:
Die bestehende 110 kV-Freileitung wird erhoht. Dazu miussen die besteh. Betonmasten
durch Stahlmasten ersetzt werden. Diese erhalten neue Standorte innerhalb der
Leitungstrasse, welche nicht verlegt wird.

Die Baubeschrankungszone beidseits der 110 kV-Trasse betragt 23 m. Gemaf DIN EN
50341-1/04.2010, Abschnitt 5.4 sind bei 110-kV folgende Mindestabstéande zu den
Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m,
feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,00 m, Zaune usw.: 3,00 m,
Bepflanzung 2,50 m. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gréfite
Durchhang und seitlich der Leitung das grof3tmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei
Wind anzunehmen. Eine Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern
innerhalb der Baubeschrankungszone ist nicht zulassig.

Weiterhin besteht um die Maste eine Baubeschrankungszone von 20,00 m gemessen ab
der Fundamentaufienkante. Bei einer Bebauung in diesem Bereich sind die Auflagen
des Merkblatts ,Errichten von Gebauden im Nahbereich von Hochspannungsmasten®
einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Masten muss fiir die Bayernwerk AG mit Lkw gewahrleistet sein.
Sollten im unmittelbaren Mastbereich Stellplatze vorgesehen werden, sind die Maste mit
einer Leitplanke gegen Anfahren zu sichern.

In den Einzelbauantragen die die exakten Bauhodhen innerhalb der
Baubeschrankungszone anhand der tatsachlichen Gebaudelage und den dazugehérigen
Hoéhenangaben bezogen auf m Giber NN anzugeben und nachzuweisen. Dies gilt hier
auch fur die Héhenlage der notwendigen Verkehrsflachen.

5.9 Aulen- und Stral3enbeleuchtung

Zur Minimierung der Storwirkung durch Aufien- und Strafenbeleuchtung sind Zahl und
Hoéhe der Lampen mdglichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es
unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden oder Ahnliches zu
minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt® der Lichteinwirkung fiir Insekten zu minimieren, sind als
Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder UV-arme
LED-Technik und moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe im Auf3enbereich
zu verwenden. Unzulassig sind Quecksilber-Dampflampen und
Kompaktleuchtstofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden Straflentrassen oder
Flachenareale auszurichten und mdglichst bodennah zu montieren.

5.9 Wasserwirtschaft

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln (sh. unten).
5.9.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Abwasser) erfolgt in den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Druckleitung zur Klaranlage in Landau.
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Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
flachig zu versickern (Rigolen, Sickerteiche 0.3.). Es ist jedoch von einem hohen
Grundwasserstand auszugehen.

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung vongesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und auf die
dazugehdrigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (Riickstauebene beachten).

Anfallendes Oberflachenwasser (Flachenbefestigungen, Dacher, Notlberlauf
Regenriickhaltung) darf den Entwasserungseinrichtungen der BAB A92 oder B20 nicht
zugeleitet werden.

Ldéschwasserversorgung

Derzeit befindet sich siidostlich des Geltungsbereichs auf der Flur-Nr. 1172 ein
Léschwasserteich. Dieser soll auf die Flur-Nr. 1205 verlegt werden (auferhalb des
Geltungsbereichs. Dieser soll fir das SO Hotel genutzt werden. Gem. §6 (1) WasSV
(Wassersicherstellungsverordnung) die der Bedarf in Sondergebieten bis zu einer GFZ von 2,4
mit 576 m®/5 h je Hektar bebauten Gebiets festzulegen. Fir das Sondergebiet mit ca. 0,4 ha liegt
das Volumen bei 240 m3. Das Fassungsvermdgen des Loschwasserteichs wird jedoch mind.
1.000 m® gem. DIN 14210 umfassen (Tiefe mind. 3,0 m, Wasserflache mind. 250 m?). Gespeist
wird der Teich Uber das Grundwasser, welches gem. Baugrunduntersuchung bei 1,5 bis 2,0 m
liegt.

Alle baulichen Anlagen missen ber befestigte, 6ffentliche Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den Richtlinien tGber die ,Flachen fir die
Feuerwehr* fir den gesamten Bebauungsplan gesichert sein. Die erste Wasserentnahmestelle
darf nicht weiter als 100 m von den Zugangen der jeweiligen Objekte entfernt sein.

Die Loschwasserversorgung ist jedoch abhangig von der baulichen Nutzung der Gebaude und
der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405). Die Léschwasserversorgung
muss grundsatzlich gesichert sein.

Die Marktgemeinde Pilsting bzw. der Investor Gbernimmt die Aufgabe der Bereitstellung des
leistungsgebundenen Loschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit die
Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht gefahrdet oder eingeschrankt wird und nur
innerhalb der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage
(Wasserleitungsnetz) liegt.

Wo die geforderte Leistung der Wasserleitung nicht erreicht werden kann und in einem Umkreis
von 300 m keine ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, sind
Léschwasserbehalter nach DIN 14230 fir die restliche bendtigte Léschwassermenge durch die
Gemeinde bzw. durch den Betreiber zu erstellen. Als Alternative zu den Léschwasserbehaltern
kénnen auch Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 verwendet werden, die mit einem festen
Ansaugrohr ausgestattet sind.

Bei Sonderobjekten, Sonderbauten mit erhdhtem Brandrisiko oder Personenrisiko kann fiir den
Objektschutz die bendtigte Loschwassermenge noch héher angesetzt werden. Dies ist derzeit
aus der Planung bezlglich geplanter BaumaRnahmen nicht ersichtlich und errechnet sich dann
anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens fir das jeweilige Objekt. Dies sind dann
Auflagen fir den Bauherrn, die beim Bauplan berlicksichtigt werden missen.

13



Ing.-Biro

Seite:

WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 Stralkirchen Telefon (09424) 94 14-0

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

NN
PN

1.1.10

1.2.
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

Allgemeines

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
herzustellen und zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Fir die Ausfuhrung bzw. Bepflanzung der privaten Grinflachen sind detaillierte Gestaltungs-
und Bepflanzungsplane auf der Grundlage des Griinordnungsplanes zu erstellen, die von
fachlich qualifizierten Planfertigern, i.d.R. von Landschaftsarchitekten, im Zuge der
Einzelbaugenehmigung auszuarbeiten sind. Die griinordnerischen und
erschliefungstechnischen Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind hierbei
bedarfsgerecht zu Uberprifen. Wasserdurchlassige Belagsmaterialien sind zu bevorzugen.
Von den Festsetzungen kann in Lage, Flache und den verwendeten Baumarten abgewichen
werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grinordnerischen
Festsetzungen entsprechend.

Auf Teilflachen des SO-Gebietes sind entlang von Parzellengrenzen, die im Bebauungsplan
noch nicht dargestellt sind, beiderseits der Grenze ein je 5 m breiter, abschnittsweise
bepflanzter Griunstreifen anzulegen. Hochstamme sind miteinzubeziehen.

Im Bereich des geplanten Autohofs und der Gaststatte sind alle unversiegelten Flachen durch
blitenreiche Wiesen, Strauchpflanzungen, Obstbdume und Einzelbaume landschaftsgerecht zu
gestalten.

Der anstehende Oberboden, sofern nicht mit Altlasten behaftet, ist zu sichern, sachgerecht in
Mieten zu lagern und der Wiederverwertung zuzufiihren. Die Sicherheitsvorschriften zur
Minimierung von Bodenverdichtungen und zur Verhinderung von Grundwasserbelastungen ist
gemafl RAS-LP2 zu berucksichtigen.

Wahrend der Durchfiihrung der einzelnen Bauvorhaben ist eine 6kologische Baubegleitung
durchzufthren.

Die einzelnen Bauantragssteller werden Uber die Erforderlichkeiten, eine Ausnahme nach § 30
Abs. 4 BNatSchG fiir die Uberbauung gesetzlich geschiitzter Biotopflaichen zu beantragen, bei
Bedarf Rodungsantrage oder bei Betroffenheit von Flachen aus dem Okoflachenkataster
entsprechende Antrage zu Verdnderung des Katastereintrages zu stellen, informiert. Die
Erlaubnisse werden im Rahmen der einzelnen Bauantrage beantragt.

Fir die Anlage von Seigen, Uferabflachungen und Stillgewasser wird spatestens mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes am Landratsamt ein Wasserrechtsantrag gestellt.

Naturschutzfachliche Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Wahrend der Bauphase sind allgemeine naturschutzfachliche Schutz-, Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen durchzufihren.

Diese MalRgabe betrifft insbesondere die Bauzeitenregelung zum Schutz der Tiere, mdgliche
Schadstoffeintréage in geschitzte Flachen sowie die Beeintrachtigung durch Baustellenbetrieb
(z. B. Befahren von schutzwirdigen bzw. geschitzten Flachen, Behandlung und Lagerung von
Oberboden, Schutz zu erhaltender Geholze).

Bei Rodungen, Fallarbeiten und Eingriinungsmalnahmen wird die Umweltbaubegleitung
beteiligt.

Die Gestaltung der Uferbereiche unter der Briicke Gber den Ldngenmuihlbach erfolgt so, dass
eine Befahrbarkeit aufgrund der Breite der Uferstreifen grundsatzlich moéglich ist, allerdings ist
die lichte Hohe eingeschrankt.

Schutz von Lebensstatten

Geholzfallarbeiten/GehdlzschnittmalRnahmen und Mahd von Réhrichten erfolgen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auf3erhalb der Laich-, Brut- bzw. Vegetationszeit (gemaf
§ 39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG) und nach 6rtlichen Angaben im Rahmen der
Umweltbaubegleitung.

GrofRbdume mit Baumhohlen und Spalten als mégliche Brutplatze héhlenbritender Vogelarten
oder moglicher Fledermausquartiere werden im Zeitraum September bis Oktober im gesamten
Baufeld nach 6rtlichen Angaben im Rahmen der Umweltbaubegleitung gefalit.

Nach Erstellung des neuen Loschweihers sind die Gewasserorganismen (Fische, Libellen,
Amphibien etc.) des vorhandenen Léschweihers in den neuen Léschweiher umzusiedeln.
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Schutz zu erhaltender Biotopflachen und Gehoélzbestinde

Biotop- und Gehdlzbestande aulerhalb des Baufeldes sind freizuhalten.

Angrenzende Biotop- und Gehdlzflachen sind durch Reduzierung des Arbeitsstreifens und
durch Errichtung von Schutzeinrichtungen mittels Bauzaun zu schitzen.

Die Zauneidechse ist durch Freihaltung und Sicherung der Nachweisbereiche von baulichen
Eingriffen zu schitzen.

Die Geholzbestande wahrend der BaumaRnahme sind vor mechanischen Schaden,
Uberfiillungen und Abgrabungen durch MaRnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 zu
schitzen.

Schutz von FlieBgewdssern

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Wasserqualitat des Langenmihlbaches sind
wahrend der gesamten Bauzeit geeignete SchutzmalRnahmen gegen Schadstoffeintrag zu
treffen.

Auf den Brucken Uber den Langenmuhlbach sind insgesamt 4 m hohe Kollisions- bzw.
Spritzschutzwande zu errichten, um Kollisionen fliegender Tierarten zu vermeiden. Der untere
Bereich der Wande ist 1 m hoch als Irritations- und Spritzschutz blick- und lichtdicht ausgefiihrt,
die obere Halfte als Maschendrahtzaun ist mit ausreichend dichter Maschenweite (4 x4 cm)
herzustellen. Die Kollisionsschutzwande sind soweit technisch moglich jeweils 20 m Gber das
Briickenwiderlager nach aufien weiterzufihren.

Auf Bodenstérungen im Uferbereich bzw. der Gewassersohle des Langenmuihlbaches ist
wahrend der Bauphase zu verzichten.

Tierokologische Gestaltung von liberbriickten Bereichen

Die Uberbriickten Bereiche beidseits entlang des Langenmuhlbaches sind als
(Ufer-)Randstreifen mit Erhaltung der standorttypischen Boden anzulegen.

Die Gestaltung der Flachen unter den Brickenbauwerken Gber Langenmuhlbach und
Sickergraben sind vorrangig nach tierékologischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Kollisionsschutz fiir Fledermduse und Végel an den Querungsstellen am
Langenmiihlbach

Am Langenmihlbach sind beidseits der Kollisions- bzw. Spritzschutzwande Gehdlzliicken mit
hochwachsenden Baumen zu schlieRen, um ein Uberfliegen der Wande bzw. der Stralen
durch Fledermause zu begulnstigen und die Austauschbeziehungen entlang des
Langenmuhlbaches aufrecht zu erhalten.

Geholzpflanzungen, Gehdlzerhalt, Geholzpflege

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im offentlichen Bereich missen den Gitebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir Gehdlzpflanzungen entlang von StraRen sind die einschlagigen Richtlinien (RPS und
ESAB) einzuhalten.

Allgemein sind bestehende Gehdlze, ausgenommen die bestehenden Geholze
- innerhalb der Baugrenzen des SO,

- innerhalb des Trassenverlaufs der Erschlielungsstrafien, Wirtschaftswege und der Fuf3- und
Radwege,

zu erhalten, in die Grinflachengestaltung zu integrieren und dauerhaft zu pflegen.

GrolRbaume innerhalb von befestigten Flachen sind in mindestens 16 m? und mittelgro3e
Baume in mindestens 9 m? grof3e spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben zu
pflanzen. Befestigte, Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig.

Der Baumabstand betragt innerhalb zu pflanzender Baumreihen 20 - 30 m (bei groRRen
Baumen) bzw. 15 m (bei mittelgroRen).

Innerhalb einer Baumreihe ist nur eine Baumart zu verwenden.

Fir die Stell- und Parkplatzbegriinung ist durchschnittlich 1 Grof3baum pro 8 Stellplatze
vorzusehen. Es sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Im Bereich der 110 KV-Leitung sind niedrigwiichsige Gehdlze und kleinkronige Badume zu
pflanzen.

Als Durchgriinung ist je 400 m? unversiegelter privater Grinflache ein einheimischer GroRbaum
zu pflanzen gemaf angegebener Pflanzenqualitét (Gliederungspunkt 1.3.13).

StraRennebenflachen sind mit Baumen, Strauchern und Wiesenflachen zu begrinen.
Im Bereich des Motels sind Schmuckpflanzungen zulassig.
Samtliche Geholzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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1.3.13 Fir die Gehdlzpflanzungen entlang von StralRen und Wegen, auf den Parkplatzen, auf den
privaten und 6ffentlichen Granflachen sind nur Laubgehdlze der folgenden Artenliste zu
verwenden.

Artenliste 1: GroBkronige Baume

Acer platanoides H, 3xv, STU 16-18 Spitz-Ahorn
Quercus robur H, 3xv, STU 16-18 Stieleiche

Salix alba H, 3xv, STU 16-18 Silber-Weide

Tilia cordata H, 3xv, STU 16-18 Winter-Linde

Ulmus laevis H, 3xv, STU 16-18 Flatteruime
Artenliste 2: Kleinkronige Baume

Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 Feld-Ahorn

Alnus glutinosa H, 3xv, STU 16-18 Schwarz-Erle
Carpinus betulus H, 3xv, STU 16-18 Hainbuche

Malus sylvestris H, 3xv, STU 14-16 Wild-Apfel

Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 Vogel-Kirsche
Pyrus communis H, 3xv, STU 14-16 Wild-Birne

Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 Eberesche
Artenliste 3: Geholzgruppen und Hecken aus Heistern und Strauchern
Straucher

Corylus avellana vStr. 4Tr. 60-100 Haselnuss
Crataegus monogyna  vStr. 4Tr. 60-100 Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus  vStr. 4Tr. 60-100 Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare vStr. 4Tr. 60-100 Liguster

Prunus spinosa vStr. 4Tr. 60-100 Schlehe

Rosa spec. vStr. 4Tr. 60-100 Rosen (Wildrosen)
Viburnum lantana vStr. 4Tr. 60-100 Wolliger Schneeball
Salix in Sorten vStr. 4Tr. 60-100 Diverse Weidenarten gebietsheimisch
Sambucus nigra vStr. 4Tr. 60-100 Schwarzer Holunder
Heister

Acer platanoides Hei 2xv 125-150 Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa Hei 2xv 125-150 Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hei 2xv 125-150 Hainbuche

Malus sylvestris Hei 2xv 125-150 Wild-Apfel

Prunus avium Hei 2xv 125-150 Vogel-Kirsche

Pyrus communis Hei 2xv 125-150 Wild-Birne

Quercus robur Hei 2xv 125-150 Stieleiche

Sorbus aucuparia Hei 2xv 125-150 Eberesche

Tilia cordata Hei 2xv 125-150 Winter-Linde

1.4 Wiesenflachen, Saumstrukturen, Staudenfluren

1.4.1 Die Ansaaten der Wiesenflachen, Saumstrukturen und Staudenfluren sind nach Mdglichkeit mit
autochthonem Diasporenmaterial durchzufiihren.

1.4.2 Die Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und zweimal pro Jahr zu mahen. Auf den
Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.

1.5 Dachbegriinung

1.51 Eine Dachbegriinung ist bei einer Dachneigung bis 12° zulassig.

15.2 Die Dachbegriinung ist mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden mit heimischen
Sedumarten, Krautern und Grasern. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm einschlief3lich Dranschicht vorzusehen.

1.5.3 Die Dachbegrinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern darf fiir die Errichtung von

Lichtkuppeln, technischer Aufbauten und Solaranlagen unterbrochen werden.
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1.6

1.7

1.8
MafRnahme
M3:

M4

M®6:

M7:

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

MaRBnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustands von Zauneidechse und
Eremit und deren Populationen (FCS-MaRnahme)

Malinahme

A2: Gebietsheimische Weiden sind zu pflanzen und zu Kopfweiden zu entwickeln als mdgliche
kiinftige Lebensraume des Eremiten. Es sind Zauneidechsenhabitate herzustellen
(FCS-Mafinahme).

Pflege

A2: Die Kopfweiden sind jahrlich zwischen Februar und Marz zu schneiden. Die Abnahme der
Ausgleichsflachen sowie der FCS-Maflinahmen fir die Zauneidechse und den Eremit durch
die untere Naturschutzbehorde erfolgt nach einer Entwicklungspflege von 5 Jahren.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der
Zauneidechsenpopulation (CEF-MaBRnahme)

Malinahme

M5: Der Gehdlzaufwuchs an der westlichen und dstlichen Boschung der ErschlieRungsstralle
im Norden des SO-Gebietes Logistik, an der Uberfiihrung der A 92, ist nach den
Lebensraumanspriichen der Zauneidechse auszulichten. Punktuell ist die Boschung,
gemaf den Lebensraumanspriichen der Zauneidechse, abzugraben und mit Sand- und
Steineinschittungen aufzufillen. Der Eingriff in die Boschung ist méglichst gering zu halten
und muss bestandsorientiert durchgefuhrt werden.

A2:Es sind Sonderstrukturen (Totholz-, Stein-, Sand- und Kiesschiittungen) als vorgezogene
Lebensraumoptimierung fir die Zauneidechse anzulegen.

Pflege

M5:Fir die Geholze entlang der Bschung zur StralRe hin besteht Verkehrssicherungspflicht.
Die Bdschung ist entsprechend den Lebensraumanspriichen der Zauneidechse regelmafig
im Turnus von 3 Jahren zu pflegen. Dabei ist, je nach Bedarf, der Gehdlzaufwuchs
entsprechend den Lebensraumanspriichen der Zauneidechse auszulichten.

M5/A2: Die Abnahme der CEF-Artenschutzmalnahme fir die Zauneidechse wird vor Ort mit
der Unteren Naturschutzbehorde spatestens 1 Jahr nach Bestandskraft des
Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Erhaltungs-, Minimierungs- und EingriinungsmaBnahmen

Herstellung von artenreichem Extensivgrinland auf Normalstandort. Dabei ist der Oberboden
vor der Einsaat aufzulockern. Grobes Wurzel- und Krautmaterial ist abzurechen und zu
entfernen. Die aufgelockerten und eingeebneten Flachen sind mit gebietsheimischen
Saatgutmischungen aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches Hugelland (mit
Isar-Inn-Schotterplatten) einzuséen. Nach der Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen.

Herstellung von artenreichem Extensivgriinland mit Gehdlzgruppen auf Normalstandort. Dabei
ist der Oberboden vor der Einsaat aufzulockern. Grobes Wurzel- und Krautmaterial ist
abzurechen und zu entfernen. Die aufgelockerten und eingeebneten Flachen sind mit
gebietsheimischen Saatgutmischungen aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches Higelland
(mit Isar-Inn-Schotterplatten) einzuséden. Nach der Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen. Bei der
Pflanzung sind Gehdlze der angegebenen Pflanzenqualitét unter Gliederungspunkt 1.3.13 zu
verwenden.

Es sind Streuobstwiesen herzustellen. Es sind nach Mdglichkeit alte Obstsorten zu verwenden.
Die Wiesen sind mit artenreichem Extensivgriinland auf Normalstandort einzugriinen. Dabei ist
der Oberboden vor der Einsaat aufzulockern. Grobes Wurzel- und Krautmaterial ist abzurechen
und zu entfernen. Die aufgelockerten und eingeebneten Flachen sind mit gebietsheimischen
Saatgutmischungen aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches Hiigelland (mit
Isar-Inn-Schotterplatten) einzuséen. Nach der Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen.

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten und zu pflegen.
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M8:

M9:

Pflege
M3/M4/M6: - Die Pflegemahd des Extensivgriinland auf den AusgleichsmafRnahmen M3/M4/M6 erfolgt

1.9

M4

M®6:
M7:

M8:

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

Herstellung einer extensiv genutzten artenreichen seggen- oder binsenreichen Feuchtwiese
durch Abschieben des Oberbodens. Anschliefend ist von der Flache grobes Wurzel- und
Krautmaterial abzurechen und zu entfernen. Die aufgelockerten und eingeebneten Flachen sind
mit einer Saatgutmischung aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches Hiigelland (mit
Isar-Inn-Schotterplatten) einzusaen, alternativ mit regionalem Druschgut oder Mahgut von
Feuchtwiesen. Nach der Ansaat ist das Saatgut einzuwalzen. Es sind einzelne
gebietsheimische Weiden zu pflanzen und als Kopfweiden zu entwickeln.

Ein standortgerechter Laubmischwald ist zu entwickeln. Dabei sind nur heimische Gehélzarten
zu verwenden.

Ein Stammstlck einer Kopfweide aus dem Baufeld am Graben westlich der B 20 ist auf der
Flache einzubringen, um potenziell vorhandenen Larven des streng geschitzten Eremiten ein
Abschlieen der Entwicklung zu erméglichen. Das Stammstiick ist senkrecht stehend
einzusetzen und entsprechend zu befestigen.

durch eine zweischilrige Mahd mit einem ersten Schnitt ab 15. Juni.

- Weitere MafRnahmen sind nach Bedarf durchzufiihren. Gehdlzaufwuchs und Neophyten sind
vor dem Aussamen zu entfernen. Bei starkerem Geholzaufwuchs ist ein Frihschnitt nach
Austrieb der Junggehélze durchzufilhren. Bei Uberhandnehmen von Unkrautaufwuchs ist eine
zusatzliche Mahd vor dem Aussamen der Unkrauter durchzufiihren. Eine Nachsaat ist bei
groReren Licken durchzufuhren. Eine Diingung ist nicht zugelassen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Die Gehdlzgruppen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen. Dabei sind mégliche
Fehlentwicklungen, die die Gehdlze schwachen oder instabil machen, durch fachmannische
Gehdlzschnittmaflnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufuhren.

Die Obstbaume sind einem jahrlichen Pflegeschnitt zwischen Februar und Méarz zu unterziehen.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen. Dabei
sind mogliche Fehlentwicklungen, die die Gehoélze schwachen oder instabil machen, durch
fachméannische Gehdlzschnittmallnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufuhren.

Die Kopfweiden sind jahrlich zwischen Februar und Marz zu schneiden. Die Feuchtwiese ist
extensiv zweimal jahrlich zu méahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine Dingung ist nicht
zugelassen.

Ausgleichsflachenbedarf

Das naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis nach § 15 Abs. 1 BNatSchG wird fiir das SO
auf maximal 2,97 ha festgesetzt.

Das ermittelte Ausgleichserfordernis stellt die Betrachtung des Eingriffs dar, wie dieser im
maximalen Fall eintreten wiirde. Das tatsachliche Ausgleichserfordernis kann erst bei der
Erstellung der konkreten Bauantrage ermittelt werden und kénnte dann auch geringer ausfallen
als angegeben.
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1.10

Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

Ausgleichsflache innerhalb Geltungsbereich SO

Vor Herstellung der Ausgleichsmafinahmen ist fir jede Ausgleichsflache zeitnah ein
Gestaltungs- und Pflegekonzept von fachlich qualifizierten Planfertigern, i.d.R. von
Landschaftsarchitekten, anzufertigen und friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Darin sind samtliche aufgefihrte textliche und planliche Vorgaben des
Bebauungsplanes einzuarbeiten und zu konkretisieren.

Teilausgleich von 1,81 ha auf einer Teilfliche der Ausgleichsflaiche A2 (Teilfliche des
Flurstiicks.: 1212, Gemarkung: Pilsting, GroRe: 2,72 ha):

- Es sind Feuchtbiotopkomplexe mit temporar wasserfihrenden Mulden, Réhricht und
feucht-nassen Hochstaudenfluren herzustellen.

- Der vorhandene Feuchtbiotopkomplex ist zu erhalten und mit einer flachen Boschung
herzustellen und mit Réhricht und feucht-nassen Hochstaudenfluren zu entwickeln.

- Es sind artenreiche Geholzstrukturen (Einzelbaume, Baumgruppen, Geblsche,
Geholzsaume) zu erhalten, zu pflegen und neu anzulegen.

- Es sind gebietsheimische Weiden zu pflanzen und fachkundig zu Kopfweiden zu entwickeln
als moglicher kunftiger Lebensraum des Eremiten (FCS-Mafinahme).

- Es ist artenreiches Feuchtgriinland auf frisch-feuchtem Standort mittels Extensivierung des
bestehenden Griinlandes und durch Ausbringung von authochthonem Mahdgut herzustellen.
- Es sind flache Mulden herzustellen und mit extensiv genutzten artenreichen seggen- oder
binsenreichen Feuchtwiesen, Réhricht und Hochstaudenfluren zu entwickeln.

- Es sind Zauneidechsenlebensraume (Strukturreiche Kies-Sand-Walle mit punktuellen
Steineinschiittungen und punktuellem Totholzeinsatz) herzustellen.

- Es ist ein Stammstuck einer Kopfweide (Verdachtsbaum auf Eremitvorkommen von Baufeld
am Graben westlich der B 20; FCS-MaRnahme) auf der Flache einzubringen.

- Die Ansaaten sind nach Mdglichkeit mittels Mahdgutibertragung von Flachen aus der Region
bzw. ndheren Umgebung durchzufihren.

- Es sind gebietsheimische Gehdlze und Saatgutmischungen aus der Herkunftsregion
"Unterbayerisches Hiigelland (mit Isar-Inn-Schotterplatten)" zu verwenden.

Teilausgleich von 0,04 ha auf der Ausgleichsflache A3 (Teilflache des Flurstiicks.: 1217,
Gemarkung: Pilsting, Grofe: 0,04 ha):

- Der Entwasserungsgraben ist aufzuweiten und mit flachen Boschungen herzustellen.
- Es sind Sumpfgebische und mesophile Gebusche durch Neupflanzungen herzustellen.

- Es sind gebietsheimische Gehdlze aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches Hugelland (mit
Isar-Inn-Schotterplatten)” zu verwenden.

Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereiches

Vor Herstellung der Ausgleichsmafinahmen ist fir jede Ausgleichsflache zeitnah ein
Gestaltungs- und Pflegekonzept von fachlich qualifizierten Planfertigern, i.d.R. von
Landschaftsarchitekten, anzufertigen und friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Darin sind samtliche aufgefuhrte textliche und planliche Vorgaben des
Bebauungsplanes einzuarbeiten und zu konkretisieren.

Teilausgleich von 1,12 ha auf einer Teilfliche der Ausgleichsflaiche A4 (Fldche im

Konigsauer Moos, Flurstiick 2587/0, Gemarkung GroBkollnbach, GroRe: 1,58 ha):

- Es ist extensiv genutztes, artenreiches Griinland frisch-feuchter Standorte mittels
Extensivierung des bestehenden Griinlandes und Mahdgutlibertragung zu entwickeln.

- Es ist eine flache Mulde herzustellen und zu einer extensiv genutzten artenreichen seggen-
oder binsenreichen Feuchtwiese zu entwickeln.

- Nach Mdglichkeit sind die Flachen mittels Mahdgutlbertragung aus der Region bzw. ndheren
Umgebung herzustellen.

- Es sind gebietsheimische Saatgutmischungen aus der Herkunftsregion "Unterbayerisches
Hugelland (mit Isar-Inn-Schotterplatten)" zu verwenden.
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Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Hietzinger Wiesen" in Pilsting

V. HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

1.1

1.2

Bodendenkmaler:

Im Geltungsbereich ist ein verebneter vorgeschichtlicher Grabhiigel auf den Flur-Nr.
1191 kartiert (Bodendenkmal D-2-7342-0388). Unabhangig davon ist es nicht
auszuschlief3en, dass sich im restlichen Bereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Nachdem auf der o.a. Flache von Auffinden von Bodendenkmalern auszugehen ist, ist
eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur Erdarbeiten erforderlich. Sie kann nur erteilt
werden, wenn die geplanten tiefgriindigen Bodeneingriffe (Kabeltrassen,
Wechselrichterstandort, Wege, gerammte Stutzen) mittels durchgehender
Baggerschnitte unter Aufsicht einer archaologischen Fachkraft freigelegt und
dokumentiert werden. Evtl. erforderliche Grabungsmalnahmen sind von einer
archaologischen Fachfirma durchzufiihren. Die Kosten sind vom Verursacher
(Bautrager) zu Gibernehmen.

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuellen
oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat die Gemeinde
vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung, Veranderung resp. Zerstérung der
Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu verhindern.

Im Falle des Zutagekommens von archdologischen Befunden im restlichen
Planungsgebiet muss groRflachig der Humus per Bagger abgetragen werden. Vorher
missen die Befunde tachimetrisch von einer archaol. Fachfirma aufgemessen und
dokumentiert werden und anschlieend hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten
hierflr tragt der Antragsteller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Dingolfing-Landau
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege Archaologie AuBenstelle Landshut
zu melden.

Baudenkmaler:

Die vorhandenen Einzeldenkmaler in Pilsting befinden sich in der Ortsmitte ca. 2 km vom
Planungsgebiet entfernt. Ein direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet und den
Baudenkmalern besteht nicht, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind. Die historischen Gebaude in Landau befinden sich Giberwiegend in der Stadtmitte,
ca. 2,8 km vom Geltungsbereich entfernt. Trotz der Hanglage der Stadt Landau a.d. Isar
sind auch hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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2.0 ALTLASTEN

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Sollten im Zuge von Baumafinahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten,
sind die zustandigen Behdrden unverziglich zu informieren und folgende Hinweise zum Umgang
mit diesen Altlasten beachtet werden:

Vor dem Ruckbau ist ein mit den zustéandigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes
Rickbaukonzept zu erstellen.

Bei AushubmaRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubliberwachung, einschl.
Probenahmen durchzufiihren. Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte
Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRnahmen sind zu
dokumentieren.

Im Zuge der Rickbau- und Aushublberwachung sind nach Ricksprache mit den zustandigen
Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in

der BBodSchV genannten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Regeln durchzufiihren,
sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -bdschungen) nicht
ausgeschlossen werden konnen.

Verwertungs- und EntsorgungsmaRnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage
der Ergebnisse der Aushub- und Rickbaulberwachung mit dem Landratsamt abzustimmen.

3.0 BODEN/AUSHUB

Im Planungsgebiet kénnen geogen erhdhte Arsengehalte auftreten. Arsenfreisetzungen kénnen
durch Anderungen der Wasserverhéltnisse, des pH-Wertes oder des Bodengefiiges nicht
ausgeschlossen werden. Die Verwertbarkeit des anfallenden Bodenmaterials kann
eingeschrankt sein. Es wird empfohlen, eine reprasentative, horizontbezogene
Flachenbeprobung vor Aushubarbeiten hinsichtlich des Parameters Arsen durchzufihren (sh.
auch ,Handlungshilfe fur den Umgang mit geogen arsenhaltigen Bdden LfU 2014). Eine
horizontbezogene Beprobung ermdglicht es, besonders belastete Bodenhorizonte zu
identifizieren und im Rahmen des Bodenmanagements zu separieren und eventuell auf der
beplanten Flache zu verwerten.

Ein horizontweiser Ausbau von Aushubmaterial, welches nicht wieder auf der beplanten Flache
verwendet werden kann, wird dringend angeraten. Die ordnungsgemafle Verbringung des im
Zuge von Baumafinahmen anfallenden und im Baugebiet nicht wieder zu verwendenden
Bodenaushubs ist mit der Eingabeplanung der Bodenschutzbehdérde beim Landratsamt
Dingolfing-Landau aufzuzeigen.

Soweit der Mutterboden gebietsbezogen verwendet werden kann, ist er im Geltungsbereich der
MaRnahme wiederzuverwenden. Der Mutterboden ist nach Maoglichkeit im Gebiet bzw.
Grundstuck wieder einzubauen oder fir landwirtschaftliche oder naturgestalterische Zwecke zu
verwerten. Eine Verbringung auf eine Deponie ist nicht gestattet. Die ordnungsgemalle
Verbringung ist mit der ErschlieBungs- bzw. Eingabeplanung der Bodenschutzbehdrde des
Landratsamtes aufzuzeigen.

In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschittungen und Abgrabungen mit einer
Hoéhe von mehr als 2 m oder einer Flache von mehr als 500 m? grundsatzlich einer
Baugenehmigung bedurfen (Art. 55 Abs. 1 BayBO).

Eine bodenkundliche Baubegleitung, v.a. in Hinblick auf o.a. Aushub und Verwertung von
humosen und niedermoorigen Bodenmaterial und Mutterboden wird empfohlen, um die
Einhaltung der Bodenschutzauflagen zu gewahrleisten. Der Investor sollte im Rahmen der
ErschlieBungs- bzw. Eingabeplanung zur bodenkundlichen Baubegleitung seitens der Gemeinde
verpflichtet werden.

Schutz des Mutterbodens:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer Anderungen der
Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1 Bodenschutzgesetz
gewabhrleisten (Schitthdhe maximal 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen vermieden werden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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4.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

Fir die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder
Erdwarmeressourcen zu nutzen, fir die Unterstitzung von Strom Photovoltaikanlagen.
Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet
werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu
bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhausern entsprechen.

5.0 GRUNDWASSER, OBERFLACHENWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden
oder Sickerteichen aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige
Versickerung uber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist nur auerhalb von Altlastenverdachtsflachen
bzw. Bodenverunreinigungen zulassig.

Fur Dachflachen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Materialien zu wahlen. Soweit
trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, missen diese mit einer
abtragsfreien Schutzschicht versehen werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt
153 zu beachten.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick mittels
ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fur die
Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspiilung zu verwenden. Es muss gewahrleistet
sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

6.0 OKOLOGISCHE ASPEKTE

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend empfohlen, bereits im
Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B.
auch Materialien aus dem Baustoffrecycling) und die Versorgung mit Warme und
Warmwasser mittels regenerativer Energietrdger zu achten. So sollte - auch bzgl. der
besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels
Solarenergie und nachwachsender Energietradgern schadstoffarm sichergestellt werden.
Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziglich entsprechender
Informationsangebote zu bedienen.

Der Einsatz von Streusalz und chemischen Pflanzenschutz- und Diingemittel soll
unterbleiben.

Als Material fir den Unterbau von Strafen und Wegen sowie fiir Grundstiickszufahrten,
Parkplatze etc. soll méglichst anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes
Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung verwendet werden. Gemal dem
Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39)

ist in die Ausschreibung der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen
aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen
kommen.
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7.0 Europaischer Artenschutz

71

7.2

7.3

Grundsatzlich werden die Erfordernisse des europaischen Artenschutzes liber die jeweiligen
Bauantrage von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde am Landratsamt Dingolfing Landau unter
Hinzuziehung der Héheren Naturschutzbehdrde an der Regierung von Niederbayern
abschliefend geprift (spezielle artenschutzrechtliche Priifung).

Die daraus resultierenden Bescheide und MaRRgaben werden die notwendigen MaRnahmen zur
Aufrechterhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der drtlichen Populationen festsetzen
und regeln.

Die Herstellung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen (FCS-MaRnahmen) soll
vor dem Verlust der vorhabenbedingten beeintrachtigten Lebensraume erfolgen.

Die Pflegemalnahmen zu den FCS-MaRnahmen sind iber einen Zeitraum von mindestens 10
Jahre durchzuflhren.

8.0 AusgleichsmalRnahmen nach §15 BNatSchG (nationale Ausgleichsflachen)

8.1

8.2

8.3

8.4

Mit der Herstellung der AusgleichsmalRnahmen nach § 15 BNatSchG ist moglichst vorauslaufend
zu den baulichen Eingriffen zu beginnen, spatestens jedoch zeitgleich.

Die Pflege der Ausgleichsflachen wird fur 25 Jahre sichergestellt. In den ersten 5 Jahren der
Entwicklungspflege wird eine jahrliche Umweltbaubegleitung vorgesehen, um die Gestaltungs-
und PflegemaRnahmen fachlich qualifiziert zu koordinieren. Danach wird eine Koordination der
weitergehenden PflegemalRnahmen auf den Ausgleichsflachen durch ein Fachbiro bzw. den
Landschaftspflegeverband gewahrleistet. Falls durch Entwicklungen auf der Ausgleichsflache
Anderungen in der Gestaltung und Pflege erforderlich sind, werden diese im Einvemehmen mit
der Gemeinde, der Umweltbaubegleitung und der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

Der Erfolg der Herstellungs- und PflegemaRnahmen fir den Ausgleich nach §15 BNatSchG wird
im Rahmen der Umweltbaubegleitung durch ein 10-jahriges Monitoring geprift. Flr das
Monitoring soll eine Status-quo-,ante“-Aufnahme erstellt werden. Im Rahmen der
Status-quo-,post‘-Untersuchungen soll in den ersten funf Jahren zur Lenkung der
PflegemafRnahmen eine flachendeckende Kontrolle der Vegetationsentwicklung zweimal pro
Jahr durchgefuhrt werden. Nach Erreichen eines stabilen Zustandes soll alle zwei Jahre ein
Kontrollgang durchgefiihrt werden. Der Erfolg der Ausgleichsmafnahmen wird im Rahmen des
Monitorings mit einem jahrlichen Kurzbericht der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen wird durch ein Vertragswerk zwischen Gemeinde,
VR-Bank und Bauherrn gesichert. Die Ausgleichsflachen werden grundbuchrechtlich durch
Dienstbarkeiten zugunsten des Freistaates Bayern dinglich gesichert. Die Ausgleichsflachen
werden dem bayerischen Okoflachenkataster gemeldet.

9.0 Sonstiges

9.1
9.2

Der Einsatz von Lichtquellen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Eine Fassadenbegriinung soll vorgesehen werden, sofern diese der Gebaudenutzung
nicht entgegensteht.
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