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BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT

GRUNORDNUNG

»BURGERWIESEN*

IN PILSTING
MARKTGEMEINDE PILSTING

Gemeinde: Markt Pilsting
Landkreis: Dingolfing-Landau
Regierungsbezirk: Niederbayern

L. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETEQ
= —=—oNEEVND UES FLANUNGSGEBIETES

1. LAGE

Die Marktgemeinde Pilsting liegt im Regierungsbezirk Niederbayern, im Landkreis
Dingolfing - Landau. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet
sich der Markt Pilsting in der Region 13 - Landshut. Im Landesentwicklungsplan
(LEP) Bayern ist die Marktgemeinde Pilsting als Kleinzentrum ausgewiesen und dem
Mittelzentrum Landau a. d. Isar zugeordnet.

Aufgrund der guinstigen Lage als Kreuzungspunkt der regionalen Entwicklungsach-
sen Landshut-Deggendorf und Landau-Straubing, sowie der vorhandenen und ge-
planten Infrastruktur kann die Marktgemeinde Pilsting die Funktion als Kleinzentrum
gut erfullen.

Das Baugebiet liegt (noch) in der Ebene des Isartalraumes ¢a. 100 - 150 m sudwest-
lich des Ortskernes (Kirche) von Pilsting.

Die durchschnittliche Hohe des Planungsgebietes liegt bei ca. 340 m t.N.N.

Das Baugebiet grenzt im Westen an landwirtschaftlich genutzte Grundstucksflachen.
Im Suden werden die Planflachen durch die Staatsstrale St2074 begrenzt. Geman
Flachennutzungsplan schliet im Norden das geplante Baugebiet an bestehende Be-
bauung an, die als Mischgebiet (MI) und teilweise als Aligemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen ist. Ebenso grenzt das geplante Gebiet im Osten an ein bestehendes
Mischgebiet (MI).

2. RAUMLICHE AUSDEHNUNG DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet erstreckt sich in Ost-West-Richtung mit einer Breite von i. M. 500 m
und erreicht in Nord-Sud-Richtung eine Lange von ca. 420 m.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes .BUrgerwiesen" umfaft eine Gesamtfla-
che von ca. 17,9 ha. '

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Flachen bzw. Teilflachen der
nachfolgenden Flur-Nummern enthalten:

2/4 20/6 367 3671 - 373 380
38071 380/2 380/3 381 381/1 952/2
992/3 969/3 569/4 569/7 269/8 969/9
969/11 569/12 969/13 969/14 569/20 970/2
588 289 591 092 594 595
097 598 599 599/ 299/4 299/7
299/8 599/9 600 - 601 602 603
603/2 604 606 607 607/2 608
608/2 612 616 618 619 620
621 622 623 636/2 678/4 2961/3
2962 2962/5 2963 2963/1 2963/10 2963/11
2965 2968 2969 2970 2971

3. DERZEITIGE NUTZUNG

Ein groBer Teil des Planungsterrains wird derzeit landwirtschattlich als Ackerland ge-
nutzt. Landwirtschaftliche Haupt- oder Nebenerwerbsbetriebe sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Den groRten Teil des Baugebietes wird von der Fa, Auwarter in
Anspruch genommen. In dem geplanten Baugebiet ,Burgerwiesen® sind noch weitere
zwei Firmen, die Fa. Alt und die Fa. Paul, ansassig. Im Norden grenzt'der Geltungs-
bereich an ein bestehendes Aligemeines Wohngebiet (WA) an.

Im verbindlichen Flachennutzungsplan ist das geplante Baugebiet als Gewerbegebiet
(GE) dargestelit. Nur der oberste, nordwestlichste Teil des geplanten Planbereiches
ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet (MI) dargestelit.

4. TOPOGRAPHIE
Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes .BUrgerwiesen* ist relativ
eben und hat ein |eichtes Gefalle von Norden nach Sudosten zur ca. 4 km entfernten
Isar hin,

5. KLIMA

FUr den Planbereich kann in etwa von nachfolgenden Klimadaten ausgegangen wer-
den:

Durchschnittliche mittlere Lufttemperatur: fi(8) =@
Jahresmitte| der Lufttemperaturschwankungen: 20 Ly e
Eistage pro Jahr : 20 bis 30 Tage
Frosttage pro Jahr: 120 Tage
Sennentage pro Jahr: 40 Tage

Jahresdurchschnitt!icher Niederschlag: 680 bis 700 mm
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Windrichtungen: Hauptwindrichtung im Jahresdurchschnitt

aus West: 34 % aus Ost: 15 %
Sommer: 35 % 12 %
Winter : 33 % 15 %

Auftallige regionalklimatische Auswirkungen sind durch das Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Eine gewisse Verengung des Talraumquerschnittes fur die Luftbewegungen in
den Richtungen Ost - West ist zu sehen; die Wirkungen daraus werden sich auf den
sudlichen Teil von Pilsting beschranken.

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet hauptsachlich
durch eine leistungsfahige Durchgriinung, eine Begrenzung der Bodenversiegelung
und durch den Grunkorridor entlang der inneren Gebietserschlieung entgegenge-
wirkt werden.

Auswirkungen koénnen insoweit auch durch die Empfehlungen zu flachenhafter Ver-
sickerung gemindert werden.

6. BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Naturraumlich ist das Plangebiet teilweise dem unteren Isartal, genauer der Isartaler
Randmoorniederung und im tbrigen dem sogenannten Dungau, genauer der |sar-
randaue zuzuordnen. Demzufolge findet sich anmooriger Boden mit einer insgesamt
zuverlassigen Sickerfahigkeit. Der Grundwasserstand reicht bis auf etwa 0,60 m bis
1,60 m unter Gelande heran. Der Boden wird im noch nicht bebauten Bereich - wie
bereits ausgefuhrt - zum Teil intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Gelande im Baugebiet ,Burgerwiesen” ist nahezu eben. Die Héhe des Planungs-
gebietes betragt im Suden ca. 340,50 m t.N.N. und im Norden ca. 341,50 m G.N.N.
Geologisch gehort das Gebiet zu den holozénen Schwemmbéden und dolischen
Sedimenten, ehe in bereits geringer Tiefe die quartaren fluviatilen Sedimente anste-
hen. Im tieferen Untergrund stehen schiieBlich die feinkdrnigen Sedimente des Ter-
tiars an.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel liegt nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
bei ca. 0,60 m bis 1,60 m unter GOK.

Die statischen Erfordernisse fur die vorgesehene Bebauung sind durch entsprechen-
de Berechnungen (Statik / Standsicherheitsnachweis) nachzuweisen.

Die mit einer Bebauung unvermeidbar einhergehende Versiegelung des Bodens mit
dem zusatzlichen Verlust nattrlicher Speicherféhigkeit soll mittels der Festsetzungen
zur Begrenzung der Flachenversiegelung soweit als maglich begrenzt bzw. kompen-
siert werden. Ein Defizit zulasten des Schutzgutes Boden verbleibt jedoch auch bei
Bertcksichtigung der Tatsache, dal auch eine intensive landwirtschaftliche Boden-
nutzung nicht ohne nachteilige Wirkung far die ¢kologischen Funktionen des Bodens
betrieben werden kann.




Begrﬁndung Baugebiet , Biirgerwiesen *
Der bis auf ca. 0,60 m bis 1,60 m an die Gelandeoberflache reichende Grundwas-
serstand und die vergleichsweise Zuverlassige Sickerfahigkeit des Bodens bilden

dert sein, Risikobereiche entsprechend abzusichern und im Ubrigen die Grundstticks-
flachen, nach den Festsetzungen und Empfehlungen der Grunordnung zum Bebau-
ungsplan, moglichst wenig zu versiegeln.

Far den Planbereich finden sich im Flachennutzungsplan keine Hinweise auf Boden-
denkmaler. Es wird aber davon ausgegangen, daf unbekannte Bodendenkmaler in
diesem Baugebiet maglich sind, so dag insoweit die gesetzlichen Anzeige- und Ver-
haltenspflichten des Bay. Denkmalsohutzgesetzes gelten. Auf diese st im Bebau- .
. ungsplan ausdrucklich hingewiesen,

Gegenstande, die bej Erdarbeiten zy Tage treten, wie zB. Knochen-, Metall-, Kera-
mik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw die bauausfihrenden Firmen
dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zy melden.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten nicht zy erwarten und auch nicht be-
kannt. '

Im Plangebiet sind keine naturschutzrechtlich normatiy oder durch. Einzelregelung
geschutzten Grundstticksflachen gelegen.

L. BAUGEBIETSAUSWEISUNG / PLANUNGSDATEN
==LV NO | PLANUNGSDATEN

1.  AUFSTELL UNGSBESCHLUSS

Der Markigemeinderat Pilsting hat am 15.06.1989 dje Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit Grunordnung, sowie die Abgnderung des F!achennutzungsp!anes (erstellt
am 24.06.1987) fur das Baugebiet BUrgerwiesen® in Pilsting beschlossen

2. PLANUNGSAUFTRAG

In der Marldgemeinderatssitzung vom 15.06.1989 hat der Marktgemeinderat Pilsting
das Architekturburo Heinze, Asael und Inge Haberl, Wallersdorf mit der Erstellung der
notwendigen Planung beauftragt. | .

Fur die geplante Anderung des Fl‘a‘chennutzungsplanes im Bereich des geplanten
Baugebietes .Burgerwiesen" fertigte das Architekturbaro Heinze, Asael ung Haberl
acht Entwurfe an (mit Datum vom: 20.07.1989, 25.10.1989, 2711 .1989, 06.12.1989,
20.04.1990, 17.1 0.1990, 24.10.1990 und 09.01.1991). Mit dem letzten Entwurf vom
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09.01.1991 wurde beim Landratsamt Dingolfing-Landau am 15.10.1993 Antrag auf
Genehmigung gestellt, die am 04.01.1994 erteilt wurde.

Ebenso wurde fur den Bebauungsplan ,Burgerwiesen® Entwirfe mit Datum vom
20.07.1989, 25.10.1989, 27.11.1989, 06.12.1989, 20.04.1990, 17.10.1990,
24.10.1990 und 09.01.1991 dem Markigemeinderat Pilsting vorgelegt. In der Markt-
gemeindératssitzung vom 10.12.1991 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
Burgerwiesen" mit Datum vom 09.01.1991 als Satzung beschlossen.

In der Marktgemeinderatssitzung vom 03.05.1995 hat der Marktgemeinderat Pilsting
das Ingenieurburo Willi Schlecht aus 94340 Stralkirchen (Postfachadresse) mit der
Erstellung eines neuen Entwurfes flr den Bebauungsplan ,Btrgerwiesen® und mit der
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes beauftragt. Mit der Ausarbeitung
der integrierten Grunordnung zum Bebauungsplan wurde das Landschaftsarchitek-
turburo Gerald Eska aus 94327 Bogen beauftragt.

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der derzeit bestehende, rechtskraftige Flachennutzungsplan in der Fassung vom
24.06.1987 (Reg.-Nr. 420-4621/212), Planung Bayerische Landessiedlung GmbH -
Zweigstelle Landshut, sieht im Geltungsbereich Gewerbebauflachen (GE) vor. Nur
der oberste, nordwestlichste Teil des geplanten Baugebietes ist im Flachennut-
zungsplan als Mischgebiet dargestellt.

Die hier geplanten Baufldchen sind inhaltlich im geplanten Deckblatt-Nr. 12
(Planfertiger Ing.-Buro W. Schlecht) zum Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Pilsting enthalten und wird dem Landratsamt Dingolfing-Landau nach Abstimmung
des Bebauungsplanes zur Genehmigung vorgelegt.

Daneben wurden der Bebauungsplan mit Grunordnung nach den Grundsatzen des
UVP - Gesetzes in ihren vorraussehbaren Wirkungen auf die dort hervorgehobenen
und hier konkret beruhrten Schutzguter untersucht - soweit dies aus der Planungs-
dichte des Bebauungsplanes gefordert ist - und bewertet,

Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches zwischen dem Landratsamt Dingolfing-
Landau und der Marktgemeindeverwaltung konnte grundsatzliche Ubereinstimmung
mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsverteilung festgestellt werden.

T A T

4. LANDSCHAFTSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 24.06.1987
(Anderung durch geplantes Deckblatt-Nr. 2) ist ein Landschaftsplan (Planung durch
Buro far Grun- und Landschaftsplanung, Dipl. Ing. G. Mecklenburg aus Vilsbiburg)
integriert. Somit ist die derzeitige Gebietsausweisung mit der Beschreibung in Ziffer
i [I./3. identisch.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Granordnung ,Burgerwiesen® erfait
bestehende, ortsrandpragende Feldgeholze und Ortsrandvegetation, die in die Pla-
nung mit aufgenommen wurden und tiberwiegend erhalten bleiben.

Im Planbereich befindet sich ein wasserfUhrender, verrohrter Graben (Vorfluter
Schwalmbach), der die derzeit anfallenden Oberfldchenwasser ableitet.

&8
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5. PLANUNGSANLASS

Die sehr rege Nachfrage nach Gewerbeflachen, sowie der noch gunstige Grund-
stiickspreis veranlalt die Marktgemeinde Pilsting dringlichst weitere, geeignete Fla-
chen far eine gewerbliche Nutzung bereitzustellen.

Desweiteren hat die hier betriebene Bauleitplanung Baugebiet ,Burgerwiesen" aber
auch ihren Anlak in dem Bedarf, fur bereits ortsansassige Gewerbebetriebe Entwick-
lungsmoglichkeiten und damit auch den Betriebsstandort zu sichern.

Dartber hinaus - und dies ist inhaltlich mit entscheidend - soll mit dem Planungsge-
biet zu den uberregionalen Verkehrsachsen eine nachhaltige wirtschaftliche Entwick-
lung aufbereitet und Arbeitsplatze gesichert werden.

Hinzu kommt die Absicht des Marktes Pilsting, die bisherige stadtebauliche Entwick-
lung im Westen von Pilsting bezuglich der dort schon vorhandenen baulichen Nut-
zungen zu ordnen und auf die weitere Entwicklung aufeinander abzustimmen.

6. PLANUNGSVORGABEN

Eine weitere Wohn- und Gewerbebauentwicklung des Kleinzentrums Pilsting ent-
spricht der Lage des Marktes im Kreuzungspunkt der Gberregionalen Entwicklungs-
achse Landshut - Deggendorf und der regionalen Entwicklungsachse Landau/lsar -
Straubing und genugt insoweit der Anpassungspflicht des § 1 Abs. 4 BauGB.

Die jungste Fortschreibung des Regionalplanes sieht Uberdies auch fur den hier in
Frage stehenden Planungsbereich die mogliche Entwicklung zu gewerblicher Nut-
zung ausdrucklich vor. ;

Besondere Bindungen aus Uberortlichen und ortlichen Fachplanungen lassen sich fur
den Planbereich derzeit nicht erkennen. Insbesondere reichen die Ausgleich-
anforderungen der Planfeststellung far die Autobahn A 92 nicht in den Planbereich
hinein.

. Bei der Formulierung der Aufgaben kristallisierten sich zwei bzw. drei Grundbedin-
’ gungen heraus:

a) Reduzierung der notwendigen offentlichen ErschlieBungsstraien bei gleichzei-
tiger Ausbau- und Erweiterungsmaoglichkeit.

b) Einpassung und Abgrenzung des Baugebietes zu den anschliefenden Fla-
chen.

c) Dartberhinaus ist bei der Gebietsfestsetzung insgesamt darauf geachtet, daf
die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine storungsabgestufte Gebietsty-
pik zur bestehenden Bebauung hin sicherstellen. '
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7. PLANUNGSIDEE

Das Plangebiet grenzt derzeit im Suden (Staatsstrale St2074) und im Norden
(Friedrichstrale bzw. Andreas-Glas-Strafie) an bestehende, 6ffentliche Strafen. Eine
mafgebliche ErschlieBungsfunktion vermittelt vor allem die von Suden nach Norden
verlaufende Gottlob-Auwarter-Strafie.

Zu sehen ist jedoch die Belegenheit des Plangebiets in seiner raumlichen Beziehung
zwischen der Bundesautobahn A 92 (zum Autobahnanschiu®? ca. 3,0 km) und der
Staatsstralle 2074 (ehemalige B 11).

Die innere GebietserschlieBung beschrankt sich vorerst auf den im Bebauungsplan
dargesteliten Straenbereich, Sie laRt jedoch fur weitere Entwicklungen oder auch
Abanderungen Maéglichkeiten offen.

8. AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Die aufere ErschlieBung des Baugebietes ,Burgerwiesen" erfolgt Uber die bestehen-
de Gottlob-Auwarter-Straie mit Anbindung an die bestehende Staatsstrale St 2074
(alte Bundesstrale B11).

9. INNERE ERSCHLIESSUNG

Die innere HaupterschlieBung der geplanten westlichen Bauflachen erfolgt durch den
Anschluf an die bestehende Gottlob-Auwarter-Strale. Diese 6.50 m breite Haupter-
schlieBungsstrale fuhrt stichartig von der Gottlob-Auwarter-Strake in Richtung We-
sten und endet dort an der Geltungsbereichsgrenze mit einem sog. Wendehammer.

Die innere Gebietserschlieung beschrankt sich vorerst auf den im Bebauungsplan
dargestellten StraRenbereich. Sie I4R3t jedoch far weitere Entwicklungen bzw. evil.
Abanderungen Méglichkeiten offen (siehe auch Ziffer 11./7 -

Vorhandene ErschlieBungsstralen (Gottlob-Auwarter-Str., Friedrichstr., Andreas-
Glas-8tr.) binden die Gbrigen Flachen im Geltungsbereich an das ¢ffentliche Stra-
Rennetz an.

Der in einem Teilsttick entlang der St 2074 bereits auf Privatgrund (Fa. Auwarter) im
- Ansatz vorhandene Rad- und Gehweg soll bis in den Ortsbereich gefuhrt werden und
hier an den bestehenden Gehweg bzw. an die bestehenden Verkehrsflachen an-
schlielen. In Richtung Westen soll dieser kombinierte Rad- und Gehweg ebenfalls
entlang der St 2074 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis an dessen westli-
che Geltungsbereichsgrenze gefuhrt werden.
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10. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG / STADTEBAULICHES KONZEPT

Gewerbliche Flachen

Im geplanten Baugebiet ,Burgerwiesen” befindet sich derzeit schon drei gewerbliche
Betriebe (Fa. Auwarter, Fa. Alt, Fa. Paul). Diese Betriebe wurde im Laufe der Jahre
zunehmend von v.a. Wohnnutzungen unterschiedlicher Zuordnung umgeben.

Die hier vorgenommene Planung dient einmal der Standortsicherung und der Errei-
chung weiterer Entwicklungsméglichkeiten far vorhandene gewerbliche Betriebe, ver-
bunden mit der Sicherung der vorhandenen und ggf. Schaffung weiterer Arbeitsplat-
ze.

Daruberhinaus aber sollen fur die Marktgemeinde Pilsting die wirtschaftlichen Chan-
cen aus seiner Lage zur Uberregionalen Verkehrsinfrastrulktur genutzt und gesichert
werden. Mittels der vorgenommenen Planung soll far Pilsting iber den Rahmen der
bereits bestehenden Gewerbebetriebe hinaus, eine regional bedeutsame Chance fur
die gewerbliche Wirtschaft aufgezeigt und sichergestellt werden.

p Dabei ist zu sehen, da® wenigstens drei, der in Pilsting angesiedelten Wirtschaftsbe-
triebe (Fa. Auwarter, Fa. Alt, Fa. Paul) in besonderem Maf3e auf eine klare und unmit-
telbare, verkehrliche Infrastruktur angewiesen sind und insoweit die hier vorgenom-
mene Planung fur diese Betriebe und fir die Verkehrsabwicklung im Ortsbereich von
Pilsting erhebliche Verbesserungen bewirken wird.

Die vorgesehenen Nutzungen im Bereich der Gewerbebauflachen ,Burgerwiesen"
sind in den Festsetzungen der Planunterlage zusammengefallt beschrieben.
Nachfolgend aufgezahlte Nutzungsarten und Betriebsarten sollen und kénnen in den
beabsichtigten Gewerbebauflachen angesiedelt werden:

Zulieferbetriebe fur Automobilindustrie, leichte Montage/Fabrikation im Bereich Metall
und Elektro, Recyclingbetriebe, Hersteller im Bereich Umwelttechnik, Feinmecha-
nik/Optik, Maschinenbau, Logistik und Warenverteilzentrum mit diversen Schwer-
punkten, flughafenorientierte Unternehmen, Unternehmen, die in Richtung europai-
sche Ostlander ausgerichtet sind, Groltankstelle mit entsprechenden Nebeneinrich-
tungen und sonstigem Service, Dienstleistung, Fachhandel, Reparaturbetriebe, Be-
herbergungsbetriebe, Freizeiteinrichtungen mit Nebenbetrieben, sonstige Gewerbe-
und Handelsbetriebe.

Es gehort zu den wirtschaftlichen Selbstversténdlichkeiten, dad sich die Ansied-
lungsmoglichkeiten entscheidend aus den raumstrukturierten Gegebenheiten und
ganz wesentlich auch aus der jeweiligen konjunkturellen Situation bestimmen werden.

Die im Bebauungsplan dargestelite Abgrenzung verschiedener Nutzungsarten glie-
dert sich wie nachfolgend beschrieben:

Gewerbegebiet 1

Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO (GE 1)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) 1

GRZ (Grundflachenzahl) 0,8

GFZ (Gescholflachenzahl) 2,0

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel  Lw, = 60 dB(A)
Lw, = 50 dB(A)
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Gewerbegebiet 2

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (GE 2)

Z (Zahl der Vollgeschosse) 11—

GRZ (Grundflachenzahl) 0,8

GFZ (Geschofflachenzahl) - 2,0
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

Gewerbegebiet 3

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO (GE 3)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) [

GRZ (Grundflachenzahl) 0,8

GFZ (Geschofflachenzahl) 2.0
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

Gewerbegebiet 4

Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO (GE 4)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) i

GRZ (Grundﬂache_nzahl) 0,8

GFZ (GeschoRflachenzahl) 1,6
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

Industriegebiet 1

Industriegebiet gemaR § 8 BauNvO Gl 1)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) I

GRZ (Grundfiachenzahl) 0,8

GFZ (Geschof¥flachenzahl) 1,6
Immissionswirksamer fliachenbezogener Schalleistungspegel

Industriegebiet 2

Industriegebiet geméaR § 8 BauNVO (Gl2)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) I

GRZ (Grundflachenzahl) 0,8

GFZ (GescholRflachenzahl) 1,6
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

Industriegebiet 3a
Industriegebiet geman § 8 BauNVvQO (Gl 3a)

Z (Zahl der Vollgeschosse) i

GRZ (Grundflachenzanhl) 0,8

GFZ (Geschof¥flachenzahl) 1.6
Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

Lw, = 55 dB(A)
Lw, = -- dB(A)

Lw, = 55 dB(A)
Lwy = -- dB(A)

Lw, = 55 dB(A)
Lw, = 45 dB(A)

Lw, = 55 dB(A)
Lwy = 40 dB(A)

Lw, = 63 dB(A)
Lw, = 50 dB(A)

Lw; = 58 dB(A)
Lw, = 42 dB(A)

n (09424) 648

Begriindung Baugebiet , Biirgerwiesen® in Pilsting
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Industriegebiet 3b
Industriegebiet geman § 8 BauNVO (Gl 3b)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) I

GRZ (Grundflachenzanhl) 0,8

GFZ (Geschol¥flachenzahl) 1,6

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel  Lw; = 65 dB(A)
Lw, =50 dB(A)

Industriegebiet 4

Industriegebiet gema § 8 BauNVO (Gl 4)

Z  (Zahl der Vollgeschosse) [

GRZ (Grundflachenzanhl) 0,8

GFZ (Geschof3flachenzahl) LB

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel  Lw = 65 dB(A)
Lwy, = 55 dB(A)

Mischgebiet
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO (MI)

i Z  (Zahl der Vollgeschosse) v

GRZ (Grundfl&achenzahl) 0,4
GFZ (Geschofiflachenzahl) 0,8
Ortsbild

Der stidwestliche Ortsrand von Pilsting vermittelt insgesamt keinen einheitlichen Ein-
druck eines geschlossenen, intakten Ortsbildes.

Entlang der Gottlob-Auwarter-Strake haben sich Betriebe ohne jede Ordnung ange-
siedelt. '

Am Anschlu®® an das geplante Baugebiet ,Btirgerwiesen" kann man von einer geord-
neten, baulichen Entwicklung sprechen.

Auch die vorhandenen 20-KV-Freileitungen der OBAG am Ortsrand beeinflussen die
optische Betrachtung mafgeblich.

Gewerbeflachen vermégen regelmaig eher weniger Positives zugunsten der Orts-
bildpflege zu leisten. Diese auf Erfahrung beruhende Feststellung entbindet eine Pla-
nung jedoch nicht, Rucksichten auf den Ortsbildbestand zu nehmen und Fehlentwick-
lungen entgegenzuwirken.

Hier versucht die Planung einmal durch eine Begrenzung der Gebaudehohen ein
gewisses Maf an Ortsbildschonung zu erreichen.

Uberzeugender werden sich auf das Ortsbild jedoch die grunordnerischen Festset-
zungen zur Gebietseingrdnung und v.a. auch zur Gebietsdurchgrinung auswirken.
Nach diesen Festsetzungen wird einmal der Ortsrandbewuchs durch standortgerech-
tem Bewuchs entscheidend abgemildert und zum anderen erfahrt die teilweise auch
als monoton empfundene Landschaft eine optische Gliederung durch Bepflanzung.

Detailierte Angaben zur landschaftspflegerischen Gestaltung bzw. Durch- und Ein-
grunung siehe Ziffer V.
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Grundkonzeption/Umweltvertraglichkeit

Die Entscheidung zu der hier vorgenommenen Planung setzt gleichermalen die
Ermittiung der Wirkungen dieser Planung auf Schutzgtter i.S.d. UVP-Gesetzes vor-
aus, wie auch eine Wertung der Wirkungsbeziehungen fur die Gesamtplanung
(stadtebauliche und grunordnerische Festsetzungen) gefordert ist.

Landschaftseingriffe

Das Plangebiet am Rande des Isartalraumes wird zweifelsohne den Landschaftsein-
druck im mafigeblichen Bereich deutlich verandern.

Durch die geplante Randeingrunung und dem straenbegleitendem Gran mit z. T.
groRkronigen, standortgerechten Baumen wird das geplante Baugebiet gegliedert
und die Einpassung in das Ortsbild des Marktes Pilsting unterstitzt.

Der geplante Bebauungsplan ,Burgerwiesen® tragt diesen Einschatzungen und An-
forderungen durch die grtinordnerischen Festsetzungen Rechnung. (siehe auch Ziffer

) V).

Vorgesehene Festsetzungen (Nutzung)
(siehe beiliegendes Larmschutzgutachten vom 30.10.1995 mit Nachtrag vom
14.06.1996)

Am sudostlichen Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet (GE 1) gemalk § 8 BauN-
VO mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
Lw=60 dB (A) und Lw,=50 dB (A) festgesetzt. :

Entlang der Andreas-Glas-Strale, im nordéstlichen Geltungsbereich, wird das Ge-
werbegebiet GE 2 gemaB § 8 BauNVO mit einem immissionswirksamen flachenbe-
Zogenen Schalleistungspegel von Lw=55 dB (A) ausgewiesen.

Das geplante Gewerbegebiet GE 3 grenzt im Osten an das Gewerbegebiet GE 2, im
Norden an das geplante Mischgebiet, im Suden an das Industriegebiet Gl 1 und im
Westen an die bestehende Gottlob-Auwarter-Strae und wird gemal § 8 BauNVvVO
mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw;=55
dB (A) festgesetzt.

Im Norden des Geltungsbereiches wird ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO im
AnschluB an die bestehende Bebauung ausgewiesen.

Das im Westen liegende Gewerbegebiet GE 4 grenzt an die Gottlob-Auwarter-Strae
im Osten und im Westen schlieRt das Industriegebiet GI 3a und Gl 3b an, und wird
gemafl § 8 BauNVO mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel von Lw=55 dB (A) und Lw;=45 dB (A) ausgewiesen. '

Entlang der bestehenden Staatsstrale St2074 und der bestehenden Gottlob-
Auwarter-Stralle, im sudlichen Planbereich, wird das Industriegebiet Gl 2 geman § 9
BauNVO festgesetzt. Dieses Gebiet ist mit einem immissionswirksamen Schallei-
stungspegel von Lw=63 dB (A) und Lw,=50 dB (A) geplant.
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Zwischen den geplanten Gebieten GE 3 und Gl 2 ist das Industriegebiet GI 1 geman
§ 9 BauNVO mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
von Lw=55 dB (A) und Lwy,=40 dB (A) ausgewiesen. Im Westen schlieft an das ge-
plante Industriegebiet Gl 1 die bestehende Gottlob-Auwarter-Strale und im Osten
grenzt das bestehende Mischgebiet an das Industriegebiet.

Ebenso wird das Industriegebiet Gl 3b, das im westlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt und von der geplanten ErschlieRungsstrae im Stden, dem GE
4 im Osten und dem GI 3a im Norden umgrenzt ist, gemaR § 9 BauNVO mit einem
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw=65 dB (A) und
Lw,=50 dB (A) festgesetzt.

Das Industriegebiet Gl 3a wird im Norden vom MI, im Suden vom Gl 3b sowie im
Osten vom GE 4 umschlossen und wird gemar § 9 BauNVO mit einem immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw=58 dB (A) und Lw,=42 dB
(A) ausgewiesen.

Im sudwestlichen Geltungsbereich liegt das geplante Industriegebiet Gl 4, und wird
gemal § 9 BauNVO mit einem immissionswirksamen Schalleistungspegel von
Lwi=65 dB (A) und Lw,=55 dB (A) ausgewiesen. Dieses Gebiet wird von der beste-
henden Staatsstrale St2074, der bestehenden Gottlob-Auwarter-Strae und der
geplanten ErschlieBungsstrae umgrenzt. Im Westen schlieRen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das geplante Industriegebiet GI 4 an.

Larmschutz-Festsetzungen

a) Unzulassig sind Betriebe und Anlagen. deren je_m? Grundfiache abgestrahlte
Schalleistung die immissionswirksamen_flachenbezogenen Schalleistungspegel
entsprechend den Angaben in der nachfolgenden Tabelle tberschreiten.

Bereich
GE 1 60 50
GE2 55
GE3 55
GE 4 55 45
Gl 1 55 40
Gl 2 63 50
Gl 3a 58 . 42
Gl 3b 65 50
Gl 4 65 55

Erlauterung zu a)

Diese Festsetzung bedeutet, daf in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische
und/oder organisatorische Malnahmen so zu treffen hat, dal die von seinen Anlagen
allein (einschlieBlich Verkehr auf dem Werksgelande) in seinem Einwirkungsbereich
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! auerhalb des Gebietes™ verursachten Gerausche keinen hoheren Beurteilungspegel
erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wlrde, wenn von jedem
Quadratmeter Flache seines Grundstticks ein Schalleistungspegel Lya entsprechend

den Angaben in der Tabelle bei den Festsetzungen abgestrahlt wiirde,

Durch den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel wird das
flachenhafte Emissionsverhalten beschrieben.

*1{ bei innerhalb des Gebietes bestehenden Wohnungen (und Biiros) auch vor deren Fenstern

b) Neue Wohnungen und Bdros sind nicht zZulassig.

B e L a ana = I, P

Erlauterungen zu b)

Befreiungen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dal vor den
Fenstern der schutzbedurftigen Raume, bei Ausschopfung des zulassigen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegels fur die nicht zum eigenen
Grundsttck gehdrenden Flachen und unter Berucksichtigung der Vorbelastung, die
Immissionsrichtwerte fir GE-Gebiete nicht tiberschritten werden.

' Diese vorgesehenen Nutzungen sind auch unter Ziffer [1.710. beschrieben. Die we-
’ sentlichen Grundzige des Bebauungsplanes wurden aufgrund mehrerer Bespre-
§ chungen, sowohl mit der Marktgemeinde Pilsting, dem Landratsamt Dingolfing-
| Landau, als auch mit der Regierung von Niederbayern und dem Planungsburo zur

Begrinung des Bebauungsplanes (Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt Gerald Eska,
94327 Bogen) abgestimmt.

Der Bebauungsplan mit Grunordnung ,Burgerwiesen® in Pilsting soll innerhalb seines
Geltungsbereiches, unter Berucksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes,
sowie der bestehenden Bebauung, eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlielung
der Gewerbeflachen gewahrleisten. Zugleich bildet der Bebauungs- und Grunord-
nungsplan die Grundlage fur die erforderliche Erschlieﬂungskostenbeitragssatzung
und soll zudem die ¢ffentlichen Verkehrsflachen vorbereiten.

Die innere Gliederung des Gewerbegebietes wird neben den grunordnerischen MaR-
nahmen (siehe Ziffer 1V.) auch durch die vorgesehenen und bestehenden Erschlies-
sungsstraflien erreicht. :

11. IMMISSIONSSCHUTZ

(siehe beiliegendes Larmschutzgutachten Muller-BBM vom 30. 10.1995 mit
- Nachtrag vom 14.06.1996)

11.1_Staub- und Geruchsimmission

Die derzeit vorhandene Nutzung im Planbereich lassen im wesentlichen die ublichen,
typischerweise von der Bewirtschaftung landwirtschattlicher Flachen (Gertche aus
Dungungsvorgéngen, Staubemissionen von Feldarbeiten, Herbizit- und Pestizitparti-
kel in der Umgebungsluft) ausgehenden Wirkungen fur die Lufthygiene erkennen.

Dieser mehr empirisch beschriebene Befund wird bei Verwirklichung der Planung sich
in der Hauptsache in Richtung einer veranderten Abluftsituation entwickeln. Dabei ist
wertend zu bertcksichtigen, daR gerade gewerbliche Anlagen mittels der an Vorsorge
orientierten technischen Richtlinie TA-Luft, sowie die auf Bundesimmissions-
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schutzgesetz beruhenden Anlagenanforderungen Minimierung und Vorsorge bezlg-
lich lufthygienerelevanter Wirkungen zuverlassig ermoglichen.

Neben diesen bei Anlagenzulassung zu bertcksichtigenden Anforderungen vermag
die mit diesem Bebauungsplan festgesetzte Grunordnung (v.a. Durchgrinung, grof3-
kronige Baume, Hecken- und Wandbegrunung) Wesentliches zugunsten der Lufthy-
giene zu leisten.

Im Ergebnis wird die Planung insoweit zu keiner entscheidenden Verschlechterung

fuhren mussen, zumal die normativen Anforderungen einer bestandigen Anpassung
und fortschreibungfahig sind. :

11.2. LArmimmission

Der Planbereich ist derzeit aus dem Bereich der Staatsstrae St 2074, den tblichen
landwirtschaftlichen Arbeiten in der Feldflur und den bereits ansaigen Gewerbebe-
trieben (Fa. Auwarter, Fa. Alt, Fa. Paul) larmmaRig betroffen. Auch die Auswirkungen
des 0stlich angrenzenden bestehenden Mischgebietes sind zu sehen.

Zu dieser Vorbelastung kommen mit dem Plangebiet mdégliche, weitere Emissions-
guellen hinzu; einige andere entfallen durch Nutzungsanderungen (Landwirtschaft)
bzw. werden mehr oder minder wirksam abgeschirmt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten wurde vom Markt Pilsting eine schalltechnische Un-
tersuchung - in Anlage beigefugt - an das Schalltechnische Beratungsbtro Muller-
BBM aus 82152 Planegg bei Munchen in Auftrag gegeben.

Aufgabe dieses Bebauungsplanes ist es unter anderem, Konflikte, die durch das Ne-
beneinander von gewerblich genutzten Flachen einerseits und schutzbedurftiger
Wohnbebauung andererseits auftreten kénnen, zu minimieren. Zur Losung ist eine
Abwagung der Belange aller Beteiligten mit den Belangen des Immissionsschutzes
erforderlich.

Es wurden deshalb max. zulassige Gerauschemissionskontigente in Form von im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln fur die gewerblich ge-
nutzten Flachen festgelegt, die beim bau- oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren bei Neu- oder Umbauplanung von der Genehmigungsbehorde
in Immissionsanteile umgerechnet und in die entsprechende Bau- und Betriebsge-
nehmigung aufgenommen werden kénnen.

Das gesamte Planungsgebiet wurde so hinsichtlich seiner Gerduschemission nach §
1(4) Nr. 2 BauNVO gegliedert.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, da® auch im Zusammenwirken der Gerausch-
emissionen aller Flachen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
an schutzenswerter Bebauung eintreten. Bei Festlegung-dieser Gerauschimmissions-
kontigente wurden auRerhalb des Gewerbegebietes als Zielwerte die schalltechni-
schen Crientierungswerte gemaf DIN 18 005 / 5 / verwendet.

Diese Orientierungswerte sind - soweit die Geréusche von gewerblichen oder indu-
striellen Anlagen betreffen - fur die in Betracht kommenden baulichen Nutzungen
gleichhoch wie die Immissionsrichtwerte der TAL&arm / 6 / und der VDI-Richtlinie 2058
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/7 . Die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte lauten, so-

weit sie im vorliegenden Fall anzuwenden sind:

> fur Gl-Gebiete . tags 70 dB(A) nachts 70 dB(A)
>  fur GE-Gebiete tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)
>  fur MI-Gebiete tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
H >  fur WA-Gebiete tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Als Nachtzeit gilt fur Anlagen, die nach BImSchG™ nicht genehmigungsbedurftig
] sind, das Intervall von 22.00 bis 07.00 Uhr. Bei genehmigungsbedurftigen Anlagen ist
der Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr maRgebend. Der nachtliche Beurteilungszeit-
: raum nach der VDI-Richtlinie 2058 ist die ungunstigste Nachtstunde in einem der o.g.
[ntervalle.

In Bayern besteht dazu fur nach BImSchG nicht genehmigungsbedurftige Anlagen
die Vorgabe / 3 /, dak die lauteste Nachtstunde innerhalb des Zeitraumes von 22.00
bis 06.00 Uhr gebildet werden soll. Gerausche, die im Zeitraum von 06.00 Uhr bis
07.00 Uhr entstehen, werden dem Nachtmittelwert zugerechnet. Als Beurteilungszeit-
raum fur den Beurteilungspegel wird nur dann die ungtnstigste Nachtstunde gewanhlt,
wenn der Beurteilungspegel fur diese Stunde den Beurteilungspegel fur die ganze
Nacht um 4 dB(A) oder mehr tberschreitet.

—

Die Immissionsrichtwerte mussen im Zusammenwirken aller Schallquellen von ge-
werblichen und industriellen Anlagen eingehalten werden.

'1 Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirlkungen durch Luftverunreinigungen, Geriiusche, Erschiltterungen und
#hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlImSchG), BGBL 1990, Teil 1, 881-801, Bonn, den 22.Mai 1830

Hinsichtlich der Gerauschemission in Richtung Westen sind Beschrankungen nicht
erforderlich. Die festgesetzten Gerauschkontigente beziehen sich deshalb nur auf die
Schallausbreitungsrichtung zu den Bebauungen im Norden, Osten und Suden. Die
Gerauschkontigente gelten ferner auch nicht fur Immissionsorte, die innerhalb der-

‘ Gewerbeflachen liegen. Hier ist jeweils im Einzelgenehmigungsverfahren darauf zu
achten, daf die Immissionsrichtwerte fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete nicht tber-
schritten werden.

Aufgrund der geplanten Errichtung einer reinen Lagerhalle im GE 1 mit einer Wand-
hohen von 7.00 m, an die die bestehende Larmschutzwand angebunden wird, wird
die Immissionseinwirkung auf das angrenzende Mischgebiet zusatzlich verringert.
Durch diese schalltechnisch sehr gunstige Losung wird eine durchgehende Abschir-
mung, die aus der bestehenden Larmschutzwand und der geplanten Lagerhalle ge-
bildet wird, an der Ostseite des GE 1 erreicht.

Als Auswirkung ist zu erwarten, dal im Wohnbereich des MI dahinter die Betriebsge-
rausche von den tbrigen Flachen wesentlich verringert einwirken werden.

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel von ublichen Gewerbebetrieben liegen
zwischen 45 und 60 dB (A). Der niedrige Wert steht dabei fur eine Blronutzung oder
sonstige Betriebe, die wenig Schall emittieren. Hohere flachenbezogene Schallei-
stungspegel als Lya = 60 dB (A) werden nur in Ausnahmefallen von Gewerbebetrie-
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ben benotigt. Dazu wird darauf aufmerksam gemacht, da® nach § 8 BauNVO Gewer-
begebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben dienen. ‘

Die fur die Tageszeit zur Verfigung stehende flachenbezogene Schalleistungspegel
von 55 bzw. 60 dB (A) sind also vorausssichtlich ausreichend, wenn bei der Ansied-
lung der Betriebe darauf geachtet wird, dafd den emissionsstarken Betrieben die Fla-
chen mit Lya = 60 dB (A) angeboten werden.

Sollen auch Betriebe angesiedelt werden, die nachts wesentlich Schall emittieren, so
ist dafur - auch nur eingeschrankt - die Flache GE 1 geeignet. Bei GE 2 und GE 3
mu® nachts Betriebsruhe herrschen. Das im Larmschutzgutachten dargestellte GE 4
wird flachenmafig dem Mischgebiet zugeschlagen. Damit wird das im Larmschutz-
gutachten dekiarierte GE 5 im vorliegenden Bebauungsplan als GE 4 bezeichnet,
um eine fortlaufende Nummerierung zu gewdéhrleisten. Dieses GE 4 (im LS-
Gutachten GE 5) ist schon mit Gewerbebetrieben besetzt.

In den Gl-Bereichen kénnen - mit Ausnahme von Gl 1 und Gl 3a - flachenbezogene
Schalleistungspegel zwischen 63 und 65 dB (A) angeboten werden. Dies reicht fur
Tagesbetrieb tblicher Industriebetriebe aus. Nachts muf jedoch auch in diesen Be-
reichen das Emissionskoritingent - gegenuber der Tageszeit - eingeschrankt werden.
L Allenfalls konnte im Gl 4 Nachtbetrieb stattfinden, aber hochstens mit 10 % der
i Schallemission, die tagstber zuléssig ist.

Wesentlich eingeschrankt werden muf Gl 1 mit Lyt = 55 dB (A) far den Tag und Lyn
= 40 dB (A) fur die Nacht. Grund dafur ist insbesondere die Nahe des bestehenden
WA-Gebietes. Der Konflikt durch die unmittelbare Nachbarschaft eines Gl und WA
kann eben nur durch eine entsprechende Einschrankung der Gl-Nutzung bewaltigt
werden. Dazu wird auch weiterhin erforderlich sein, dal die Firma Auwarter sich nach
Suden orientiert und larmintensive Erweiterungen nur fur das Studgelande vorsieht.

Wahrend bei den bereits intensiv genutzten GE- und GI-Flachen das zur Verfugung
stehende Emissionskontingent schon weitgehende genutzt wird, konnte ortlich far
den Tageszeitraum auf Teilflachen der neuen GE- und Gl-Bereiche das Emissions-
kontingent noch etwas angehoben werden, ohne dal mit einer wesentlichen Uber-
schreitung der Immisssionsrichtwerte in der Nachbarschaft gerechnet werden mufte.
Dies kann ggf. auf dem Wege der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfolgen, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daR damit keine Richt-
werttberschreitung verbunden ist.

~—

Larmschutzvorhalteflachen

Entlang der Andreas-Glas-Stralbe, nordliche Geltungsbereichsgrenze, verlauft bereits
ein 2.00 m breiter ¢ffentlicher Grunstreifen als Larmschutzvorhalteflache. Auf dieser
Flache ist bereits eine 2.00 m hohe Florwand errichtet worden. ¢

An der ostlichen Geltungsbereichsgrenze, entlang des Flursticks mit der Flur-Nr. 4/3
verlauft ein 5.00 m breiter ¢ffentlicher Granstreifen als Larmschutzvorhalteflache. Auf
dieser Flache ist zur Immissionsminderung bereits eine Larmschutzwand mit einer
Hehe von ca. 5,0 m von GOK errichtet worden. Die Hohe der bestehenden Larm-
schutzwand ergibt sich aus den schalltechnischen Notwendigkeiten.
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Die Berechnungen im Einzelnen wurden in der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Ber.-Nr. 17408/5 vom 30.10.1995 mit Nachtrag vom 14.06.1996,
Ber.-Nr. 17408/8 des Schalltechnichen Beratungsbtiros Muller-BBM aus 82152 Pla-
negg bei Munchen, durchgefuhrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen der gebotenen Larmschutzvorsorge
aber v.a. auch durch die Ubrigen ausdrticklichen Nutzungsbeschrankungen - auf die
hier hingewiesen wird - wirksam Rechnung.

12. FLACHENVERTEILUNG

Vo-n der Gesamtflache des ca. 178.840 m? (100 %) grofien Geltungsbereiches des
Bebauungplanes mit Grinordnung ,Burgerwiesen" entfallen auf

e schon bebaute Flachen ca. 53.440 gm = 29,88 %
e Offentliche Grunflachen
- Bestehend ca. 1.085 gm = 0,60 %
- Geplant ca. 3.065 gm = 1,711 %
e Offentliche Verkehrsflachen
- Bestehende ErschlieBungsstralien
(Gottlob-Auwérter-Str., Friedrichstr.) ca. 4.445 gm = 249 %
- Geplante Erschlieffungsstraen ca. 1.035 gm =  0,98%
- Offentlicher Gehweg bestehend ca. 1.965 gm = 1,10%
- Offentlicher R-/G-Weg geplant ca. 930 gm = 0,52%

e Dorfplatz ca. 335 gm = 0,19 %

e Nettobauland (GE1, GE2, GE3, GE4,

Gl1, GI2, GI3a, GI3b, Gl4, M) ca. 112.540 gm = 62,93 %

Die vorgeschlagenen Teilnutzflachen haben ca. folgende Grofen:

Ml= Gesamt: ca. 16.685 gm GE1 = Gesamt: ca. 7.260 gm
beb. Flache: ca. 6.625 gm beb. Flache: ca. 0gm
Nettobaufl. ca. 10.060 gm Nettobaufl. ca. 7.260 gm

GE2 = Gesamt: ca. 3.620 gm GE3 = Gesamt: ca. 7.355gm
beb. Flache: ca. 2.340 gm beb. Flache: ca. 7.355 gm
Nettobaufl.: ca. 1.280 gm Nettobaufl.: ca. 0gm

GE4 = Gesamt: ca. 8.255 qm Gl1= Gesamt: ca. 28.910 gm
beb. Flache: ca. 8.255 gm beb. Flache: ca. 24.300 gm

Nettobaufl.. ca. 0Ogm Nettobaufl.: ca. 4.610 gm
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' Gl2= Gesamt: ca. 50.555 gm Gl3a = Gesamt: ca. 6.190 gm
beb. Flache: ca. 4.565 gm ‘ beb. Flache: ca. 0gm
Netftobaufl.: ca. 45.990 gm Nettobaufl.: ca. 6.190 gm
l Gl3b= Gesamt: ca. 21.545 gm Gl4 = Gesamt: ca. 15.605 gm
beb. Flache: ca. 0 gm beb. Flache: ca. 0gm
Nettobaufl.: ca. 21.545 gm Nettobaufl.: ca. 15.605 gm

lil. VER-UND ENTSORGUNG (ERSCHLIESSUNG)

1. STELLPLATZE

Parkmdoglichkeiten fur Angestellte und Besucher sind auf dem betriebseigenen
Grundstlcken nachzuweisen.

Offentliche Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungplanes mit Grun-
1‘ ordnung ,Burgerwiesen” nicht geplant. Es sind an der Gottlob-Auwarter-Strafe und

der Staatsstrae St2074 private Stellplatze (Fa. Auwarter) vorhanden, die jedoch
auch der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt werden. Eine entsprechende Vereinba-
rung zwischen der Fa. Auwarter und dem Markt Pilsting wurde bereits getroffen.

2. WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch ein derzeit noch Ubliches Versor-
gungssystem (keine Trennung von Trink- und Brauchwasser) hergestellt.

Die Versorgungsanlage wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen. Dieses ist
dem Versorgungsgebiet der Markigemeinde Pilsting zugeordnet.

———n

3. ABWASSERENTSORGUNG

gelegtem Gefélle mit Anschlufl an die Klaranlage der Stadt Landau/lsar - insoweit
gesichert durch eine Zweckvereinbarung - erfolgen, d. h., das Schmutzwasser wird
der bestehenden Kanalisation bzw. der komunalen Klaranlage der Stadt Landau/lsar
zugeleitet (ca. 5 I/s); ggf. ist eine Sammiung der Schmutzwasser mit Ableitung Uber
eine neue Pumpenanlage mit MeRvorrichtung und Druckleitung erforderlich.

‘Der Markt Pilsting verfugt noch Uber gentugend Reservekapazitat an der Klaranlage
Landau, die durch eine Zweckvereinbarung vertraglich gesichert ist. (14 000 EW bei
BSBs 40 g). Die Entsorgungskapazitat aus dem Plangebiet ist durch Sondervereinba-
rungen zu regeln. Dabei darf das Abwasser nur hauslich verschmutztem Abwasser
entsprechen (300 mg/IE bei BSBs 60 gE). Starker verschmutztes Abwasser mui
Uber Abwasservorbehandlungsanlagen gereinigt bzw. gepuffert werden.

* Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet wird in einem Trennsystem bei kinstlich an-

1 Die Niederschlagswasserableitung erfolgt nach den wasserhaushaltsrechtlichen Vor-
i schriften, die durch das zustandige Wasserwirtschaftsamt Landshut als Sachver-
standige gepruft werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll, soweit moéglich,
uber den Voriluter ,Schwalmbach” zugeleitet werden. Ein entsprechender Oberflé-
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chenwasserkanal ist bereits vorhanden. Inwieweit dieser Kanal noch aufnahmefahig
ist, wird in der entsprechenden Projektplanung zu gegebener Zeit ermittelt.

Flutgraben auf Privatgrund zur Oberflachenwasserbeseitigung bel Schneeschmelze
am westlichen Geltungsbereichsrand wird im Zuge der Erschliefung vom Markt Pil-
sting erstellt und ist von den zukunftigen Grundstticksbesitzern zu erhalten. Von den
zukunftigen, angrenzenden Grundstucksbesitzern sind entsprechende geeignete
MaBnahmen zur Sicherung der baulichen Anlagen und Freiflachen bei Uberlaufen
des Flutgrabens zu treffen. ,

Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Flutgraben wird im Be-
reich der geplanten Erschliefungsstrate A ein Oberflachenwasserkanal errichtet, der
an den bereits vorhandenen Oberflachenwasserkanal in der Gottlob-Auwarter-Stralte

~ mit Ableitung zum Langmoosgraben anschlief3t.

4., STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Geltungsbereiches ist durch den Anschlu® an das Versor-
gungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) gewahrleistet. Auch bei
betriebsbedingtem Bedarf gréRerer Leistungsmengen ist die Versorgung auf der Ba-
sis von 20 kV-Zuleitungen gesichert.

Von Westen nach Osten und von Stiden nach Nordosten verlauft bereits eine 20-KV-
Freileitung der OBAG. Im Allgemeinen sind Pflanzungen in Bereichen, in den Erdka-
bel vorhanden oder geplant sind, mit der OBAG abzustimmen. Die Pflanzarbei-
ten im Sicherheitsbereich der vorhandenen bzw. geplanten (ggf.) Freileitungen sind
den Bestimmungen der OBAG entsprechend zu beschrénken. Bei Bebauung der
Grundstiicke sind die Sicherheitsabstande zu Freileitungen gemal den Bestimmun-
gen der OBAG einzuhalten.

Auf das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungsan-
lagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrs-
wesen, wird hingewiesen. '

Die Bauwilligen sind auf die Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG
4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hinzuweisen.

Nahere Auskiinfte erteilt das OBAG Regionalzentrum.

5. ABFALLENTSORGUNG

Der Ortsbereich von Pilsting wird ebenso wie das gesamte Landkreisgebiet Uber den
7weckverband "Abfallwirtschaft" fur die Landkreise Dingolfing - Landau und Rottal -
Inn geordnet entsorgt.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende, Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherrn werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfal-
lende Abfalle, wo dieses maglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzu-
fahren.
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6. GASVERSORGUNG

Ein Anschluf des Baugebietes an die Gasversorgung der Erdgas Sudbayern (ESB)
GmbH/Dingofling ist méglich, jedoch zum Zeitpunkt der Planung nicht geplant und
vorgesehen.

7. ALTERNATIVENERGIEN

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Geltungsbe-
reich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die aber der Bau-
werksgestaltung anzupassen sind.

IV.  GRUNORDNUNG

A) BESTAND

1. NATURLICHE GRUNDLAGEN

Das Planungsgebiet liegt in der naturréaumlichen Haupteinheit ,Dungau’ (064) und hier
in der Untereinheit , Vermoorter Isarniederungsrand" (064.12).

Es handelt sich um eine ehemals vermoorte Randniederung, wobei der Niedermoor-
streifen von trockenen Abschnitten durchbrochen war. Es herrschen Gleye bis anmoo-
rige Boden vor; von einem hohen Grundwasserstand ist auszugehen.

Die Potentiell Naturliche Vegetation, also die Vegetation, .die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langftistig einstellen warde, ist nach SEIBERT (1968) der Erlen-
Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum glu-
tinosae).

Typische Baumarten sind demnach v.a. Esche, Schwarz-Erle, Trauben-Kirsche, Stiel-
Eiche, Hainbuche, Grau-Erle und Weik-Birke.

Typische Straucharten sind Roter Hartriegel, Pfaffenhutchen, HaselnuR, Wasser-
Schneeball, Weilldorn, Faulbaum, Holunder u.a.

2, DERZEITIGE NUTZUNG
Die im Westen liegende Erweiterungsflache sowie eine kleine Teilfiache im Osten wer-

den z.Zt. landwirtschaftlich genutzt (groRtenteils Acker), die Uberwiegenden Flachen
des Geltungsbereiches sind bereits gewerblich genutzt,

3. WERTVOLLE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE /| GEHOLZE

Im Geltungsbereich sind keine rechtlich gesicherten Bereiche (weder Flachen noch
Einzelb&ume) vorhanden.
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Innerhalb des Betriebsgeléndes der Fa. Auwarter befinden sich einige gebietspragende

Einzelbdaume (z.B. 4 Pappeln im Eingangsbereich) sowie &ltere Geholzgruppen (z.B.

im Suden im Bereich des Wertstofflagers).

Auffallend ist das Bestreben des Betriebes, durch Neupflanzungen von grol3kronigen
Baumen v.a. in jungerer Zeit, aber auch durch Fassadenbegrinungen, Akzente zur in-
nerbetrieblichen Durchgrinung des weitlaufigen Geléndes zu setzen.

Mit Ausnahme der im Osten das derzeitige Gewerbebegiet begrenzenden Thujenhecke
sowie einzelnen Obstb&aumen im Bereich eines geplanten Hallenstandortes am Ostrand
sind alle vorhandenen Gehdlze grundsatzlich zu erhalten. Dies gilt insbesondere auch
fur die z.T. bereits alteren Baume (v.a. Birken) an der ST 2074, kurz vorm Ortseingang.

Bei geplanten Neubauten sowie bei Gelande-Auffullungen sind geeignete Schutzmaf3-
nahmen zum langfristigen Erhalt der gefahrdeten Geholze zu treffen (z.B. seitl. Ab-
stande, Schutzzédune wahrend der Bauzeit, Beibehaltung des ursprunglichen Gelandes
im Kronen- = Wurzelbereich etc.).

ﬂ ’ B) BEURTEILUNG DES VORHABENS AUS LANDSCHAFTSPLANERISCHER
SICHT, RECHTLICHE GRUNDLAGE DER PLANUNG

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer nachhaltigen Veran-
derung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des Art.
6 BayNatSchG. .

Vermeidbare Eingriffe sind grundsétzlich zu unterlassen, unvermeidliche auszuglei-
chen (Art. 6a, Abs. 1, Satz 1, BayNatSchG).

In den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht méglich ist und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind entsprechende
Ersatzmalnahmen durchzufuhren (Art. 6a, Abs. 3, BayNatSchG).

Art und Umfang der im vorliegenden Fall vorzunehmenden Ausgleichsmalnahmen
regelt diese, im Bebauungsplan integrierte, Grinordnung.

& D Der in den Bebauungsplan integrierte Griinordnungsplan triffit damit die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
besitzt gemaR Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Be-
bauungsplan.

C) ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

1. OFFENTLICHE GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die erst vor einigen Jahren gepflanzte Eschenreihe entlang der Staatsstrate ST 2074
wird innerhalb des Geltungsbereiches durchgangig fortgeftihrt, um den Straenverlauf
zu betonen und das Gewerbegebiet optisch einzubinden.

Mit dem geplanten Geh- und Radweg kann damit auch ein groRerer Abstand zur viel-
befahrenen Staatsstrae eingehalten werden.




Seite: 24
Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing (FH) Fichtengrund 5 94340 StraBkirchen Telefon (09424) 648

Begriindung Baugebiet , Biirgerwiesen " in Pilsting

Entlang des Geh- und Radweges stdlich des geplanten Industriegebietes Gl 4 werden
zur zusatzlichen optischen Einbindung in unregelmaBigen Absténden kleinkronige
Baume gepflanzt.

Im Kreuzungsbereich der geplanten ErschlieBungsstrate A im Westen werden beid-
seitig Hochstamme gepflanzt (Spitzahorn); im weiteren Verlauf dieser ErschlieBungs-
stralke wird die Baumreihe auf dem 4 m breiten, ¢ffentlichen Grunstreifen einseitig fort-
gefuhrt.

2. PRIVATE GRUNORDNERISCHE MIASSNAHMEN

Entlang der Grenze des westlichen Geltungsbereiches wird zur optischen Einbindung .
des geplanten Industrie- bzw. Gewerbegebietes und als vorabergehender Ortsrand ein
6 m breiter privater Grunstreifen festgesetzt, da bei einer méglichen Erweiterung die
sffentliche Zuganglichkeit z.B. fur Pflegemafnahmen nicht mehr gewahrleistet sein
warde. Hier sind in unregelmafigen Abstdnden Hochstdmme sowie abschnittsweise
Geholzpflanzungen vorgesehen. Dies gilt auch far den Granstreifen stdlich des Indu-
’ striegebietes Gl 4. s

Entlang der Friedrichstrae und der Gottlob-Auwérter-Stralte sind zur Gliederung des
Straenbildes Hochstamme (Spitz-Ahorn) vorgesehen.

Zur optischen Einbindung der geplanten Lagerhalle im Gewerbegebiet GE 1 sind Ge-
holzpflanzungen vorgesehen, die sich auch nach Suden, ins Industriegebiet GI 2 fort-
setzen. :

3. BERUCKSICHTIGUNG VORHANDENER LEITUNGEN

Der Sioherheitsbereioﬁ von Freileitungen (im vorliegenden Fall beidseitig je 8,00 bzw.
9,50 m) ist von Heistern und Einzelbdumen freizuhalten. In diesen Bereichen sind aus-
schlieRlich Geholzpflanzungen aus Strauchern zulassig.

14 V. BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 4 BauGB

Kreisverwaltungsbehérde (Landratsamt Dingolfing-Landau)
Hohere Landesplanungsbehdrde (Regierung)
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Regionaler Planungsverband Landshut

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landesamt fur Denkmalpflege

Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung Landau a.d. Isar
Bayerischer Bauernverband

Direktion fur landliche Entwicklung Landau a.d.Isar
Staatliches Gesundheitsamt Dingolfing

Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst
Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Telekom
Landesjagdverband Bayern e.V.

Landesfischereiverband Bayern e.V.
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Energieversorgung Ostbayern AG, Landshut

Abfaliwirtschaftsverband Isar/lnn

Vermessungsamt Landau a.d. Isar

Handwerkskammer Niederbayern, Oberpfalz, Regensburg

Industrie- und Handelskammer fur Niederbayem, Passau

StraRenbauamt Landshut

Autobahndirektion Studbayern, Munchen

Bundesbahndirektion Munchen

Staatliches Forstamt Landau a. d. Isar

Erdgas Sudbayern Dingolfing

Kreisheimatpfleger Dr. Fritz Markmuiller, Dingolfing
Wehrbereichsverwaltung VI, Munchen

Bezirksfinanzdirektion, Landshut -

Kreisjugendring Dingolfing-Landau

Nachbargemeinden: Stadt Landau a.d.Isar, Markigemeinde Wallersdorf
Gemeinde Oberschneiding, Gemeinde Mamming,
Gemeinde Moosthenning

® @ a & o & o

Vl. LANDWIRTSCHAFT

Das westliche Plangebiet wird derzeit zum Teil intensiv ackerbaulich genutzt. Die Ub-
rigen Uberwiegenden Restflachen werden bereits gewerblich genutzt.

Die landwirtschatftliche Nutzung wird bei Verwirklichung der Planung im Plangebiet
kunftig nicht mehr maéglich sein, Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auRerhalb
des Geltungsbereiches kommen keine auffalligen, unzumutbaren Auswirkungen zu.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Nutzungsmaglichkeiten kann
ausgeschlossen werden. Die Wirkungen der aufgezeigten Strallentrasse (Emissionen
auf anliegende Flachen) und der durch den Bebauungsplan ermdéglichten nichtland-
wirtschaftlichen Nutzungen (Emissionen auf angrenzende Flachen, Schutzbedurfnis
fur Plangebiet) werden vom Markt Pilsting zugunsten einer Entwicklung und Sicher-
stellung gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten wegen der gegebenen, verkehrsmanig
besonders gunstigen Belegenheit des Plangebietes in Kauf genommen.

Die westlich an das Plangebiet ,Blrgerwiesen” angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ziehen augenscheinlich keine Beeintrachtigungen auf das geplante
Baugebiet nach sich, jedoch verpflichtet sich der Markt Pilsting, die Bauwerber im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes darauf hinzuweisen, dall den Landwirten die
bisherige, ortsubliche Bewirtschaftung der Grundstucke, wie z.B. das Ausbringen von
Stallmist und Gulle, sowie der fur eine ertragreiche Bewirtschaftung notwendige Ein-
satz von zugelassenen Handelsdingem und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schad-
lingsbekampfung auch zukanftig uneingeschrankt gestattet werden muR. Eventuelle
Geruchsbelastigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die bei der Bewirtschaf-
tung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern (Firmen, etc.) des Bauge-
bietes ,Burgerwiesen” in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschattlich genutzten Flachen mit entsprechenden
landwirtschaftlichen Maschinen sind nach wie vor vorhanden und weiterhin zu gewahr-
leisten.
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Vil. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAULANDFLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches =ca. 178.840 gm
abzuglich Flache fur Oberortliche Stralzen = ca. - Ogm
Flache innerhalb des Geltungsbereiches
abziiglich iiberérilicher Strafen =ca. 178.840 gm
Bruttobauflache Baugebiet ,Burgerwiesen® =ca. 178.840 gm
abzuglich geplante Erschlielungsstraen =ca. - 1.035gm
abzuglich bestehende Erschlielungsstralen =ca. - 4445gm
abzuglich 6ffentliche Grunflachen

Bestehend _ =ca - 1.085gm

Geplant _ =ca. - 3.065gm
abzuglich offentlicher Gehweg

Bestehend =ca. - 1.965gm

R-/G-Weg geplant =ca. - 930gm
abzuglich Dorfplatz _ =ca. - 335gm
Summe Bauflache Béugebiet ,Burgerwiesen" =ca. 165.980 gm
abzuglich bereits bebaute Flachen ‘=ca. -53.440gm
Nettobaufliche Baugebiet , Blirgerwiesen* =ca. 112.540 gm

Viil. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (M)

a) Zahl der Vollgeschosse: A%

b) Festgesetzte Gescholiflachenzahl: GFZ=0.8
c) Festgesetzte Grundflachenzaht: GRZ=0.4
d) Bauweise: offen

Gewerbegebiet GE 1

a) Zahl der Vollgeschosse: ]
b) Festgesetzte Gescholflachenzahl: GFZ=2.0

c) Festgesetzte Grundflachenzahl: - GRZ=0.8
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d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Gewerbegebiet GE 2, GE 3

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Festgesetzte Gescholflachenzahi:
c) Festgesetzte Grundflachenzahl:

d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Gewerbeqebi_et GE 4

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Festgesetzte Gescholflachenzahl:
¢) Festgesetzte Grundflachenzahi:

d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

-Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Industriegebiet Gl 1

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Fesfgesetzte Geschol¥flachenzahl.
c) Festgesetzte Grundflachenzahl: |
d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Industriegebiet GI 2

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Festgesetzte Gescholflachenzahl:

Begriindung Baugebiet , Biirgerwiesen* in Pilstin g

offen

Lwi = 60 dB(A); Lwy = 50 dB(A)

1]
GFZ=20
GRZ=0.8

offen

Lwi= 55 dB(A); Lw, = -- dB(A)

I
GFZ=1.6
GRZ=0.8

offen.

Lw;= 55 dB(A); Lw, = 45 dB(A)

1
GFZ=1.6
GRZ=0.8

offen

Lw; = 55 dB(A); Lw, = 40 dB(A)

I

GFZ=1.6
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c¢) Festgesetzte Grundflachenzahl:

d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Industriegebiet Gl 3a

a) Zahl der Vollgeschosse:
b) Festgesetzie GeschofRflachenzahl:
c) Festgesetzte Grundflachenzahl:

d) Bauweise:

.e) Flachenbezogener, immissionswirksamer
Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Industriegebiet Gl 3b

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Festgesetzte Geschofdflachenzahl:
c) Festgesetzte Grundflachenzahl:

d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):

Industriegebiet Gl 4

a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Festgesetzte Geschol¥flachenzahl:
c) Festgesetzte Grundflachenzahl:

d) Bauweise:

e) Flachenbezogener, immissionswirksamer

Schalleistungspegel max. Lw (t=tags, n=nachts):
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GRZ=0.8

offen

Lwy= 63 dB(A): Lw, = 50 dB(A)

I
GFZ=1.6
GRZ=0.8

offen

Lwi= 58 dB(A); Lw, = 42 dB(A)

il
GFZ=16
GRZ=0.8

offen

Lw= 65 dB(A); Lw, = 50 dB(A)

I
GFZ=1.6
GRZ=0.8

offen

Lwi= 65 dB(A); Lwy = 55 dB(A)
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IX. KOSTENSCHATZUNG FUR OFFENTLICHE MASSNAHMEN

Alle nachfolgend aufgefuhrten Massen- und Kostenangaben sind Zirka-Werte und
entsprechen dem Preisstand 1995.

1. ErschlieBungsmafnahmen

ErschlieBungsanlage Groe Herstellungskosten DM/Gesamt
. DM/EP

T Grunderwerb fur Stralten
und Gehwege
1.965 m2 x 25, DM/m2

DM 49.125,--

davon 10 % Gde.-Anteil = 4.912,50 DM
1.2 Vermessung/Vermarkung pauschal 80.000,00 DM
1.3.1  Herstellungskosten fur

Fahrbahnen AFB 1.035m* 160, DM 165.600,00 DM
1.3.2  Herstellungskosten far

R-/G-Weg 930 m* 100,-- DM 93.000,00 DM
1.4 Stralenbeleuchtung

Mast incl. Verkabelung 13 Stck.  3.500,-- DM 45.500,00 DM
1.5 Planung und Bauleitung

(fur Strale, ohne Beleuchtung)
ca. 10 % aus Ziffer 1.3
(258.600,00 DM) =
25.860,00 DM
1.6 Umsatzsteuer (Mwst) ;
Ziffer 1.3 bis 1.5:

15 % aus 329.960,00 DM = ' ' 49.494,00 DM
1.7 Zwischensumme Ziffer 1.3 bis 1.6 379.454,00 DM
1.8 Frischwasserversorgung
a) Abgabeschacht mit Wasser-
zahlerschacht 1Stck.  85.000,-- DM 85.000,-- DM
b) Zuleitung 100 m 250,-- DM ,25.000,-- DM
¢) Verteilerleitung 600 m 150,-- DM 90.000,-- DM

d) HausanschlUsse 10 Stck.  1.200,-- DM 12.000,-- DM
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1.9 Abwasserentsorgung
a) Schmutzwasser
b) Regenwasser
d) Grundstucksanschllsse

1.10  Planung und Bauleitung
(Wasser und Abwasser)
ca. 10 % aus Ziffer 1.8
und 1.9 (757.000,-- DM) =

1.4 Umsatzsteuer (Mwst)
Ziffer 1.8 bis 1.10
15 % aus 832.700,00 DM =

Begriindung Baugebiet , Bilrgerwiesen* in Pilsting

500 m 650,-- DM 325.000,-- DM
500 m 400,-- DM 200.000,-- DM
10 Stck.  2.000,-- DM 20.000,-- DM

75.700,00 DM

124.905,00 = DM

1.12 Zwischensumme
(Ziffer 1.8 bis 1.11)

] 1.13

Zwischens.ErschlieRung Ziff. 1.1. 1.2. 1.7, 1.12

957.605,00 DM

1.421.971,50 DM

2 Offentliche Griinflichen

ErschlieBungsanlage Gréle Herstellungskosten DM/Gesamt
: DM/EP
2.1 Grunderwerb (Grunflache)
3.065 m?x 25,-- DM/m2 =
76.625,00 DM
davon 10 % Gde.-Anteil 7.662,50 DM
i 2.2 Vermessung/Vermarkung pauschal 15.000,00 DM
; 2.3 Geholzlieferung, Pllanzarbeiten, Bodenverbesserung, Frasen,
i Fertigstellungspflege nach VOB / DIN 18 916
2.3.1  GroBbaume 42 Stck. 600,-- DM 25.200,-- DM
2.3.2 Kleinbaume 9 Stek. 400,-- DM 3.600,- DM
2.4 Wiesensaat 3.065 m2 5,-- DM 156.325,-- DM

25 Planung und Bauleitung
(Granordnung)
ca. 10 % aus Ziffer 2.3
bis 2.4 (44.125,-- DM)=

4.412,50 DM
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2.6 Umsatzsteuer (Mwst)

15 % aus Ziffer 2.3 bis 2.5

(48.537,50 DM) = : 7.280,63 DM
24 Zwischensumme

Offentliche Grunflachen 2.1 + 2.2 + 2.3-6 78.480,63 DM
3.0 Gesamtsumme brutto (ErschlieRungsmaRnahmen,

dffentliche und private Grinflichen,

Ziffer 1 und Ziffer 2): 1.600.452,13 DM
4.1 abzuglich 10 % Gemeindeanteil aus Ziffer 1.2 und 1.7 - 45.945,40 DM
4.2 abzuglich 10 % Gemeindeanteil aus Ziffer 2.2 bis 2.7 -7.081,81 DM
4.3 Beitragsfdhige ErschlieBungskosten: 1.447.424,92 DM

5. Uberschligiger, anteiliger ErschlieBungskostenaufwand fiir die Nettoflsiche

1.447.424,92 DM

12,86 DM (incl. Mwst)
112.540 m?

Bei einer als Nettobaulandflache Baugebiet ,Burgerwiesen® zu nutzenden Flache von

insgesamt ca. 112.540 m? ergibt sich nach Abzug des 10%-igen Gemeindeanteiles
ein durchschnittlicher vorlaufiger ErschlieRungskostenaufwand von ca. 13,00 DM/m2.

6. Finanzierungstibersicht

Der ungedeckte Bedarf an Finanzierungsmitteln fur die ErschlieBung des Plangebie-
tes wird voraussichtlich auf der Basis der entsprechenden Beitragssatzungen des
Marktes Pilsting mit dem dort vorgesehenen Eigenanteil des Marktes bewaltigt. Die
Maoglichkeit einer GesamterschlieRung durch Dritte auf der Basis vereinbarter Er-
schlieBungsvertrage wird gleichrangig verfolgt.

X. DURCHGEFUHRTE UND DURCHZUFUHRENDE VERFAHREN
1. LANDESPLANERISCHE VERFAHREN
Landesplanerische Verfahren sind nach dem derzeitigen Stand der Planung nicht

gefordert; sie kénnen jedoch erforderlich werden, wenn im Plangebiet Vorhaben mit
raumbedeutsamen Auswirkungen beabsichtigt sein soliten.
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2. FREISTELLUNGSVERFAHREN, BEFREIUNGSVERFAHREN VON
REGELUNGEN VERBINDL!CHER NATURSCHUTZNORMEN

hier nicht erforderlich
3. FACHPLANUNG_SVERFAHREN ZUR PLANUNGSVERWIRKLICHUNG

3.1 Flurbereinigungsrecht bzw. Umlegung nach BauGB

Soweit nicht ein Aufkauf der Grundsttcksflachen im Plangebiet durch den Markt oder
durch einen Projekitrager erfolgt, erscheint es angebracht, die Planungsverwirkli-
chung durch bodenordnende Mafinahmen zu férdern; hier bietet sich dann ein Umle-
gungsverfahren nach dem BauGB an.

4. BAULEITPLANUNG

Zum Verfahren der Bauleitplanung wurden bereits unter 1. entsprechende Hinweise
festgehalten.

5. ABSCHLIESSENDE WERTUNG UND UMWELTVERTRAGLICHKEITS-
FESTSTELLUNG

Die dargelegten und bertcksichtigten offentlichen und privaten Belange werden durch
die hier erfolgte Planung zur Uberzeugung des Marktes Pilsting, auch was die Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzguter des UVP - Gesetzes angeht, in einen
vertretbaren, gerechten Ausgleich nach § 1 Abs. 6 BauGB gebracht. Dabei darf we-
gen der zu berucksichtigenden privaten Belange ausdrtcklich auch auf die umfas-
sende Behandlung der erhobenen Burgereinwendungen Bezug genommen werden.
Die Planung erweist sich insgesamt, v.a. vor dem Hintergrund der getroffenen Mini-
mierungs- und Kompensationsmafinahmen, auch als umweltvertraglich.

In dem vorstehend dargestellten Zusammenhang wird ausdrucklich auf die beim
Markt Pilsting vorliegende Umweltvertraglichkeitsstudie (Entwurfsverfasser Ingenieur-
gemeinschaft COPLAN / Eggenfelden) verwiesen. In dieser Studie sind auch die na-
turschutzrechtlichen interessierenden Belange, Betroffenheiten, Planungsauswirkun-
gen und mdglichen Wertungen aufgezeigt. Darauf wird hier und auch nachfolgend bei
der Behandlung der einzelnen zu berticksichtigenden 6ffentlichen Belange hingewie-
sen.

Xll. HINWEISE ALLGEMEINER ART

1. Richtlinien und Bedingungen der OBAG fur die Erstellung und bei Umbaumal-
nahmen an 6ffentlichen Verkehrsfiachen.

2. Merkblatt fur die "Schutzmalnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung fur
das Baugebiet".

3. Rechte der Deutschen Bundespost-Unternehmen Telekom: Diese basieren auf
dem Telegraphenwegegesetz. :
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Dem zusténdigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher Stratenbau im Bau-
gebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand vorneh-
men zu kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt diese Auflagen, soweit sie die Planung
des Baugebietes tangieren. '

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben nach Inkrafttre-
ten des BBP mit aufzuliegen.

Xlil. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE UND ERHALTUNG VON
BODENDENKMALERN

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes ,Burgerwiesen" bzw. der geplanten Flachennut-
zungsplananderung sind Bodendenkmaéler vermutet. Es ist also damit zu rechnen, daf} oberir-
disch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaéler vorhanden sind.

Nachfolgende Hinweise des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege sind zu beachten:

1. Der Termin des Beginns der ErschlieBungs- und Baumainahmen ist moglichst fruhzeitig
mit dem Kreisarchdologen Herrn Kreiner, Landratsamt Dingolfing-Landau, Postfach
1420, 84125 Dingolfing, Tel. 08731/87204 abzustimmen.

2. Es muf die Moglichkeit eingerdaumt werden, hier so fruhzeitig wie moéglich vor Beginn der
Erschliefungs- und Bauarbeiten im Bereich der Erschliefungsstralen eine bauvorgrei-
fende Sondergrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel durchzufihren, um den Er-
haltungszustand sowie die Ausdehnung der archéologischen Befunde abzuklaren. Die
Kosten fur diese Arbeiten sind von der Marktgemeinde bzw. den Bautrager zu Uberneh-
men. ;

3.  Sollten dabei Bodendenkmaler mit guten Erhaltungsbedingungen angetroffen werden, so
kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG bzw. eine Baugenehmi-
gung erst erteilt werden, wenn die Antragsteller es ermoglichen, auf ihre Kosten bauvor-
greifend den gesamten der Zerstérung zum Opfer fallenden Teil der Bodendenkmaler
fachkundig freizulegen. Dabei ist die notwendige Zeit zur fachgerechten Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmaler zu gewahren. Es ist daher zwingend notwendig,
von vornherein eine langere Frist zwischen Humusabtrag und eigentlichen Baubeginn fur
die hier erforderlichen Ausgrabungen einzuplanen. Erst wenn von seiten unseres Amtes
bzw. der Kreisarchaologie Dingolfing-Landau nach der Untersuchung eine Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung vorliegt, kénnen die betroffenen Flachen bebaut werden.

Entwurfsbearbeitung: Fur den Antragsteller:
Stralkirchen, den 06.02.1996 L, N s =i e p——
erganzt am18.06:1996.. i+« <~

xxxxx

(Unte if : (Unterschrift)
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XIV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE

ZAUN

1,60 ~ 610 ' 1.20 2.00

BESTEH. BESTEH. FAHRBAHN BESTEH  BESTEH. PARKPLATZE
GEHWEG GOTTLOB-AUWARTER-STRASSE GEHWEG DER FA. AUWARTER

H

NITT A-A

? FLORWAND

r
LGELTUNGS-
SSGR

%1.60—2.00

2.00 1 160 560 1.50

ARMSCHUTZ-BESTEH,
LTE- | GEHWEG

SCHNITT B-B
BESTEH. ANDREAS-GLAS-STRASSE




Seite: 35

Ing -Biiro WILLI SCHLECHT _ Dipl.-Ing (FH) Fichtengrund 5 94340 StraBkirchen _Telefon (09424) 648
Begriindung Baugebiet , Biirgerwiesen“ in Pilsting

: L
‘ N
Lid
4 &
e 4]
E
l.%'_—{ [
i
==
N =2
: B
‘ 1,55 4.55 95
l : BESTEH. BESTEH. FAHRBAHN BESTEH.
if _|GEHWEG FRIEDRICHSTRASSE GEHWEG

—
o
&
| B
U=
'.'5-"—‘:

L =t 2
Lt Ll L
[GR=.1
0
— =
=2
wi <C
Al

5.00

_PRIVATER GRUNSTREIFEN

SCHNITT D-D
BESTEH. LﬂRﬁS_CHUTZWANb




ﬂ

Seite: 36

Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT _Dipl-Ing (FH) Fichtengrund 5 94340 StraBkirchen _Telefon (09424) 648

Begriindung Baugebiet , Bilrgerwiesen® in Pilsting

2.00 650 4.00
PRIVATER PRIVATER GEPL. FAHRBAHN GFFENTLIGHER
GRUNSTREIFEN |GRUNSTREIFEN __FRSCHLIESSUNGSSTRASSE B) | GRUNSTREIEEN
SCHNITT E-E .~

GEPL. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

g T

GEL TUNGS-

IABSTAND

BEREICHSGRENZE

150 I
FLUTGRABEN

1)
¢ g0
v

6:00

LANDWIRTSCHAFTLICHE

PRIVATER GRUNSTREIFEN

— NUTZFLACHE

SCHNITT F-F
GEPL. GRUNSTREIFEN




_ Seite: 37
Fichtengrund 5 94340 StraBkirchen Telefon (09424) 648

Begriindung Baugebier ,, Biirgerwiesen ™ in Pilsting

Ing.-Biito  WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing (FH)

2.00. - \ 3.75 7.50

2.50
MR |OFFENTL. |GEPL. GEH- |  OFFENTLICHER | LTy BESTEH.
AIREF, |GRUN- iuun RADWE GRUNSTREIFEN BESTEH. ST2074 : GEHWEG
§  [STREFEN .

SCHNITT G-G
GEPL. GEH- UND RADWEG

=




