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1. Allgemeines

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 18 umfasst ein
Gebiet, das am westlichen Ortsrand Pilsting liegt.

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Marktgemeinde Pilsting wurde vom Landratsamt Dingolfing — Landau am
22.12.2004 genehmigt.

2. Lage

Das betroffene Gebiet liegt in der Marktgemeinde Pilsting des Landkreises Dingol-
fing-Landau am westlichen Ortsrand von Pilsting und ist vom Osten her an ein be-
stehendes Industriegebiet (Gl) und Mischgebiet (M) angebunden. Das Planungs-
gebiet stellt die Erweiterung des sog. Industriegebiets "Burgerwiesen" nach Westen
hin dar. Der Planbereich ist im Siden durch die Staatsstrale 2074 und im Norden
durch die Friedrichstralle begrenzt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt Pils-
ting in der Region 13 - Landshut. Im Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern ist die
Marktgemeinde Pilsting als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Mittelzentrum Lan-
dau a.d. Isar zugeordnet.

Auf Grund der gunstigen Lage als Kreuzungspunkt der Uberregionalen Entwick-
lungsachse Landshut — Deggendorf (BAB 92) und der regionalen Entwicklungsachse
Landau - Straubing (B 20) kann die Marktgemeinde Pilsting die Funktion als Klein-
zentrum gut erfullen.

3. Darstellung als Industriegebiet (GIl) und Mischgebiet (M)

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Pilsting sind von der Planung betroffen:

Flur-Nr. 2971
Flur-Nr. 587

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestelit.
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4.  Stadtebauliche Lsung

4.1 Bestehender Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im derzeitigen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan in der
Fassung vom 02.07.2012 als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

4.2 Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Pilsting hat am 29.04.2013 die Ab&anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung einer Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung "Blrgerwiesen II" beschlossen.

4.3 Planungsauftrag
Der Marktgemeinderat Pilsting hat das Ingenieurbiro Willi Schlecht Planungs GmbH,
Hiebweg 7, 94342 Strallkirchen am 29.04.2013 mit der Erstellung der erforderlichen
Bauleitplanung beauftragt.

5. Abhandlungen und Anderungen im Planbereich

5.1 Allgemeines

Im Sinne der Arbeitshilfe der Arbeitsgruppe kommunales Flachenressourcen-
Management des Bay. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
soll der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Verringerung des Fla-
chenbedarfes gerade fur die dorfliche Gebietsentwicklung bericksichtigt werden.

Die beanspruchten Grundsticke mit der unter Punkt 3 aufgefuhrten Flur-Nummern
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Angrenzend dazu befinden sich im Osten
ein bestehendes Industriegebiet (Gl) und ein bestehendes Mischgebiet (Ml). Das
Planungsgebiet stellt die Erweiterung des sog. Industriegebiets "Burgerwiesen" nach
Westen hin dar. Das Plangebiet wird Uber eine geplante ErschlieBungsstrale ver-
kehrstechnisch und durch Versorgungsleitungen erschlossen.

Die zukunftige Bebauung auf dem relativ ebenen Gelande grenzt unmittelbar an
die bereits bestehende Nutzung als Industrie- bzw. Mischgebiet an.

Weder durch die Topografie, noch durch die Lage zum Ort stellt diese Erweiterung
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.
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Da diese Erweiterung ausschlielllich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
ohne 6kologisch wertvollen Bestand betrifft, besteht der Eingriff Gberwiegend aus
der Versiegelung offenen Bodens durch die Bebauung selbst.

Anlass

Die sehr rege Nachfrage nach Gewerbeflachen, sowie der noch gunstige Grund-
stickspreis veranlasst die Marktgemeinde Pilsting weitere, geeignete Flachen fur
eine gewerbliche Nutzung bereitzustellen. Durch die M&glichkeit, die Erweiterungs-
flachen Flur-Nr. 2971 und 587 zum Gewerbegebiet "Burgerwiesen" hinzuzunehmen,
verandern sich die Zuschnitte der Bauflachen. Dies macht die Bauflachen fur den
Bauwerber attraktiver und die moglichen Parzellierungen geometrisch gulinstiger.

Die Gewerbegebiete des bestehenden Bereichs "Burgerwiesen" und der geplanten
Erweiterung als "Burgerwiesen II" sind als zusammenh&ngende Bauflachen zu sehen.
Die westliche Ortsrandeingrinung aus dem Flachennutzungsplan verschiebt sich
an den westlichen Geltungsbereich der Erweiterungsflache.

Des weiteren hat die hier betriebene Bauleitplanung Baugebiet ,,Birgerwiesen*
aber auch ihren Anlass in dem Bedarf, fur bereits ortsansassige Gewerbebetriebe
Entwicklungsmadglichkeiten und damit auch den Betriebsstandort zu sichern.

Daruber hinaus - und dies ist inhaltlich mit entscheidend - soll mit dem Planungsge-
biet zu den Uberregionalen Verkehrsachsen eine nachhaltige wirtschaftliche Ent-
wicklung aufbereitet und Arbeitsplatze gesichert werden.

Das Plangebiet am westlichen Ortsrand von Pilsting erfullt aufgrund seiner Lage
diese Kriterien.

Strallen- und Wegeanbindung

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt tber die vorhandene ErschlieBungsstra-
Ren Gottlob-Auwarter-Stralle und Friedrichstralle, sowie eine geplante innere Er-
schlieBungsstralle von Osten her Uber die Gottlob-Auwéarter-Strale.
Stromnetzanbindung

Die Stromnetzanbindung des Gebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der E.ON Bayern AG gewahrleistet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist, nach Aussagen der Marktgemeinde Pils-

ting, als gesichert anzusehen und erfolgt Uber das Versorgungsnetz des "Marktes
Pilsting" mit Geschaftssitz in 94431 Pilsting.
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Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch den bereits vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der bestehenden Stralle ,,Gottlob-Auwarter-Stralle* zur vor-
handenen kommunalen Klaranlage in der Stadt Landau a. d. Isar.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Dachflachen der zukiunftigen Bebau-
ung und der Erschliefungsstrallen wird tber einen Regenwasserkanal den Vorfluter
~oChwalmbach* Uber den zum "Langmoosgraben" zugeleitet. Ein entsprechender
Oberflachenwasserkanal ist bereits in der Gottlob-Auwarter-Stralie vorhanden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus den versiegelten Freiflachen soll auf den
Baugrundstiicken flachig versickert werden. Die Bemessung der Regenwasserversi-
ckerung und die Hohenlage des Grundstuckes sind im Rahmen der Entwasserungs-
genehmigung abzuhandeln. Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
gewerblich und industriell genutzter Flachen bedarf zusatzlich einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Erst im Rahmen des Erlaubnisverfahrens entscheidet die untere Was-
serbehdrde Uber die Zulassungsfahigkeit der dezentralen Entwasserung in Abhan-
gigkeit der gewerblichen Nutzung. Das nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser soll flachig versickert werden.

Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat gemaR ATV-DVWK-
Merkblatt A 138 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser zu erfolgen. Die Versickerungsanlagen konnen mit einem Notuberlauf zur Kanali-
sation ausgestattet werden.

Flachenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Flachen dem nicht entgegen-
steht, wasserdurchlassig und begrint gestaltet werden (z. B. Schotterrasen, Ra-
sengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere Fullwege und gering frequentierte
PKW-Parkplatze (z. B. Mitarbeiterparkplatze) sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Flutgraben:

Der Flutgraben auf Privatgrund zur Oberflachenwasserbeseitigung bei Schnee-
schmelze am westlichen Geltungsbereichsrand wir im Zuge der Erschliefung vom
Markt Pilsting erstellt und ist von den zukiinftigen Grundstiickbesitzern zu erhalten.
Von den zukunftigen, angrenzenden Grundstiicksbesitzern sind entsprechende ge-
eignete MafRnahmen zur Sicherrung der baulichen Anlagen und Freiflachen bei
Uberlaufen des Flutgrabens zu treffen. Zur schadlosen Ableitung des Oberflachen-
wassers aus dem Flutgraben wird im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale A
ein Oberflachenwasserkanal errichtet, der an den bereits vorhandenen Oberfla-
chenwasserkanal in der Gottlob-Auwarter-Strale mit Ableitung zum "Langmoosgra-
ben" und anschlieBend in den "Schwalmbach" anschlief3t.
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Wassergefahrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet liegt in keinem hochwassergefahrdetem Gebiet. Anlagen zum

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrieben werden, wenn die

Grundsatzanforderungen nach 8§ 3 Anlagenverordnung (VAwS) nicht eingehalten

werden.

Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

. Die Anlagen miussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten konnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

o Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind unzu-
lassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die Flus-
sigkeitssaule bei Undichtheiten abreifit.

o Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berth-
rung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

o Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

o Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

o Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

) Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behalter zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6ltanks) zum Einbau vorgese-
hen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb der
leeren Anlage zu sichern.

o Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fur bestimmte Anlagen enthal-
ten sind, haben diese Vorrang.

Abfallentsorgung

Der Ortsbereich von Pilsting wird ebenso wie das gesamte Landkreisgebiet tUber
den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn in Eggenfelden geordnet entsorgt. Besondere,
Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderungen an
die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Am Ende der von der Gottlob-Auwarter-Str. abzweigenden Stichstrale wird ein
Wendeplatz mit 22 m Durchmesser vorgesehen.
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Telekommunikation

Das Plangebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes der
Deutschen Telekom problemlos angebunden werden.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeighete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischer Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiege-
lung im geplanten Erweiterungsgebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne der 88 15-17 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Uberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan macht
Uber den Bereich der landwirtschaftlichen Flache hinaus keine Aussagen Uber Ent-
wicklungsziele bezogen auf den Naturhaushalt.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsrege-
lung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Umweltfragen
herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) vollzogen,
siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:
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Ing.-Biro

Geplante Nutzung:

Industriegebiet, Mischgebiet

Im Plan: Westlicher Ortsrand von Pilsting
Flurnummer(n): 2971, 587
GroRe des Deckblattes in ha: ca. 1,15 ha
MI: 0,4
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): Gl: 0,8

Uber 0,35 (Typ A hoher Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung:

Es handelt sich bei den Flachen um intensive
landwirtschaftliche Nutzflachen. Amtlich kar-
tierte Biotope sind nicht vorhanden. Durch die-
se Nutzung der Flache wird nur in geringem
Umfang in die Schutzgiter Arten- und Lebens-
raume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen

Erwarteter durchschnittl. Kompensa-
tionsfaktor:

0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf (in
m2):

3.000 - 5.000 m?

Empfohlenes Kompensationsmodell:

Die erforderlicheAusgleichsflache wird aulRer-
halb des Geltungsbereiches erbracht.

Empfehlung fur die Kompensation:

Ausweisung einer Ausgleichsflache

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung der Ein-
griffsregelung erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors aus der ange-
gebenen Faktorenspanne, die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die fla-
chenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten MalRinahmen zur 6ko-
logischen Aufwertung.
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Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 18 betroffe-
ne Flache liegt am westlichen Ortsrand von Pilsting. Die Flachen wurden ausschliel3-
lich intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept

Die Gemeinde Pilsting hat am 29.04.2013 beschlossen, den derzeit rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 18 zu &ndern.

Die wesentlichen Inhalte der Anderung bestehen in der Anderung der bestehen-

den Ausweisung der Flache als landwirtschaftliche Nutzflache in ein Misch- bzw. In-

Das wesentliche Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die erforderliche
Bereitstellung von geeigneten Flachen fur ein Industriegebiet zur Ansiedlung von

Festsetzungen zum Flachennutzungsplan

Mit dem Deckblatt werden festgesetzt:
) die Lage und die Ausdehnung der Erweiterung des Misch- bzw.

o die Lage der ortsgliedernden, gestaltenden Grunflachen

7. Umweltbericht
7.1  Allgemeines
Inhalt und Ziele
dustriegebiet.
Gewerbe.
Industriegebiets
7.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt Nr. 18 zum Flachennutzungsplan von Be-
deutung sind, und der Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung
beriucksichtig wurden

Die Ortschaft Pilsting gehort zum Landkreis Dingolfing-Landau. Nach der Gliederung
Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Pilsting in der Region 13 —
Landshut. Im Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern ist die Gemeinde Pilsting als Kleinzent-
rum dargestellt. Dieses Kleinzentrum ist als landlicher Teilraum ausgewiesen, dessen Ent-
wicklung in besonderem Male gestarkt werden soll.

Das LEP sieht folgendes Ziel vor:

- Es ist anzustreben, dass die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen
raumlichen Entwicklung in ihrer 6kologischen, wirtschaftlichen und soziokulturel-
len Bedeutung weiter entwickelt, gefordert und in ihrer Planungshoheit gestarkt
werden. (All, 1.1)
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Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele und Grundséatze vor:

= Verbesserung des Dienstleistungsbereiches.

= |nsbesondere in den zentralen Orten ist darauf hinzuwirken, dass fur die Neuansiedlung
von Betrieben ausreichende gewerbliche Siedlungsflachen zur Verfigung stehen.

= In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist die Schaffung ©kologischer Aus-
gleichsflachen anzustreben.

Das geplante Misch- bzw. Gewerbegebiet erflllt die aufgefihrten Ziele.
Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes
Die betroffene Flache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache bzw.

intensiv genutztes Grunland ausgewiesen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur das Planungsgebiet nicht
Vor.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschgagigen Fachgesetze:

Ziele nach Fachge- Berucksichtigung bei der Deckblattanderung zum
setz, Fachplan Flachennutzungsplan

1 [Sparsamer 81 a) Abs. 2 Ausweisung des Gewerbegebietes auf einer land-
Umgang mit BauGB wirtschaftlich genutzten Flache (Acker und int.
Grund und Genutztes Griunland) und im direkten Anschluss an
Boden bereits im FNP dargestellte Mischgebiets- und In-

dustrieflachen.

2 [Retention Wasserhaus- Das Abwasser wird Uber das bestehende Kanal-
betreffenden haltsrecht netz abgeleitet und zur bestehenden Kanalisation
Oberflachen- bzw. der kommunalen Klaranlage der Stadt Lan-
wasserabfluss dau/lsar (ca. 5 I/s) geleitet. Fur das Industrie- und

Mischgebiet stehen ausreichende Kapazitaten zur
Verflugung.

Das anfallende Niederschlagswasser aus Dachfla-
chen soll bestehenden bzw. neu zu errichtenden ,
Oberflachenwasserkanalen zugefiuhrt werden. Re-
genwasser aus versiegelten Freiflache soll auf dem
Baugrundsttick flachig versickert werden.

3 [Luftreinhaltung |mmissions- Die derzeit vorhandene Nutzung im Planbereich
schutzrecht lassen im wesentlichen die tblichen, typischerwei-
se von der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen (Geruche aus Dlingungsvorgangen,
Staubemissionen von Feldarbeiten, Herbizid- und
Pestizidpartikel in der Umgebungsluft) ausgehen-
den Wirkungen fur die Lufthygiene erkennen.
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Ziele nach Fachge- Beruicksichtigung bei der Deckblattanderung zum
setz, Fachplan Flachennutzungsplan

Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhaltung
im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind
durch die Erweiterung nicht zu erwarten.

4 NMermeidung Immissions- Der Planbereich ist derzeit aus dem Bereich der
von Larm schutzrecht StaatsstralRe St 2074, den ublichen landwirtschaft-
lichen Arbeiten in der Feldflur und den bereits an-
sassigen Gewerbebetrieben (Fa. Auwéarter, Fa. Alt,
Fa. Paul) larmmafRig betroffen. Auch die Auswir-
kungen des 6stlich angrenzenden bestehenden
Mischgebietes sind zu sehen.

Zu dieser Vorbelastung kommen mit dem Plange-
biet mégliche, weitere Emissionsquellen hinzu; ei-
nige andere entfallen durch Nutzungsanderungen
(Landwirtschaft) bzw. werden mehr oder minder
wirksam abgeschirmt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten wurde bereits bei
der Aufstellung des Bebauungsplans "Burgerwie-
sen" vom Markt Pilsting eine schalltechnische Un-
tersuchung - in Anlage beigeflugt - an das Schall-
technische Beratungsbiiro Muller-BBM aus 82152
Planegg bei Miinchen in Auftrag gegeben. Diese
ist auch weiterhin fur die Erweiterungsflachen rele-
vant.

Im weiterfUhrenden Bebauungsplanverfahren sind
auch fur die Erweiterungsflachen max. zulassige
Gerauschemissionskontingente in Form von immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pegeln festzusetzen, um eine Uberschreitungen
der zulassigen Orientierungswerte bzw. der Immis-
sionsrichtwerte an den Immissionsorten im Plange-
biet (GE) selbst und an den relevanten benach-
barten Immissionsorten auflerhalb des Plangebie-
tes auszuschlieRen.

5 NMermeidung Abfallrecht Der Ortsbereich von Pilsting wird ebenso wie das
von Abfallen gesamte Landkreisgebiet Uber den Abfallwirt-
bzw. umwelt- schaftsverband Isar-Inn in Eggenfelden geordnet
gerechte Ent- entsorgt.
sorgung von Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden
Abfallen Rahmen hinausgehende Anforderungen an die

Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plange-
biet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch
bereits wahrend der Bauphase) anfallende Abfal-
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Ziele nach Fachge- Beruicksichtigung bei der Deckblattanderung zum

setz, Fachplan

Flachennutzungsplan

le, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Re-
cyclingverfahren zuzufiuhren.

Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rechnen.
Eine zusatzliche bauleitplanerische Bericksichti-
gung ist hier neben den geltenden fachgesetzli-
chen Regelungen nicht notwendig.

Vermeidung  Wasserhaus- Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Zuleitung
bzw. umwelt- |haltsrecht des Schmutzwassers zur bestehenden Kanalisation
gerechte Ent- bzw. der kommunalen Klaranlage der Stadt Lan-
sorgung von dau/Isar (ca. 5 I/s).
Abwassern
Das anfallende Niederschlagswasser soll, soweit
maoglich, tber den Vorfluter ,,Schwalmbach* zuge-
leitet werden. Ein entsprechender Oberflachen-
wasserkanal ist bereits vorhanden.
Siehe oben Ziel Nr. 2
Schutz des Flachen- Der sidwestliche Ortsrand von Pilsting vermittelt
Landschafts- |nutzungsplan keinen einheitlichen Eindruck eines geschlossenen,
bilds intakten Ortsbildes. Entlang der Gottlob-Auwéarter-

Stralle haben sich Betriebe ohne jede Ordnung
angesiedelt. Auch die vorhandenen 20-kV-
Freileitungen der OBAG am Ortsrand beeinflussen
die optische Betrachtung malgeblich.

Durch die bereits vorhandene gewerbliche Nut-
zung der angrenzenden Flachen in diesem Ortsbe-
reich von Pilsting ist das Landschaftsbild bereits
erheblich verandert. Die geringfugigie Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes stellt keinen
wesentlichen Eingriff dar.

Durch die geplante Randeingrinung mit z.T.
groRkronigen, standortgerechten Baumen und die
Begrinung der Grundstiicke wird die Einpassung in
das Ortsbild des Marktes Pilsting unterstitzt.

Durch die Darstellung einer Eingrinung am Orts-
rand im Deckblatt wird diesen Einschatzungen und
Anforderungen Rechnung getragen.
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7.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiter
Bewertung der Schutzglter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutzgut | Leistungs- | Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
fahigkeit | lichkeit einstufung

Deckblatt Nr. 18 zum Flachennutzungsplan

gering
mittel
hoch
gering
mittel
hoch
gering
mittel
hoch

X
x
x
1
x

Arten- und Das Plangebiet besteht aus intensiv genutz-
Lebens- ten Flachen.

raume Biotope oder geschitzte Flachen gemal
Art. 13 d BayNatG, sowie erhaltenswerter
Vegetationsbestand sind nicht vorhanden.
Auf Grund der intensiven landwirtschatftli-
chen Nutzung sind die Lebensgrundlagen
fur sdmtliche Tiergruppen in diesem Lebens;
raum als relativ ungunstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw. schiit-
zenswerte Habitate sind nicht vorhanden
bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf
der landwirtschaftlichen Flache ist als relatiy
gering anzusprechen.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen beeinflusst und
ist ohne kulturhistorische Bedeutung. Es sind
keine altlastverdachtigen Flachen bekannt
und es gibt keine Hinweise auf anderweiti-
ge Bodenkontaminationen. Baubedingt
werden groRere Flachen verandert und
durch den Bau von Firmengebéauden ver-
siegelt.

Klima/ Luft | x X X Kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen sind im Planungsgebiet nicht fest-
zustellen.

Wasser X X X Das Gelande liegt auRerhalb von Wasser-
schutzgebieten und besitzt einen intakten
Grundwasserflurabstand von im Mittel ca.
1,1 m. Das Baugebiet liegt aul’erhalb der
Hochwasserlinie HQ 100.

Land- X X X Das Gelande liegt sudwestlich des Ortsker-
schafts-bild nes des Marktes Pilsting im Anschluss an
und bereits bestehende Gewerbeflachen. Die
Erholung intensiv landwirtschaftlich genutzten Fl&-
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Schutzgut | Leistungs- | Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
fahigkeit | lichkeit einstufung
o — o — o | —
S| 81 G| €| & G| £ | & G|Dpeckblatt Nr. 18 zum Flachennutzungsplan
ol =l ol 0| E| o] @ | E| ©
ol E|lc|l ol Elc|l o | E|
chen weisen keine Gehdolzstrukturen auf.
Das Landschaftsbild erfahrt durch diese
Erweiterung keine wesentlichen zusatzli-
chen Beeintrachtigungen.
Kultur u. X X X nicht vorhanden
Sachgiter
Mensch X X X Das Planungsgebiet hat keinen nennens-
und werte Bedeutung fur die Sicherheit der
Gesund- Erholungsnutzung. Durch die Erweiterung
heit, des Industrie- und Mischgebietes entsteht
Larm

eine zusatzliche Larmquelle. Durch konkre-
te MaRnahmen kann sichergestellt wer-
den, dass keine Uberschreitungen der
zulassigen Immissionen bei der nachstge-
legenen Nachbarschaft hervorgerufen
werden.
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des Deckblattes Nr. 18 zum Flachennutzungsplan bei Nichtdurchfiihrung

Auswirkungen auf die untersuchten Schutzguter (Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands) durch die Aufstellung

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 18 zum Flachennutzungsplan

Belange des Um-| _ = Bemerkung
welt- und Natur- | S = Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Aufstellung | bei Nichtdurchfiihrung
schutzes und der | 2 o0 .2 | £ | des Deckblattes Nr. 18 sowie vorgesehene Minimie-
Landschaftspflege | < Q@ 8 8 rungsmalnahmen
e |Ec| <
= = | o

Schutzgut X Das Planungsgebiet hat keinen nennenswerte Bedeu- Der IST-Zustand mit der Nutzung als
Mensch, Immissio- tung fur die Sicherheit der Erholungsnutzung. Durch die- | landwirtschaftliche Nutzflache
nen, Larm, Lufthy- se Erweiterung entsteht eine zusatzliche Larmquelle. bliebe erhalten.
giene Durch konkrete MaBRnahmen kann sichergestellt wer-

den, dass keine Uberschreitungen der zulassigen Immis-

sionen bei der nachstgelegenen Nachbarschaft her-

vorgerufen werden.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere X X Das Plangebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich Bei Nichtdurchfihrung ergaben
und Pflanzen, genutzten Flachen. sich keine Anderungen im Bezug
sowie Biotope oder geschiitzte Flachen gemal Art. 13 d Bay- | auf das Schutzgut.
biologische Viel- NatG, sowie erhaltenswerter Vegetationsbestand sind
falt nicht vorhanden.

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

sind die Lebensgrundlagen fur samtliche Tiergruppen in

diesem Lebensraum als relativ ungunstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte Habita-

te sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf der landwirt-
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Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 18 zum Flachennutzungsplan
Belange des Um-| _ o Bemerkung
welt- und Natur- | © < | < | Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Aufstellung | bei Nichtdurchfuihrung
schutzes und der | 2 0.8 9O | des Deckblattes Nr. 18 sowie vorgesehene Minimie-
Landschaftspflege % Q@ g 8 rungsmaflnahmen
S |S51%
schaftlichen Flache ist als relativ gering anzusprechen.
Der Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung ge-
maf Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* abgehandelt.
Schutzgut X Der Boden ist anthropogen beeinflusst und ist ohne kul- | Bei Nichtdurchfiihrung ergaben
Boden turhistorische Bedeutung. Es sind keine altlastverdachti- | sich keine Auswirkungen im Bezug
gen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf | auf das Schutzgut.
anderweitige Bodenkontaminationen. Baubedingt
werden groliere Flachen verandert und durch den Bau
von Firmengebauden versiegelt.
Der Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung ge-
man Leitfaden ,,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”* abgehandelt.
Schutzgut X Das Gelande liegt aullerhalb von Wasserschutzgebieten | Bei Nichtdurchfihrung ergaben
Wasser und besitzt einen intakten Grundwasserflurabstand von | sich keine Auswirkungen im Bezug
im Mittel ca. 1,1 m. Das Baugebiet liegt aulierhalb der auf das Schutzgut.
Hochwasserlinie HQ 100.
Der Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung ge-
man Leitfaden ,,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* abgehandelt.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 18 zum Flachennutzungsplan

Landschaftsbild
und Erholung

tes Pilsting im Anschluss an bereits bestehende Gewerbe-
flachen. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flacher
weisen keine Geholzstrukturen auf.

Das Landschaftsbild erfahrt durch diese Erweiterung
keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Belange des Um-| _ o Bemerkung
welt- und Natur- | © < | < | Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Aufstellung | bei Nichtdurchfuihrung
schutzes und der | g o0 .2 | £ | des Deckblattes Nr. 18 sowie vorgesehene Minimie-
Landschaftspflege % Q@ g 8 rungsmaflnahmen
Ec | €
5 = 0| o
Schutzgut Luft und | X Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im | Bei Nichtdurchfilhrung ergaben
Klima Planungsgebiet nicht festzustellen. sich keine Auswirkungen im Bezug
auf das Schutzgut.
Es sind keine umweltrelevanten MaRhahmen erforderlich.
Wechselwirkungen | X Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi- | Bei Nichtdurchfuhrung ergaben
zwischen den o.g. tern kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Sie wurden | sich keine Auswirkungen im Bezug
einzelnen Belan- in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern | auf die Wechselwirkungen zwi-
gen des Umwelt- mit berucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die | schen den o0.g. einzelnen Belan-
schutzes Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. gen des Umweltschutzes.
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine umweltrelevanten MalRnahmen erfor
derlich.
Schutzgut X Das Gelande liegt sidwestlich des Ortskernes des Mark- | Bei Nichtdurchfihrung bliebe der

IST-Zustand erhalten.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 18 zum Flachennutzungsplan

und Sachguter

Belange des Um-| _ o Bemerkung
welt- und Natur- | © < | < | Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Aufstellung | bei Nichtdurchfuihrung
schutzes und der | 2 o0 .2 | £ | des Deckblattes Nr. 18 sowie vorgesehene Minimie-
Landschaftspflege | € o3 & | rungsmaknahmen
g |Ec| <
S =0 | o
Der Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung ge-
malf Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* abgehandelt.
Schutzgut  Kultur | x Schutzwirdigen Kultur- oder Sachgiter sind voraussich- | Bei Nichtdurchfiihrung bliebe der

tich nicht auf der Flache vorhanden. Die entsprechen- | IST-Zustand erhalten.
den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die notwendigen textlichen Festsetzungen zu
treffen, um eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler ausreichend zu sichern.
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7.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltszustandes bei Nichtaufstellung des
Deckblattes zum gultigen Flachennutzungsplan

Auf Dauer bliebe die bestehende Nutzung auf den Flachen erhalten.

Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur
des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene Erschliefung) nutzen zu kénnen.

7.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten sind nicht gegeben. Auf Grund der
gewilnschten Parzellengrofien ist die vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle M6g-
lichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdéglicht einen relativ spar-
samen Flachenverbrauch.

7.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

Beziglich des Schutzgutes Mensch (Larm) existiert ein Larmschutzgutachten der Firma
Mdller-BBM aus 82152 Planegg bei Miinchen vom 30.10.1995 mit Nachtrag vom

14.06.1996. Dieses ist auch weiterhin fur die Erweiterungsflachen relevant und wurde in der
aktuellen Planung hinzugezogen.

Bei den Schutzgutern Wasser, Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen zuriickgegriffen werden. Diese Werte wurden daher gutachterlich abgeschéatzt.
Zu den maoglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Prog-
nosen maglich

7.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es sind keinerlei Mallnahmen erforderlich

7.9 Zusammenfassung

Der Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen.
Das Gelande des Planungsgebietes wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Mit dem Deckblatt werden die bestehenden Industrie- und Mischgebietsflachen erweitert.
Der Ortsrand wird im Deckblatt verlagert und als ortsgliedernde, -gestaltende oder -
abschirmende Griunflachen dargestellt.

Durch diese Anderung werden bestehende Industrie- und Mischgebietsflachen erweitert.
Dabei kann die vorhandene Infrastruktur opimal genutzt werden. Dieses Vorgehen ent-
spricht dem Ubergeordneten Ziel der Regionalplanung mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf die

einzelnen Schutzgiter in geringem Umfang . Dieser Eingriff in den Naturhaushalt ist durch
entsprechenden Ausgleich auszugleichen.

8. Denkmalschutz

Im n&heren Umkreis des Planungsgebiets befinden sich einige Baudenkmaler. Fur jede Art
von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles un-
mittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Auf dem Gelande der geplanten Flachennutzungsplandnderung sind keine Bodendenk-
maler bekannt. Es ist aber damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare Bo-
dendenkmaler vorhanden sind.

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenk-
mal:

o D-2-7341-0315, Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung im Luftbild.

Nachfolgende Hinweise des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind zu beach-
ten:

1. Gemal Art. 7.1 DSchG bedurfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaéler vermutet oder den
Umstanden nach angenommen werden mussen. Diese Erlaubnis ist in einem eigens-
tandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beant-
ragen.

2. Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkméler einen grolleren Umfang annehmen kon-
nen und rechtzeitig geplant werden miussen. Sollte die archaologische Ausgrabung
als Ersatz fur die Erhaltung des Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch
Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfuhrungs-
konzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Be-
bauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bau-
werber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.:. 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
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Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums ftr Wissenschaft, Forschung und Kunst und
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php (Rechtliche Grundla-
gen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

Der Termin des Beginns der Erschliefungs- und BaumafRnahmen ist moglichst frihzei-
tig mit dem Kreisarch&ologen, Landratsamt Dingolfing-Landau, Postfach 1420, 84125
Dingolfing, Tel. 08731/393855 abzustimmen.

Es muss die Moglichkeit eingeraumt werden, hier so friihzeitig wie moglich vor Beginn
der ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Bereich der Erschlielungsstralen eine bau-
vorgreifende Sondergrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel durchzufuhren,
um den Erhaltungszustand sowie die Ausdehnung der archaologischen Befunde ab-
zuklaren. Die Kosten fur diese Arbeiten sind von der Marktgemeinde bzw. den Bau-
trager zu iUbernehmen.

Sollten dabei Bodendenkmaler mit guten Erhaltungsbedingungen angetroffen wer-
den, so kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG bzw. eine
Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn die Antragsteller es ermoglichen, auf ih-
re Kosten bauvorgreifend den gesamten der Zerstérung zum Opfer fallenden Teil der
Bodendenkmaler fachkundig freizulegen. Dabei ist die notwendige Zeit zur fachge-
rechten Bergung und Dokumentation der Bodendenkmaler zu gewahren. Es ist da-
her zwingend notwendig, von vornherein eine langere Frist zwischen Humusabtrag
und eigentlichen Baubeginn fur die hier erforderlichen Ausgrabungen einzuplanen.
Erst wenn von Seiten unseres Amtes bzw. der Kreisarchdaologie Dingolfing-Landau
nach der Untersuchung eine Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt, kbnnen die
betroffenen Flachen bebaut werden.
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9. Stadtebauliche Konzeption und Ziele der Bauleitplanung

In der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanverfahren) sollen die
Entwicklungsziele der Marktgemeinde Pilsting in Abstimmung mit den Fachbehor-
den (Trager oOffentlicher Belange) aufgezeigt werden und dann in einem nachge-
schalteten Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Pilsting, den 29.04.2013
Geandert: 29.07.2013
Geandert: 18.11.2013

Josef Hopfensperger
1. BUrgermeister

StralRkirchen, den 29.04.2013

Geandert: 29.07.2013
Geandert: 18.11.2013

Ingenieurbtro Willi Schlecht

Planungs GmbH
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Iggensbach, den 29.04.2013
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Geandert: 18.11.2013

Ursula Jocham
Landschaftsarchitektin
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