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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Mischgebiet mit Schwerpunkt gesundheitliche Zwecke
@ (Arztezentrum) geméaR § 6 Abs. 1 in Verbindung mit

§ 6 Abs. 2 Satz 1 + 2 + 5 BauNVO
(sh. textliche Festsetzungen 11.1.1)

1.2 Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 Satz 1 + 3 BauNVO

(sh. textliche Festsetzungen 11.1.2)

1.3 Allgemeines Wohngebiet

gemalf § 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 Satz 1 + 3 BauNVO

(sh. textliche Festsetzungen 11.1.2)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmald - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 @ ML = Mischgebiet
Il bzw. il (sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.1)
04 | 08 [ bzw.lll= Anzahl der Vollgeschosse

(sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 2.6)

0 04 = maximal zuldssige GRZ

08 = maximal zulassige GFZ
0 = offene Bauweise

2.2 1+D WA, = Allgemeines Wohngebiet
(sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.2)
04 | 0,8 I+D = Anzahl der Vollgeschosse

— ] 04 = maximal zuldssige GRZ

0 08 = maximal zulassige GFZ
o} = offene Bauweise

2.3 I WA, Allgemeines Wohngebiet
(sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.2)

0,35| 0,6 Il = Anzahl der Vollgeschosse
1 0,35 = maximal zuldssige GRZ
/e | o 06 = maximal zulassige GFZ
E = nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise
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3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

31

3.3

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 / BauGB)

4.1 =

4.2 *

4.4

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 N N
52

5.3 \ A 4

54 R A

PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugrenze

Abgrenzung von Geschossigkeit innerhalb der
Baugrenze (innerhalb Abgrenzung zulassig 3
Vollgeschosse und max. Wandhéhe 10,50 m)

Baugrenze fir Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Hier Zweckbestimmung: Nebenanlagen

(8§89, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

geplante Stralenverkehrsflachen
(ErschlieRungsstralle bzw. Wendehammer) mit
bitumindser Decke;

mit Angabe der Ausbaubreite bzw.
Wenderadius

geplantes StralRenbegleitgriin
mit Angabe der Ausbaubreite

geplanter Gehweg mit bitumindser Decke;
mit Angabe der Ausbaubreite

Flachenvorhalt fur mogliche geplante
Verbreiterung der GV-Stralle "Griesenau"”
durch die Marktgemeinde Pilsting

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der
Nutzung - hier: MI, WA,, WA,

festgesetzte Grundstiickszufahrt

Wird die Lage der Zufahrt geandert, hat der
Verursacher die Kosten fur samtliche
Anderungen der Verkehrs- und Griinflachen,
sowie der Ver- und Entsorgungseinrichtungen
zu tragen.

zuldssige Lage einer Grundstiickszufahrt von
der GV-StralRe "Griesenau" -

hier ist nur die Zufahrt und keine Ausfahrt
zulassig

Seite:
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5.5 festgesetzte Firstrichtung, Abweichungen von
bis zu 6 ° sind zul&ssig

5.6 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange

6.0 GRUNFLACHEN

6.1 zu pflanzende Einzelbdume:
6.1.1 Baum I. Ordnung, Hochstamm gemaf
‘ Artenliste in den textl. Festsetzungen
Griinordnung, Punkt 111.3.1). Eine lagemaRige
Standortverschiebung ist unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.
6.1.2 . Obstbaum oder Walnuss, gemaR Artenliste

siehe Punkt 111.3.2. Eine lagemalig
Standortverschiebung ist unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

6.2 - offentliche Griinflachen

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 g°°°°°°°°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
2 000000000 08 Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen

bestehend aus Strauchern auf 75 % der
Grundstlickslange. Die Auswahl der Pflanzen
hat gemaR der Artenliste in den textl.
Festsetzungen Griinordnung, Punkt 111.3.2 und
3.3 zu erfolgen.

Seite: 3
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8.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1
8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

ohne Kartenzeichen

Herzogau

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flursticksnummer

Hohenschichtlinien Bestandsgelande
Bemaliung

Bestandsgebaude (Haupt- und
Nebengebaude)

Ackerland, Grunland, Hofraum, freier Platz,
etc.

innerértliche Hauptverkehrsstralle mit
Namensbezeichnung

derzeit bestehende Bdschung

bestehende Hauptwasser-Leitung DN 300
mit beidseits je 3 m Schutzzone

Vorschlag fur die Teilung der Grundstlicke im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

durchgehende Nummerierung der Parzellen

vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebaude mit
Garage) mit vorgeschlagener Firstrichtung

mogliche Grundstiickszufahrt

Seite: 4
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|l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 M Mischgebiet mit Schwerpunkt gesundheitliche Zwecke
(Arztezentrum) gemaR § 6 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 6 Abs. 2 Satz 1 + 2 + 5 BauNVO;
zuldssig sind Wohngebaude, Geschafts- und
Birogebaude, Anlagen fir Verwaltungen, sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzul3ssig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnlgungsstatten.

1.2 WA1 + WA2 Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 Satz 1 + 3 BauNVO;
zuldssig sind Wohngebaude, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Weiterhin sind unzulassig Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
sowie Vergnlgungsstatten.

1.3 Abstandsflachen: Abstandsflachen nach BayBO;
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

14 o offene Bauweise
entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
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2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

21 Dachformen / MI:
Dachneigungen:
Flachdach oder leicht geneigtes Dach
Dachneigung: bis 10°;

WA, + WA,

Satteldach Dachneigung: 10-35°,
Walmdach Dachneigung: 10-30°,

Pultdach Dachneigung: 10-15°;

Dacher mit durchgehender Firstlinie des
Hauptbaukorpers, First parallel zur lAngeren
Gebaudeseite.

In den Parzellen 2 + 3 sind die Firstrichtungen
festgesetzt. Abweichungen von bis zu 6 ° sind
zulassig.

2.2 Dachdeckung: Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau/schwarz;
ausschlief3lich beschichtete Blecheindeckung,
Farbe rot/braun/grau,
Kupfer, Blei, Titanzink oder Zink ausgeschlossen.

Fur Ml sind Flachdacheindeckungen zulassig.

Sonnenkollektoren sind méglichst eng an das
Dach anliegend zu montieren und sollen die
Waagrechte betonen. Aufgestanderte Anlagen auf
dem Dach sind unzulassig.

2.3 Dachgauben: WA, + WA,
Die Gesamtlange der Dachgauben darf max. 1/ 3
der Trauflange betragen. Desweiteren muss die
Dachgaube von der Giebelmauer mind. 3
Sparrenfelder, untereinander mind. 2 Sparrenfelder
entfernt sein und mit der Dachflache mind. 3

Ziegelreihen unter dem First enden.

Schleppgauben sind unzulassig.

2.4 Fassadengestaltung: Zulassig sind Putzflachen und
Holzverkleidungen.

2.5 Hohe FFB EG: Die Hohe des FertigfulRbodens im Erdgeschoss
(FFB EG) darf max. 20 cm Uber der Mitte der
Grundstlckszufahrt betragen. MaRgeblich ist die
mittlere Héhenlage der geplanten
ErschlieBungsstrale bei der Zufahrt.
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2.6 Wandhohe:

3.0 EINFRIEDUNG

3.1 StraRenseitig:

3.2 Gartenseitig:

3.3 Bodenfreiheit:

34 Zaunlinie:

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA/MI "Herzogau Ill" in Herzogau

PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MI:

Die traufseitige Wandhdhe darf max. 6,75 m im
zulassigen Bereich der 2 Vollgeschosse und
10,50 m im zuld@ssigen Bereich der 3
Vollgeschosse Uber der festgesetzten H6he des
FFB EG betragen.

WA,

Dietraufseitige Wandhdhe darf max. 6,75 m
Uber der festgesetzten Hohe des FFB EG
betragen.

WA,
Die Traufseitige Wandhohe darf max. 6,00 m
Uber der festgesetzten Hohe des FFB EG
betragen.

Als Wandhohe gilt das Maf von FFB EG bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Dachhaut oder Attika.

Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender
Lattung oder Bretterung, in ruhigen, braunen,
naturbelassenen, hell lasierten oder weilden
Farbtdnen;

vertikal betonte Metallzaune;

Gabionen;

Hanichelzaune oder Hecken aus
freiwachsenden einheimischen Laubgehdlzen.

Gesamthohe max. 1,20 m Uber OK Stral3e
(Deckschicht).

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun.
Gesamthohe max. 1,20 m Uber OK Gelande.

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

Es sind ausschlieRlich erforderliche Punkt-
fundamente im Bereich der Zaunsaulen
erlaubt.

Bei Zaunen ist zwischen Zaun und
Gelandeoberflache eine Bodenfreiheit von
mind. 10 cm einzuhalten.

Zu offentlichen Strallen (Fahrbahn) und zu
angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist die Zaunanlage jeweils 50 cm
von der Grundstlicksgrenze abzurlicken
(Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen
ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

Seite:
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4.0 GARAGEN / NEBENGEBAUDE

4.1 Anzahl der erforderlichen Stellplatze je Wohneinheit:

2 Stiick / Wohneinheit

4.2 Garagen-, Carport- und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzugleichen.

5.0 GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind der Stralenraumgestaltung anzupassen, dirfen
zur Strafde hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden (bituminése Befestigung nicht zulassig).

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen, dirfen zum
Nachbargrund hin nicht eingezdunt werden.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Aus Schallschutzgriinden ist die Gemeindeverbindungsstraflie "Griesenau" auf 50 km/h im
Bereich der Baugebietsausweisung "Herzogau IlI" zu beschranken.

7.0 WERBEANLAGEN

Allgemein:

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.
Fur die Werbeeinrichtungen sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungsbehoérde
vorzulegen.

Werbeanlagen Gebaude Mi:
An den Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer Grole von 5 m? je Gebaude zuldssig.
Nicht zulassig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf/Uber den Dachflachen.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Mastwerbeanlagen) Ml:
Pro Grundstick ist max. 1 Mastwerbeanlagen zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
dirfen an der hochsten Stelle nicht hoher als 3,0 m Uber Gelandeoberflache sein.

Fahnenmasten Mi:

Auf einem Grundstiick sind max. 2 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort
zuldssig. Die Fahnenmasten durfen an dem hochsten Punkt nicht héher als 5,0 m tber
Gelandeoberflache sein.
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AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

9.0

Private Aufschuttungen bzw. Abgrabungen zur Anpassung an das StralRenniveau sind bis
max. OK Stral’e im Bereich der festgesetzten Zufahrt zulassig.

Die Ausbildung von Stiitzmauern als Naturstein-Trockenmauern zur Gartengestaltung bis
zu einer H6he von 0,5 m (gemessen ab Urgelande) ist zulassig.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter 6ffentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.

StralRenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdricklich freizuhalten.

Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berticksichtigung der auf offentlichem
Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

10.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem bestehenden gemeindlichen Kanal in
der bestehenden Stralle "Herzogau" zugefihrt.

Niederschlagswasser:

Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen der ErschlieBungsstralen und das
auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick flachig
zu versickern. Hierbei wird auf das beiliegende Baugrundgutachten hingewiesen.

Um eine ausreichende Reinigungsleistung zu gewahrleisten, wird eine Machtigkeit des
Sickerraums tber dem mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens einem
Meter gefordert. Bei einer Dimensionierung der Versickerung nach Arbeitsblatt
ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® sind die entsprechenden Grundwasserstande zu bericksichtigen.

Es ist besonders darauf zu achten, dass ein hydraulischer Anschluss an die besser
durchlassigen quartaren Kiese gegeben ist. Die Ausbildung der erforderlichen
Versickerungsanlagen ist mit den jeweiligen Genehmigungs- und Fachbehérden
abzustimmen. Grundsatzlich werden hier sehr oberflachennahe
Versickerungseinrichtungen, wie z. B. Mulden- oder Rinnensysteme zur Reinigung und
Ruckhaltung in Kombination mit Sickerschachten, empfohlen.

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und auf die
dazugehorigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (Rickstauebene beachten).

Seite:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0

UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

2.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten Gartenflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Gartenflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume und Straucher
festgesetzt. Ansonsten kdnnen im privaten Bereich alle Ziergehodlze verwendet werden,
auler

die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2

Pflanzqualitaten:

Baume I. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm

Obstbaume: Hochstamm mind. 2xv.

Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

3.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Strgucher zu
pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Die Pflanzgebote
gemal Planzeichen Punkt I. 7.1 kénnen nicht angerechnet werden, die festgesetzten
Baumpflanzungen unter Punkt I. 6.1.2 jedoch schon.

ZU VERWENDENDE GEHOLZE

31

3.2

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baume |. Ordnung

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume Il. Ordnung

Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume: Walnuss

als standortgerechte und regionaltypische
Arten und Sorten
Walnuss: als Séamling

Seite:
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Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Katzchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

5.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

6.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgsetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgeméaie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

7.0

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen
Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

AUSGLEICHSFLACHE

Insgesamt ist eine Ausgleichsflache von 3.861 m? zu erbringen.
Die gesamte Ausgleichsflache wird extern erbracht.

Die externen Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan in einer rechnerischen Gréfe von
3.861 m? wird auf einem Teilbereich der Flurnummer 2806, Gemarkung Waibling erbracht.
Der Plan "Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan "Herzogau [II" im M 1:1.000 / 5.000 mit
der darin festgesetzten Ausgleichsflache und den festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ist die Ausgleichsflache an das Okoflachenkataster zu
melden.

Seite:
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V. HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodendenkmaler

Im Baugebiet gibt es keine konkreten Hinweise auf mégliche Bodendenkmaler.
Es handelt sich jedoch um eine archaologische Verdachtsflache. Daher ist es
nicht auszuschlieen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Ca. 4 Wochen vor dem Erschlieflungs- bzw. Baubeginn muss mit einem Bagger
mit Humusschaufel der Oberboden im Bereich der ErschlieBungsstral’e bzw. im
gesamten Gelénde in Suchstreifen mit ca. 7 m Abstand abgetragen werden.

Im Falle des Zutagekommens von archdologischen Befunden muss die
Untersuchungsflache erweitert und missen die Befunde tachimetrisch von einer
archaol. Fachfirma aufgemessen und dokumentiert werden und anschlieend
hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten hierflr tragt der Antragsteller.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
Archaol. AulRenstelle Landshut zu melden.

1.2 Baudenkmaler:

In Herzogau sind keine Baudenkmaler vorhanden. In ca. 520 m Entfernung
westlich im Ort Harburg befindet sich die neu erbaute HI.-Kreuz-Kapelle
(D-2-79-132-64; Altarretabel, um 1680, weitere Ausstattung, 18./19. Jh.; in der
1998 neu erbauten kath. HI. Kreuz-Kapelle).

Weitere Baudenkmaler liegen in ca. 1,8 km Entfernung in Landau an der Isar
und ca. 2,0 km in Peigen. Ein direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet
und den Baudenkmalern besteht nicht, so dass hier keine negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.

2.0 ALTLASTEN

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
zu Tage treten, sind die zustandigen Behdrden unverziiglich zu informieren.

3.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Kaufer/Eigentimer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch
die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kdnnen. Diese
sind zu dulden.
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4.0 BAUGRUND, BAUGRUBENAUSHUB, MUTTERBODEN

4.1

4.2

4.3

4.4

Schutz gegen Grund- und Schichtenwasser

Bei der baulichen Ausbildung der Keller sind entsprechende SchutzmalRnahmen
gegen hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weilte Wanne). Es wird
empfohlen zum Schutz gegen Starkniederschlage alle Gebaudedffnungen
(Eingange, Kellerlichtschachte etc.) mit einem Sicherheitsabstand tUber
Gelandehohe und StralRenoberkante zu legen.

Auf das beiliegende Baugrundgutachten des IB Geoplan aus Osterhofen wird
verwiesen.

Baugrubenaushub
Der Baugrubenaushub ist moglichst auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Griindung und Baugrubenverbau:

Auf Grund des Grundwasserflurabstandes von ca. 2,5 m wird dazu geraten, die
Tiefen flr Grindungen und Kanalbau auf den Abschnitt oberhalb des
Grundwasserspiegels zu beschranken. Im Grundwassernahbereich ist ein
dichter Verbau zu empfehlen.

Grundwasserschwankungen und ein Anstieg des Grundwasserspiegels bis
knapp unter GOK sind im Hochwasserfall zu erwarten.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und

anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
Bodenschutzgesetz gewahrleisten (Schitthdhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
vermieden werden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

5.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

Fir die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder
Erdwarmeressourcen zu nutzen, fur die Unterstiitzung von Strom
Photovoltaikanlagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter
Energieeffizienz nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen
oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,
Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhausern
entsprechen.
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6.0 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6.1

6.2

6.3

6.4

Freiflachengestaltungsplane:

Mit der Eingabeplanung fur die Baumalinahme ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung und
Gelandemodellierung gemaRk den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufihren.

Dach- und Fassadenbegriinungen:

Dach- und Fassadenbegriinungen sollten aus 6kologischen und gestalterischen
Griinden, wo immer maglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise -
vorgesehen werden.

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° kdnnen begrint werden. Begrunte
Déacher kénnen bis zu 50 % ihrer Flache als Grinflache im
Baugenehmigungsverfahren gewertet werden.

Sicherstellung des Pflanzraums:

Grol3baume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgrube: 150 x 80 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
Grenzabstéande:

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshoéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

7.0 OKOLOGISCHE ASPEKTE

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling)
und die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels regenerativer
Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des
Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels Solarenergie und
nachwachsender Energietragern schadstoffarm sichergestellt werden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender
Informationsangebote zu bedienen.

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fir 6ffentliche Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern, Herbizieden und Pestiziden sollte
verzichtet werden. Der Einsatz von Streusalz soll unterbleiben.
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Als Material fir den Unterbau von StralRen und Wegen sowie flir
Grundstiickszufahrten, Parkplatze etc. soll méglichst anstatt Kies oder Schotter
aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung
verwendet werden. Gemaf dem Schreiben der Regierung von Niederbayern
vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibung der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fiir
die Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspulung zu verwenden. Es muss
gewabhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

8.0 BEHINDERTENGERECHTER AUSBAU

Die ErschlieRungsplanung ist mit dem &rtlichen Behindertenbeauftragten
abzusprechen.
Neubauten sollten, wenn mdglich, barrierefrei geplant werden.

Entwurfsbearbeitung: Fir den Antragsteller:
Stral3kirchen, den 31.10.2016 Pilsting, den .........coociiieeennen.
Geandert am 13.02.2017

Geandert am 10.04.2017

Markt Pilsting,
1. Burgermeister
Josef Hopfensperger

Iggensbach, den 31.10.2016
Geandert am 13.02.2017
Geandert am 10.04.2017

Dipl. Ing. Univ.Landschaftsarchitektin



