Umweltbericht zur Anderung
des Flachennutzungsplans

durch das Deckblatt Nr. 47
30 Einzelhandel an der Harburger Stra3e*

Fassung vom 06.07.2020

Markt Pilsting
Landkreis Dingolfing-Landau
Regierungsbezirk Niederbayern



Umweltbericht zur Fliachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 47
»SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* Markt Pilsting, Landkreis Dingolfing-Landau

Inhalt
1. 131 L= (V] o T« IR PRRRE 3
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele der
FIGchennUIZuNgSPIANANAEIUNG .....uviiieeiiee ettt e et e e e enreas 3
2. UmWweltberiChl..........cooiiiiiiiiiirr e aneeee e e e s s s ses 4
2.1 101 L1 16 T PSSR 4
2.1.1  RecChtliche GrunAlOgEN ...ttt ettt st s e b e s aa e e saessaeenaeeees 4
In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. ..................... 4
2.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes .......oovviviciiicciiecciecceeceeeeee 4
2.1.3 Inhalt und Ziele der Anderung des FI&chennutzungsplanes ............cccoceeeeeeeennne. 5
2.1.4 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer BerOCKSIChTIGUNG ..eovveciieiieriieiieieeieceeeee et 6
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei DurchfUhrung der PIGNUNG. .......uviiiiiieeceee e 7
2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung
(o] g [0 ] AU [ [P RSUS 15
2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
NACHTEIIGEN AUSWITKUNGEN ..ttt ettt ettt e e e s tee s e e e ae e e aaeeenaeeessaeeensaeesanes 15
2.4.1  Vermeidung UNd VEIMNGEIUNG ....ccieciieciieiieieere et et eeteeeveeveeeveeveereeaeesseesessseesessseens 15
2.4.2  AUSGIEICNSEMITTIUNG ....oiieiiciece ettt ettt et eveeveebeeateens 16
2.5 Alternative PlanungsmagliChKeten ..........oooiiiiiieeeeeeee e 20
2.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
KENNTNISITCKEN <.ttt ettt e e e st e e e abe e e taeeesaeessaeessaeeersaeeensseesnsaeennnes 21
2.7 MaBnahmen zur Uberwachung (MONTOMNG) .....cveveeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 21
2.8 Allgemein verstandliche ZusammeNnfaAsSUNG .....coccuvieeeeeiieee e 22

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 2 94486 OSTERHOFEN

Tel.09932/9544-0



Umweltbericht zur Fliachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 47
»SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* Markt Pilsting, Landkreis Dingolfing-Landau

1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplandnde-
rung

Die Marktgemeinde Pilsting beabsichtigt sudwestlich des Ortskernes von Pilsting
den Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* aufzustellen.
Ebenso wird dieser Bereich im Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde durch
Deckblatt Nr. 47 angepasst.

Der Bereich der Anderung befindet sich auf den Flurnummern Fl. Nr. 2847/3 (TF)
2962/4, FI. Nr. 2961/3, Fl. Nr. 2847/2, Fl. Nr. 2846 (TF) der Gemarkung Waibling so-
wie Fl. Nr. 678/4, FI. Nr. 678/3 und Fl. Nr. 646 (TF) der Gemarkung Pilsting.

In diesem Bereich sollen ein Lebensmittelvollsortimenter inkl. Getrdnkemarkt und
ein Imbiss entstehen. Die zu &ndernde Flache ist derzeit als Gewerbegebiet mit
Beschrénkung, Mischgebiet, Grinfldche und Gemeinbedarfsfldche ausgewie-
sen.

Um der Zukunftsentwicklung des Marktes zuzutragen, die Grundversorgung zu
starken und die Arbeitsplatze am Ort zu erhalten ist vorgesehen, den derzeit auf
der Gewerbegebietsfldche mit Beschrénkung angesiedelten Discounter durch
einen Lebensmittelvollsortimenter inkl. Getrinkemarkt zu ersetzen.

Die Marktgemeinde Pilsting hat beschlossen, den Bebauungsplan mit integrier-
tem GrUnordnungsplan aufzustellen und den Fldchennutzungsplan zu dndern.
Mit der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde das Planungsbiro GeoPlan
aus Osterhofen beauftragt.
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2.1

2.1.1

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
eine UmweltprUfung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die Umweltprufung ist nur
bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Bereich der Erweiterung und Anderung befindet sich auf den Flurnummern
FI. Nr. 2962/4, FI. Nr. 2961/3, Fl. Nr. 2847/2, Fl. Nr. 2847/3 (TF) und FI. Nr. 2846 (TF)
der Gemarkung Waibling sowie Fl. Nr. 678/4, Fl. Nr. 678/3 und FI. Nr. 646 (TF) der
Gemarkung Pilsting.

In diesem Bereich soll ein Lebensmittelvollsortimenter inkl. Getrdnkemarkt und
ein Imbiss entstehen.

Das Planungsgebiet liegt stdwestlich des Ortskernes von Pilsting. Im Nordwesten
grenzt die ,,Landshuter StraBe" an. Im Westen verlduft die ,,Harburger StraBe*.

Im SUden und SUdosten befindet sich ein Mischgebiet, welches gréBtenteils
schon bebaut ist. Der Bauhof der Marktgemeinde Pilsting ist ndérdlich der Plan-
flache angesiedelt.

Weiter nordlich befinden sich weitere Gewerbefldchen.

Ein GroBteil der Anderungsfldche ist derzeit als Gewerbegebiet mit Beschrén-
kung ausgewiesen. Zudem befindet sich ein Discounter auf dieser Fldche. Ein
Teilbereich im SUden der Planflache ist derzeit als Mischgebiet eingestuft. Der
nordliche zu &nderndem Bereich entspricht gemdaB Fldchennutzungsplan einer
GrUnflache (Bach) sowie einer Gemeinbedarfsfldche (Bauhof).

Die Planfladche betragt ca. 1 ha.
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Inhalt und Ziele der Anderung des Fidichennutzungsplanes

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen for
die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters inkl. Getradnkemarkt, ein Imbiss
und zugehdrigen Parkfldchen geschaffen werden. Aufgrund der vorgesehenen
Verkaufsfldche des Lebensmittelvollsortimenters ist das bereits als Gewerbefld-
che ausgewiesene Areal in ein Sondergebiet umzuwandeln.

Durch die damit verbundene gréBere Verkaufsfladche soll Kaufkraft im Ort ge-
bunden und damit auch Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden.
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Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerGcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes,
des Fldchennutzungsplanes, sowie des Landschaftsplanes bertcksichtigt.

Regionalplan:

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Pilsting in der Region Landshut (Region 13) und ist als Kleinzentrum ausgewiesen.
Auf Grund der gunstigen Lage als Kreuzungspunkt der regionalen Entwicklungs-
achsen Landshut-Deggendorf und Landau-Straubing, sowie der vorhandenen
und geplanten Infrastruktur kann die Marktgemeinde Pilsting die Funktion als
Kleinzentrum gut erfUllen.
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Auszug Ziele des Regionalplans Landshut (Region 13) (RISBY, 05/20)

Wie oben ersichtlich, sind im Plangebiet keine speziellen Kennzeichnungen vor-
handen.
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2.2

Im Regionalplan der Region Landshut (Region 13) werden die allgemeinen Ziele
fUr die Region konkretisiert:

Die Region soll unter BerUcksichtigung seiner naturrdumlich-landschaftlichen,
siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart nachhaltig entwickelt werden
durch

Stérkung und Sicherung der (v.a. regionalen) Wirtschaftsstruktur,
Schaffung und Erhaltung von Arbeitspl&tzen,

Sicherung der naturrdumlichen Vielfalt und landschaftlichen Atftraktivitat,
Gewdhrleistung der Mobilitdt und Kommunikation fUr die wirtschaftliche
Entwicklung,

e Ausbau von standortspezifischen Starken hinsichtlich Wirtschaft

Bisherige Vorgaben und Ziele des Fldchennutzungsplanes:

Die Uberplante Fldche ist im aktuellen Fldchennutzungsplan mit integriertem
GrUnordnungsplan als Gewerbegebiet mit Beschrinkung, Mischgebiet, Grin-
fldche und Gemeinbedarfsfldche dargestellt. Aufgrund der vorhandenen Infro-
struktur, der Lage im Ortszusammenhang, und der bisherigen Ausweisungen des
Fldchennutzungsplanes liegt ein geeigneter Standort fUr das geplante Vorho-
ben vor.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei DurchfUhrung der Planung.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit.

Potenzielle Naturliche Vegetation
Die potenzielle natirliche Vegetation ist im Geltungsbereich als ,,Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald"” angegeben.

A. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet liegt sudwestlich des Ortskernes von Pilsting. Im Nordwesten
grenzt die ,,Landshuter StraBe’ an. Im Westen verlduft die ,,Harburger StraBe".

Im SUden und SUdosten befindet sich ein Mischgebiet, welches gréBtenteils
schon bebaut ist. Der Bauhof der Marktgemeinde Pilsting ist ndérdlich der Plan-
fldche angesiedelt. Weiter ndrdlich befinden sich weitere GewerbeflGdchen.

Die Planflache selbst ist mit verschiedenen Nutzungen belegt ist. Der GrofBteil
des Geltungsbereiches wird als Gewerbefldche genutzt. Weitere Teilfldchen
sind als Mischgebiet, Gemeinbedarfsfldche und Grinfléche ausgewiesen.

Auf der GrUnfldche befindet sich ein Bachlauf, sowie Bdume und Gehdlze. Im
Zuge des Vorhabens soll dieser Bachlauf in Richtung Norden umverlegt werden.
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Das Gebiet liegt im Sidwesten von Pilsting. Das Plangebiet liegt im Alpenvor-
land, die Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ist das unterbayerische Hiogel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten. Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist das Untere
Isartal und IsarmUndung. Die potenzielle naturliche Vegetation wird mit Feldul-
men-Eschen-Hainbuchenwald angegeben.

Der bestehende Graben (tempordr wasserfGhrend) verl@uft nérdlich eines der-
zeit leerstehenden Supermarktareals in einer Heckenstruktur. MUllablagerungen
pragen den Bereich an den Stellplétzen. Im Norden des Grabens besteht eine
Streuobstwiese und eine kleine Christbaumkultur auf dem Grundstick des ge-
meindlichen Bauhofs. Die B&ume weisen unterschiedliche Altersstufen auf (jung
— mittel). Der Bach entspringt aus einer Verrohrung unter der Landshuter StraBe
(Westen). Sein kompletter Oberlauf wurde verrohrt. Im weiteren Verlauf zeigt
sich der Bach (Langmoosgraben) zwischen Gewerbe und Ackerstrukturen, ehe
er auf Héhe des Weidenweges wieder verrohrt wurde. Eine naturschutzfachli-
che Wertigkeit ist somit nicht gegeben.

und Graben, Blick nach Norden, Eigenes Bildarchiv 2020

ot AN [

Vermullung im Bereich Parkplatz

Die angrenzenden Befriebe und die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff las-
sen auf eine bestehende Gewdsserbelastung schlieBen. Durch das Vorhaben
soll eine weitere Verrohrung des Grabens vermieden werden, und eine Aufwer-
tung im Vergleich zum jetzigen Zustand erreicht werden. Dadurch ist eine Sum-
mationswirkung auszuschlieBen.

Biotopkartierungen befinden sich nicht in der nGheren Umgebung. Den Graben
umgibt ein kleines Gewdsserbegleitgehdlz aus Weiden- und Hartriegelauf-
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wuchs, welches derzeit direkt in die bestehende Eingrinung des Supermarktes
Ubergeht. Dieses wird durch die Erweiterung des Supermarktes gerodet.

Im Bereich der geplanten Aufweitung des Grabens besteht derzeit eine Streu-
obstwiese.

Fldchen der Artenschutzkartierung sind nicht bekannt.

Eine Betroffenheit besonders geschitzter Arten von Anhang IV der FFH-Richtlinie
ist aufgrund der Habitatstruktur und der Lage des Geltungsbereiches nicht zu
erwarten.

Baubedingt

- Fldcheninanspruchnahme von Lebensrdumen am Rande des Baustellen-
bereiches

- Mechanische Einwirkungen bei BaumaBnahmen (Vegetation) auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten

- Stérungen durch Larm und optische Reize im Umfeld der Baustelle

Anlagenbedingt
- Fldcheninanspruchnahme von LebensrGumen bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Baukdrper und Parkplatze (minimal)

Nutzungsbedingt
- L&rm und Verkehr durch Parkplatz und Anlieferung

Die entfallenden Gehdlze werden durch die umfangreichen Neupflanzungen
kompensiert. Die weiteren Bestandsgehdlze im Bereich der Aufweitung werden
weitestmoglich erhalten. Vor allem dltere Bestdnde kdnnen hier groBteils erhal-
ten werden.

Durch die geplante Strukturanreicherung durch weitere Gehdlze und den ge-
planten mdandrierenden Verlauf des Grabens wird die naturraumtypische Flora
und Fauna bereichert.

Eine Beeintréchtigung des Naturhaushaltes durch die Verlegung des Grabens
besteht zundchst in der Beseitigung der bestehenden Gehdlze. Damit einher
geht auf diesen FIdchen der Verlust der bisherigen Funktionen als Lebensraum
fUr Fauna und Flora, sowie die damit verbundene Stérung des ortlichen Lebens-
raumverbundes. Durch die Neuanlage des Grabens im direkten Umgriff und die
umfangreichen PflanzmaBnahmen in Verbindung mit dem Erhalt bestehender
Gehdlze entstehen artenreiche Strukturen hdherer dkologischer Wertigkeit als
vor dem Eingriff.

Es entstehen naturschutzfachlich hochwertigere Bereiche als vor dem Eingriff
zur Gewa@sserverlegung.

Durch die Anlage der Einzelhandelsbetriebe entstehen Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Bisher wird ein GroBteil der
Fldche bereits gewerblich genutzt.
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Lediglich die Verlegung des Bachlaufes ist als mittelschwerer Eingriff zu bewer-
tet. Die Auswirkungen werden jedoch durch planerische MaBnahmen reduziert
und im separaten Wasserrechtsverfahren dargestellt. Im Rahmen der Eingriffs-
ermittlung wird auch der Eingriff in den Bach bilanziert.

B. Schutzgut Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern ist das Plangebiet zweigeteilt.

Im nérdlichen Hauptteil liegt vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreite-
tet kalkhaltiger Humusglei aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber Carbonats-
andkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment vor.

Im sUdlichen Teil liegt fast ausschlieBlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-
Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsandkies (Schotter), ge-
ring verbreitet aus Talsediment, meist tiefereichend humos vor.

Durch die MaBnahme kommt es zum Abtrag und WiederauffUllung von
Oberboden in mittlerem Umfang. Der abgetragene Oberboden wird zum Wie-
dereinbau gesichert. FUr die Neuanlage des Grabens ist ein Eingriff in den Bo-
den notwendig. Der neu angelegte Graben wird mit geeignetem Material ab-
gedichtet. GroBfldchige AuffUllungen mit Fremdmaterial werden nicht notwen-
dig.

Von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden ist nicht auszu-
gehen. Der Baubetrieb wird zu umfangreichen Erdbewegungen (Abtfrag, Auf-
schittungen) fUhren. Man kann von einer neu zu versiegelnden Fidche von ca.
1.700 m? ausgehen.

Anlage- und baubedingt ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu rechnen. Die Auswirkungen der Bachverlegung werden durch planeri-
sche MaBnahmen reduziert und im separaten Wasserrechtsverfahren darge-
stellt. Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

C. Schutzgut Wasser
Im noérdlichen Geltungsbereich befindet sich ein Bach (Langmoosgraben), wel-
cherim Zuge des Vorhabens weiter in Richtung Norden umverlegt werden soll.

Der zu verlegende Graben ist tempordr wasserfUhrend. Laut Bayernatlas befin-
det sich ein groBraumiger wassersensibler Bereich (Isar) im Untersuchungsge-
biet.
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BayernAtlas, Lage Wassersensible Bereiche (Grin), Lage (Rot) Karte nicht MaB-
stéblich

AuBerhalb des Geltungsbereiches im SUdwesten, in ca. 310 m Entfernung, be-
findet sich ein weiteres FlieBgewdsser, der ,,Kélinbach*, welcher dem ,,Ladngen-
mUhlbach" zuflieBt.

Detaillierte Aussagen bezUglich des Grundwassers kdnnen nicht getroffen wer-
den. Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserleiter Landshut-Quartar.
Laut UmweltAtlas Bayern (Gewdsserbewirtschaftung) befindet sich dieser che-
misch in einem schlechten und mengenmdaBig in einem guten Zustand. Des
Weiteren werden der Zustand der Komponente Nitrat als gut und der Zustand
der Komponente PSM als schlecht dargestellt.

Da der Graben nur tempordr Wasser fUhrt, verringert sich das Risiko des Eintrags
in weitere Gewdasser erheblich. Mittelfristig ist durch die Verlegung des Grabens
mit einer verbesserten Gewdssergute zu rechnen.

Momentan findet eine Beeintrdchtigung durch die Gewerbefldche im direkten
Umgriff statt. Diese Beeintrdchtigung wird im Zuge der Umnutzung vermindert.

Durch die geringe und nur temporére WasserfGhrung ist bei der Verlegung des
Grabens von keiner Gefdhrdung des Schutzgutes Wasser auszugehen. Die Aus-
wirkungen der Bachverlegung werden durch planerische MaBnahmen reduziert
und im separaten Wasserrechtsverfahren dargestellt.

Da ein GroBteil der FlGche bereits Gberbaut ist und der Bach innerhalb des Gel-
tungsbereiches umverlegt wird, sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
als gering einzustufen.
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D. Schutzgut Klima und Luft

Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegeta-
tionsfldchen oder Biomassen. GroBvolumige Gehdlze oder Vegetationsstrukiu-
ren sind nicht vorhanden. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 8°C -
9°C. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge im unteren Isartal betrdgt etwa
700 mm. Die langjdhrigen Mittelwerte fUr den Januar liegen bei -2,5 °C , im Juli
bei 18°C.

Aufgrund der Lage an der ,,Landshuter StraBe” und an der ,,Harburger StraBe”,
den angrenzenden Gewerbebetrieben sowie der derzeitigen gewerblichen
Nutzung der Planflache, ist mit einem gestorten Kleinklima sowie einer lufthygie-
nischen Vorbelastung (Schadstoff- und Staubemissionen) zu rechnen.

Der geplante Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters inkl. Getrédnkemarkt und
des Imbisses fUhrt somit zu geringen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

E. Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Alpenvorland, in der Naturraum-Haupteinheit unterbay-
erisches HuUgelland und Isar-Inn-Schotterplatten  (Ssymank). Naturraum-
Untereinheit (ABSP) ist das Untere Isartal und IsarmUndung. Die potenzielle na-
tUrliche Vegetation wird mit Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald angegeben.

Die Planflache befindet sich bereits gréBtenteils in einem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet. Im Norden und Osten sind zudem weitere Betriebe angesiedelt.

Die Planfl&che ist zudem im Norden von der ,,Landshuter StraBe' und im Westen
von der ,Harburger StraBe" begrenzt.

Der Entwdasserungsgraben befindet sich zwischen dem gemeindlichen Bauhof
und dem derzeit nicht genutzten Einkaufsmarkt in einem eingeschrénkten Ge-
werbegebiet.

Der zu verlegende Graben befindet sich zwischen dem bestehenden Einzel-
handel und dem Bauhof der Marktgemeinde Pilsting. Eine anthropogene Uber-
pragung ist bereits durch die Verrohrung des Grabens zur DurchfUhrung unter
der Landshuter StraBe gegeben. Durch die angrenzenden Betriebe und die
landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff liegt eine landschaftliche Vorbelastung
des Areals bereits vor.

Der Graben im Geltungsbereich wird im Zuge des Vorhabens weiter in Richtung
Norden verlegt und bleibt somit erhalten. Durch das Vorhaben soll eine weitere
Verrohrung des Grabens vermieden werden, und eine Aufwertung im Vergleich
zum jetzigen Zustand erreicht werden.

Mit der geplanten Bepflanzung erfolgt eine gebietsspezifische Aufwertung und
natUrlichere Gestaltung als vor dem Eingriff. Durch die Anlegung des maandrie-
renden Grabens werden neue, hochwertigere Lebensrdume geschaffen und so
die naturschutzfachliche Qualitat der Fidche aufgewertet.
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Durch die Grabungsarbeiten und die notwendige Rodung ist eine kurzfristige
Beeintrchtigung des Landschaftsbildes gegeben. Eine negative Verdnderung
des Landschaftsbildes ist durch das Vorhaben langfristig jedoch nicht gegeben.
Mittelfristig wird das Landschaftsbild durch die geplanten MaBnahmen positiv
verandert.

Mit der geplanten Bepflanzung erfolgt eine gebietssperzifische Aufwertung und
naturlichere Gestaltung als vor dem Eingriff. Durch die Anlegung des méandrie-
renden Grabens werden neue, hochwertigere Lebensrdume geschaffen und so
die naturschutzfachliche Qualitat der Fldche aufgewertet.

Ergebnis:
Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen binden die Baukorper in die

Landschaft ein. Aufgrund der bereits bestehenden Beeintrdchtigungen, der
Gebdudetypen und AusmaBe sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
als gering einzustufen. Der im FiGchennutzungsplan gekennzeichnete Grinstrei-
fen wird verlegt und naturschutzfachlich hochwertig gestaltet. Minimierende
MaBnahmen im Bebauungsplan sollen dem Entgegenwirken.

F.  Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm)

Erholung

Aufgrund der Lage, der vorherigen Nutzung und den bisherigen Planungen der
Marktgemeinde (FIGchennutzungsplan) hat das Gebiet keine Funktion fOr na-
turnahe Erholung.

Im direkten Umgriff des Geltungsbereiches, entlang der ,Landshuter StraBe*
und der ,Harburger StraBe" verlduft ein Radwanderweg (Wege-ID: 12216). Die-
ser bleibt auch weiterhin erhalten.

Uberregional bedeutsame Erholungseinrichtungen befinden sich nicht an das
Gelédnde angrenzend.

Der bestehende Graben (tempordr wasserfGhrend) verlduft nérdlich eines der-
zeit leerstehenden Supermarktareals in einer Heckenstruktur. MUllablagerungen
pradgen den Bereich an den Stellpldtzen. Im Norden des Grabens besteht eine
Streuobstwiese und eine kleine Christbaumkultur auf dem Grundstick des ge-
meindlichen Bauhofs. Die Bidume weisen unterschiedliche Altersstufen auf (jung
— mittel). Der Bach entspringt aus einer Verrohrung unter der Landshuter Strale
(Westen). Sein kompletter Oberlauf wurde verrohrt. Im weiteren Verlauf zeigt
sich der Bach (Langmoosgraben) zwischen Gewerbe und Ackerstrukturen, ehe
er auf Hohe des Weidenweges wieder verrohrt wurde.

Das Gebiet ist durch die gewerbliche Nutzung nur bedingt zur Erholungsnutzung
geeignet. Die VermUllung des Grabens und der angrenzenden Stellplatze un-
terstreicht den geringen Erholungswert. Die Freizeitnutzung und der Erholungs-
wert sind eingeschrdnkt. Nordwestlich des Vorhabens befindet sich ein Rad-
wanderweg. Eine Beeintrchtigung ist nur kurzfristig wéhrend der BaumaBnah-
men durch Staub- und Lorm gegeben.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 13 94486 OSTERHOFEN

Tel.09932/9544-0



Umweltbericht zur Fliachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 47
»SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* Markt Pilsting, Landkreis Dingolfing-Landau

Durch das Vorhaben kommt es zu einem geringen Fidchenverlust von im FI&-
chennutzungsplan als Grunflachen fir Gemeinbedarf gekennzeichneten FI&-
chen. Diese wird im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung abgehandelt.
Mit der geplanten Bepflanzung erfolgt eine gebietssperzifische Aufwertung und
naturlichere Gestaltung als vor dem Eingriff. Durch die Anlegung des m&andrie-
renden Grabens werden neue, hochwertigere Fldchen geschaffen und so
auch die Erholungsqualitét der FiGdche verbessert.

Eine negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch ist durch das Vorhaben
mittelfristig nicht gegeben. Langfristig ist durch die Neugestaltung der Fldche
von einer Verbesserung der Lebensqualitat auszugehen.

Die vorgesehen Planung fUhrt zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch (Erholung).

Larm

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und die Prognose basieren auf einem
gesondert erstellten Schallschutzgutachten des IngenieurbUros GeoPlan (Schall-
technischer Bericht Nr. S2005041). Im vorliegenden Bericht wird eine Larmkon-
tingentierung gemdaB der DIN 45691 durchgefUhrt, bei der den Teilfldchen — un-
ter BerUcksichtigung moglicher Vorbelastung— maximal mogliche Emissionskon-
tingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der geltenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bzw. der geltenden Immissionsrichtwerte gemaBs TA-
Larm an der umliegenden Wohnbebauung sicherstellen.

Im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens oder bei Nutzungsdnderung
ist ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf
der Grundlage der DIN 45691 zu fuhren. Somit wird sichergestellt, dass durch
den geplanten Betrieb die zugeteilten Immissionskontingente und in Summe mit
der Vorbelastung die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. den geltenden
Immissionsrichtwerten gemaB TA-Larm an den umliegenden, schutzbedUrftigen
Nutzungen eingehalten werden.

Der Umwelttechnische Bericht Nr. 2005041 stellt die Auswirkungen dar, weshalb
auf diesen verwiesen wird. Durch die Festsetzungen der Emissionskontingente
nach DIN 45691 in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der
Schutz der Nachbarschaft gewdhrleistet.

Bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist von geringen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch (L&rm) auszugehen.
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2.3

2.4

2.4.1

G.  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Innerhalb des Geltungsbereiches findet sich im Bayernatlas kein Hinweis auf
Fldchen mit Kultur- oder Baudenkmalen.

Das ndchstgelegene Bodendenkmal stellen mit D-2-7341-0020 TeilstGcke der
RAmerstraBe Landshut-Moos dar. Durch die Entfernung von ca. 200 m ist nicht
von einer Beeintrdchtigung auszugehen. Weitere Denkmalfldchen sind nicht
bekannt.

Es sind keine Kulturdenkmale zu erwarten. Gegenstdnde, die bei Erdarbeiten zu
Tage freten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat
der Bauherr bzw. die bauausfGhrenden Firmen dem Landesamt fir Denkmal-
pflege oder dem Landratsamt (Kreisarchdologie) zu melden. Hinsichtlich der
bisherigen Planung sind keine Verdnderungen zu erwarten.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind als gering einzustufen. Die Bodendenkmdler auBerhalb der
Planfléche werden aufgrund des groBen Abstandes, in Ihrer Art und Lage nicht
beeintrachtigt.

H. Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind auch aufgrund des derzeitigen Bestandes keine
Wechselwirkungen bekannt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Fl&chennutzungsplanes und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wdren anderweitige Gewerbliche Nutzungen
auf der Fldche maglich. Derzeit befindet sich ein Discounter auf einem GroBteil
der Planflache.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Die Fldchenausweisungen grenzen an bestehende Bebauung im Osten und
Suden an. Im Norden und Westen wird die Planfladche jeweils von StraBen be-
grenzt.

Detaillierte Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen werden im Rahmen
des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes behandelt.
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2.4.2  Ausgleichsermittlung

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden des bayerischen Staatsministe-
riums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” herangezogen.

o W] - -

Zeichenerklarung:

Flachen:

Bebauung
Asphalt
Siedlungsgehodlze
Streuobstwiese

Gewasserbegleitgeholze

of (o] p

naturfern ausgebautes Gewasser

Streuobstwiese

Auf der FiGche besteht derzeit eine Streuobstwiese (< 30 Jahre)

Nachfolgend wird die Einschdtzung nach Kategorie und Kompensationsfaktor
im Detail dargestellt.

- Arten und Lebensrdume: Kategorie Il, oberer Wert; Streuobstbe-
stand < 30 Jahre
- Boden: Kategorie I, unterer Wert; anthropogen Uberpragter Boden

unter Dauerbewuchs
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- Wasser: Kategorie ll, unterer Wert; Eintragsrisiko von N&hr- und Schad-
stoffen

- Klima und Luft: Kategorie Il, unterer Wert; Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

- Landschaftsbild: Kategorie Il, unterer Wert; bisherige Ortsrandbereiche
mit bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Somit liegen 5 SchutzgUter in Kategorie Il vor. Die Gesamteinstufung liegt damit
in Kategorie 2 — mittlere Bedeutung.

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): > 0,35 = Typ B (hoher Versiegelungsgrad)

Laut dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,8 und 1,0.

Aufgrund der festgesetzten Ortsrandeingrinung, und der vorgesehen Baum-
pflanzungen als eingriffsmindernde MaBnahme ist der Faktor 0,8 gerechtfertigt.
Durch die Bachumverlegung wird der Umgriff der Wiese neu gestaltet und mit-
tels Gehdlzpflanzungen und Bachaufweitung naturschutzfachlich aufgewertet.

393 m?x0,8=314m?

Gewadsserbegleitgeholz

Auf der FIGdche besteht derzeit ein Gewdasserbegleitgehdlz

Nachfolgend wird die Einschdtzung nach Kategorie und Kompensationsfaktor
im Detail dargestellt.

- Arten und Lebensrdume: Kategorie ll, oberer Wert; Strukturarmer Graben
mit Gewdsserbegleitgehdlzen

- Boden: Kategorie I, unterer Wert; anthropogen Uberpragter Boden
unter Dauerbewuchs

- Wasser: Kategorie Il, unterer Wert; KUnstliches Gewdasser mit verénder-
ter Wasserfuhrung, Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

- Klima und Luft: Kategorie Il, unterer Wert; Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

- Landschaftsbild: Kategorie I, oberer Wert; bisherige Ortsrandbereiche
mit bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen
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Somit liegen 5 SchutzgUter in Kategorie Il vor. Die Gesamteinstufung liegt damit
in Kategorie 2 — mittlere Bedeutung.

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): > 0,35 = Typ B (hoher Versiegelungsgrad)

Laut dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,8 und 1,0.

Aufgrund der festgesetzten Ortsrandeingrinung, und der vorgesehen Baum-
pflanzungen als eingriffsmindernde MaBnahme ist der Faktor 0,8 gerechtfertigt.
Durch die Bachumverlegung wird das Gehdlz an anderer Stelle neu gepflanzt,
und das Areal naturschutzfachlich aufgewertet.

686 m?x 0,8 =549 m?

Siedlungsgehdlz

Auf der FiGdche besteht derzeit ein Siedlungsgehdlz

Nachfolgend wird die Einschdtzung nach Kategorie und Kompensationsfaktor
im Detail dargestellt.

- Arten und Lebensrdume: Kategorie |l, unterer Wert; Siedlungsgehdlze
Uberwiegend heimischer Arten

- Boden: Kategorie I, unterer Wert; anthropogen Uberpragter Boden
unter Dauerbewuchs

- Wasser: Kategorie Il, unterer Wert; Kinstliches Gewdsser mit verander-
ter Wasserfuhrung, Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

- Klima und Luft: Kategorie Il, unterer Wert; Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

- Landschaftsbild: Kategorie Il, unterer Wert; bisherige Ortsrandbereiche
mit bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Somit liegen 5 SchutzgUter in Kategorie Il vor. Die Gesamteinstufung liegt damit
in Kategorie 2 — mittlere Bedeutung.

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): > 0,35 = Typ B (hoher Versiegelungsgrad)

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 18 94486 OSTERHOFEN

Tel.09932/9544-0



Umweltbericht zur Fliachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 47
»SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* Markt Pilsting, Landkreis Dingolfing-Landau

Laut dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,8 und 1,0.

Aufgrund der festgesetzten Ortsrandeingrinung, und der vorgesehen Baum-
pflanzungen als eingriffsmindernde MaBnahme ist der Faktor 0,8 gerechtfertigt.
Durch die Bachumverlegung wird das Gehdlz an anderer Stelle neu gepflanzt,
und das Areal naturschutzfachlich aufgewertet.

508 m?x 0,8 = 406 m?

Entwdasserungsgraben

Auf der FiGdche besteht derzeit ein Siedlungsgehdlz

Nachfolgend wird die Einschdtzung nach Kategorie und Kompensationsfaktor
im Detail dargestellt.

- Arten und Lebensrdume: Kategorie |, oberer Wert; naturfern ausgebautes

Gewdsser

- Boden: Kategorie Il, unterer Wert; anthropogen Uberpragter Boden
unter Dauerbewuchs

- Wasser: Kategorie Il, unterer Wert; Kinstliches Gewdsser mit verander-
ter Wasserfuhrung, Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

- Klima und Luft: Kategorie Il, unterer Wert; Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

- Landschaftsbild: Kategorie Il, unterer Wert; bisherige Ortsrandbereiche
mit bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Somit liegen 4 Schutzguter in Kategorie Il und 1 Schutzgut in Kategorie | vor. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie 2 — mittlere Bedeutung.

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): > 0,35 = Typ B (hoher Versiegelungsgrad)

Laut dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,8 und 1,0.

Aufgrund der festgesetzten Ortsrandeingrinung, und der vorgesehen Baum-
pflanzungen als eingriffsmindernde MaBnahme ist der Faktor 0,8 gerechtfertigt.
Durch die Bachumverlegung wird das Gehdlz an anderer Stelle neu gepflanzt,
und das Areal naturschutzfachlich aufgewertet.
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2.5

85 m?x0,8 =68 m?

Ausgleichsbedarf:
Multipliziert man die oben angegebene Fldche mit den angesetzten Aus-
gleichsfaktoren, ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

1.355 m?

Der notwendige Ausgleich wird Uber ein Okokonto erbracht und zur Entwurfs-
fassung eingearbeitet.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Durch das Vorhaben werden keine weiteren neuen Baufldchen geschaffen.
Die Fldche ist bereits im Fldchennutzungsplan bereits groBteils als Gewerbefld-
che verzeichnet. Die Anderung in ein Sondergebiet hat keine Auswirkungen auf
die einzelnen SchutzgUter. Durch die Lage liegt eine ideale Infrastruktur vor. Ein
FuB- und Radweg verbindet das Vorhabengebiet mit den umliegenden Ge-
werbefldchen und dem Ortszentrum.

Neue Ausweisungen auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind nicht einer Aus-
weisung auf Gewerbegrund vorzuziehen. Weitere Mdrkte befinden sich im Nor-
den des Marktes, weshalb nun auch sudliche Bereiche gut versorgt werden
kdnnen.

Eine Erweiterung des bestehenden Marktes ist im Hinblick auf ein zukunftssiche-
res Gesamtkonzept mit neuem Energie- und Ladenkonzept nicht zielfGhrend
und scheidet somit, auch aufgrund der Wirtschaftlichkeit, aus.

Es standen drei mogliche Expansionsfldchen am Kreisverkehr St 2074/ Peigen zur
Diskussion, wobei es fur jeden Standort Vor- und Nachteile gab, so dass ent-
schieden wurde, das Bauvorhaben am bestehenden Standort fUr die weitere
Bauleitplanung zu verfolgen.

Aufgrund der notwendigen Abstdnde zu den GrundstUcksgrenzen und den
Vorgaben der Marktbetreiber ist eine groBfldchigere Eingrunung nicht méglich.
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2.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und KenntnislU-
cken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als
Datengrundlage wurden der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan und eige-
ne Bestandsaufnahmen vor Ort zugrunde gelegt.

2.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der FiGchennutzungsplandnderungen

nicht moglich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist ein Monitoring Uber die Aus-
wirkungen sinnvoll.
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2.8

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung eines Lebensmittelvollsorti-
menters und eines Imbisses fUhrt zundchst zu mehreren Konfliktpunkten. Im Vor-
liegenden Fall, befindet sich jedoch derzeit auf einem GrofBteil der Planflache
bereits ein Discounter. Durch das Vorhaben soll eine VergréBerung der Ver-
kaufsfldche ermdglicht werden. Die Flora und Fauna der angrenzenden Berei-
che, insbesondere des im Rahmen eines separaten Verfahrens verlegten
Langmoosgrabens, wird beeintrdchtigt. Durch die Lage und Errichtung eines
typischen Einkaufs-Marktes wird das Landschaftsbild am Ortsrand von Pilsting
verdndert. Allerdings ist der Markt durch die Position auf Gewerbefldchen, den
angrenzenden Bauhof und der St 2074 gut eingebunden. Larmschutzkonflikte
sind durch Einhaltung der Larmkontingente nicht zu erwarten. Schmutzwasser ist
in den bestehenden o6ffentlichen Kanal einzuleiten. Auf dem Grundstick anfal-
lendes Oberfldchenwasser ist ortsnah zu versickern oder gegebenenfalls Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in den Langmoosgra-
ben einzuleiten.

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens einzuholen.

Die Bachumverlegung wird in einem separaten Verfahren geregelt. Die Ein-
griffsermittlung dazu erfolgt in diesem Bericht.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen ist insgesamt von geringen bis
mittleren Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen SchutzguUter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch (L&rm) gering
Mensch (Erholung) -

Tiere und Pflanzen gering

Boden gering
Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |-

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 22 94486 OSTERHOFEN

Tel.09932/9544-0



Umweltbericht zur Fliachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 47
»SO Einzelhandel an der Harburger StraBe* Markt Pilsting, Landkreis Dingolfing-Landau

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77

E-Mail: info@GeoPlan-online.de

Planung:

Martin Ribesmeier

B. Eng. (FH) Landschaftsarchitektur

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 23 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



