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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet SO,
gemal § 11 BauNVO:

Das Sondergebiet dient der Bestandssicherung
"Fruchthof" als GroRhandel iberwiegend mit
Obst und Gemiise, sowie zugehorige Lager-
und Parkflachen, sowie betriebliche Gebaude,
Garagen, sowie die zugehdrige
Betriebsleiterwohnung

Sonstiges Sondergebiet SO,
gemal § 11 BauNVO:

Zulassig sind Anlagen, die im Rahmen von
produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden, von welchen schadliche
Umweltauswirkungen ausgehen.

Das Sondergebiet SO, dient dem Einbau einer
Kathodischen-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage

mit zugehdrigen Blrordaumen, Fabrikations-
und Lagerflachen in das Bestandsgebdude.

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal

zuldssige Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1

2.2

SO,
GRZ 0,8 GFZ 1,2
a DH12,0 m

Lex 1= 60 dB(A)/m?;
Lex n= 40 dB(A)/m?

SO,

GRZ 0,8 GFZ1,2

a DH12,0 m

Lex 1= 65 dB(A)/M?
Lex = 55 dB(A)/m?

GRzZ = maximal zulassige Grundflachenzahl
GFzZ = maximal zulassige Geschossflachenzahl
DH = maximal zulassige Dachhéhe

a = abweichende Bauweise

Lex T = Emissionskontingent tags 60 dB(A)/m?
Lex n = Emissionskontingent nachts 40 dB(A)/m?
GRZ = maximal zulassige Grundflachenzahl
GFz = maximal zulassige Geschossflachenzahl
DH = maximal zulassige Dachhdhe

a = abweichende Bauweise

Lex 1 = Emissionskontingent tags 65 dB(A)/m?
Lek n = Emissionskontingent nachts 55 dB(A)/m?
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3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

3.1

4.0 VERKEHRSFLACHEN

4.1

4.2

abweichende Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen (sh. Erganzung Pkt.
1.5.4)

Offentliche Verkehrsflachen - Stralien
(Befestigung Asphalt)

Ein- und Ausfahrtsbereich Betriebsgrundstiick

5.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.1
5.2

5.3

54

337,00 m U.NN

6.0 GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutzung
(hier Art der baulichen Nutzung, Emissionskontingente)

festgesetzte Hohe bestehendes Geldnde
(in m U. NN.) bei der Einfahrt

Umgrenzung unbefestiger Flachen:

In diesem Bereich diirfen keine Nebenanlagen und
Garagen errichtet werden. Versiegelungen sind
unzuldssig. Dieser Bereich darf nur als Lager- bzw.
Stellplatzflache in Schotterbauweise ausgefiihrt
werden.

offentliche Grinflache / StralRenbegleitgrin

zu erhaltender Gehdlzbestand (Laubbaum)

Gehdlzpflanzung aus Strauchern:

10 - 15 Stuck pro Planzeichen nach Artenliste
in den textl. Festsetzungen Griinordnung,
Punkt I11. 4.3

zu pflanzende Einzelbaume:

Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste
in den textl. Festsetzungen Griinordnung,
Punkt 11l 4.0, Standortverschiebung unter
Einhaltung der Anzahl erlaubt.

zu pflanzende Einzelbaume:

Baum Il. Ordnung (Hochstamm), hier
ausschlieBlich Kopfweiden, siehe Artenliste in
den textl. Festsetzungen Griinordnung, Punkt
[l 4.0, Standortverschiebung unter Einhaltung
der Anzahl erlaubt.

Seite: 2
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6.6 private Griinflache

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

7.1 g°°°°°°°°°°°c', Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 3 Baumen, Strauchern und sonstigen
S 0 Bepflanzungen
-O(')(')(')(')()(7()000c->
E1 Pflanzung einer 4 -6 reihigen freiwachsenden

Hecke aus Strduchern (85%) und Baumen I.
und Il. Ordnung (15%) auf 70 % der Lange.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt I,
4.0). Zusatzlich sind in den offenen Bereichen
einzelne Kopfweiden in der Anzahl gemaf
Planeintrag durch Planzeichen I., 6.5 zu
pflanzen.

E2 Pflanzung einer 2-reihigen freiwachsenden
Strauchhecke auf der gesamten Lange.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt I,
4.3)

7.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

e

Hier: Erhaltung der Bestandsgehdlze

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft = Ausgleichsfache
tatsachliche GroRe: 2.193 m?
Anrechnungsfaktor: 1,0

rechnerische GroRe: 2.193 m?

8.0 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT UND REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

8.1 bestehende Retentionsflachen zur
' @ Regenwasserversickerung

Seite:
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 /KX/ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

92 Kr DGF 26 Hauptverkehrsstrale mit Namensbezeichnung
9.3 Wohngebaude

94 Nebengebaude

95 2549 Flurstiicksnummer

9.6 + 40,00 ¥ MaRzahl

97 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung

freizuhalten sind -

Anbauverbotszone Kreisstralle DGF 26 (15 m)
Anbauverbotszone Werbeanlagen Autobahn A92
(100 m)

9.8 T~ kartiertes Bodendenkmal

9.9 D bestehende Trafostation

9.10 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange
(hier Zaune, Bepflanzung und Baume unzuladssig)

9.11 \ 4 Tore Gebaude
912 v Zugénge Gebéude
9.12 —— bestehende Parkplatze

9.13 bestehender Loschwasserbrunnen

Seite: 4
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

SO Sonstiges Sondergebiet SO,
1 gemaR § 11 BauNVO:

Das Sondergebiet dient der Bestandssicherung "Fruchthof" als
Groflhandel Giberwiegend mit Obst und Gemise, sowie zugehdrige
Lager- und Parkflachen, sowie betriebliche Gebaude, Garagen,
sowie die zugehorige Betriebsleiterwohnung

SO 5 Sonstiges Sondergebiet SO,
gemalf § 11 BauNVO:

Zuldssig sind Anlagen, die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden, von welchen
schadliche Umweltauswirkungen ausgehen.

Das Sondergebiet SO, dient dem Einbau einer
Kathodischen-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage mit zugehdérigen
Bilrordumen, Fabrikations- und Lagerflachen in das
Bestandsgebaude.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

GRZ 0,8 Grundflachenzahl 0,8
als Héchstmald bezogen auf die Grundstiicksflache

GFZ1,2 Geschossflachenzahl 1,2 als Héchstmall bezogen auf die
Grundstucksflache

DH12,0 m Dachhohe (Hohe baulicher Anlagen) gemessen am héchsten

Punkt eines Gebaudes als Hochstmald bezogen auf den
festgesetzten Hohenfestpunkt (Hoéhe Zufahrt 337,0 m . NN.)

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

3.1

3.2

abweichende Bauweise

Gebaude koénnen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
im Sinne der offenen Bauweise errichtet werden, jedoch ist die Gebaudelange
auf 140 m begrenzt.

Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten von Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gem. § 23
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfugigem Ausmal} zulassig mit
- erdgeschossigen Schutzdachern mit einer Tiefe von 3,0 m
- untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO bis
max. 1/ 3 der Fassadenlange, jedoch héchstens 5,0 m.
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3.3 Betriebsleiterwohnung

Im SO, ist eine bestehene Betriebsleiterwohnung zulassig (Bestandsschutz).

3.4 Bestandsgebaude

Bestehende Gebaude haben Bestandsschutz.

SCHALLSCHUTZ

Der schalltechnische Bericht Nr. S1603009 rev1 des Ingenieurburos Geoplan aus
Osterhofen vom 11.07.2016 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche, die in der
nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691, weder
tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)

von 65 dB(A)/m? am Tag bzw. 55 dB(A)/m? in der Nacht fiir die Fldche SO,
und
von 60 dB(A)/m? am Tag bzw. 40 dB(A)/m? in der Nacht fiir die Fldche SO;.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
(ausschlieBlich geometrische Ausbreitungsdampfung).

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
BP als ,Emissionsbezugsflache“ dargestellte Flache.

Fir das Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbau-
genehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691
zu fuhren.

Seite: 6
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5.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1

Gestaltung

5.1.1 Dachform: samtliche Dachformen sind zulassig;
First parallel zur langeren Gebaudeseite

512 Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente, Metalldeckung

(Kupfer, Blei und Zink ausgeschlossen),
Flachdacheindeckung;

keine grellen Farbténe oder stark reflektierende
Materialien.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen
sind zuldssig.

5.1.3 Dach- und Fassadenbegrinung: Dach- und Fassadenbegriinung u. a. als Teil
der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen fur
die Versiegelung durch die Uberbauung sind
zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.

5.1.4 Solar- und Photovoltaikanlagen: Solaranlagen zur Warmwassergewinnung und
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind
zuldssig und ausdricklich erwinscht.

5.1.5 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie
Antennen, Aufziige, Liftungsanlagen usw. mit
einer max. Héhe von 3,0 m tber der Dachhaut
zuladssig, sofern sie nicht mehr als 10% der
Flache des darunter liegenden Geschosses
beanspruchen und min. 3,0 m vom Dachrand
(z.B. Attika, gemessen von der Aufienkante der
aufgehenden Aufienwand) entfernt sind.

Die Flachenbeschrankung von 10% gilt nicht fir
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen.

5.1.6 Fassadengestaltung: zuladssig sind Putzflachen, Holzverkleidungen,
Gasbetondielen, Blendfassaden und
Mauerwerksstrukturen
Farbténe:  weilte und gedeckte Farben sind
zuldssig, Leuchtfarben und glanzende Fassaden
sind unzuldssig.

Glasanbauten / Fassadenverglasungen zur
Energieeinsparung, sowie
Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Bei der Verwendung von groRflachigen
Glasscheiben ist nur ein geringer
Reflexionsgrad zulassig. Zur Vermeidung von
Vogelschlag sind Glaser mit visualisierter
Beschichtung oder Birdstrips zu verwenden.

Seite: 7
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5.2 Einfriedungen

Art: Metallzaune als Draht- oder Stahlgitterzaun,
Maschendrahtzaune; Farben grau, braun, grin;
Holzz&une

Hohe: max. 2,00 m, gemessen ab OK fertiges Gelande

Bodenfreiheit: Einfriedungen mit Z&unen mussen einen

Mindestabstand zum Gelande von 15 cm
aufweisen, um ein Durchschlupfen von Igeln
und Amphibien zu ermdglichen.

Sockelhodhe: durchlaufende Zaunsockel und Streifenfundamente
sind unzulassig

5.3 Stellplatze

5.3.1

53.2

Uberdachte Stellplatze und Garagen

Gedeckte Stellplatze, oberirdische Garagen, Garagenanlagen sind nur innerhalb
der festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind unzuldssig.

Stellplatzbefestigung

PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.
Stellplatze fur PKW sind nur in einer Ausfihrung mit Rasen-Gittersteinen,
Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotterrasen, Natursteinpflaster,
wasserdurchlassige Pflasterarten oder wassergebundene Decken zulassig.
Bestehende Stellplatze haben Bestandsschutz.

5.4 Aufschuattungen, Abgrabungen

Auffullungen bis max. 50 cm Gber Urgeldnde in Bereichen der nicht befestigten
Flachen und Eingriinungen sind zulassig. Auf eine evil. erforderliche
Genehmigungspflicht nach BayBO wird hingewiesen.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass das anfallende
Oberflachenwasser aus der Bauparzelle nicht auf das Nachbargelande abflief3t.

5.6 Werbeanlagen

5.6.1

Allgemein

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzulassig. Fir die Werbeeinrichtungen sind jeweils gesonderte Plane der
Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStr.WG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort
sichtbar ist, muss unabhangig von ihrer GréRe oder Entfernung zur Autobahn
(auch auerhalb der 100 m Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit
dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin gepruft werden. Eine Blendung des
Verkehrs ist unzulassig. Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind
daher der ABDS Dienstelle Regensburg hinreichen geeignete Unterlagen
vorzulegen.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

Werbeanlagen Gebaude

An den Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von 25 m2 pro 100 m
Fassadenlange zulassig.

Nicht zulassig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf/iber den
Dachflachen.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Mastwerbeanlagen)

Im Geltungsbereich sind max. 2 Mastwerbeanlagen zulassig. Freistehende
Werbeanlagen dirfen an der héchsten Stelle nicht héher als 12,0 m Uber
Gelandeoberflache sein.

Fahnenmasten

Auf dem Grundstick sind max. 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen
Standort zulassig. Die Fahnenmasten dirfen an dem héchsten Punkt nicht
hoher als 12,0 m Uber Gelandeoberflache sein.

5.7 Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

5.71

5.7.2

Leitungsrecht

Die jeweiligen Schutzstreifen sind nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen
Eingriffen, die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkung
darstellen, freizuhalten. Der Schutzstreifen muss zur Austibung der
Leitungswartung sowie Durchfiihrung eventueller Priif- und Reparaturarbeiten an
den Leitungen zu jeder Zeit zuganglich sein und befahrbar und begehbar
bleiben. Pflanzmafinahmen im Nahbereich dieser Anlagen sind vorab mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Richtlinien

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen, sowie Abwasserkanale sind unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen.
StralRenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten. Die
jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die
jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Speziell wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro - Textil - Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV
A 3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Seite:
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5.8 Aulden- und Stral3enbeleuchtung

Zur Minimierung der Stérwirkung durch Auf3en- und Straflenbeleuchtung sind
Zahl und Héhe der Lampen moglichst gering zu halten. Um nur dort
auszuleuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch
Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt® der Lichteinwirkung fur Insekten zu

minimieren, sind als Lampentypen energiesparende
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder UV-arme LED-Technik und méglichst
niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe im AuRenbereich zu verwenden.
Unzulassig sind Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StralRentrassen
oder Flachenareale auszurichten und mdéglichst bodennah zu montieren.

Die Auf3en- und StraRenbeleuchtung, die wahrend der Bauzeit errichtet wird, ist
so anzuordnen und auszurichten, dass sie den Verkehrsablauf auf der A92 nicht
durch Blendeinwirkung gefahrdet oder beeinflusst. Jegliche Blendung des
Autobahnverkehrs ist auszuschlielRen.

5.9 Wasserwirtschaft

5.9.1

5.9.2

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln (sh. unten).

Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Abwasser) erfolgt in den
gemeindlichen Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstral’e Oberes Moos
mit Anschluss an eine Druckleitung in die bestehende Klaranlage in Landau.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser aus den Bestandsgebauden und versiegelten Flachen
wird Uber bestehende Retentionsflachen versickert.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstick flachig zu versickern (Rigolen, Sickerteiche 0.a.).

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) und auf die dazugehdrigen technischen Regeln wird hingewiesen.
Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen (Ruckstauebene beachten).

Oberflachenwasser, Trauf- und sonstige Abwasser dirfen der Kreisstral’e und
deren Nebenanlagen nicht zugeleitet werden.

Seite: 10
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5.9.3

Ldschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen uber befestigte, 6ffentliche StralRen und Wege
erreichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den
Richtlinien Uber die ,Flachen fir die Feuerwehr® fir den gesamten
Bebauungsplan gesichert sein. Die erste Wasserentnahmestelle darf nicht
weiter als 100 m von den Zugangen der jeweiligen Objekte entfernt sein.

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte, 6ffentliche StralRen und Wege
erreichbar sein. Die Zufahrt zu den Gebauden muss laut den Richtlinien tber
die ,Flachen fir die Feuerwehr fir den gesamten Bebauungsplan gesichert
sein.

Auf dem Grundstick Flur-Nr 2549 befindet sich ein mit Bescheid vom
21.01.2010 durch das Landratsamt Dingolfing-Landau genehmigter Brunnen.
Die Wasserentnahme ist beschrankt gultig bis zum 31.12.2019. Die zur
Entnahme erlaubte Wassermenge darf max. 1,4 I/s, 50 m3d und 10.000 m%a
betragen. Dieser Brunnen ist derzeit als Loschwasserbrunnen deklariert.

Die léschwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die
bestehende Wasserleitung in der ErschlieBungsstral’e ,Oberes Moos“ (PVC
DN 100) sowie Uber den vorbeschriebenen bestehenden Brunnen auf der
Flur-Nr. 2549.

Die Marktgemeinde Pilsting Ubernimmt die Aufgabe der Bereitstellung des
leistungsgebundenen Ldschwassers nur im Rahmen der technischen Regeln
des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht
gefahrdet oder eingeschrankt wird und nur innerhalb der Leistungsfahigkeit der
geplanten Wasserversorgungsanlage (Wasserleitungsnetz).

Wo die geforderte Leistung der Wasserleitung nicht erreicht werden kann und in
einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige
Léschwasserversorgung zur Verfigung steht, sind Léschwasserbehalter nach
DIN 14230 fur die restliche bendétigte Léschwassermenge durch den Betreiber zu
erstellen. Als Alternative zu den Ldschwasserbehéltern koénnen auch
Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220 die mit einem festen Ansaugrohr
ausgestattet sind verwendet werden. Dies ist im Rahmen der Einzelbauvorhaben
durch die Eigentimer oder Investoren zu regeln.

Bei Sonderobjekten, Sonderbauten mit erhdhtem Brandrisiko oder
Personenrisiko kann fir den Objektschutz die benétigte Léschwassermenge
noch hdéher angesetzt werden. Dies ist derzeit aus der Planung beziglich
geplanter BaumaRnahmen nicht ersichtlich und errechnet sich dann anhand des
Ermittlungs- und Richtwertverfahrens fiir das jeweilige Objekt im Rahmen des
Brandschutznachweises des jeweiligen Bauwerbers. Bei einem erhdhten
Léschwasserbedarf ist dieser mit der ortlichen Feuerwehr abzuklaren und ggf.
durch den Gewerbebetreibenden sicherzustellen.

Seite: 11
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ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNGEN, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSE

Die privaten und o6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der neuen gewerblichen Nutzung

fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen.
Die Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen

(BdB) entsprechen.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Geholze zulassig.
Die Gehdlze fur die interne Ausgleichsflache miissen zwingend aus autochthonem

Pflanzgut bestehen.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.

Pflanzqualitdten: B&ume |. Ordnung:
Baume II. Ordnung:

Straucher:

2.0 GRENZABSTANDE

Hochstamm, 3xv., STU 16 -18 cm
Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Die Grenzabstande zu Grundsticken gem. Art. 47 AGBGB von 2,0 m bei Einzelbdumen
und Heistern und 0,5 m bei Strduchern sind einzuhalten. Zu landwirtschaftlichen Flachen
sind fir Baume 4,0 m und fiir Straucher 2,0 m Abstand einzuhalten.

3.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

PKW - Stellplatze

Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 GroRbaum / Hochstamm je 5
Stellplatze (bei gegenuberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5
Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude sind davon ausgenommen.
Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Anfahren /
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.).
Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von

mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

4.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

4.1 A) Baume |. Ordnung
Acer pseudoplantanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

4.2 B) Baume |l. Ordnung
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Salix alba

Obstbaume (auf die Verwendung
regionaltypischer und robuster
Sorten ist Wert zu legen)

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Eberesche

Feld-Ahorn

Hainbuche

Walnuss

Silber-Weide, Kopfweide
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C) Stréucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Pupur-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball

In den privaten Griinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher
zugelassen.

Eine Pflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Pyramidenpappeln,
Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und Thujen ist nicht zulassig.

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

6.0

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren
und Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemafe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

7.0

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und
den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstéande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

WIESENFLACHEN

8.0

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

AUSGLEICHSFLACHE

Es ist eine Ausgleichsflache in einer GréRe von 1.949 m? zu erbringen.

Die Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erbracht. Bei dieser Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache
und eine Griunlandflache. Durch die Aufwertung dieser beider Flachen zu einer
extensiven Wiese mit Baumgruppen und mit der Anlage unterschiedlicher
Lebensraumstrukturen wird die vorhandene Flache so aufgewertet, dass ein
Faktor von 1,0 anzusetzen ist.

Die Ausgleichsflache ist dem Okoflachenkataster zu melden. Fir die Planung,
Umsetzung und Pflege der Ausgleichsflache ist eine 6kologische Baubegleitung
vorzusehen.

Seite:
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Folgende MaBnahmen werden fiir die interne Ausgleichsflache festgesetzt:

o] Ansaat der Ackerflache mit autochthonem Saatgut (Regio-Saatgutmischung
zur Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlands; Region 16)
Nutzungsbeschrankung der Wiese durch 2- malige Mahd, 1. Schnitt nicht vor
dem 15. Juni

Entfernung des Schnittgutes

keine Pflanzenschutzmittel, keine Diingung

der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Pflanzung von Baumen I. und Il. Ordnung

Pflanzung zweier Strauchgruppen

Verwendung von autochthonem Pflanzgut

keine Einzdunung

o

O O OO0 O0OO0o0O0o

Durch die Aufwertung zu einer extensiven Wiese mit Baumgruppen und unterschiedlichen
Lebensraumstrukturen in diesem Bereich wird die vorhandene Flache so aufgewertet,
dass ein Faktor von 1,0 anzusetzen ist. Das bedeutet, dass fir eine tatsachliche Flache
von 2.193 m? eine rechnerische Ausgleichsflache von 2.193 m? anzusetzen ist.

Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend
Rechnung getragen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Als Bestandteil des Baugenehmigungsantrages ist ein fachlich qualifizierender
Freiflachengestaltungsplan fiir den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen.

In geeignetem MalRstab (mind. 1:500) sind insbesondere ein Stellplatznachweis, die
Gestaltung der Parkflachen, Entwasserung des Grundstlickes, Boschungen, randliche
Eingriinung, notwendige Ein- und Ausfahrten, Uberstellung des Parkplatzes mit
Grofibaumen, sowie Lage, GroRle, Stiuckzahl und Pflanzenauswahl der Pflanzflachen
aufzuzeigen.

14
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V. HINWEISE

1.0 DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodendenkmaler:

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Ostlich der
Kreisstralle sind Siedlungen vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung kartiert
(Bodendenkmal D-2-7242-0165 und D-2-7242-0207). Unabhangig davon ist es
nicht auszuschlie®en, dass sich im restlichen Bereich oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Im Falle des Zutagekommens von archaologischen Befunden im Planungsgebiet
muss grof¥flachig der Humus per Bagger abgetragen werden. Vorher miissen
die Befunde tachimetrisch von einer archaol. Fachfirma aufgemessen und
dokumentiert werden und anschlieRend hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die
Kosten hierfur tragt der Antragsteller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege Archaologie Aufienstelle Landshut zu melden.

1.2 Baudenkmaler:

Die vorhandenen Einzeldenkmaler in Pilsting befinden sich in der Ortsmitte ca.
2,8 km vom Planungsgebiet entfernt. Weitere Baudenkmaler liegen in ca. 1,5 km
Entfernung in Ganacker, 2,3 km in Pilsting und 2,1 km in Landau a.d. Isar. Ein
direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet und den Baudenkmalern
besteht nicht, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.0 ALTLASTEN

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Sollten im Zuge von Baumaflinahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
zu Tage treten, sind die zustandigen Behdrden unverziglich zu informieren.

3.0 MUTTERBODEN

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1
Bodenschutzgesetz gewahrleisten (Schitthéhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
vermieden werden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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4.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

Fir die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder
Erdwarmeressourcen zu nutzen, fir die Unterstiitzung von Strom
Photovoltaikanlagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter
Energieeffizienz nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen
oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,
Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhausern
entsprechen.

5.0 GRUNDWASSER, OBERFLACHENWASSER

Das Niederschlagswasser aus den Bestandsgebauden und versiegelten Flachen
wird Uber bestehende Retentionsflachen versickert.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung
oder das Anlegen von Mulden oder Sickerteichen aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder
Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser ist nur aulRerhalb von Altlastenverdachtsflachen bzw.
Bodenverunreinigungen zulassig.

Fur Dachflachen sind nach Mdglichkeit nichtmetallische Materialien zu wahlen.
Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, missen diese mit
einer abtragsfreien Schutzschicht versehen werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird in Abstimmung mit samtlichen
zustandigen Fach- und Genehmigungsbehdérden geklart, inwieweit eine
Einleitung von Oberflachenwasser der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung unterliegt.

Bei der Planung und Ausfuihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem.
ATV-DVWK Merkblatt 153 zu beachten.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fur
die Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspulung zu verwenden. Es muss
gewahrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

6.0 OKOLOGISCHE ASPEKTE

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung umwelt-
schonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling) und die
Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager zu
achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die
Energieversorgung primar mittels Solarenergie und nachwachsender
Energietragern schadstoffarm sichergestellt werden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender
Informationsangebote zu bedienen.

Beleuchtung:

Der Einsatz von Lichtquellen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken.
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Sicherstellung des Pflanzraums:

Groflbaume: Baumgruppen: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruppen: 150 x 150 x 80 cm

Gehdlze: Auftrag Oberboden: 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 20 cm
Pflege:

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh und Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenbehandlungsmittel:

Auf den Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln sollte auf
den festgesetzten Vegetation- und Verkehrsflachen zum Schutz des Grundwassers
sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemafie
und naturnahe Artenzusammensetzung verzichtet werden. Das gleiche gilt fir den
Einsatz von Streusalz und anderen atzenden Stoffen zum Schutz von Boden und
Grundwasser auf privaten Verkehrs- und Stellflachen .

Fassaden- und Dachbegriinung:

Eine Fassaden- und Dachbegriinung soll vorgesehen werden, sofern diese der
Gebaudenutzung nicht entgegensteht.

Einsatz von Recycelingmaterial:

Als Material fur den Unterbau von StralRen und Wegen sowie flir
Grundstlickszufahrten, Parkplatze etc. soll méglichst anstatt Kies oder Schotter
aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung
verwendet werden. Gemaf dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom
07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibung der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch
und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens:

Soweit madglich, sollten Betriebsflachen unversiegelt bleiben oder mit
versickerungsfahigem Belag ausgestattet werden (z.B. Rasenfugenpflaster,

Rasengittersteine, Schotterrasen).

Ausnahme: z.B. Manipulationflachen mit Ol, Chemikalien etc.

Entwurfsbearbeitung:
StralRkirchen, den 22.02.2016
Geandert am 04.07.2016
Geandert am 26.09.2016

Willi Schlec
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner
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Geandert am 04.07.2016
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