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1.1.

1.2.

Beschreibung des Planungsgebietes

Lage

Die Anderung des Fl&chennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 31 umfasst ein
Gebiet, das sich sudlich der Bundesautobahn A2, im SUd-Osten der Marktgemein-
de Pilsting befindet.

Der Ort Ganacker, zu welchem der Geltungsbereich zugeordnet ist, liegt ca. 700 m
nordlich des Plangebiets. 400 m sudlich befindet sich die Gemeindegrenze zu
Landau a.d. Isar, wo das Gewerbegebiet Oberes Moos Landau liegt.

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der KreisstraBe DGF 26 (Landauer StraBe).
Im SUden, Norden und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte FiGchen.

Die Marktgemeinde Pilsting liegt im Regierungsbezirk Niederbayern, im Landkreis
Dingolfing - Landau. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befin-
det sich der Markt Pilsting in der Region 13 - Landshut. Im Landesentwicklungsplan
(LEP) Bayern ist die Marktgemeinde Pilsting als Kleinzentrum ausgewiesen und dem
Mittelzentrum Landau a. d. Isar zugeordnet.

Auf Grund der gunstigen Lage als Kreuzungspunkt der Uberregionalen Entwick-
lungsachse Landshut — Deggendorf (BAB 92) und der regionalen Entwicklungsachse
Landau - Straubing (B 20) kann die Marktgemeinde Pilsting die Funktfion als Klein-
zentrum gut erfullen.

Derzeitige Nutzung und Gegebenheiten

Folgende Grundsticke der Gemarkung Ganacker sind von der Planung betroffen:

FIGchen des Betriebsbestandes:
Flur-Nr. 2549

Flur-Nr. 2549/5

Flur-Nr. 2548

Fldchen mit ErschlieBungsfunktion:
Flur-Nr. 1854

Im derzeit rechtsgUltigen Fldchennutzungsplan ist im Planungsbereich ein Gewer-
bebetrieb im AuBenbereich dargestellt.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde der Flur-Nr. 2549 + 2549/5 + 2548 befindet
sich derzeit in dem bestehenden Betriebsgebdude der ,Fruchthof Landau* (Uber-
wiegend GroBhandel mit Obst und Gemuse), sowie zugehdrige Lager- und Parkfl&-
chen, Garagen, die zugehdrige Betriebsleiterwohnung, sowie weitere betriebliche
Gebdude.
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2.1.

2.2.

23.

Der Planbereich befindet sich unmitteloar an der KreisstraBe DGF 26 (Landauer
StraBe) und ist daher gut erschlossen. AuBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich
sudwestlich im Anschluss an das Betriebsgeldnde eine landwirtschaftliche Hofstelle
mit Wohngebduden. Weiter im Westen liegen ebenfalls weitere landwirtschaftliche
Hofstellen. Westlich und 6stlich des Planungsareals befinden sich kartierte Boden-
denkmdler.

Das Geldnde im Planungsbereich kann als eben betrachtet werden. Das Geldnde
liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 337,00 m U.NN.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Pilsting hat mit dem Beschluss vom 22.02.2016 die Anderung des FI&-
chennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 31 beschlossen. Parallel dazu erfolgt
die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung SO ,,Oberes Moos" fur den
Geltungsbereich der Deckblatt-Fldche.

Planungsauftrag

Der Marktgemeinderat Pilsting hat das IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH,
Hiebweg 7, 94342 StraBkirchen am 22.02.2016 mit der Erstellung der erforderlichen
Bauleitplanung beauftragt.

Vorgaben und Bindungen

Im derzeit rechtsgultigen Fldchennutzungsplan vom 22.12.2004 ist im Planungsgebiet
ein Gewerbebetrieb im AuBenbereich dargestellt.
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Planungsanlass und -ziel, Plandarstellung

Aufgrund eines Antrags einer ortsansdssigen Firma ist die Marktgemeinde Pilsting
veranlasst, fir den Planungsbereich als Standort- und Entwicklungssicherung ein
Sondergebiet zu entwickeln. Dazu wird parallel zur Anderung des Fldchennutzungs-
planes durch Deckblatt Nr. 31 fUr die Planungsfldche ein Bebauungsplan mit Grin-
ordnung SO ,,Oberes Moos" aufgestellt. In dieser Bauleitplanung wird das Areal als
Sonstiges Sondergebiet SO1 nach § 11 BauNVO fUr den Bestand ,,Fruchthof” und als
Sonstiges Sondergebiet SO2 nach § 11 BauNVO fUr den Einbau einer Anlage, die im
Rahmen eines produzierenden Gewerbebetriebs errichtet und betrieben wird, von
welcher schdadliche Umweltauswirkungen ausgehen, dargestellt.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde im Norden befindet sich derzeit in dem be-
stehenden Beftriebsgebdude der ,Fruchthof Landau® (Uberwiegend GroBhandel
mit Obst und GemuUse), sowie zugehdrige Lager- und Parkfléchen, Garagen, die zu-
gehdrige Betriebsleiterwohnung, sowie weitere beftriebliche Gebdude. In ndrdli-
chen Gebdudeabschnitt des bestehenden Betriebsgebdudes soll eine Kathodi-
sche-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage eingebaut werden. Die Heiche Oberfldchen-
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technik GmbH beabsichtigt, im Gebdudebestand eine elekirochemische Lackier-
anlage fur Metallbauteile fir die Automobilindustrie zu errichten. Anlagen zur Ober-
flachenbehandlung von Metallen durch ein elekirolytisches Verfahren sind im An-
hang zur 4. BImSchV unter Nr. 3.10 genannt. Die geplante Anlage ist damit auf
Grund der GréBe der Wirkbdader Uber 30 m®* genehmigungspflichtig. Die Gebdude-
hUlle des Bestandsbaus wird im Rahmen der Nutzungsdnderung nicht ver&ndert. Auf
Grund des geplanten 24 h-Betriebs in 3 Schichten und dem damit auftretenden
PKW-Verkehr, sowie dem LKW-Lieferverkehr tags soll die ndrdliche Teilfldche des
Geltungsbereichs des o0.a. Bebauungsplans als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Die stdliche Teilfléche des Geltungsbereichs des o0.a. Bebauungsplans soll in Rah-
men des Bestandsschutzes ebenfalls als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Die Vertraglichkeit der geplanten Sondergebiete im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens SO ,,Oberes Moos" wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung festgestellt.

Die bestehenden Fldchen im Plangebiet liegen an der KreisstraBe DGF 26 mit einer
guten Anbindung an die BundesstraBe 20 sowie an die Bundesautobahn A%2, so
dass fUr den bestehenden Betrieb ,,Fruchthof” und die geplante Nutzungsé&nderung
eine gute Verkehrsanbindung besteht.

FUr das Areal des geplanten Bebauungsplans SO ,,Oberes Moos" soll durch die ge-
plante Ausweisung erreicht werden, dass hier eine teilweise Gewerbebrache stéad-
tebaulich aufbereitet wird und mit einer sinnvollen Ergédnzungsnutzung versehen
wird. Durch RevitalisierungsmaBnahmen von brach gefallenen Gewerbefldchen
l&sst sich ein bestehendes Fldchenpotiential aktivieren und der Fldchenverbrauch
begrenzen. Somit soll f{Ur den nérdlichen Geltungsbereich zur Standort- und Entwick-
lungssicherung fUr den Standort ,Fruchthof” der Bebauungsplan mit integrierter
GrUnordnung SO ,,Oberes Moos" erstellt werden. Der Einbau der geplanten Katho-
dische-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage in das Bestandsgebdude, die im Rahmen ei-
nes produzierenden Gewerbebetriebs errichtet und betrieben wird, von welcher
schadliche Umweltauswirkungen ausgehen, entspricht den Ausnahmen der Zielset-
zungen der Landesentwicklungsplanung.

Im Regionalplan der Region Landshut (Region 13) werden die allgemeinen Ziele fUr
die Region konkretisiert:

Die Region soll unter Berucksichtigung seiner naturrdumlich-landschaftlichen, sied-

lungsstrukturellen und kulturellen Eigenart nachhaltig entwickelt werden durch

o Starkung und Sicherung der Wirtschaftsstruktur,

o Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen,

o Sicherung der naturrdumlichen Vielfalt und landschaftlichen Attraktivitat,

o Gewadhrleistung der Mobilitét und Kommunikation fur die wirtschaftliche Entwick-
lung,

o Ausbau von standortspezifischen Starken hinsichtlich Wirtschaft
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3.1.

3.2.

3.3.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 weiBt auf den
Grundsatz der Vermeidung von Zersiedlung von Landschaft hin. Es 1dsst jedoch
Ausnahmen ohne Anbindung an Siedlungsstrukturen zu, wenn unter anderem von
Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luft-
verunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienen-
de Gebiete ausgehen wirden (aus LEP Bayern 01.09.2013 Nr. 3.3 Vermeidung von
Lersiedelung (Z)).

Somit wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemdaB § 11 BauN-
VO dargestellt.
ErschlieBung

StraBen- und Wegeanbindung

AuBere ErschlieBung:

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die Erschlie-
BungsstraBe ,,Oberes Moos" von der vorhandene KreisstraBe DGF 26 aus.

Wasserversorgung

Die trinkwassertechnische ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Wasserleitung in
der ErschlieBungsstraBe ,,Oberes Moos", sowie der Leitung entlang der KreisstraBe
DGF26. Diese ist dem Versorgungsgebiet der Marktgemeinde Pilsting zugeordnet.

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist, nach Aussagen der Marktgemeinde

Pilsting, als gesichert anzusehen und erfolgt Uber das Versorgungsnetz des "Marktes
Pilsting" mit Geschdaftssitz in 94431 Pilsting.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch den bereits vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der bestehenden StraBe ,,Oberes Moos" Uber eine Drucklei-
tung zur vorhandenen kommunalen Kl&@ranlage in der Stadt Landau a. d. Isar.

Bei erhdhtem Schmutzwasseranfall ist die fachgerechte Ableitung durch den Ge-
werbebetreibenden mit dem Markt Pilsting zu kldren.
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3.4. Niederschlagswasserbeseitigung

3.5.

Das auf den versiegelten Fidchen anfallende nicht schddlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist grundsatzlich auf den Baugrundsticken flachig zu versickern (Ri-
golen, Sickerteiche 0.4.). Es ist jedoch von einem hohen Grundwasserstand auszu-
gehen. Die Bemessung der Regenwasserversickerung und die Hbhenlage des
GrundstUckes sind im Rahmen einer Entwasserungsgenehmigung abzuhandeln. Die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser gewerblich und industriell genutz-
ter Fidchen bedarf zusétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erst im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens entscheidet die Untere Wasserbehodrde Uber die Zulassungsfa-
higkeit der dezentralen Entwdsserung in Abhdngigkeit der gewerblichen Nutzung.

Fldchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fldchen dem nicht entgegen-
steht, wasserdurchldssig und begrint gestaltet werden (z. B. Schotterrasen, Ra-
sengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und gering frequentierte
PKW-Parkpl&tze (z. B. Mitarbeiterparkplatze) sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Wassergefdhrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet liegt in keinem hochwassergefdhrdetem Gebiet. Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen dUrfen nicht betrieben werden, wenn die
Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS) nicht eingehalten
werden.

Stromversorgung

Allgemein:

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der Bayernwerk AG gewdbhrleistet.

Sollte durch die Betreiber ein gesteigerter Strombedarf bestehen, ist dies mit der
Bayernwerk AG im Rahmen einer ErschlieBungsplanung zu regein.

Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-

anlagen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft for StraBen- und Ver-
kehrswesen, wird hingewiesen.

20 kV-Leitungen:

Im Geltungsbereich verlduft ein 20 kV-Mittelspannungserdkabel von Osten her zur
bestehenden Trafostation auf dem Betriebsgeldnde ,,Fruchthof*. Vor allen Erdarbei-
ten ist eine Planauskunft bei der Bayernwerk AG Uber unterirdischen Anlagen einzu-
holen.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

Beidseitig von Erdkabel ist eine Zone je 2,5 m von Baumpflanzungen und 1,0 m von
Bebauungen freizuhalten. Dies dient bei eventuellen Aufgrabungen, dem Schutz
der Baumwurzeln und zugleich dem Schutz der Kabel vor starkem Wurzeltrieb.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Abfallwirt-
schaftsverband Isar-Inn in Eggenfelden und darf als gesichert eingestuft werden.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Telekommunikation

Das Planungsgebiet mit den Bestandsgebduden ist bereits an das vorhandene Te-
lekommunikationsnetz der Telekom und Kabel Deutschland angebunden und kann
ggf. problemlos erweitert werden.

Erdgasversorgung

Nach Aussage der Energienetze Bayern GmbH ist das Gebiet mit Erdgas nicht ver-
sorgt.

Alternativenergien

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Geltungsbe-
reich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die aber der Bau-
werksgestaltung anzupassen sind.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erdwdrmeres-
sourcen zu nutzen, fUr die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikanlagen. Strom zur
Wadrmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet werden.
Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern entsprechen.

Immissionsschutz

Larmemissionen

Im Rahmen des parallel aufgestellten Verfahren fir den Bebauungsplan ,,Oberes
Moos" wurde ein schalltechnischer Bericht vom Ingenieurbiro Geoplan aus Osterh-
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ofen erstellt. Darin wurde fUr den Geltungsbereich aus dem Deckblatt Nr. 31 zum
Fldchennutzungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche, die in der
nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691,
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente (fldchenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)

von 65 dB(A)/m? am Tag bzw. 55 dB(A)/m?in der Nacht fur die Flidche SOz
und
von 60 dB(A)/m? am Tag bzw. 40 dB(A)/m?in der Nacht fur die Flidche SO.

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (aus-
schlieBlich geometrische Ausbreitungsdédmpfung).

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
BP als ,,Emissionsbezugsfldche* dargestellte Fldche.
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Auszug aus schalltechnischem Bericht vom Ingenieurbiro Geoplan aus Osterhofen

zum parallelen Bebauungsplanverfahren
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4.2.

4.3.

Baulicher Schallschutz:

Im gesamten Gebiet sind bei Bauteilen von BUrordumen und anderen Aufenthalts-
rdumen Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung dieser Bauteile gem.
DIN 4109 zu beachten.

Larmimmissionen

Der Planbereich ist derzeit aus dem Bereich der Autobahn A92, der KreisstraBe
DGF26 und den Ublichen landwirtschaftlichen Arbeiten in der Feldflur IGrmmaBig
betroffen. Durch die geplante DeckblattGnderung ist mit einer starkeren Verkehrs-
entwicklung auf der ErschlieBungsstraBe ,,Oberes Moos" zu rechnen.

Staub- und Geruchsimmissionen

Das geplante Vorhaben hat keinen signifikanten Einfluss auf die Staub- und Ge-
ruchsemissionssituation.

Zudem ist zu berUcksichtigen, dass gerade gewerbliche Anlagen mittels der an Vor-
sorge orientierten technischen Richtlinie TA-Luft, sowie die auf Bundesimmissions-
schutzgesetz beruhenden Anlagenanforderungen Minimierung und Vorsorge be-
zUglich lufthygienerelevanter Wirkungen zuverldssig ermdglichen.

Im Ergebnis wird die Planung insoweit zu keiner entscheidenden Verschlechterung
fOhren muUssen, zumal die normativen Anforderungen einer bestdndigen Anpassung
und fortschreibungsfahig sind.

Landwirtschaft

Eine gewisse Konfliktsituation fur das Planungsareal bringt die landwirtschaftliche
Hofstelle auf dem GrundstGck mit der Flur-Nr. 2553 (Anwesen Marchl) mit sich. Das
Wohngebdude sowie eine dazugehdrige, landwirtschaflich genutzte, Lagerhalle
wurden direkt an die StraBe ,,Oberes Moos" gebaut und befindet sich unmittelbar
im Westen des geplanten Geltungsbereichs. Der Besitzer betreibt die Hofstelle je-
doch nicht mehr hauptberuflich. Auch eine Tierhaltung ist nicht mehr vorhanden.
Daher sind fUr das Sondergebiet sowie fUr den landwirtschaftlichen Betrieb keine
Einschradnkungen bzw. Probleme zu erwarten.

Im nahen Umkreis des neuen Geltungsbereiches befindet sich auf der Flur-Nr. 2550
(Anwesen Forster) ein landwirtschaftliches Gebdude. Es gehort zu einem privaten
Wohnhaus, einem ehemalig landwirtschaftlichen Betrieb. Der landwirtschaftliche
Betrieb wurde jedoch eingestellt.

Die in den letzten Jahren von der Gemeinde durchgefUhrten Viehzdhlungen haben
ergeben, dass alle umliegenden Landwirte keine Viehhaltung mehr betreiben. So-
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mit ist diesbeziglich keine Beeintradchtigung der Landwirtschaft beziUglich des zu-
kUnftigen Gewerbegebietes gegeben.

Name: Flur-Nr.: Enffernung zum geplanten | Viehbestand
Baugebiet

Familie Marchl 2553 Om keine Viehhaltung

Hr. Forster Alois 2550 80m keine Viehhaltung

VL.

Auf die sonstigen landwirtschaftlichen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereiches
kommen keine auffalligen, unzumutbaren Auswirkungen zu. Eine nachhaltige Beein-
trachtigung landwirtschaftlicher Nutzungsmaglichkeiten kann ausgeschlossen wer-
den.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten FiGchen mit entsprechenden

landwirtschaftlichen Maschinen sind nach wie vor vorhanden und weiterhin zu ge-
wdahrleisten.

Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler:

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmdler bekannt. Ostlich der KreisstraBe
sind Siedlungen vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung kartiert (Bodendenkmal D-
2-7242-0165 und D-2-7242-0207), ebenfalls westlich des Geltungsbereichs (Boden-
denkmal D-2-7342-0346). Unabhdngig davon ist es nicht auszuschlieBen, dass sich
im restlichen Bereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bo-
dendenkmdler in der Erde befinden.

Im Falle des Zutagekommens von archdologischen Befunden im Planungsgebiet
muss groBflachig der Humus per Bagger abgetragen werden. Vorher miUssen die
Befunde tachimetrisch von einer archdol. Fachfirma aufgemessen und dokumen-
tiert werden und anschlieBend hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten hierfur
trégt der Antragsteller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Dingol-
fing-Landau oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Arch&ologie Au-
Benstelle Landshut zu melden.
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Vil.

VIIl.

Baudenkmdler:

Die vorhandenen Einzeldenkmdaler in Pilsting befinden sich in der Ortsmitte ca. 2,8
km vom Planungsgebiet entfernt. Weitere Baudenkmaler liegen in ca. 1,5 km Entfer-
nung in Ganacker, 2,3 km in Pilsting und 2,1 km in Landau a.d. Isar. Ein direkter Blick-
bezug zwischen dem Planungsgebiet und den Baudenkmdlern besteht nicht, so
dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

ALTLASTEN

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnah-
men Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage freten, sind die zustdndigen
Behdrden unverziglich zu informieren.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fUhrt durch ihren FiGchenverbrauch, durch
die Verdnderung von Oberfldchengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiege-
lung im geplanten Gewerbegebiet zu einer Ver@dnderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG!. Auf der Ebene
der Fldchennutzungsplanung ist Uberschlégig die Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsrege-
lung nach dem vom Bay. Staatsministerium fUr Landesentwicklung u. Umweltfragen
herausgegebenen Leitfaden? (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) vollzogen,
sieche nachfolgende Tabelle:

1 (BNatSch, 2013)
2 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorldufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet

Im Plan:

SUdlich der A92, westlich der KreisstraBe DGF 26,
im SUdosten der Marktgemeinde Pilsting

Flurnummer(n):

Flur-Nr. 2549, 2549/5,
Ganacker

1854, 2554, Gemarkung

GroBe des Deckblattes in
ha:

ca. 4,1 ha

Erwartete Grundflachenzahl
(GRZ):

Uber 0,35 (Typ A hoher Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Kategorie | - Il (geringe — mittlere Bedeutung)

Begrindung:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus ei-
nem bestehenden Gewerbebetrieb im AuBenbe-
reich und in geringen Fldchenteilen aus einer inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Durch die Lage direkt an der DGF 26, der unmittel-
baren Nahe zur Autobahn A92 und der bestehen-
den Bebauung ist von einer geringen zusatzlichen
Beeintrchtigung des Landschaftsbildes auszuge-
hen.

bedarf (in ha):

Erwarteter durchschnittl. 03-1,0
Kompensationsfaktor:
Erwarteter Kompensations- 1.2-4,1 ha

Empfohlenes Kompensati-
onsmodell:

Die erforderliche Ausgleichsflche ist in der
weiterfUhrenden Bauleitplanung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine fldchenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors
aus der angegebenen Faktorenspanne, die genaue Berechnung des Ausgleichs-
bedarfes und die fldchenscharfe Zuordnung von Ausgleichsfléchen mit den ge-
planten MaBnahmen zur &kologischen Aufwertung.
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IX. UMWELTBERICHT

9.1 Allgemein
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Fl&ichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 31 betroffe-
nen Flachen liegen etwa 150 m sUdlich der Bundesautobahn A92, im Sudosten der
Marktgemeinde Pilsting.

Der groBte Teil des Planungsterrains wird derzeit als Betriebsgeldnde des bestehen-
den Beftriebes ,Fruchthof Landau* (Uberwiegend GroBhandel mit Obst und GemuU-
se) genutzt. Eine kleine Teilfldche wird landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die KreisstraBe DGF 26 (Landauer StraBe).

Im SUden, Norden und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte FlGchen
bzw. eine Hofstelle.

In den noérdlichen Gebdudeabschnitt des bestehenden Betriebsgebdudes des
wFruchthofes Landau* soll eine Kathodische-Tauch-Lackierungs(KTL)-Anlage einge-
baut werden. Aus diesem Grund wird der Teilbereich im Norden des Anderungsbe-
reichs als Sondergebiet dargestellt, der restliche Anderungsbreich des Deckblattes
Nr. 31 wird als Bestandsschutz ebenfalls als Sondergebiet dargestellt.

Entlang der gesamten nérdlichen und westlichen Grenze wird eine Fldche zur Anla-
ge von Gehdlzpflanzungen dargestellt.

Im bestehenden Fldchennutzungsplan ist die beanspruchte GrundstUcksfladche als
ein Gewerbebetrieb im AuBenbereich dargestellt.

C G it 4 A gl A
Py vt eyl } Gestaltung

(o o = gebietes a
gleichsflac
des Abbat
gebiet!

i :Lm: : : d g & ﬂ
g’ml g8 s L | \
Abb. 1: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FlGchennufzungsplan der Marktge-
meinde Pilsting
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Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept
Inhalt und Ziele

Der Marktrat von Pilsting hat am 22.02.2016 beschlossen, den derzeit rechtsverbind-
lichen FlGchennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 31 zu &dndern.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht in der Anderung von einer Fldche
fUr die Landwirtschaft bzw. der Darstellung eines Gewerbebetriebs im AuBenbe-
reich zu einem Sondergebiet.

Das wesentliche Ziel ist es, eine Standorts- und Entwicklungssicherung zu erméglich.

Mit dem Deckblatt wird dargestellt:
e die Lage und die Ausdehnung des Sondergebietes
e die Lage und die Ausdehnung der FlGdche zur Anlage von Gehdlzpflanzungen
e die Lage und Ausdehnung der gliedernden, abschirmenden,
ortsgestaltenden und landschaftstypischen Grunfldche
e die Lage der bestehenden Bdume
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9.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen festgelegten Ziele

des Umwelischutzes, die fir das Deckblatt Nr. 31 zum Flachennutzungsplan von Be-

deutung sind, und unter der Art wie diese Ziele und die Umweltbelagen bei der An-

derung bericksichtigt werden

Einschrdnkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fUr das Planungsgebiet
nicht vor.

Die aktuelle Darstellung der FiGchennutzungsplanung werden gedndert und stehen
somit der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele des nach Fachge- Beriicksichtigung bei Aufstellung des

Umwelt- setz, Fachplan | Deckblattes Nr. 31 zum Flachen-

schutzes nutzungsplan

Sparsamer § 1 a) Abs. 2 Darstellung eines Sondergebietes auf der

Umgang mit | BauGB3 bestehenden gewerblichen FlGche. Direk-

Grund und te Anbindung des Sondergebietes an vor-

Boden handene KreisstraBe DGF 26 und unmittel-
bare N&he zur Autobahn A92. Somit wird
dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den" entsprochen.

Retention Wasserhaus- Vorrangig Moglichkeit das Oberfladchen-

betreffenden | haltsrecht wasser vor Ort breitfléchig zu versickern.

Oberfldchen-

wasserabfluss Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales
Abwasser) erfolgt durch den bereits vor-
handenen Schmutzwasserkanal in der be-
stehenden StraBe ,,Oberes Moos" Uber
eine Druckleitung zur vorhandenen kom-
munalen Kldranlage in der Stadt Landau
a. d. Isar.

Luftreinhal- Immissions- Von dem Sondergebiet sind keine beson-

tung schutzrecht deren lufthygienischen Auswirkungen zu
erwarten.

Vermeidung | Immissions- Das geplante Sondergebiet ist von der

von L&rm schutzrecht Larmausbreitung der im Norden in ca. 150

m Entfernung vorbeifUhrenden Autobahn
A 92 und der DGF 26vorbelastet. Hier ist
durch LarmschutzmaBnahmen im spéteren
Bebauungsplanverfahren Vorsorge zu tref-

3 (BauGB, 2013)
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Ziele des
Umwelt-
schutzes

nach Fachge-
setz, Fachplan

Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Deckblattes Nr. 31 zum Flachen-
nutzungsplan

fen.

Um vom Planungsgebiet ausgehende kriti-
sche Emissionen auf Nachbargebdude zu
verhindern, sind auf Bebauungsplanebene
Larmkontingente nach DIN 45691 zu ermit-
teln und festzusetzen. Gewisse Nutzungs-
einschr@nkungen bzw. baulicher Schall-
schutz gegenuber der schitzenswerten
Bebauung sind zu erwarten. Die beabsich-
tigte Nutzung als Sondergebiet wird aus
immissionsschutztechnischer Sicht unter
gewissen Ein- bzw. Beschrdnkungen mog-
lich sein.

Vermeidung | Abfallrecht Auf den FIGchen ist nicht mit Altlasten zu
von Abfdllen rechnen. Eine zusatzliche bauleitplaneri-
bzw. umwelt- sche BerUcksichtigung ist hier neben den
gerechte Ent- geltenden fachgesetzlichen Regelungen
sorgung von nicht notwendig.

Abfdllen

Vermeidung | Wasserhaus- Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein
bzw. umwelt- | haltsrecht Trennsystem zu gewdhrleiten.

gerechte Ent- Dabei soll das Regenwasser breitfldchig
sorgung von versickert werden.

Abwdssern

Erhalt schit- | Amtliche Bio- Im Bereich des Geltungsbereichs des
zenswerter topkartierung Deckblattes befindet sich kein amtlich kar-
Vegetations- tierte Biotop.

bestGnde

Schutz des Fldchen- Durch die umgebenden StraBen (A92 und
Landschafts- | nutzungsplan DGF 26) und den bestehenden Betrieb ist
bilds das Landschaftsbild bereits beeintrdchtigt.

Durch die Darstellung der EingrOnung im
Deckblatt und der EingrUnung im weiter-
fUhrenden Bebauungsplan wird die Beein-
tréchtigung durch den Eingriff abgemil-
dert.

Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern

Die Marktgemeinde Pilsting geh&rt nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsre-
gionen zur Region 13 — Landshut. Im Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern ist die
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Marktgemeinde Pilsting als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Mittelzentrum
Landau a. d. Isar zugeordnet.4

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen
hat das LEP 2013 folgende Ziele und Grunds&tze zur raumstrukturellen Entwicklung
Bayerns und seiner TeilrGume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z)In allen TeilrGumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der TeilrGume sind wei-
ter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(Z)Die rGumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rédumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raums

(G) Derlandliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

(G)  Flédchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewebebetrieben errichtet
und beftrieben werden sollen, schdadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslérm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

4 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013)
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(G)  Die Voraussetzung fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen undmittelstGndischen Unternehmen sowie fur die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den.

9.2.2 Ziele der Raumordnung / Regionalplanung

Die Marktgemeinde Pilsting gehdrt zum Landkreis Dingolfing-Landau.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt
Pilsting in der Region 13 — Landshut und ist als Kleinzentrum ausgewiesen und dem
Mittelzentrum Landau a. d. Isar zugeordnet. Zudem ist der Bereich um Pilsting als
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden sall,
dargestellt. ©

Der Regionalplan der Region 13 — Landshuté sieht folgende Ziele(Z) und Grundsdtze
(G) vor:

- Stérkung und Sicherung des innovativen Wirtschaftsraums (G)

- Erhebliche Ausweitung des Abrbeitspalatzangebotes mit Schwerpunkt im
Dienstleistungsbereich im Mittelbereich Landau a. d. Isar (G)

- Entwicklung der Region als eigenstdndiger, gesunder Lebensraum und leis-
tungsfahiger Wirtschaftsstandort (G)

- Kleinzentren sollen bevorzugt entwickelt werden (Z)

Diese Zielvorgaben berUhren und begrinden die Planungsinteressen des Marktes
Pilsting um den bestehende Betrieb ,,Fruchthof Landau" einen Bestandsschutz zu
gewdhren, um auf diese Weise eine stdtebaulich geordnete Entwicklung zu erhal-
ten.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 weil3t auf den
Grundsatz der Vermeidung von Zersiedlung von Landschaft hin. Es Idsst jedoch
Ausnahmen ohne Anbindung an Siedlungsstrukturen zu, wenn unter anderem von
Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luft-
verunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienen-
de Gebiete ausgehen wirden (aus LEP Bayern 01.09.2013 Nr. 3.3 Vermeidung von
Zersiedelung (Z)).

Somit wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemd&B § 11 BauN-
VO dargestellt.

> (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013)
6 (Regionalplan Region 13)
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9.2.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans

Im bestehenden Fldchennutzungsplan ist die beanspruchte GrundstUcksfldche als
ein Gewerbebetrieb im AuBenbereich dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan wird durch das Deckblatt Nr. 31 Uberarbeitet.

9.3 Schutzgebiete

Im weiteren Umgriff sind keine Schutzgebiete gemas Europarecht (Natura2000, FFH,
SPA) und nationalem Recht vorhanden. 7

Aus der Karte zu NATURA 2000 in Bayern geht hervor, dass nérdlich der Bundesau-
tobahn das Wiesenbritergebiet Nr: 7341-471 im Unteren Isartal (in der Karte cyan
dargestellt) liegt.

Bei diesen Fldchen handelt es sich vor allem in den ehemaligen Niedermoorberei-
chen des unteren Isartals gelegene Wiesenbriter-Lebensrdume mit Wiesen, Ackern,
artenreichen Niedermoorresten, Hochstaudenfluren und Rdhrichten.

Dies ist eines der wichtigsten Gebiete fur WiesenbrUter in Niederbayern, es ist Le-
bensraum von GroBem Brachvogel und Bekassine, Rohrweihe, und ein Rast- und
Durchzugsgebiet fUr viele Vogelarten.

7 (FIN Web, 2016)
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Dieses WiesenbrUtergebiet wird durch die Autobahn von der Planungsflédche ge-
trennt. Durch dieses erhebliche Stérband (Autobahn) haben die kleinen Restfldchen
sUdlich der Autobahn keine nennenswerte Wichtigkeit fUr Wiesenbriter und sind
deshalb in der Karte nicht mehr enthalten. Im Fldchennutzungsplan sind mit einer Li-
nie die Begrenzungen der jeweiligen Lebensraumkartierung wiesenbritender Vo-
gelarten fUr das Jahr 1992 und 1980 nachrichtlich dargestellt. Diese Darstellung hat
jedoch aufgrund der oben beschriebenen Situation keine Relevanz mehr.

Abb. 2:Schutzgebiete und Biotope

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Auswirkungen auf eventuelle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgebieten und
der geplanten Bebauung kédnnen mit groBter Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.
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9.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG8 geschUtzten Biotopen zdhlen:

1. natuUrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmdalBig Uberschwemmten Bereiche,

2. Moore, SUmpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene BinnendUnen, offene natuUrliche Block-, Schutt- und Gerdlihalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und GebUsche trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwadalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwdlder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwdlder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und KrummholzgebU-
sche,

6. Fels- und SteilkUsten, KUistendUnen und Strandwdlle, Strandseen, Boddengewds-
ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattfldchen im KUstenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestdnde, Riffe, sublitorale
Sandbdnke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und KUstenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr.31 sind keine Biotope, die gemdaB BNatSchG § 30
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

8 (BNatSch, 2013)
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9.5 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet im Gemeindebereich von Pilsting und im Stadtgebiet von Landau a. d. Isar
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9.6 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutz

Einzeldenkmdler werden durch die Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Satz 1 bis 2 Denkmalschutzgesetz unterliegen.

AuBerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende Bodendenkmdaler:

o D-2-7242-0165: ,,Siedlung vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung*

o D-2-7242-0207: ,,Siedlung vor- und frGthgeschichtlicher Zeitstellung*

o D-2-7242-0162: ,,Siedlung vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung. Verebne-
ter GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Kreisgra-
ben.”

o D-2-7242-0467: ,,Teilstock der RbmerstraBe Landshut-Moos*

o D-2-7242-0164: ,,Siedlung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung*

o D-2-7442-0346: ,,Siedlung vor- und frohgeschichtlicher Zeitstellung*

0
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o
e
2
(o}

B ;.‘,'a -
RS G N K‘Fuhrmannslraﬁe~ .
Abb. 4: Luftbild mit Bodendenkmdlern (rot)

FUr Baudenkmdler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel 4 — 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die Bebauung auf das Erscheinungs-
bild der Baudenkmadaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das ge-
plante Vorhaben zu einer Beeintrdchtigung des Wesens, des Uberlieferten Erschei-
nungsbildes oder der kUnstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fUhren
wuirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fur die unverdnderte Beibe-
haltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem gréBten Teil des Planungsgebietes befinden sich bereits Betriebsgebdude.
Somit ist hier von keiner zusatzlichen Beeintrdchtigung auszugehen.
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Auch durch den Neubau von Gewerbegebdude kann eine Beeintrédchtigun ausge-
schloBen werden, da sich in einem Umkreis von etwa 1,5 km keine Baudenkmdler
befinden.

9.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
Bewertung der Schutzgiiter (Bestandssituation): Leistungsfiahigkeit und Empfindlich-
keit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutz | Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
gut tungs- lichkeit bedeu-
fahigkeit tung

gering
mittel
mittel
mittel

hoch

hoch
> lgering

hoch
> lgering

Arten- | X Das Plangebiet besteht Uberwie-
und gend aus der Betriebsflache des
Le- Fruchthofes und nur in einem klei-
bens- nen Teilbereich aus einer intensiv
rdume landwirtschaftlich genutzten Fl&-
che.

Hier sind die Grundlagen fur alle
Tiergruppen als ungunstig zu be-
trachten. Faunistisch bedeutsame
Arten oder Habitate sind in dem
Gebiet nicht zu erwarten.

Boden | x X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kultur-
historische Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Fldchen bekannt und es gibt
keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.
Baubedingt kdnnen kleine Teilfla-
chen verdndert und versiegelt
werden. Der groBte Teil der Flache
ist jecoh bereits Uberbaut bzw.
durch asphalt (Betriebsfl&dche) ver-
siegelt.

Klima/ | x X X Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
Luft tauschbahnen sind im
Planungsgebiet nicht festzustellen.
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Schutz | Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
gut tungs- lichkeit bedeu-
fahigkeit tung
18|88l |8|2s
ju- 4+ O ju- 4+ O ju- -+ [©}
S| E| 2| &S| E|2| & E| 2
Wasser | x X X Das Gelande liegt nicht innerhalb
eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes und be-
sitzt einen niedrigen, intakten
Grundwasserflurabstand.
Land- X X X Das Landschaftsbild erfahrt durch
schafts die Ausweisung des Sondergebie-
bild tes keine wesentlichen zusatzli-
und chen Beeinfrachtigungen des be-
Erho- reits durch die bestehende Be-
lung bauung verdnderten Land-
schaftsbildes.
Die Fldchen sind im Bestand be-
reits bebaut und weisen nur gerin-
ge Erholungsfunktion aus. Es befin-
den sich keine fldchenhaften
Schutzgebiete im Planungsgebiet.
Kultur- | x X X Nicht bekannt
und
Sach-
guter
Mensch | x X X Das geplante Sondergebiet ist von
und Ge- der Larmausbreitung der im Nor-
sund- denin ca. 150 m Entfernung vor-
heit, beifUhrenden Autobahn A 92 und
L&arm der DGF 26 vorbelastet. Hier ist
durch L&rmschutzmaBnahmen im
spateren Bebauungsplanverfahren
Vorsorge zu freffen.
Um vom Planungsgebiet ausge-
hende kritische Emissionen auf
Nachbargebdude zu verhindern,
sind auf Bebauungsplanebene
L&rmkontingente nach DIN 45691
zu ermitteln und festzusetzen. Ge-
wisse Nutzungseinschrénkungen
bzw. baulicher Schallschutz ge-
genuber der schitzenswerten Be-
bauung sind zu erwarten. Die be-
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Schutz | Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
gut tungs- lichkeit bedeu-
fahigkeit tung
o | — o| — o —
c oA c [ c [O]
51 E18/58|2/8/5|2 8
o|l E|lclolElclol E] .

absichtigte Nutzung als Sonderge-
biet wird aus immissionsschutz-
technischer Sicht unter gewissen
Ein- bzw. Beschrdnkungen mdoglich

sein.
Wech- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen
sel- den einzelnen Schutzgutern be-
Wir- wegen sich in einem normalen,
kungen Ublicherweise anzutreffenden
ZWi- Rahmen. Sie wurden in den Be-
schen trachtungen zu den einzelnen
den SchutzgUtern mit berGcksichtigt.
einzel- Erhebliche Auswirkungen auf die
nen Be- Wechselwirkungen sind nicht zu
langen erwarten.
des
Um-
welt-
schut-

JASD
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9.8 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande)

= durch die Anderungen des fl&chennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 31
* bei Nichtdurchfuhrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 31 zum Fldchennutzungsplan

Belange des Umwelt- S . Bemerkung
und Naturschutzes und | T S Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Aufstel- bei Nichtdurchfiihrung
der Landschaftspflege w g e et lung des Deckblattes Nr. 31 sowie vorgesehene
] E04 2 MinimierungsmaBnahmen
5 |S&5.] %
Schutzgut Mensch X Durch die Neuausweisung der Sondergebiets- | Der IST-Zustand mit der Darstellung als

Immissionen,
L&rm,
Lufthygiene

flachen ist mit LGrmemissionen zu rechnen,
wobei bereits jetzt durch bestehenden Ge-
werbegebiete und die Uberdrtlichen StraBen
(A92 und DGF 26) eine Vorbelastung durch
L&rm besteht.

Das geplante Sondergebiet ist von der
Ladrmausbreitung der im Norden in ca. 150 m
Entfernung vorbeifGhrenden Autobahn A 92
und der DGF 26 vorbelastet. Hier ist durch
LarmschutzmaBnahmen im sp&teren Bebau-
ungsplanverfahren Vorsorge zu freffen.

Um vom Planungsgebiet ausgehende kritische
Emissionen auf Nachbargebdude zu verhin-
dern, sind auf Bebauungsplanebene Larmkon-
tingente nach DIN 45691 zu ermitteln und fest-
zusetzen. Gewisse Nutzungseinschrénkungen
bzw. baulicher Schallschutz gegenUber der
schitzenswerten Bebauung sind zu erwarten.
Die beabsichtigte Nutzung als Sondergebiet
wird aus immissionsschutztechnischer Sicht un-

Gewerbebetrieb im AuBenbereich
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegentber dem IST-
Zustand.
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Umweltschutzgut

bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 31 zum Fldchennutzungsplan

unerheblich

Mittlere

Erheblich-

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 31 sowie vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

ter gewissen Ein- bzw. Beschrdnkungen mog-
lich sein.

Genauere Festsetzungen auf der Ebene der FNPL sind nicht mdglich, sie werden erst
auf der ndchsten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) getroffen.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen,

sowie

biologische Vielfalt

Auf den versiegelten und bebauten beste-
henden Betriebsfldchen ist kein Lebensraum
fUr Pflanzen und Tiere vorhanden. Die kleinfla-
chige bestehende intensiv landwirtschaftliche
Nutzfldche hat eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Ande-
rungsbereich des Deckblattes Nr.31 von Fl&-
che fUr den Gewerbebetrieb im AuBenbereich
zu einem Sondergebiet fUhrt dabei nur zu sehr
geringen Anderungen fUr das Schutzgut Arten
und LebensrGume.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Gewerbebetrieb im AuBenbereich
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegenitber dem IST-
Zustand.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemdaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft" abgehandelt.

Schutzgut
Boden

Im Vergleich zum derzeit gultigen Fidchen-
nutzungsplan ergibt sich durch die Anderung

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Gewerbebetrieb im AuBenbereich
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Umweltschutzgut

bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 31 zum Fldchennutzungsplan

unerheblich

Mittlere

Erheblich-

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 31 sowie vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

durch das Deckblatt Nr. 31 im Verfahrensbe-
reich nur eine sehr geringe zusatzliche Versie-
gelung durch die geplante geringfugige Er-
weiterung des bestehenden Betriebes. Das
Schutzgut Boden erfdhrt somit nur einen sehr
geringen zusatzlichen Eingriff. Durch die Nut-
zung der vorhandenen guten Anbindung an
die Uberortlichen Infrastruktur, der Reaktivie-
rung bestehender Betriebsfldchen und die
optimal vorgesehene Ausnutzung der neu ge-
planten Sondergebietsfldchen wird dem
Grundsatz ,,Fldchenschonender Umgang mit
Grund und Boden* entsprochen.

bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene erforder-
lich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen

getroffen.

Schutzgut
Wasser

Das Gel@nde liegt nicht innerhalb eines vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
tes und besitzt einen intakten, niedrigen
Grundwasserflurabstand.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Gewerbebetrieb im AuBenbereich
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegenitber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene erforder-

lich.
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Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw.

des Deckblattes Nr. 31 zum Fldchennutzungsplan

Belange des Umweli- i . Bemerkung
und Naturschutzes und | 3 = S Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Aufstel- bei Nichtdurchfihrung
der Landschaftspflege e g 2|3 lung des Deckblattes Nr. 31 sowie vorgesehene
E EQ01 2 MinimierungsmaBnahmen
> Si. o
Schutzgut Luft und X Durch die Anderung ist keine zusatzlich nen- Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Klima nenswerte Beeintrdchtigung von kleinklimao- Gewerbebetrieb im AuBenbereich
tisch wirksamen Luftaustauschbahnen im Pla- | bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
nungsgebiet zu erwarten. Anderung gegenUber dem IST-
Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene erforder-
lich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzel- Bei NichtdurchfUhrung ergdben sich
zwischen den o.g. nen Schutzgutern bewegen sich in einem keine Auswirkungen im Bezug auf die
einzelnen Belangen normalen, Ublicherweise anzutreffenden Wechselwirkungen zwischen den o.g.
des Umweltschutzes Rahmen. Sie wurden in den Befrachtungen zu | einzelnen Belangen des Umwelt-
den einzelnen SchutzgUtern mit berUcksichtigt. | schutzes.
Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen sind nicht zu erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flidchennutzungsplanebene
erforderlich.
Schutzgut X Die FIGchen befinden sich auf bereits bebau-

Landschaftsbild und
Erholung

tem Areal, sowie im Anschluss an die A 92 und
die DGF 26 und weisen somit nur geringe Erho-
lungsfunktion aus.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Gewerbebetrieb im AuBenbereich
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniber dem IST-
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Umweltschutzgut

bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 31 zum Fldchennutzungsplan

unerheblich

Mittlere

Erheblich-

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 31 sowie vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 31 von
Fldche fUr die Landwirtschaft und Gewerbe-
betrieb im AuBenbereich zu einem Sonderge-
biet fUhrt dabei zu keiner wesentlichen zusatz-
lichen Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des. Durch die Darstellung der Eingrunung im
Deckblatt wird die Beeintrédchtigung durch
den Eingriff abgemildert.

Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flidchennutzungsplanebene erforder-

lich.

Schutzgut Kultur und
Sachguter

Schutzwurdige Kultur- oder Sachguter sind vo-
raussichtlich auf der Fldche nicht vorhanden.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Gewerbebetrieb im AuBenbereich
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene erforder-

lich.
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9.9 Prognose Uber die Enitwicklung des Umwelizustandes bei Nichtaufstellung des

9.10

9.11

9.12

9.13

Deckblattes zum gultigen Fidchennutzungsplan

Die Fldchen wirden weiterhin als Fidchen fir den Gewerbebetrieb im AuBenbe-
reich dargestellt bleiben. Die sehr geringen - geringen Eingriffe in den Naturhaushalt
wulrden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfol-
gen, ohne die vorhandene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung,
vorhandene ErschlieBung, gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen. Der Grund
der Planung ist die Standort- und Entwicklungssicherung der bestehenden Gewer-
befl&dche ,,Fruchthof".

Alternative Planungsmoglichkeiten

Nachdem der Grund der Planung die Standort- und Entwicklungssicherung der be-
stehenden Gewerbefldche ,Fruchthof" ist, um auf diese Weise eine stddtebaulich
geordnete Entwicklung zu erhalten, ergibt sich die Frage nach einem Alternativsta-
ndort nicht. Zudem kann mit dieser Ausweisung die ideale Verkehrsanbindung an
Uberdrtliche StraBen genutzt werden und es wird hier eine Fldche Uberplant, die
durch die bestehenden Vorbelastungen (Autobahn, bestehender Betrieb) bereits
erheblich vorbelastet ist.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgte verbal argumentativ. Die Er-
mittlung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der parallel erfolgten Aufstellung des
Bebauungsplanes.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fldchennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaBnahmen hinfallig.

Zusammenfassung

Der Bereich ist im derzeit rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan bzw. im Land-
schaftsplan als Gewerbefladche im AuBenbereich ausgewiesen.

Der Bestand wird durch die Deckblattédnderung in ein stGddtebauliches Konzept ge-
bracht, das zum Erhalt und zur Ansiedelung eines neuen Betriebes beitragen und
die gesamte Flache stadtebaulich ordnen soll.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt bezUglich der SchutzgUter werden insgesamt als
sehr gering bis gering eingestuft und im parallel durchgefUhrten Bebauungsplanver-
fahren erfasst und bewertet und der notwendige Ausgleich festgesetzt.
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X. Stadtebauliche Konzeption und Ziele der Bauleitplanung

In der vorbereitenden Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplanverfahren) sollen die
Entwicklungsziele der Marktgemeinde Pilsting in Abstimmung mit den Fachbehor-
den (Trager &ffentlicher Belange) aufgezeigt werden und dann in einem parallelen
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.
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