Planliche Hinweise zur Grunordnung -
REGELQUERSCHNITT:

(schematische Darstellung ohne MaRstab)

N
&
&
2|
[a)
R A S e o e s SR Py N
R T AT L H h.m.r E] . R - 4, . e 07 Auffilllung |
R LA R 7 K i X : 7 Ammyw\omm/m\:mq\ 3
RN B i e
WM/\ IR \/\\/\\/Vm/\v\w/*
Ersetzen des anstehenden bindigen
Bodens durch kiesiges Material im Bereich
der Mulde bis zum anstehenden Kies
LANDWIRTSCHAFTLICHE _\ 6,00 _\ PARZELLE
FLACHE - ORTSRANDEINGRUNUNG PRIVAT .
WIESENFLACHE MIT SEIGEN
SCHNITT A-A
ORTSRANDEINGRUNUNG

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung

GE "Am Heuweg'

Gemarkung Ganacker, Markt Pilsting
M:1/1.000

|
30/1 30/2

- 30

O
Wiesenstr, 0 S 8

..

)

_—
// \\

a)

N
0

PLANLICHE UND TEXTLICHIE
FESTSETZUNGEN

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 8 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauNVO
(sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.1)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf} bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 WH= GE, = Gewerbegebiet
max. 8,0m (sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.1)
2.0 WH = traufseitige Wandhohe max. 8,0 m
L. = 60 dB(A)m? (sh. Il Textl. Festsetzung Nr. 1.2)
_.mx“zwz = 40 dB(A)/m? 06 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
20 = max. zulassige Geschossflachenzahl
(GFz)
60 dB(A)/m? = max. zulassiges Emissionskontingent
tags
40 dB(A)/m? = max. zuldssiges Emissionskontingent
nachts
2.2 @ WH= GE, = Gewerbegebiet
max. 8,0m (sh. Il Textl. Festsetzungen Nr. 1.1)
06 | 2,0 WH = traufseitige Wandhéhe max. 8,0 m
L = 60 dB(AYM® (sh. Il Textl. Festsetzung Nr. 1.2)
_.mxuzwz = 45 dB(A)/m? 06 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
20 = max. zulassige Geschossflachenzahl
(GF2)
60 dB(A)/m? = max. zuldssiges Emissionskontingent
tags
45 dB(A)/m? = max. zulassiges Emissionskontingent
nachts

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 _— — Baugrenze

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

4.1 E—_—— Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante)
4.2 Abgrenzung des Males der Nutzung - hier:

Emissionskontingente

5.0 GRUNFLACHEN

5.1 zu pflanzende Einzelbaume:

5.1.1 Baum I. Ordnung, Hochstamm gemaf
‘ Artenliste in den textl. Festsetzungen
Grinordnung, Punkt Ill. 4.1). Eine lagemalige
Standortverschiebung entlang der Stral3e ist
unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 S _ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
: : Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen
bestehend aus Strauchern (80%) und Baumen
Il. Ordnung (20%) auf der gesamten
Grundstlickslange. Die Auswahl der Pflanzen
hat gemaR der Artenliste in den texdtl.
Festsetzungen Grinordnung, Punkt I11.4.2 und
4.3 zu erfolgen.

E2 Ansaat mit Regiosaatgut flr blitenreiche
Wiesenflachen und Anlage von flachen,
mahbaren Seigen (vgl. Punkt Il. 10.0) zur
Oberflachenentwasserung,
zweischirige Mahd der Wiesenflache im Jahr
(erster Schnitt nicht vor den 15.06)

7.0 HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7.1 " Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

7.2 2398 Flursticksnummer

7.3 - 30.60 * Bemaliung

7.4 —H_H_ Bestandsgebaude (Haupt- und
Nebengebaude)

7.5 ohne Kartenzeichen Ackerland, Grinland, Hofraum, freier Platz,
etc.

7.6 Imcim@ innerdrtliche Hauptverkehrsstralle mit
Namensbezeichnung

7.7 e Hohenschichtlinien

7.8 S bestehender Graben bzw. Verrohrung "Moosgraben”

7.9 Okoflache 84922 Okoflache It. Okoflachenkataster mit Nummer

(auRerhalb Geltungsbereich)

7.10 kartiertes Bodendenkmal
D-2-7242-0141 (aulierhalb Geltungsbereich)
7.11 H durchgehende Nummerierung der Parzellen
712 — — bestehende Leitungstrasse (SW=Schmutzwasser)
713 - geplante Leitungstrasse (SW=Schmutzwasser)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 GE Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 1 in Verbindung
mit § 8 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauNVO,;
zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir
sportliche Zwecke.
Unzulassig sind Tankstellen, Betriebsleiter-
wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnligungsstatten.

1.2 Wandhohen: Die traufseitige Wandhohe darf max. 8,00 m ber
dem Urgelande betragen.

Als Wandhdhe gilt das Mall vom Urgelénde bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut oder Attika.

1.3 Bauweise: offene Bauweise
entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO

1.4 Abstandsflachen: Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO:
0,25 H, mind. 3 m

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachformen / Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach;
Dachneigungen: Dachneigung bei geneigten Dachern 3° bis 30°.
Dacher mit durchgehender Firstlinie des
Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.

2.2 Dachdeckung: Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau/schwarz;
ausschlie3lich beschichtete Blecheindeckung,
Farbe rot/braun/grau, nicht reflektierend,
Kupfer, Blei oder Zink ausgeschlossen;
Flachdachabdichtung;
Griindach.

2.3 Fassadengestaltung: Zulassig sind Putzflachen, Holzverkleidungen,
Gasbetondielen, Mauerwerksstrukturen und
Blechverkleidungen.
Fassadenbegriinung ist ausdrticklich erwlinscht.

Farbe weild oder gedeckte Farben; Leuchtfarben
oder gléanzende Fassaden sind unzuldssig.

Glasanbauten oder Fassadenverglasungen sind
zulassig. Bei der Verwendung von grof3flachigen
Glasscheiben ist nur ein geringer Reflexionsgrad
zulassig. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind
Glaser mit visualisierter Beschichtung oder
Birdstrips zu verwenden.

3.0 EINFRIEDUNG

3.1 Stralenseitig: Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender
Lattung oder Bretterung, in ruhigen, braunen,
naturbelassenen, hell lasierten oder weilden
Farbtonen;
vertikal betonte Metallzdune;

Hanichelzaune oder Hecken aus
freiwachsenden einheimischen Laubgehdlzen.

Gesamthohe max. 1,25 m Uber OK Strafl3e
(Deckschicht).

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

3.2 An sonstigen Grenzen: Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun.
Gesamthohe max. 1,25 m Uber OK Gelande.

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

3.3 Bodenfreiheit: Es sind ausschlieRlich erforderliche Punkt-
fundamente im Bereich der Zaunsaulen
erlaubt.

Bei Zaunen ist zwischen Zaun und
Gelandeoberflache eine Bodenfreiheit von
mind. 10 cm einzuhalten.

4.0 STELLPLATZE

5.3.1  Uberdachte Stellplatze und Garagen

Gedeckte Stellplatze, oberirdische Garagen und Garagenanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

53.2 Stellplatzbefestigung

Stellplatze fir PKW sind nur in einer Ausfiihrung mit Rasen-Gittersteinen,
Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotterrasen, Natursteinpflaster,
wasserdurchlassige Pflasterarten oder wassergebundene Decken zulassig.

Je Parzelle ist eine Grundstickszufahrt von der angrenzenden ErschlieBungsstrae mit
max. 8 m Breite zulassig. Ein Abstand der Zufahrt von der Kreuzung Heuweg -
Moosgraben von mind. 15 m ist einzuhalten.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Der schalltechnische Bericht Nr. S1711107 des Ingenieurbiros GeoPlan GmbH aus
Osterhofen vom 24.11.2017 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundsatzlich unzulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche, in
ihrer Wirkung auf mafigebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA-Larm, die in
der nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 tags (6.00 h bis 22.00 h) und/oder nachts (22.00 h bis 6.00 h)
uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente Lz [db(A) je m?]

Teilflache: Tag Nacht
GE 1 60 40
GE 2 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im
BP als ,Emissionsbezugsflachen“ dargestellten Flachen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Markt Pilsting zu den regularen
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis ber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 zu
fuhren.

Baulicher Schallschutz:

Im gesamten Gebiet sind bei Bauteilen von Blroraumen und anderen Aufenthaltsraumen
Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung dieser Bauteile gem. DIN 4109 zu
beachten.

7.0 WERBEANLAGEN

Allgemein:

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.
Fur die Werbeeinrichtungen sind jeweils gesonderte Plane der Baugenehmigungsbehdérde
vorzulegen.

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist,
muss unabhangig von ihrer Gréflie oder Entfernung zur Autobahn (auch aufierhalb der
100 m Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33
Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG
hin geprift werden. Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind daher der ABDS
Dienstelle Regensburg hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen.

Werbeanlagen Gebaude:

An den Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer Grofle von 12 m? je Gebaude
zulassig. Nicht zulassig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf/Uber den
Dachflachen.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Mastwerbeanlagen):
Pro Grundstick ist max. 1 Mastwerbeanlagen zulassig. Freistehende Werbeanlagen
darfen an der héchsten Stelle nicht héher als 5,0 m Uber Gelandeoberflache sein.

Fahnenmasten:

Auf einem Grundstiick sind max. 2 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort
zuldssig. Die Fahnenmasten diirfen an dem hochsten Punkt nicht héher als 5,0 m Uber
Gelandeoberflache sein.

8.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Private Aufschittungen bis 50 cm Gber GOK zur Durchfiihrung der Regenwasserableitung
in den Vorfluter Gber die Muldenentwasserung sind zulassig.

9.0 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

71 Leitungsrecht

Der Schutzstreifen ist nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen Eingriffen,
die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen darstellen,
freizuhalten. Der Schutzstreifen muss zur Ausiibung der Leitungswartung sowie
Durchfiihrung eventueller Prif- und Reparaturarbeiten an den Leitungen zu
jeder Zeit zuganglich sein und befahrbar und begehbar bleiben.
PflanzmaRnahmen im Nahbereich dieser Anlagen sind vorab mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

7.2 Richtlinien

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen, sowie Abwasserkanale sind unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen.
Stralkenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdricklich freizuhalten. Die
jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die
jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um
die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu
gewabhrleisten. Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien
sind einzuhalten.

8.0 AUSSEN- UND STRASSENBELEUCHTUNG

Zur Minimierung der Stérwirkung durch Auf3en- und Straflenbeleuchtung sind
Zahl und Héhe der Lampen mdéglichst gering zu halten. Um nur dort
auszuleuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch
Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt” der Lichteinwirkung fiir Insekten zu minimieren,
sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf- Niederdrucklampen
oder UV-arme LED-Technik und méglichst niedriger Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe im Auf3enbereich zu verwenden. Unzulassig sind
Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden Straflentrassen
oder Flachenareale auszurichten und méglichst bodennah zu montieren.

9.0 GRUNDWASSER / ABDICHTUNG

Im Baugebiet ist mit Grundwasser, sowie Oberflachenwasser auf Grund des
hohen Grundwasserspiegels zu rechnen. Bei der baulichen Ausbildung von
Kellern oder unterirdischen Bauteilen missen entsprechende
Schutzmalnahmen gegen hohes Grund- oder Schichtenwasser vorgesehen
werden (weille Wanne). Zum Schutz gegen Starkniederschlage sind alle
Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte etc.) mit einem
Sicherheitsabstand uber Geldandehdhe und StralRenoberkante zu legen.

Das Errichten eines Bauwerks im Grundwasser ist im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes genehmigungspflichtig.

10.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regein.
Die Grundstlicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (Rickstauebene beachten).

Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den bereits vorhandenen
kommunalen Schmutzwasserkanal im bestehenden , Tratwiesenweg“ und wird weiter zur
vorhandenen kommunalen Klaranlage in der Stadt Landau a. d. Isar zugefihrt. Dazu ist
eine Verlegung eines Kanals unter dem ,Heuweg® erforderlich. Bei Bedarf (Klarung im
Rahmen der Einzelbauvorhaben) kann auch ein Anschluss iber eine Pumpstation und
Druckleitung am bestehenden Kanalnetz erforderlich sein.

Niederschlagswasser:

Eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ist nur bedingt gegeben. Zudem liegt der mittlere
Grundwasserstand bei ca. 1 m unter GOK. Das anfallende Niederschlagswasser soll in
einer Versickerungsmulde an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze gesammelt werden.
Der anstehende bindige Boden wird in diesem Bereich durch kiesiges Material bis zum
anstehenden sickerfahigen Kies ersetzt. Somit ist hier eine Versickerung moéglich. Fir den
Fall eines hohen Grundwasserstands und einem Regenereignis wird ein Uberlauf zum
,Moosgraben® nérdlich der Planungsflache hergestellt.

Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat gemaf
ATV-DVWK-Merkblatt A 138 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser zu erfolgen. Es ist von einem hohen Grundwasserstand und von
Einschrankungen im Hochwasserfall auszugehen. Die Bemessung der
Regenwasserversickerung und die Héhenlage des Grundstlickes sind im Rahmen der
Entwéasserungsgenehmigung abzuhandeln. Die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser gewerblich und industriell genutzter Flachen bedarf zusatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Erst im Rahmen des Erlaubnisverfahrens entscheidet die
Untere Wasserbehdrde Uber die Zulassungsfahigkeit der dezentralen Entwasserung in
Abhangigkeit der gewerblichen Nutzung.

Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Flachenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Flachen dem nicht entgegensteht,
wasserdurchlassig und begriint gestaltet werden (z. B. Schotterrasen, Rasengitter,
Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuRwege und PKW-Parkplatze sind
wasserdurchldssig zu gestalten.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieRungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitdt muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten und
offentlichen Griinflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume
und Straucher festgesetzt. Ansonsten kénnen im privaten Bereich alle Ziergehdlze
verwendet werden, auf3er die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:

Baume I. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm

Obstbaume: Hochstamm mind. 2xv.

Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Gegenlber land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Pflanzabstand fir
Baume von 4,0 m und fir Straucher von 2,0 m einzuhalten.

3.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Pro angefangene 300 m? nicht Gberbauter bzw. befestigte Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (Nadelgehdlze
dirfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Bei den freiwachenden Hecken ist die
innere Heckenlinie buchtig auszubilden.

PKW - Stellplitze

Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 GroRbaum / Hochstamm je 5
Stellplatze (bei gegenlberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5
Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude sind davon ausgenommen.
Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Manahmen gegen Anfahren/
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.).
Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

4.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 B3ume . Ordnung
Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

4.2 Baume Il. Ordnung
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische

Arten und Sorten

Walnuss: als Séamling

4.3 Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball

5.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemafie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

7.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

8.0 AUSGLEICHSFLACHEN

Insgesamt ist eine Ausgleichsflache von 4.788 m? zu erbringen.

Die gesamte Ausgleichsflache wird extern erbracht. Hierfur findet eine Abbuchung (Nr.5)
vom Okokonto der Gemeinde Pilsting ,Wiesenbritergebiet Barenschadelwiesen®, Fl.-Nr.
2317, Gemarkung Ganacker statt. Der Lageplan der Abbuchung Nr. 5 vom 28.05.2018 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen.

9.0 CEF-MASSNAHMEN aus der artenschutzrechtlichen Prifung

CEF-1: Vorgezogene Neuschaffung bzw. Optimierung von Bruthabitaten wiesen-

und feldbritender Vogelarten (Feldlerche, Kiebitz):

Um das Eintreten von Schadigungsverboten zu verhindern, wird im Zuge der Malinahme

CEF-1 innerhalb eines Teilbereichs der lokalen Population im Bereich der

Barenschadelwiesen auf der FI-Nr. 2807, Gemarkung Waibling eine Optimierung des

dortigen Habitats durchgefiihrt.

Konkret werden in den Randbereichen vorhandener Kiebitz-Habitate, die durch

randlichen Schilf- und Gehdlzaufwuchs zunehmend an Qualitat verlieren, durch die

regelmaRige Beseitigung des Aufwuchses die Habaitateignung verbessert:

- Im Uferbereich des Grabens auf Flurnummer 2807 sind die Schilfbestande einmal
pro Jahr zu mahen und aufkommende Gehdlze spatestens alle 3 Jahre auf Stock
Zu setzen.

- Bei der erstmaligen Gehdlzentfernung sind auch die Wurzelstdcke der
vorhandenen Gehdlze zu beseitigen. Die von den Bodeneingriffen betroffenen
Uferbereiche sind danach abzuflachen und mit gebietsheimischem Saatgut von
Feucht- und Nasswiesen anzusden. Die Gehdlzrodung und Ufergestaltung ist vom
1. Oktober 2018 bis 28. Februar 2019 durchzuflhren. Zur Abstimmung der
Gehdlzentnahme ist ein Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde Anfang
November 2018 zu vereinbaren.

Die Mahgutibertragung im Juli 2019 ist mdglichst friihzeitig mit dem
Landschaftspflegeverband abzustimmen. Die jahrliche Mahd der Wiesenbereiche
auf FL.-Nr. 2807 ist ab dem 1. Juli durchzuflihen. Das Mahgut ist zu entfernen.

\ \ \ : f

FI Nr 2807
Graben mit

\X

Kiebitz Nachweis
2016

taBnahme1CEF

Bereich):
Y - Baume bzw. Straucher werden mit
Wurzeln entfemt,
S - punkiuelle Gelandemodellierung in
diesen Bereichen,
- Schilf wird regelmaiig gemaht.

10.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Mit der Eingabeplanung fur die BaumaRnahme ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung und
Gelandemodellierung geman den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nachzuweisen
und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzuflihren.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI.
S. 375)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e  Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a
Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

Alle zitierten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kénnen bei der Marktgemeinde
Pilsting, Marktplatz 23, 94431 Pilsting nach Terminvereinbarung zusammen mit den Ubrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Alle weiteren in den Gutachten zitierten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kdnnen bei
den jeweiligen Verfassern nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Bebauungsplanunterlagen:

Der Bebauungsplan GE "Am Heuweg" in Ganacker besteht aus dem Geheft mit Begriindung,
Hinweise, Umweltbericht, Artenschutzbeitrag, Planunterlage Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnungsplanung M: 1/1.000, sowie planlichen und textlichen Festsetzungen, Plan
Abbuchung der externen Ausgleichsflache vom Okokonto der Gemeinde Pilsting,
schalltechnischer Bericht und geotechnischer Bericht.
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Verfahrenshinweise:
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Pilsting hat am ...................c...... beschlossen, die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker durchzufiihren.

Markt Pilsting

Markt Pilsting, den..........c..coocviieeees e ——————
1. Biirgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in
Ganacker i.d.F.vom ..........ccccueeee. wurde mit Begriindung in der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom biS v offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom .......................... durchgefiihrt.

Markt Pilsting

Markt Pilsting, den..........c..coocviieeees e —————
1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker
i.d.F.vom ....ccooooviininnn. wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................. bis ......cc.ccueee....... Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom ...........ccccccvveeeeeennn. durchgefihrt.

Markt Pilsting
Markt Pilsting, den..........c..coocviieeees e ——————

1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in
Ganacker wurde am ........ccoccceeeenne gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker ist
damit in Kraft getreten.

Markt Pilsting

Markt Pilsting, den..........c..cooviieeees s n—————
1. Blirgermeister

Unterlage:

j

BEBAUUNGSPLAN
_MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNGSPLANUNG

M: 1/1.000

GE "Am Heuweg" in Ganacker

Gemarkung: Ganacker
Gemeinde: Markt Pilsting
Landkreis: Dingolfing-Landau
Regierungsbezirk: Niederbayern

N
2N

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker der
Marktgemeinde Pilsting wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das istam ................... ,gem. §
10 BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortsiiblich am ...................... bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker im Rathaus der Marktgemeinde Pilsting
wéahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgeméaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspruche flr Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch den Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in Ganacker und Uber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und zum Flachennutzungsplan und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung GE "Am Heuweg" in
Ganacker schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Abs. 1, Satz 1, des § 215 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Markt Pilsting

Markt Pilsting, den .........coooiiccs
1. Blrgermeister
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