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1. Umweltbericht

1.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 37 betroffenen Flachen liegen am stdéstlichen Ortsrand von
Ganacker, 6stlich des ,,Heuwegs" und nérdlich der Autobahn A92.

Der Anderungsbereich besteht derzeit ausschlieBlich aus einer intensiv genutzten
Ackerflache.

Nordlich und westlich anschlieBend befindet sich vorhandene Mischbebauung.

Im Osten und Suden schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der gesamte Anderungsbereich ist im Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Die Darstellung der 20 kV-Freileitung wird aus dem Geltungsbereich genommen, da
diese durch die Bayernwerk AG entfernt wurde.

Zudem ist der bisherige Ortsrand, wozu auch das Planungsgebiet zahlt, als Flache
mit Lebensraumkartierung wiesenbritender Vogelarten von 1992 (Art. 13 d (§)
BayNatSchG) und als mdglicher Raum flr einen dkologischen Ausgleich 3. Prioritat
im Wiesenbritergebiet dargestellt. Hierzu wurde vom Landesamt flir Umwelt die
Artenschutzkartierung Bayern angefordert. Genauere Angaben hierzu sind dem
Punkt ,Inhalt des Deckblattes zum Fladchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan" (Seite 5) zu entnehmen.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pilsting
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Ziele der lubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept
Inhalt und Ziele

Der Markt Pilsting hat am 24.10.2016 beschlossen, den derzeit glltigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 37 zu andern.
Eine parallele Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung ist derzeit nicht
vorgesehen.

Der wesentliche Inhalt der Anderung besteht darin, die gesamte Flache als Gewer-
begebiet darzustellen. In der Marktgemeinde Pilsting, nicht nur am Hauptort, ist
eine anhaltende Nachfrage an Bauland festzustellen. Um diesen Anforderungen ge-
recht zu werden, wird die Bereitstellung geeigneter Flachen flr eine attraktive und
wirtschaftliche Entwicklung von vertraglichen Kleingewerbeansiedlungen fir Einhei-
mische und Existenzgrinder angestrebt. Eine eigenstandige Lebens- und Arbeits-
struktur soll gesichert und ausgebaut werden. Der Markt Pilsting méchte bewirken,
dass dadurch auch die Bevdlkerungsentwicklung maoglichst stabil bleibt und der all-
gemeine demografische Riickgang so gering wie mdglich gehalten werden kann.

Die Funktion der Marktgemeinde Pilsting als Wirtschaftsstandort soll zudem gestarkt
werden.

Die angestrebte Ausweisung von neuen Gewerbeflachen fir Ortsansassige wurde im
aktuellen Dorferneuerungsverfahren mit Férderung durch das Amt flir Landliche
Entwicklung Niederbayern im Leitbild festgelegt.




UMWELTBERICHT

Deckblatt Nr. 37 zum Fldachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
des Marktes Pilsting

Inhalt des Deckblattes zum Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan

Mit dem Deckblatt Nr. 37 wird die gesamte Planungsflache als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt. Die Darstellung der 20 kV-Freileitung wird aus dem Geltungsbereich
genommen, da diese durch die Bayernwerk AG entfernt wurde.

Zudem ist der bisherige Ortsrand, wozu auch das Planungsgebiet zahlt, als Flache
mit Lebensraumkartierung wiesenbritender Vogelarten von 1992 (Art. 13 d (§)
BayNatSchG) und als mdglicher Raum flr einen 6kologischen Ausgleich 3. Prioritat
im Wiesenbritergebiet dargestellt. Hierzu wurde vom Landesamt flir Umwelt die
Artenschutzkartierung Bayern angefordert. Der gesamte Bereich stddstlich, als
auch sudwestlich von Ganacker wird in der Artenschutzkartierung Bayern als ,Wie-
senbritergebiet Ganacker" geflihrt. Punktfunde sind im Bereich der Planungsflache
nicht bekannt. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und der davon aus-
gehenden Einflisse ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet nicht als Wie-
senbriterflache genutzt wird. Um diese Vermutung allerdings abzuklaren, ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine saP durchzufihren.

Im Deckblatt Nr. 37 wird die Grenze des mdglichen Raums flr einen 6kologischen
Ausgleich 3. Prioritat an die neue Gewerbegebietsflache angepasst.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pilsting mit Deckblatt Nr. 37
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1.2

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichti-

gung

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen flr das Planungsgebiet

nicht vor.

Die aktuellen Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung werden
geandert und stehen somit der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele

nach Fachge-

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des

setz, Fach- Deckblattes Nr. 37
plan

1 [Sparsamer § 1 a) Abs. 2 Ausweisung des Gewerbegebietes im direkten
Umgang mit |BauGB! Anschluss an bestehende Bebauung und eine
Grund und bestehende ErschlieBungsstraBe. Somit kann
Boden dem Ubergeordneten Grundsatz ,nach sparsa-

men Umgang mit Grund und Boden" entspro-
chen werden.

2 Retention Wasserhaus- Ableitung des Schmutzwassers in den kommu-
betreffenden |haltsrecht nalen Schmutzwasserkanal im bestehenden
Oberflachen- . Tratwiesenweg".
wasserabflus- Soweit mdglich Versickerung des Oberflachen-
ses wassers von den privaten Baugrundsticken in

den Untergrund.

3 |Luftreinhal- Immissions- Von dem Gewerbegebiet sind keine lufthygieni-
tung schutzrecht schen Auswirkungen zu erwarten.

4 Nermeidung [Immissions- Das geplante Gewerbegebiet ist von der
von Larm schutzrecht Larmausbreitung der im Sidden in ca. 650 m Ent-

fernung vorbeiflihrenden Autobahn A 92 vorbe-
lastet. Hier sind auf Grund der Entfernung
voraussichtlich keine LarmschutzmaBnahmen
erforderlich, abschlieBend ist dies in einem spa-
teren Bebauungsplanverfahren zu klaren.

Um vom Planungsgebiet ausgehende kritische
Emissionen auf Nachbargebaude zu verhindern,
sind zu einem spateren Zeitpunkt auf Bebau-
ungsplanebene Larmkontingente nach DIN
45691 zu ermitteln und festzusetzen. Gewisse
Nutzungseinschrankungen bzw. baulicher Schall-
schutz gegeniber der schitzenswerten Bebau-

1 (BauGB, 2013)
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Ziele nach Fachge- | Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
setz, Fach- Deckblattes Nr. 37
plan

ung sind zu erwarten. Die beabsichtigte Nutzung
als Gewerbegebiet wird aus immissionsschutz-
technischer Sicht unter gewissen Ein- bzw. Be-
schrankungen maoglich sein.

5 NMermeidung Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rech-
von Abfallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Bertck-
bzw. umwelt- sichtigung ist hier neben den geltenden
gerechte Ent- fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
sorgung von
Abfallen

6 Vermeidung |Wasserhaus- Ableitung des Schmutzwassers in den kommu-
bzw. umwelt- |haltsrecht nalen Schmutzwasserkanal im bestehenden
gerechte Ent- »~Iratwiesenweg" und Weiterleitung zur vorhan-
sorgung von denen kommunalen Klaranlage in der Stadt
Abwassern Landau a. d. Isar.

Soweit mdglich Versickerung des Oberflachen-
wassers von den privaten Baugrundsticken in
den Untergrund.

7 [|Schutz des Flachen- Durch die bereits bestehende Bebauung und die
Landschafts- |nutzungsplan/ | A92 besteht bereits eine Veranderung des Land-
bildes Landschafts- schaftsbildes. Ausgehend vom Bestand wird mit

plan der Darstellung des Gewerbegebietes und der

Errichtung von Gebauden das Landschaftsbild
nicht wesentlich zusatzlich beeintrachtigt.
Durch eine Ein- und Durchgriinung des Gewer-
begebietes werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ausgeglichen.
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1.2.1 Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist der Markt Pilsting als allgemein
landlicher Raum ausgewiesen. 2

Das LEP sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle tberdértlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (G)

3. Siedlungsentwicklung

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

3.3(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5. Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Voraussetzung fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie flr
die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013)
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1.2.2 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Der Markt Pilsting ist nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen zur Re-
gion 13 - Landshut als Kleinzentrum im landlichen Raum, dessen Entwicklung nach-
haltig gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem liegt es auf einer
Entwicklungsachse.3

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

- Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen (2Z)
- Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der Entwicklungsachsen (G)
- raumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung (G)

Diese Zielvorgaben beriihren und begriinden die Planungsinteressen des Marktes
Pilsting fUr den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Gewerbefldchen zu
schaffen.

1.2.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan

Im derzeitig rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Die Darstellung
der 20 kV-Freileitung wird aus dem Geltungsbereich genommen, da diese durch die
Bayernwerk AG entfernt wurde.

Zudem ist der bisherige Ortsrand, wozu auch das Planungsgebiet zahlt, als Flache
mit Lebensraumkartierung wiesenbritender Vogelarten von 1992 (Art. 13 d (§)
BayNatSchG) und als mdglicher Raum flr einen 6kologischen Ausgleich 3. Prioritat
im Wiesenbritergebiet dargestelit.

3 (Regionalplan Region 13)
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1.2.4 Schutzgebiete gemaB Europarecht (NATURA2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet).

In einer Entfernung von ca. 800 m Richtung Stdwesten befindet sich das SPA-
Gebiet ,Wiesenbriter im Unteren Isartal".4

Aufgrund der Entfernung des geplanten Gewerbegebietes zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete ge-
schitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit
groBtmadglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Vom Landesamt flir Umwelt wurde flr den Bereich stdlich von Ganacker die Arten-
schutzkartierung Bayern angefordert. Der gesamte Bereich stiddstlich, als auch
sudwestlich von Ganacker wird in der Artenschutzkartierung Bayern als ,Wiesenbru-
tergebiet Ganacker" gefiihrt. Punktfunde sind im Bereich der Planungsflache nicht
bekannt. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und der davon ausgehen-
den Einfllsse ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet nicht als Wiesenbri-
terflache genutzt wird. Um diese Vermutung allerdings abzuklaren, ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine saP durchzufthren.

" 0 Planungsgebiet

°

Abb. 3: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht

Cyan: SPA-Gebiet ,Wiesenbriitergebiet im Unteren Isartal"

4 (FIN Web, 2017)

-10-
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1.2.5 Schutzgebiete nationalem Recht

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete ge-
maB nationalem Recht.>

Auch weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plan-
gebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

¢ 0 Planungsgebiet|

Abb. 4: Darstellung der Schutzgebiete nach nat. Recht; im Bildausschnitt nicht vorhanden

5 (FIN Web, 2017)

S11 -
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1.2.6 Biotopkartierung Bayern

In einer Entfernung von ca. 150 m Richtung Nordosten befindet sich das amtlich
kartierte Biotop Nr. 7242-1136-004: ,Réhrichtstreifen und flutende Wasserpflan-
zenvegetation am Moosgraben &stlich von Ganacker™.

Dieses Biotop, als auch die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht be-
rahrt.

+Ganacker s =
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Abb. 5: Darstellung der amtlich kartierten Biotope

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope

-12-
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1.2.7 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zahlen:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natlrlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig iUberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummholzgebi-
sche,

6. Fels- und Steilkisten, Klistendlnen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewas-
ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klstenbereich.

Im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 37 sind keine Biotope, die geméaB
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz ste-
hen vorhanden.

1.2.8 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Vom Landesamt fir Umwelt wurde flr den Bereich stdlich von Ganacker die Arten-
schutzkartierung Bayern angefordert. Der gesamte Bereich stddstlich, als auch
sudwestlich von Ganacker wird in der Artenschutzkartierung Bayern als ,Wiesenbru-
tergebiet Ganacker" gefiihrt. Punktfunde sind im Bereich der Planungsflache nicht
bekannt. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und der davon ausgehen-
den Einfllsse ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet nicht als Wiesenbri-
terflache genutzt wird. Um diese Vermutung allerdings abzuklaren, ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine saP durchzuftihren.

-13 -
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1.2.9 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet im Bereich von Ganacker erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der geplante
Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.6

Elisium

— 1
20 Gosselding o —l‘
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/
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Wirnsing \ .
B ] 4
\ -
0 4/~
Ganacker / vl Ly
Grenzheim ogils ,// ‘f‘ Haidifingerms
7 “"\y
Waibling p ,(/ \
= / \
Oberndorf /, \ o
// \ // ‘\
Pilsting E/ / >/ D
/ _— /)
e \/
L ] e
Lindauad.lsar o 1) Moos /
o
Peigen = 4 ‘| Fachinformationen Wasser
N\ g® ' Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
S ’//Fl ) Eﬁ\/orléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
- P ilstingermoos '
= X / M s ufiges Ereignis
== Mittleres Ereignis (HQ100)
92 .
< Schanz - | L] Seltenes Ereignis

Waiblinnarmnns

Abb. 6: Uberschwemmungsgebiet, Kartenausschnitt (unmaBstéblich)

6 (BayernViewer, 2017)

-14 -
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1.2.10 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

. Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
] zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Gemeindebereich von Pilsting
erkennbar.’

Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet im wassersensiblen Bereich be-
findet. In einer spater folgenden verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende
MaBnahmen zu treffen um einer mdglichen Uberschwemmung entgegen zu wirken.

—

o B
y g

e A
" Ganacker,

Abb. 7: Wassersensibler Bereich, Kartenausschnitt (unmapBstéblich)

Hellgriin: wassersensibler Bereich

7 (BayernViewer, 2017)
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1.2.11 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Im Baugebiet selbst sind keine Bodendenkmaler kartiert. In unmittelbarer Nahe im
Suden und Osten befinden sich die kartierten Bodendenkmaler D-2-7242-0141
»,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher bzw. mittelalterlich-frihneuzeitlicher Zeitstel-
lung™ und D-2-7242-0142 ,Verebnete Grabhligel vorgeschichtlicher Zeitstellung".
Zahlreiche Siedlungsreste vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung befinden sich in
und um Ganacker.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden. Seitens des
Landratsamtes Dingolfing-Landau wird die Planungsflache als archaologische Ver-
dachtsflache eingestuft.

2\ = |
: ‘:l,:’eggendc“‘e Wiesenstrafle

“Ganacker

sl

Abb. 8: Luftbild Ganacker mit Bodendenkmadlern (rot) und Baudenkmélern (rosa)

Ca. 2 Wochen vor dem Baubeginn muss mit einem Bagger mit Humusschaufel der
Oberboden im Bereich des Baugebiets abgetragen werden.
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Im Falle des Zutagekommens von archaologischen Befunden mussen diese tachi-
metrisch von einer archaol. Fachfirma aufgemessen und dokumentiert werden und
anschlieBend hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten hierfur tragt der Antrag-
steller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde des Landkreises (Herr H. Hobler) nachgesucht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Dingol-
fing-Landau oder dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege Archdol. AuBenstelle
Landshut zu melden.

Zudem befinden sich auBerhalb des Planungsgebietes folgende Baudenkmaler:

e D-2-79-132-20: ,Kath. Pfarrkirche St. Leonhard, spétgotische Staffelhallen-
kirche mit Westturm und Leonhardskette rings um die Kirche, 2. Hélfte 15.
Jh., Sakristei 1679, Turmoberbau 1750, mit Ausstattung,; Kirchhof mit Mau-
er, Portal und Heiligenhduschen mit der StraBe zugewandter Opferstock-
Nische, wohl 18. Jh.,; Friedhofskapelle, erbaut nach Plan von Dominikus Mag-
zin, 1700/03."

e D-2-79-132-22: ,Bauernhaus eines Dreiseithofes, Flachsatteldachbau mit
Blockbau-Obergeschoss, Giebelschrot und zweiseitig umlaufendem Schrot,
bez. 1789."

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der Artikel 4 - 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uberlieferten Er-
scheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles
fuhren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes flr die unveranderte
Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermaBen
beurteilt:

Die Pfarrkirche als auch das Bauernhaus befinden sich in der Ortsmitte von Gana-
cker. Die geplante Bebauung liegt am stddstlichen Randbereich der Ortschaft.
Zwischen der Pfarrkirche, als auch dem Bauernhaus und dem geplanten Gewerbe-
gebiet befinden sich mehrere Bestandsgebaude, u.a. mehrstéckige Wohn- und Be-
triebsgebaude.

Eine Blick- oder Sichtbeziehung zu dem Bauernhaus besteht nicht.

Der Turm der Pfarrkirche Uberragt die ihn umgebende Wohnbebauung.

Die Wandhohen der spater angedachten Bebauung missen sich in der verbindlichen
Bauleitplanung an die Umgebung anpassen. Deshalb wird die Pfarrkirche, als auch
das Bauernhaus durch diese Bebauung nicht beeintrachtigt.

Bei den Einzelbaudenkmalern ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung mit den zu treffenden Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwar-
ten.
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1.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die

in der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wur-
den

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Bewertung der Schutzgiiter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutz-
gut

Leis-
tungs-
fahig-
keit

Emp-
find-
lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

*lgering
mittel

hoch

*lgering

mittel
hoch

mittel

*lgering
hoch

Arten- und
Lebens-
raume

Das Plangebiet besteht ausschlie3-
lich aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Hier sind die
Grundlagen fir alle Tiergruppen
als ungunstig zu betrachten. Ge-
maB Artenschutzkartierung Bayern
wird der gesamte Bereich siddst-
lich, als auch studwestlich von
Ganacker als ,Wiesenbritergebiet
Ganacker" gefiihrt. Punktfunde
sind im Bereich der Planungsflache
nicht bekannt. Aufgrund der Nahe
zur bestehenden Bebauung und
der davon ausgehenden Einflisse
ist davon auszugehen, dass das
Planungsgebiet nicht als Wiesen-
briterflache genutzt wird. Um die-
se Vermutung allerdings
abzuklaren, ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine
saP durchzufihren.

Boden

Der Boden ist anthropogen beein-
flusst und ist ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Klima/
Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen sind im Planungsge-
biet nicht festzustellen.
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Schutz- Leis- Emp- Gesamt- | Bemerkungen
gut tungs- find- bedeu-
fahig- lichkeit | tung
keit
g8 |28 <l 8 s
[ + O [ + O [ + O
o E| 2| & E| 2] &S| El 2
Wasser X X X Das Gebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten und besitzt
einen intakten hohen Grundwas-
serflurabstand.
Land- X X X Durch die bereits bestehende Be-
schaftsbild bauung und die A92 besteht be-
und reits eine Veranderung des
Erholung Landschaftsbildes.
Durch eine Ein- und Durchgriinung
des Gewerbegebietes werden die
Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ausgeglichen.
Kultur- und| x X X Nicht bekannt
Sachguter
Mensch X X X Das geplante Gewerbegebiet ist
und Ge- von der Larmausbreitung der im
sundheit, Sdden in ca. 650 m Entfernung
Larm vorbeiftihrenden Autobahn A 92

vorbelastet. Hier sind auf Grund
der Entfernung voraussichtlich
keine LarmschutzmaBnahmen er-
forderlich, abschlieBend ist dies in
einem spateren Bebauungsplan-
verfahren zu klaren.

Gewisse Nutzungseinschrankungen
bezilglich der Schutzwurdigkeit
angrenzender Wohnbebauung sind
zu erwarten. Durch entsprechende
MaBnahmen im nachfolgenden Be-
bauungsplan muss den Anforde-
rungen an den Larmschutz
ausreichend Rechnung getragen
werden.

Die beabsichtigte Nutzung als Ge-
werbegebiet wird aus immissions-
schutztechnischer Sicht unter
gewissen Ein- bzw. Beschrankun-
gen maoglich sein.
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Schutz- Leis- Emp- Gesamt- | Bemerkungen
gut tungs- find- bedeu-

fahig- lichkeit | tung

keit

2 o | & B| | & T <

| B] ol | B| o] | B| ©

o E| 2| & E| 2] &S| El 2
Wechsel- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen
wirkungen den einzelnen Schutzgitern bewe-
zwischen gen sich in einem normalen, ubli-
den einzel- cherweise anzutreffenden
nen Belan- Rahmen. Sie wurden in den Be-
gen des trachtungen zu den einzelnen
Umwelt- Schutzgitern mit bertcksichtigt.
schutzes

Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.
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Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-

zustands) durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Belange des Um- | _ - Bemerkung
welt- und Natur- = w's| « |Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Auf- bei Nichtdurchfiihrung
schutzes und der E g % % stellung des Deckblattes Nr. 37 zum FNP mit in-
Landschaftspflege | 5 £5 2 |tegriertem LP sowie vorgesehene
- s 2| 3 | MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch X Durch die Darstellung der Flachen als Gewerbegebiet Der IST-Zustand mit der Nutzung
Immissionen, sind vorubergehend, wahrend der Bauphase mit zu- als landwirtschaftliche Nutzflache
Larm, satzlichen Larmquellen zu rechnen. bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Lufthygiene Um vom Planungsgebiet ausgehende kritische Emissi- | Anderung gegeniiber dem IST-

onen auf Nachbargebdude zu verhindern, sind zu ei- Zustand.

nem spateren Zeitpunkt auf Bebauungsplanebene

Larmkontingente nach DIN 45691 zu ermitteln und

festzusetzen. Gewisse Nutzungseinschrankungen bzw.

baulicher Schallschutz gegeniber der schiitzenswerten

Bebauung sind zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der in

ca. 650 m Entfernung vorbeifiihrenden Autobahn A92

vorbelastet.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und | X Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzfla- Der IST-Zustand mit der Nutzung
Pflanzen, che hat eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur als landwirtschaftliche Nutzflache
sowie Pflanzen und Tiere. bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
biologische Vielfalt Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Gel- Anderung gegeniiber dem IST-

tungsbereich des Deckblattes Nr. 37 von einer Flache Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Er-

heblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 37 zum FNP mit in-
tegriertem LP sowie vorgesehene
MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

fur die Landwirtschaft zu einem Gewerbegebiet (GE)
filhrt dabei nur zu geringen Anderungen fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume. GemaB Arten-
schutzkartierung Bayern wird der gesamte Bereich
sudodstlich, als auch stidwestlich von Ganacker als
~Wiesenbritergebiet Ganacker" gefiihrt. Punktfunde
sind im Bereich der Planungsflache nicht bekannt. Auf-
grund der Nahe zur bestehenden Bebauung und der
davon ausgehenden Einfliisse ist davon auszugehen,
dass das Planungsgebiet nicht als Wiesenbriterflache
genutzt wird. Um diese Vermutung allerdings abzukla-
ren, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine saP durchzuflhren.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Eingriffsregelung gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft" und die Erstellung einer saP abgehandelt.

Schutzgut
Boden

Baubedingt werden die Flachen im Gberbaubaren Be-
reich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird
dort groB3flachig abgetragen und andernorts wieder
aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur gréBten-
teils dauerhaft verandert. Durch die BaumaBnahmen
sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter
Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder
angedeckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff
minimiert. Im Bereich der Baufenster wird der Grofteil

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Er-

heblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 37 zum FNP mit in-
tegriertem LP sowie vorgesehene
MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie
die Auflagen bezliglich des Versiegelungsgrades bei
den Stellflachen kdnnen die Auswirkungen weiter ver-
mindern. Der Ausgleich flir den nicht zu vermeidenden
Eingriff erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Eingriffsregelung gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft" abgehandelt.

Schutzgut
Wasser

Das Gelande liegt auBerhalb von Wasserschutzgebie-
ten und besitzt einen intakten Grundwasserflurab-
stand.

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan mit Grinordnung) kénnen bei-
spielsweise flur Stellflachen wasserdurchlassige Beldage festgesetzt werden. Der erforderliche
Ausgleich wird in der verbindlichen Bauleitplanung errechnet und durchgefihrt.

Schutzgut Luft und
Klima

Durch die Anderung ist keine zuséatzlich nennenswerte
Beeintrachtigung von kleinklimatisch wirksamen Luft-
austauschbahnen im Planungsgebiet zu erwarten.

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Er-

heblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 37 zum FNP mit in-
tegriertem LP sowie vorgesehene
MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen erforderlich.

Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Bei Nichtdurchflihrung ergaben sich
zwischen den o.g. Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, Ubli- keine Auswirkungen im Bezug auf
einzelnen Belangen cherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den | die Wechselwirkungen zwischen den
des Umweltschutzes Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mit 0.g. einzelnen Belangen des Um-
berlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wech- | weltschutzes.
selwirkungen sind nicht zu erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen erforderlich.
Schutzgut X Die Flachen befinden sich im Anschluss an bestehende | Der IST-Zustand mit der Nutzung

Landschaftsbild und
Erholung

Bebauung und weisen nur geringe Erholungsfunktion
aus.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deck-
blatt Nr. 37 von Flachen flr die Landwirtschaft zu ei-
nem Gewerbegebiet (GE) fuhrt dabei zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

als landwirtschaftliche Nutzflache
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr. 37 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

= : Bemerkung

% w E 5 Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
o g 5| 5 stellung des Deckblattes Nr. 37 zum FNP mit in-
5 £ 5 2 |tegriertem LP sowie vorgesehene

= € 2| § | MinimierungsmaBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachguter

X Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind voraus-

sichtlich nicht auf der Flache vorhanden. Die entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
bliebe erhalten. Dies bedeutet keine
Anderung gegeniiber dem IST-
Zustand.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die notwendigen textlichen Festsetzungen zu
treffen, um eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler ausreichend zu sichern.
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1.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtaufstellung des Deckblattes zum giiltigen Flachen-
nutzungsplan

Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die geringen bis
mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht statt-
finden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruk-
tur des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene ErschlieBung, gute
Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen.

1.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Grund der gewlinschten stadtebaulichen Zielsetzungen, in diesem Bereich
von Ganacker Gewerbefldchen zu entwickeln, ist die Uberarbeitung der Flache
durch dieses Deckblatt an dieser Stelle die einzig sinnvolle Mdglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur erméglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch. Weiterhin stellt die Planung eine stadtebau-
lich sinnvolle Erweiterung an der bereits bestehenden Mischstruktur dar.

1.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Die
Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der Aufstellung der rechtsverbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan mit Grinordnung).

1.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplandanderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaBnahmen hinfallig.

1.9 Zusammenfassung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes ist die erforderliche Bereitstellung von ge-
eigneten Flachen fir die Deckung des anstehenden Bedarfs an Bauland fur Ge-
werbe in der Marktgemeinde Pilsting. Um diesen Anforderungen gerecht zu
werden, wird die Bereitstellung geeigneter Flachen flr eine attraktive und wirt-
schaftliche Gewerbeentwicklung angestrebt. Durch die Darstellung der Planungs-
flache als Gewerbeflache wird daflir die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen.
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Das Vorhabensgebiet liegt am suddstlichen Ortsrand von Ganacker, dstlich des
~Heuwegs" und noérdlich der Autobahn A92.

Das Gelande des Planungsgebietes wird derzeit ausschlieBlich intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzguter. Diese werden durch intensive Durch- und Eingrinung
der Flache minimiert. Die nicht minimierbaren Auswirkungen werden ausgegli-
chen.

Iggensbach, den 13.02.2017
Geandert am 10.04.2017
Geandert am 12.06.2017

Ursula Jochgm
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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