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1. Umweltbericht

1.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 32 betroffenen Flachen liegen am sudlichen Ortsrand von Gana-
cker, 6stlich der ,Landauer StraBe" (KreisstraBe DGF 26) und nérdlich der Autobahn
A92.

Der Anderungsbereich besteht derzeit aus einer intensiv genutzten Ackerflache, ei-
ner kleinen Garten- bzw. Grinflache und bestehenden Schotter-/ Pflasterwegen.
Nordlich und westlich anschlieBend befindet sich vorhandene Wohnbebauung. Im
Osten und Stden schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der gesamte Anderungsbereich ist im Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Die dargestellte Trasse
der bestehenden 20kV-Freileitung wird zuklnftig unterirdisch verkabelt.

Bei den zum Erhalt und zur Sicherung dargestellten vorhandenen Gehélzen handelt
es sich um vier kleine Obst- und Nadelbdaume, die nicht erhaltenswert sind.

Im Deckblatt Nr. 32 wird am &stlichen, stdlichen und westlichen Ortsrand des ge-
planten Mischgebietes eine neue Ortsrandeingriinung dargestellt.

P

wur

2349

2348

Abb. 1: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pilsting
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Ziele der lubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept
Inhalt und Ziele

Der Markt Pilsting hat am 15.03.2016 beschlossen, den derzeit gulltigen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 32 zu an-
dern. Parallel dazu wird der Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung MI
~Ganacker-Sud" aufgestellt.

Der wesentliche Inhalt der Anderung besteht darin, die gesamte Flache als Misch-
gebiet darzustellen.

Inhalt des Deckblattes zum Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan

Mit dem Deckblatt Nr. 32 wird die gesamte Planungsflache als Mischgebiet (MI)
dargestellt. Die dargestellte Trasse der bestehenden 20kV-Freileitung wird zukinftig
unterirdisch verkabelt.

Bei den zum Erhalt und zur Sicherung dargestellten vorhandenen Gehélzen handelt
es sich um vier kleine Obst- und Nadelbdaume, die nicht erhaltenswert sind.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pilsting mit Deckblatt Nr. 32
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1.2

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen flr das Planungsgebiet

nicht vor.

Die aktuellen Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung werden
im Parallelverfahren geandert und stehen somit der geplanten Entwicklung nicht

entgegen.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele

nach Fachge-

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des

setz, Fach- Deckblattes Nr. 32
plan

1 Sparsamer § 1a) Abs. 2 Ausweisung des Mischgebietes im direkten An-
Umgang mit BauGB! schluss an bestehende Bebauung und bestehen-
Grund und de ErschlieBungsstraBe. Somit kann dem
Boden Ubergeordneten Grundsatz ,nach sparsamen

Umgang mit Grund und Boden" entsprochen
werden.

2 [Retention Wasserhaus- Aufbau eines Trennsystems, Ableitung des
betreffenden |haltsrecht Schmutzwassers in den kommunalen Schmutz-
Oberflachen- wasserkanal in der bestehenden ,Landauer Stra-
wasserabfluss Be".

Oberflachenwasser der ErschlieBungsstralBe wird
den vorgesehen Flachen flr die Wasserriickhal-
tung in den Graben ,Hauptkanal®, eingeleitet.
Das Oberflachenwasser von den privaten Bau-
grundstlcken ist in den Untergrund zu versi-
ckern.

3 |Luftreinhal- Immissions- Von dem allgemeinen Wohngebiet sind keine
tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

4 Nermeidung [Immissions- Zum Schutz der Anwohner und aus Grinden der
von Larm schutzrecht Planungssicherheit wurde eine Schalltechnische

Untersuchung (schalltechnischen Bericht Nr.
S1603010 des Ingenieurblros Geoplan aus Os-
terhofen vom 10.05.2016) in Auftrag gegeben.
In der Untersuchung wurde die Larmausbreitung
der in ca. 260 m Entfernung vorbeifihrenden
Autobahn A92, sowie der DGF26 betrachtet.

Im Bericht werden entsprechende MaBnahmen
(Ldrmschutzwall, Grundrissorientierung inner-

1 (BauGB, 2013)
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Ziele

nach Fachge-
setz, Fach-
plan

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Deckblattes Nr. 32

halb der Wohngebaude, Schallschutzfenster,
schallgedammte Luftungseinrichtungen, etc.)
aufgezeigt, die eine Bebauung ermdéglichen.
Durch entsprechende Festsetzungen im nachfol-
genden Bebauungsplan wird den Anforderungen
an den Larmschutz ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Diese schalltechnische Untersuchung ist Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Vermeidung
von Abfallen
bzw. umwelt-
gerechte Ent-
sorgung von
Abfallen

Abfallrecht

Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rech-
nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berlick-
sichtigung ist hier neben den geltenden
fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Vermeidung
bzw. umwelt-
gerechte Ent-
sorgung von
Abwassern

Wasserhaus-
haltsrecht

Aufbau eines Trennsystems, Ableitung des
Schmutzwassers in den kommunalen Schmutz-
wasserkanal in der bestehenden ,Landauer Stra-
Be".

Oberflachenwasser der ErschlieBungsstraBBe wird
den vorgesehenen Flachen fir die Wasserrick-
haltung in den Graben ,Hauptkanal®, eingeleitet.
Das Oberflachenwasser von den privaten Bau-
grundstlcken ist in den Untergrund zu versi-
ckern.

Schutz des
Landschafts-
bilds

Flachen-
nutzungsplan/
Landschafts-
plan

Durch die bereits bestehende Bebauung und die
beiden StraBen (A92 und DEG 26) besteht be-
reits eine Veranderung des Landschaftsbildes.
Ausgehend vom Bestand wird mit der Darstel-
lung des Mischgebietes und der Errichtung von
Gebduden das Landschaftsbild nicht wesentlich
zusatzlich beeintrachtigt.

Durch eine Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ausgeglichen.
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1.2.1 Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist der Markt Pilsting als allgemein
landlicher Raum ausgewiesen. 2

Das LEP sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiter zu entwickeln. Alle tberdértlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (G)

3. Siedlungsentwicklung

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

3.3(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5. Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Voraussetzung fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie flr
die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013)
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1.2.2 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Der Markt Pilsting gehért nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen zur
Region 13 - Landshut als Kleinzentrum im landlichen Raum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem liegt es auf einer Entwick-
lungsachse.3

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

- Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen (Z)
- Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der Entwicklungsachsen (G)
- raumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung (G)

Diese Zielvorgaben beriihren und begriinden die Planungsinteressen des Marktes
Pilsting fUr den hier in Frage stehenden Raum die notwendigen Mischflachen fir
Wohnbebauung und Kleingewerbe zu schaffen.

1.2.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan

Im derzeitig rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Die dargestell-
te Trasse der bestehenden 20kV-Freileitung wird zukunftig unterirdisch verkabelt.
Bei den zum Erhalt und zur Sicherung dargestellten vorhandenen Gehdélzen handelt
es sich um vier kleine Obst- und Nadelbaume, die nicht erhaltenswert sind.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird parallel durch das
Deckblatt Nr. 32 Uberarbeitet.

3 (Regionalplan Region 13)
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1.2.4 Schutzgebiete

Im Planungsgebiet selber, sowie in der ndheren Umgebung sind keine Biotope aus
der amtlichen Biotopkartierung Bayern vorhanden.4

\

Abb. 3: Schutzgebiete und Biotope

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope
Cyan: SPA-Gebiet ,,Wiesenbriitergebiet im Unteren Isartal"

Im weiteren Umgriff sind FFH-Schutzgebiete gemaB Europarecht nicht vorhanden.
Sudwestlich der KreisstraBe beginnt das SPA-Gebiet , Wiesenbriitergebiet im Unte-
ren Isartal". Dieses Schutzgebiet hat jedoch seine Ausdehnung Richtung Westen.
Auswirkungen auf eventuelle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgebieten und
der geplanten Bebauung kdnnen weitestgehend ausgeschlossen werden. Weitere
Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in
dessen unmittelbarer Umgebung.

4 (FIN Web, 2016)
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1.2.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zahlen:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natlrlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig iUberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetadlchen und Krummholzgeb-
sche,

6. Fels- und Steilkisten, Klstendlnen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewas-
ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klstenbereich.

Im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 32 sind keine Biotope, die geméaB
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz ste-
hen vorhanden.

1.2.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Laut Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde Dingolfing-Landau sind zwei Brut-
nachweise des Kiebitzes direkt stidlich an das Baugebiet angrenzend bekannt. Auf-
grund dessen ist davon auszugehen, dass im Umgriff des Planungsbereiches eine
potentielle Eignung der Flache flr Wiesenbrlter gegeben ist. Deshalb wurde vom
Blro natureconsult eine saP durchgeflihrt (vgl. Anlage 2).

Ebenso wird in der saP noch auf weitere relevante Arten eingegangen. Das Ergeb-
nis, die Zusammenfassung der saP und die daraus folgenden Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen fir im Untersuchungsraum vorhandene, schiitzenswerte Arten
werden im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt und naher erlautert.

-10 -
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1.2.7 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet im Bereich von Ganacker erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der geplante
Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.>

\ |

24 Festge setztes Uberschwemmungsgebiet
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

2| B Haufiges Ereignis

B Mittleres Ereignis (HQ100)

[] Seltenes Ereignis

Abb. 4: Uberschwemmungsgebiet, Kartenausschnitt (unmaBstéblich) , keines vorhanden

5 (BayernViewer, 2016)

S11 -
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1.2.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Einzeldenkmaler werden durch die Planung nicht betroffen. Auch ein Bodendenkmal
befindet sich nicht auf der Planungsflache.

Das geplante Baugebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu einem bekannten Boden-
denkmal und wird daher von Seiten der Kreisarchaologie als archdologische Ver-
dachtsflache eingestuft.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Satz 1 bis 2 Denkmalschutzgesetz unterliegen.

AuBerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende Bodendenkmaler
(von Norden nach Westen):

e D-2-7242-0494: ,Untertdgige Befunde des Mittelalters und der frithen Neu-
zeit im Bereich der Kath. Kirche St. Leonhard mit zugehérigem, ummauerten
Friedhof mit Friedhofskapelle in Ganacker, darunter die Spuren von Vorgan-
gerbauten bzw. &lteren Bauphasen."

e D-2-7242-0204: ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung"

e D-2-7242-0140: ,Siedlung und Bestattungsplatz vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung. Verebnete vorgeschichtliche Grabhigel."

e D-2-7242-0194: ,Siedlung, Bestattungsplatz und verebnetes Grabenwerk mit
zwei Grabern vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung. Verebnete Grabhligel
vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Kreisgraben"

e D-2-7242-0193: ,Siedlung und Bestattungsplatz vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung. Verebnete Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung, z. T. mit
Kreisgréaben."

Abb. 5: Luftbild Ganacker mit Bodendenkmaélern (rot) und Baudenkmélern (rosa)

-12-
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Zudem befinden sich auBerhalb des Planungsgebietes folgende Baudenkmaler:

e D-2-79-132-20: ,Kath. Pfarrkirche St. Leonhard, spéatgotische Staffelhallen-
kirche mit Westturm und Leonhardskette rings um die Kirche, 2. Hélfte 15.
Jh., Sakristei 1679, Turmoberbau 1750; mit Ausstattung,; Kirchhof mit Mau-
er, Portal und Heiligenhduschen mit der StraBe zugewandter Opferstock-
Nische, wohl 18. Jh.,; Friedhofskapelle, erbaut nach Plan von Dominikus Mag-
zin, 1700/03."

e D-2-79-132-22: ,Bauernhaus eines Dreiseithofes, Flachsatteldachbau mit
Blockbau-Obergeschoss, Giebelschrot und zweiseitig umlaufendem Schrot,
bez. 1789."

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der Artikel 4 - 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uberlieferten Er-
scheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles
fihren wirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes flr die unveranderte
Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermaBen
beurteilt:

Die Pfarrkirche als auch das Bauernhaus befinden sich in der Ortsmitte von Gana-
cker. Die geplante Bebauung liegt am sudlichen Randbereich der Ortschaft.
Zwischen der Pfarrkirche, als auch dem Bauernhaus und der geplanten Bebauung
befinden sich mehrere Bestandsgebdude, u.a. mehrstéckige Wohngebaude.

Eine Blick- oder Sichtbeziehung zu dem Bauernhaus besteht nicht.

Der Turm der Pfarrkirche Uberragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Dies ist auch
bei der geplanten Bebauung mit den an die Umgebung angepassten zulassigen
Wandhoéhen gegeben. Deshalb wird die Pfarrkirche, als auch das Bauernhaus durch
diese Bebauung nicht beeintrachtigt.

Bei den Einzelbaudenkmalern ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

-13 -
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1.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die

in der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wur-
den

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Bewertung der Schutzgiiter (Bestandssituation): Leistungsfihigkeit und
Empfindlichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutz-
gut

Leis-
tungs-
fahig-
keit

Emp-
find-
lichkeit

Gesamt-

bedeu-
tung

Bemerkungen

X lgering
X Imittel

hoch

% lgering
* Imittel
hoch

% lgering
* Imittel

hoch

Arten- und
Lebens-
raume

Das Plangebiet besteht aus inten-
siv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und einem randlichen
StraBengrinstreifen. Hier sind die
Grundlagen fir alle Tiergruppen
als ungunstig zu betrachten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht
sind vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen flr die Mehrzahl der
prufungsrelevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (z. B.
Insektenarten, Pflanzenarten, Li-
bellen usw.) auszuschlieBen.
Nachdem das Deckblatt zum Fla-
chennutzungsplan parallel zum
Bebauungsplan erfolgt, wurde die
Erstellung der saP auf der Ebene
des Bebauungsplans vollzogen. In
der saP wird ausfihrlich auf die
entsprechenden Arten eingegan-
gen und Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen formuliert, die auf
Bebauungsplanebene festgesetzt
werden. Durch entsprechende
VermeidungsmaBnahmen bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men kénnen Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fir die potentiell
betroffenen Arten vermieden bzw.
vorgezogen kompensiert werden.

Boden

Der Boden ist anthropogen beein-
flusst und ist ohne kulturhistori-
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Schutz-
gut

Leis-
tungs-
fahig-
keit

Emp-
find-
lichkeit

Gesamt-

bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel
hoch

gering
mittel
hoch

gering
mittel
hoch

sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Klima/
Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen sind in den Pla-
nungsgebieten nicht festzustellen.

Wasser

Das Gebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten und besitzt
einen intakten hohen Grundwas-
serflurabstand.

Land-
schaftsbild
und
Erholung

Durch die bereits bestehende Be-
bauung und die beiden bestehen-
den StraBen (A92 und DGF 26)
besteht bereits eine Veranderung
des Landschaftsbildes.

Durch eine Ein- und Durchgrinung
des Baugebietes werden die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild
ausgeglichen.

Kultur- und
Sachguter

Das geplante Baugebiet liegt in
unmittelbarer Nahe zu einem be-
kannten Bodendenkmal und wird
daher von Seiten der Kreisarchao-
logie als archaologische Verdachts
flache eingestuft.

Mensch
und Ge-
sundheit,
Larm

Das geplante Mischgebiet ist von
der Larmausbreitung der im Si-
den in ca. 260 m Entfernung vor-
beifihrenden Autobahn A 92
vorbelastet. Hier ist durch Larm-
schutzmaBnahmen im spateren
Bebauungsplanverfahren Vorsorge
zu treffen.

Durch entsprechende MaBnahmen
im nachfolgenden Bebauungsplan
muss den Anforderungen an den
Larmschutz ausreichend Rechnung
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Schutz- Leis- Emp- Gesamt- | Bemerkungen
gut tungs- find- bedeu-
fahig- lichkeit | tung
keit
2 o | & B| | & T <
| B] ol | B| o] | B| ©
o E| 2| & E| 2] &S| El 2
getragen werden.
Gewisse Nutzungseinschrankun-
gen bzw. baulicher Schallschutz
im Planungsgebiet gegenlber der
Emissionen von der Autobahn sind
zu erwarten. Die beabsichtigte
Nutzung als Mischgebiet wird aus
immissionsschutztechnischer Sicht
unter gewissen Ein- bzw. Be-
schrankungen madglich sein.
Wechsel- X X X Die Wechselwirkungen zwischen
wirkungen den einzelnen Schutzgltern bewe-
zwischen gen sich in einem normalen, ubli-
den einzel- cherweise anzutreffenden
nen Belan- Rahmen. Sie wurden in den Be-
gen des trachtungen zu den einzelnen
Umwelt- Schutzgutern mit bericksichtigt.
schutzes Erhebliche Auswirkungen auf die

Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.
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Deckblatt Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Pilsting

Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-

zustands) durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Belange des Um- | _ - Bemerkung
welt- und Natur- = w's| « |Planungsziele und —-vorgaben im Zuge der Auf- bei Nichtdurchfiihrung
schutzes und der E g % % stellung des Deckblattes Nr. 32 zum FNP mit in-
Landschaftspflege | 5 £5 2 |tegriertem LP sowie vorgesehene
g s 2| 5 | MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch
Immissionen,
Larm,

Lufthygiene

X Durch die Darstellung der Flachen als Mischgebiet sind | Der IST-Zustand mit der Nutzung
vorubergehend, wahrend der Bauphase mit zusatzli- als landwirtschaftliche Nutzflache
chen Larmquellen zu rechnen. und Garten- bzw. Grinflache bliebe

Das Planungsgebiet ist von der Lidrmausbreitung der in | erhalten. Dies bedeutet keine Ande-
ca. 260 m Entfernung vorbeifiihrenden Autobahn A92 | rung gegenltber dem IST-Zustand.
und der DGF 26 vorbelastet. Hier ist durch Larm-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan Vorsorge zu
treffen.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen,

sowie

biologische Vielfalt

X Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzfla- Der IST-Zustand mit der Nutzung
che und die kleine Grinflache entlang der PrivatstraBe | als landwirtschaftliche Nutzflache
haben eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir und Garten- bzw. Grinflache bliebe
Pflanzen und Tiere. erhalten. Dies bedeutet keine Ande-
Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Gel- rung gegentber dem IST-Zustand.

tungsbereich des Deckblattes Nr. 32 von Flache fir die
Landwirtschaft zu einem Mischgebiet (MI) fuhrt dabei
nur zu geringen Anderungen fiir das Schutzgut Arten
und Lebensraume. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

= : Bemerkung

% w E 5 Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf- bei Nichtdurchfiihrung
o g 5| 5 stellung des Deckblattes Nr. 32 zum FNP mit in-

5 £ 5 2 |tegriertem LP sowie vorgesehene

= € 2| § | MinimierungsmaBnahmen

sind vorhabensbedingte Beeintrachtigungen fur die
Mehrzahl der prifungsrelevanten Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie (z. B. Insektenarten, Pflanzenar-
ten, Libellen usw.) auszuschlieBen.

Im Anschluss an die Planungsflache im Stden auf den
angrenzenden Ackerflachen sind der Unteren Natur-
schutzbehdrde 2 Brutplatze des Kiebitzes bekannt.
Hier werden die Auswirkungen auf die Population in
einer saP begleitend zum Bebauungsplan untersucht
und eventuell erforderlichen MaBnahmen formuliert.
Nachdem das Deckblatt zum Flachennutzungsplan pa-
rallel zum Bebauungsplan erfolgt, wurde die Erstellung
der saP auf der Ebene des Bebauungsplans vollzogen.
In der saP wird ausflhrlich auf die entsprechenden
Arten eingegangen und entsprechende Vermeidungs-
und CEF- MaBnahmen formuliert, die auf Bebauungs-
planebene festgesetzt werden. Durch entsprechende
VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen kdénnen Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur die
potentiell betroffenen Arten vermieden bzw. vorgezo-
gen kompensiert werden.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Eingriffsregelung gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" abgehandelt.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Er-

heblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 32 zum FNP mit in-
tegriertem LP sowie vorgesehene
MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Schutzgut
Boden

x

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Be-
reich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird
dort groB3flachig abgetragen und andernorts wieder
aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur groBten-
teils dauerhaft verandert. Durch die BaumaBnahmen
sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter
Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder
angedeckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff
minimiert. Im Bereich der Baufenster wird der GroBteil
der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie
die Auflagen bezliglich des Versiegelungsgrades bei
den Stellflachen kdnnen die Auswirkungen weiter ver-
mindern. Der Ausgleich flr den nicht zu vermeidenden
Eingriff erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
und Garten- bzw. Grinflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine Ande-
rung gegentber dem IST-Zustand.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Eingriffsregelung gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft" abgehandelt.

Schutzgut
Wasser

Das Gelande liegt auBerhalb von Wasserschutzgebie-
ten und besitzt einen intakten Grundwasserflurab-
stand.

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
und Garten- bzw. Grinflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegeniuber dem IST-
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Er-

heblichkeit
erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 32 zum FNP mit in-
tegriertem LP sowie vorgesehene
MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan mit Grinordnung) werden flr

Stellflachen wasserdurchldassige Beldage festgesetzt. Gena
errechnet und durchgefihrt.

uso wird der erforderliche Ausgleich

Schutzgut Luft und | X Durch die Anderung ist keine zusétzlich nennenswerte | Der IST-Zustand mit der Nutzung
Klima Beeintrachtigung von kleinklimatisch wirksamen Luft- als landwirtschaftliche Nutzflache
austauschbahnen im Planungsgebiet zu erwarten. und Garten- bzw. Grinflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegentiber dem IST-
Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Bei Nichtdurchfihrung ergaben sich

zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgitern bewegen sich in einem normalen, Ubli-
cherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den
Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mit
berlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

keine Auswirkungen im Bezug auf
die Wechselwirkungen zwischen den
0.g. einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr. 32 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Belange des Um- = D Bemerkung
welt- und Natur- |2 | & 8| £ | Planungsziele und -vorgaben im Zuge der Auf- bei Nichtdurchfiihrung
schutzes und der E g 5 % stellung des Deckblattes Nr. 32 zum FNP mit in-
Landschaftspflege | 5 £ 5 2 |tegriertem LP sowie vorgesehene
= € 2| § | MinimierungsmaBnahmen
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen erforderlich.
Schutzgut X Die Flachen befinden sich im Anschluss an bestehende | Der IST-Zustand mit der Nutzung

Landschaftsbild und
Erholung

Bebauung, sowie der ,Landauer StraBe™ und weisen
nur geringe Erholungsfunktion aus.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deck-
blattes Nr. 32 von Flache fur die Landwirtschaft zu ei-
nem Mischgebiet (MI) flihrt dabei zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

als landwirtschaftliche Nutzflache
und Garten- bzw. Grinflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegentiber dem IST-
Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachguter

X Schutzwirdigen Kultur- oder Sachgiter sind voraus-
sichtlich nicht auf der Flache vorhanden. Die entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten

Der IST-Zustand mit der Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzflache
und Garten- bzw. Grinflache bliebe
erhalten. Dies bedeutet keine An-
derung gegentiber dem IST-
Zustand.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die notwendigen textlichen Festsetzungen zu
treffen, um eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler ausreichend zu sichern.
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1.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtaufstellung des Deckblattes zum giiltigen Flachen-
nutzungsplan

Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich bzw. als Garten- bzw. Grinflache
genutzt werden. Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden
zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen,
ohne die vorhandene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung, vor-
handene ErschlieBung, gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen.

1.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Grund der gewlinschten stadtebaulichen Zielsetzungen in diesem Bereich von
Ganacker Mischfldchen zu entwickeln, ist die Uberarbeitung der Flache durch die-
ses Deckblatt an dieser Stelle die einzig sinnvolle Méglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur erméglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch. Weiterhin stellt die Planung eine stadtebau-
lich sinnvolle Erweiterung an die bereits bestehende Wohnstruktur dar.

1.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Die
Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der Aufstellung der rechtsverbindli-
chen Bauleitplanung.

1.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplandanderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaBnahmen hinfallig.

1.9 Zusammenfassung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes ist die erforderliche Bereitstellung von ge-
eigneten Flachen flir die Deckung des anstehenden Bedarfs an Bauland fur
Wohnbebauung und Kleingewerbe in der Marktgemeinde Pilsting. Um diesen An-
forderungen gerecht zu werden, wird die Bereitstellung geeigneter Flachen flr
eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungsentwicklung in Verbindung mit
der Flachenausweisung von vertraglichen Kleingewerbeansiedlungen flr Exis-
tenzgrinder angestrebt. Durch die Darstellung der Planungsflache als Mischflache
wird daflir die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen.
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Das Vorhabensgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Ganacker, &6stlich der
DGF26.

Das Gelande des Planungsgebietes wird derzeit zum GroBteil intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Auf einem kleinen Teilbereich befindet sich eine straBenbeglei-
tende Grinflache.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzguter. Diese werden durch intensive Durch- und Eingrinung
der Flache minimiert. Die nicht minimierbaren Auswirkungen werden ausgegli-
chen.

Iggensbach, den 23.05.2016
Geandert am 25.07.2016
Geandert am 24.10.2016

/ Ursula Jochgm
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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