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1.0 DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zu-
ge von BaumaBnahmen Bodendenkmaler oder —verdachtsflachen er-
sichtlich sein, sind die zusténdigen Behérden unverziglich zu informie-
ren.
Da sich aber rings um das Baufeld mehrere Bodendenkmaler erstre-
cken, miissen auch im Baugebiet ,Rémerfeld 1V" mit solchen gerechnet
werden.
Falls Verdachtsflachen auftreten bedarf es einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG, welche bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde im Landratsamt (Herr Hobler) zu beantragen ist. Einer
Uberbauung kann nur zugestimmt werden, wenn der Oberbodenabtrag
im von baubedingten Bodeneingriffen betroffenen Bereich frihzeitig vor
geplantem Baubeginn im Einvernehmen mit der Kreisarchéologie mittels
eines Baggers mit ungezahnter Humusschaufel unter fachlicher Betreu-
ung einer archéologisch qualifizierten Fachkraft durchgefihrt wird. Bei
Aufdeckung archéologischer Befunde muss die fachgerechte Vermes-
sung, Ausgrabung und Dokumentation der arch&ologischen Befunde er-
folgen.
Die Kosten des Oberbodenabtrags und der gegebenenfalls notwendigen
digitalen Vermessung durch eine Fachfirma gehen zulasten des Antrag-
stellers. Das Gleiche gilt auch fiir eventuell notwendiges Grabungsper-
sonal, sofern die Kreisarchéologie keine ausreichenden Kapazitaten zur
Verfigung stellen kann.
Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der
aktuellen oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend,
hat die Gemeinde vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung,
Veranderung resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmale im Pla-

nungsgebiet aktiv zu verhindern.
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1.2 Baudenkmiler:

Im naheren Umfeld des Geltungsbereichs sind keine Baudenkmaler
vorhanden. Sidéstlich am Kapellenweg in ca. 360 m Entfernung befin-
det sich die Wieskapelle ,Zum gegeilelten Heiland®, ein Saalbau mit
eingezogenem Chor und Dachreiter, von 1648, umgebaut im 18. Jhd.
(D-2-79-132-18). Eine Blickbeziehung besteht nicht.

Der Marktplatz von Pilsting mit seinen historischen Gebauden liegt ca.
660 m sidlich des Plangebiets. Die katholische Pfarrkirche ,Maria Him-
melfahrt’, eine spatgotische Staffelhallenkirche mit Westturm aus der 2.
Halfte des 15. Jhd. liegt rund 800 m entfernt. Der Turm der Kirche Uber-
ragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Die Fernwirkung wird durch
die Planungsabsicht die Gleiche bleiben. Somit wird das Baudenkmal
nicht in seiner Erscheinung beeintrachtig.

Ein direkter Blickbezug zwischen dem Planungsgebiet und den Bau-
denkmalern besteht nicht, so dass hier keine negativen Auswirkungen

zu erwarten sind.

2.0. ALTLASTEN
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von
BaumaRnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen zu Tage tre-

ten, sind die zustandigen Behorden unverziglich zu informieren.

3.0. IMMISSIONSSCHUTZ

Die Kaufer/Eigentumer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass

durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen

entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.
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4.0. BAUGRUND, BAUGRUBENAUSHUB, MUTTERBODEN

4.1. Allgemein:
Der beiliegende Geotechnische Bericht Nr. B2008337 vom 18.11.2020
des Buros Geoplan GmbH aus Osterhofen ist Bestandteil des Bebau-

ungsplans.

Vor Durchfiihrung von Bautatigkeiten auf den Grundstiicken wird jedoch
empfohlen, die Beschreibung der Bodenverhaltnisse und des Grund-
wasserstandes durch reprasentative Bodenerkundigungen bestatigen zu
lassen, um evtl. Unsicherheiten ausschlieRen zu kénnen. Die Grindun-
gen der Bauwerke und die Abdichtung der erdberiihrenden Bauteile sind
auf den vorhandenen Baugrund und den angegebenen Grundwasser-

zustand abzustimmen.

4.2. Schutz gegen Grund- und Schichtenwasser:

Gemal dem derzeitigen Informationsstand ist davon auszugehen, dass
geplante nicht unterkellerte Gebaude in erster Linie in den schluffigen
bis tonigen bzw. gemischtkérnigen Decklagen griinden.

Laut beiliegendem Bodengutachten wurde im Rahmen der Bodenauf-
schlussarbeiten in keiner der acht Bohrungen ein Grundwasserspiegel
bis zu einer Tiefe von maximal 4,10 m unter GOK (= 342,47 m NN bzw.
341,61 m NN) erkundet. Schichtwasser kann aber aufgrund der ge-
schichteten Untergrundverhéltnisse in allen Abschnitten, besonders in
den bindigen Ablagerungen, in jeder Tiefenlage in geringem Umfang bis
Gelandeoberkante auftreten. Es wird daher empfohlen, die Abdichtung
der Bodenplatte nach den Vorgaben der DIN 18 533 vorzunehmen. Un-

ter der Bodenplatte ist eine kapillarbrechende Schicht vorzusehen.

Unterkellerte Gebaude koénnten voraussichtlich ohne grolere Zusatz-
maRnahmen in den quartaren Schottern gegriindet werden.
Weiterhin ist eine Bauwerksabdichtung nach DIN 18533-1:2017-7 not-

wendig. Gemal genannter Norm wéren Bauvorhaben aufgrund der La-
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ge im Bereich eines wasserundurchlassigen Baugrundes in den Fall
W1.2-E einzuordnen, sofern dauerhaft funktionsfahige, ruckstaufreie
Ringdrainagen auf Unterkante der Fundamente angebracht werden.
Damit kann neben dem in die Hinterflllung eindringenden Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser auch evtl. zustrémendes Schichtwas-
ser aus dem Hinterfillbereich abgeleitet werden. Bei Griindung mindes-
tens 0,5 m oberhalb des Bemessungswasserstandes im Bereich der

kiesigen Ablagerungen ware der Fall W1.1-E mafigebend.

4.3. Baugrubenaushub:

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstuck unterzu-
bringen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Die ordnungsgemafe Verbringung des im Zuge der Baumaflnahme an-
fallenden und im Baugebiet nicht wieder zu verwendenden Bodenaus-
hubs ist mit der Einreichung des Bauantrages der Bodenschutzbehdrde
beim Landratsamt Dingolfing-Landau aufzuzeigen. Es ist eine genaue
Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden
zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der
her-vorgeht wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Ver-
wertung oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und
rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzu-
zeigen. Ausreichende Lagerflachen fur das anfallende Bodenmaterial

und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu beriicksichtigen.

4.4, Griindung und Baugrubenverbau:
Mit den erkundeten Gegebenheiten des Baugrundes liegen durch-
schnittliche Baugrundverhéltnisse vor und sind in die geotechnischen
Kategorie GK 2 nach DIN 1054 einzuordnen. Beim Aushub der Baugru-

be ist mit Boden der Homogenbereiche 1 und 2 zu rechnen. Im Homo-
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genbereich 2 ist von mindestens mitteldichten bis dichten Lagerungs-

verhaltnissen auszugehen.

Bei einer Grindung der Neubauten mit Keller, liegt die Griindungssohle
im Bereich der Schotterablagerungen (Homogenbereich 2). Diese sind
bei mitteldichter Lagerung zur Griindung geeignet. Die Griindung kann
in diesen Boden sowohl tiber eine tragende Bodenplatte als auch tber

Einzel- oder Streifenfundamenten erfolgen.

Die Bodenplatten bzw. Einzel- und Streifenfundamente fiir nicht unter-
kellerte Bauwerke werden voraussichtlich tiberwiegend in bindigen Ab-
lagerungen zum Liegen kommen. Deshalb wird hier voraussichtlich ein
(Teil-) Bodenaustausch mit gut tragfahigem Kies-/Schottermaterial von
> 0,60 m Machtigkeit (je nach Gebzude und Last) unter den Grun-
dungselementen erforderlich. Alternativ kann eine Grindung auf einem
mittels Sand-Zement-Saulen (CSV) verbesserten Baugrund durchge-
fuhrt werden. Die mégliche Ausfilhrung kann sowohl punktuell bzw.
streifenartig unter Fundamentsohlen von Einzel- und Streifenfundamen-
te als auch rasterartig verteilt unter der Gesamtflache von tragenden
Bodenplatten erfolgen. Die anstehenden bindigen Béden werden durch
dieses Verfahren verdichtet und durch Wasserentzug verbessert. In
Wechselwirkung zwischen S&ulen und Boden werden die Bauwerkslas-
ten abgetragen. Dadurch sind mégliche (Differenz-) Setzungen deutlich

Zu verringern.

4.5. Schutz des Mutterbodens:
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
und anderer Anderungen der Erdoberflache anféllt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahi-
gem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und

Bodenverbesserung zu verwenden.
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Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 Bodenschutzgesetz gewéhrleisten (Schiitthohe maximal 2,0 m,
Schutz vor Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenver-
dichtungen vermieden werden, um die nattirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene

Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

5.0. ERNEUERBARE ENERGIEN

Fur die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/ Luft- oder

Erdwarmeressourcen zu nutzen, zur Unterstiitzung von Strom Photovol-
taikanlagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Ener-
gieeffizienz nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwerthei-
zungen oder Holz-Pelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Aktiv-,
Nullenergie-, Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens Kf\W-

Energieeffizienzhausern entsprechen.

6.0. HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6.1. Dach- und Fassadenbegriinungen:
Dach- und Fassadenbegriinungen sollten aus 6kologischen und gestal-
terischen Griinden, wo immer moglich - ggf. auch nur teil- oder ab-
schnittsweise - vorgesehen werden.
Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° kénnen begrint werden. Be-
griinte Dacher kénnen bis zu 50 % ihrer Flache als Grlnflache im Bau-

genehmigungsverfahren gewertet werden.

ARCHITEKT + BERATENDE INGENIEURE WEBE R PartGmbB - STADTPLANER
ALLERSDORF - RUHMANNSFELDEN



DECKBLATT NR. 52 zum FLACHENNUTZUNGSPLAN: "WA Rémerfeld IV" Pilsting
BEGRUNDUNG
BLATT: 8

6.2. Sicherstellung des Pflanzraums:

GrolRbaume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgrube: 150 x 80 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

6.3. Grenzabstinde:
Die Grenzabstande geméaB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzu-
halten:

Zu Nachbargrundstiicken:

e 2.0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Stréuchern tber 2,0 m
Wuchshéhe

e 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundstucken:

e 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, sowie Strauchern tiber 2,0 m
Wuchshdhe

¢ 2.0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

7.0. OKOLOGISCHE ASPEKTE
Es wird zur Schonung von wertvollen Primarresourcen dringend emp-

fohlen, bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoff-
recycling) und die Versorgung mit Wérme und Warmwasser mittels re-
generativer Energietrager zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonde-
ren Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels
Solarenergie und nachwachsenden Energietragern schadstoffarm si-

chergestellt werden.
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Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender In-
formationsangebote zu bedienen.

Falls in ausreichenden Stilickzahlen vorhanden, sollte fiir &ffentliche
Pflanzungen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen

Wildbestanden abstammende Gehélze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern, Herbiziden und Pestiziden sollte

verzichtet werden. Der Einsatz von Streusalz soll unterbleiben.

Fur jede Parzelle (Wohnbebauung) sollte fiir verrottbare anfallende Gar-

ten- und Kuichenabfélle ein Kompostplatz angelegt werden.

Als Material fir den Unterbau von Strallen und Wegen sowie fir Grund-
stlickszufahrten, Parkplatze etc. soll moglichst anstatt Kies oder Schot-
ter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschutt-
verwertung verwendet werden. Gemal dem Schreiben der Regierung
von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Aus-
schreibung der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen
aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar,

zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, das mittels der Regenwasserzisternen angesammel-
te Dachflachenwasser fir die Freiflachenbewasserung bzw. Toiletten-
spllung zu verwenden. Es muss gewahrleistet sein, dass kein Verbund

mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

8.0. BEHINDERTENGERECHTER AUSBAU

Die ErschlieBungsplanung ist mit dem &rtlichen Behindertenbeauftrag-

ten abzusprechen.

Neubauten sollten, wenn méglich, barrierefrei geplant werden.
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Flr den Antragsteller:

Pilsting, den?.§..JUNL.2021

1. Blrgérmeister
Martin Hiergeist
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