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Umweltbericht

1.1 Einleitung

1.1.1

1.1.2

Der Markt Pilsting beabsichtigt, im nérdlichen Bereich der Marktge-
meinde ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Nord-westlich des
Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Stidwesten schlielen nach einem Feldweg ebenso Flachen fur die
Landwirtschaft. Im nordéstlichen, sowie stidlichen Bereich befinden
sich bereits Wohnbauflachen, welche auch im wirksamen Fléachennut-
zungsplan des Marktes als Wohngebiet ausgewiesen sind.

Der sich im Nordosten/ Osten befindliche Wohnbaubereich wird abge-
trennt durch die Parnkofener Strae, tiber welche das neue Gebiet er-
schlossen werden soll.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst insgesamt eine Groflde von ca.
14.362 m>.

Folgende Flurnummern werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Uberplant:
- F1.-Nr. 304 und 305/1, Gemarkung Pilsting

Derzeit wird das Flurstiick der landwirtschaftlichen Nutzung unterzo-

gen. Es ist vorgesehen den Bebauungsplan ,Rémerfeld IV* fur insge-
samt 16 Wohnbauparzellen aufzustellen.

Der Gemeinderat der Markt Pilsting hat am 21.09.2020 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Romerfeld IV* in Pilsting aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 52 wird im Parallelverfah-
ren mit dem Bebauungsplan gedndert.

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bau-
leitplanung umgesetzt.
In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren
integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen
des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das geplante allgemeine Wohnbaugebiet in Pilsting soll als allgemei-
nes Wohnbaugebiet mit 16 Wohnbauparzellen ausgewiesen werden.
Die Bauflache mit insgesamt ca. 1,44 ha liegt nordwestlich der beste-
henden Ortsbebauungen von Pilsting auf relativ ebenen Gelande.
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Inhalt und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ausweisung eines
neuen Wohngebietes erméglicht werden, um der gestiegenen Nach-
frage nach Wohnbauland gerecht zu werden.

Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlick-
sichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Bauge-
setzbuch, dem Naturschutzgesetz, der Immissionsschutzgesetz-
gebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im konkreten
Fall die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes und des Arten- und Biotopschutzprogrammes bertick-
sichtigt.

Regionalplan:
Der Regionalplan Region Landshut (13) sieht im Bereich des Plange-
bietes keine besonderen Ziele und Malinahmen vor.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan:

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt die Uberplante
Flache als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan wird
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Arten- und Biotopschutzgebiete:
Die tiberplante Flache liegt auBerhalb von Schutzgebieten.

Klimaschutz:

Mit Inkrafttreten der Klimaschutznovelle miissen Bauleitpldne Aussa-
gen zum Klimaschutz treffen. Dieses Ziel wurde auch in § 1, Abs. 5
des Baugesetzbuches integriert.

Die Planungsflache liegt erkennbar in keiner Frischluftschneise.
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1.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Dabei werden drei Einstufungen unterschieden:

e geringe,

e mittlere und

e hohe Erheblichkeit.

1.21 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei der geplanten neuen Wohngebietsflache handelt es um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Es sind keine Artenschutzkartie-
rungen im Planbereich und in dem direkten Umfeld vorhanden.
Aufgrund der Lebensraumausstattung der Uberplanten Flache sind ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG '
auszuschlielRen.

Das Vorkommen von Bodenbritern wird im kommenden Frihjahr von
Mitte April bis Mitte Juli untersucht. Im Falle des Vorkommens von
Bodenbriitern werden entsprechende Ausgleichs- und Vergramungs-
mafRnahmen vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind ins-
gesamt als gering einzustufen.

1.2.2 Schutzgut Boden

Unter den langzeitig landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen
sind in den Oberbdden Schiuffe sowie in den darunterliegenden
Decklagen Tone, Schluffe und Sande anzutreffen. Diese Bodentypen
sind durch die intensive Griinlandnutzung tberdingt und damit in ih-
rer Pufferfunktion vorbelastet. Die Wasserruckhaltefahigkeit ist hoch
und der Nitrat- und Schwermetallriickhalt als mittel einzustufen.

Die Auswirkungen aus der Umnutzung auf das Schutzgut Boden
sind als mittel einzustufen, da mit der Bebauung partielle Wasser-
rickhalteflachen entfallen werden. '

1.2.3 Schutzgut Wasser

FlieBgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der Gel-
tungsbereich befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes (HQ100). Das Planungsgebiet befindet sich nicht mehr im Was-
sersensiblen Bereich. Sudlich erstreckt sich dieser Uber den gesam-
ten Markt Pilsting.

Das Grundwasser ist dem Grundwasserkorper Quartar Landshut zu-
geordnet.

' BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
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Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet und
im naheren Umfeld. Die starke Mechanisierung und der Einsatz von
Mineraldiinger und Diingerauswaschungen durch die jetzig intensive
landwirtschaftliche Nutzung kénnen sich negativ auf das Grundwas-
ser auswirken.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzu-
stufen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Umgebung ist gepréagt durch offene landwirtschaftliche Flachen.
Die Niederschlage betragen zwischen 600 mm und 850 mm. Die
langjahrigen Mittelwerte fur den Januar bei -2,5 °C und die des Julis
bei 18 °C.

Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen
Vegetationsflachen oder Biomassen, groRvolumige Gehdlze oder Ve-
getationsstrukturen fehlen. Der offene Boden mit seiner Ansaat von
Nutzpflanzen tragt aber dennoch aufgrund von Wasserspeicher-,
Verdunstungs- und Kihlungsfunktion positiv zum Kleinklima bei. Auf-
grund der Lage nahe Bundesautobahn A92 und dem angrenzenden
Ortsbereich ist mit einem gestérten Kleinklima zu rechnen.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt auf einem ebenen Gelénde, das landschaftlich
als nord-ostlicher Ortsrand von Pilsting wahrgenommen wird. Pra-
gende Geholze oder weitere Vegetationsstrukturen sind im Geltungs-
bereich nicht zu finden.

Die Flache selbst ist im Osten, im Siiden und ein Teil im Westen von
verschiedenartigen Bebauungen umgeben. Im Norden und im Westen
befindet sich angrenzende, landwirtschaftliche Flache.

Die Auswirkungen der derzeit intensiven Landbewirtschaftung auf
Landschaftsbild und Naturhaushalt sind aufgrund der intensiven Nut-
zung und der friihen Rodung der gesamten Umgebung entsprechend
drastisch.

Durch die Anlage der lockeren Bebauung entsteht eine gute Durch-
grinung aufgrund der groRen Freiflachen zwischen den Gebauden.
Ebenso entsteht ein abgerundeter Ortsrand des Marktes Pilsting in
nordliche Richtung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden als
gering eingestuft.
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Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Erholung:

Aufgrund der Lage und der vorherigen Nutzung hat das Gebiet keine
Funktion fur naturnahe Erholung. An das Plangebiet angrenzend be-
findet sich ein Feldweg. Uberregional bedeutsame Erholungseinrich-
tungen befinden sich nicht an das Gelande angrenzend.

Immissionen/Emissionen:

Im direkten Umgriff sind keine negativen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Bestehende Héfe mit Stallungen sind in einem weiteren Um-
kreis ab ca. 300m vorzufinden. Der Hof im Westen des Geltungsbe-
reiches auf FI.Nr. 333 wird ohne Viehhaltung betrieben. Betriebe mit
Viehhaltung befinden sich im Ortsbereich. Diese werden allerdings
abgetrennt durch bereits bestehende Wohnbebauung.

Aufgrund der genannten Entfernung der Gehofte sowie durch die be-
reits vorhandene raumliche Trennung durch bestehende Bebauung
ist mit lediglich geringen Auswirklungen hinsichtlich Lage, Bewirt-
schaftung und weiteren Nutzungen zu rechnen.

Larm:

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Nahe zur Parnkofener
StraRe ist mit gewissen Vorbelastungen des Gebietes zu rechnen. Im
Osten des geplanten Wohngebietes liegt die Deggendorfer Str.
(St2074). Diese wird abgetrennt von einem weiteren, bereits beste-
henden Wohngebiet, wodurch keine negativen Auswirkungen auf das
Planungsgebiet zu erwarten sind. Eventuelle Geruchsbelastigungen
und Staubentwicklungen aus der Landwirtschaft missen, wie die bei
der Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anlie-
gern des Baugebietes in Kauf genommen werden.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen, Larm) sind
deshalb nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur den Planbereich finden sich im Flachennutzungsplan sowie im
Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege keine Hinweise auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD). Sach-
guter sind nicht betroffen.

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter feststellbar.
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1.2.8 Wechselwirkungen

Es sind keine, Uber die allgemein (blichen Wechselwirkungen (z.B.
Bodenverlust = Lebensraumverlust) hinausgehenden Besonderhei-
ten feststellbar.

1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Wohnbaugebiets wiirde auf der Flache
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden.
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1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

1.4.1

1.4.2

Vermeidung und Verringerung

Der 6kologische Ausgleich aus dem kiinftigen Landverbrauch kann
durch flachenbezogene Ausgleichsmalnahmen im Baugebiet oder
auch auRerhalb, oder durch Vermeidung- und Verringerungsmaf-
nahmen des Ausgleichsbedarfs erfolgen.

Als Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sind vorgesehen:

° angepasste ortstypische Bauweise,

o Durchgriinung mit Grinlandstreifen als 6ffentliche und private
Grunflachen,

° Einhaltung der Vorgaben aus der Checkliste,

o Geholzentnahme aus 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit
Baum-, Leitgeholz- und Strauchbepflanzungen auBerhalb der
Brutzeiten der nistenden Vogelarten

o Vorgabe der Verwendung wasserdurchléssiger Belage in den
AuBenanlagen

Als bedeutendste wirksame VermeidungsmafRnahme ist die durch die

Einhaltung der Vorgaben aus der nachfolgend aufgefihrten Checklis-

te ' zum Entfall eines weiteren Kompensationsbedarfs zu sehen.

Ausgleich

Nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind durch Bebauung ver-
brauchte Landschaftsteile auszugleichen. Das GroRenverhaltnis ver-
brauchte Flache zu Ausgleichsflache richtet sich nach der Schwere
des Eingriffes in die Umwelt. Die Regelung dieses Eingriffes ist in
Bayern im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ -
erganzte Fassung - geregelt.

Aufgrund der geringen GroRe, der umweltbezogen geringen Bedeu-
tung des Baulandes und des geringen Eingriffes in den Naturhaushalt
kann das vereinfachte Verfahren zur Ermittlung des Kompensations-
faktors angewandt werden.

Hierzu gibt der o.a. Leitfaden eine Checkliste als Prufmatrix vor, der
schutzgutbezogen eine Beantwortung notwendig macht. Konnen alle
Fragen mit ,ja* beantwortet werden, besteht kein weiterer Ausgleich-
bedarf.

L Leitfaden (ergénzte Fassung) "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" Bay. Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen.2. Auf.. 2003.
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:
Ja Nein
0 Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird
aufgestellt ? X
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung
Kunftige Nutzungsart : Allgemeines Wohngebiet - WA ?
WA nach § 4 BauNVO X
1.2 Mal der baulichen Nutzung
GRZ wird nicht grésser als 0,3 ?
GRZ geplant : max. 0,35 X
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.11m Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeut-
ung fur Natur und Landschaft haben; Flachen héherer
Bedeutung werden nicht betroffen ?
Intensiv genutztes Griinland ist vorhanden X
2.2 Im BBPL werden geeignete Mafinahmen zur Durchgrinung
und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen ?
dffentliche und private Griinlandflichen mit Pflanz-
gebot entlang Verbindungsstrafle und in den X
privaten Girten
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen
begrenzt ?
versickerungsfahige Belige
erosionsschiitzende Begriinung X
4. Schutzgut Wasser
4.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor ?
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen ? X
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hang-
Schichtwasser) und regelmagig uberschwemmte Gebiete
(Auenschutz) bleiben unberthrt ? X
4.31m Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen ? (flachige Versickerung, private Ver-
kehrsflachen und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen)
minimierter Versiegelungsgrad X
5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet ? X
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an ?
best. Randbebauung entlang Siid-Ostseite X
6.2 Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte,
weithin sichtbare Hhenriicken / Hanglagen, noch kultur-
historische bzw. landschaftspragende Elemente ? X
6.3 Einbindung in die Landschaft
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Maf-
nahmen vorgesehen ?
dffentliche und private Griinlandflichen mit Pflanz-
gebot entlang Verbindungsstrafe und in den X
privaten Garten

Da nicht alle Fragen (siehe Punkt 1.2) mit ,Ja* beantwortet werden
konnten besteht ein Ausgleichsbedarf. Dieser wird im Punkt 1.9
ermittelt.
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1.5 Alternative Planungsmdoglichkeiten

Es wurden nachfolgende Varianten dem Markt Pilsting vorgestellt und

die Vor- und Nachteile abgewogen. Festgelegt wurde sich auf die Va-
riante 1.

Variante 1

Variante 2

PARZELLENGROSSEN

[E] == m=
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1.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumen-
tativ. Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden
zur Eingriffsregelung auf Ebene der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung herangezogen.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Flachennutzungsplan,
sowie verschiedene Fachinformationen herangezogen.

1.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung und Wirkung der festgesetzten
baulichen und griinordnerischen Vorgaben aus dem Bebauungsplan
obliegt der Gemeinde und ist durch ein Monitoring festzustellen. Die
PflanzmaRnahmen sind 5 Jahre nach ihrer Fertigstellung nochmals
auf Vollstandigkeit und nachhaltiger Wirkung auf das Landschaftsbild
zu prifen und zu dokumentieren. Notwendige Nachbesserungen sind
anzuordnen.

1.8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Es werden ca. 14.362 m? neue Wohnbauflache ausgewiesen. Mit den
max. méglichen Bebauungen (GRZ 0,35) und zusammen mit den be-
festigten StraRen und Wegen werden ca. 6.034 m? versiegelt. Insge-
samt sind die Auswirkungen auf den Naturhaushalt gering und kén-
nen durch die Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen ausrei-
chend ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswir-
kungen auf die verschieden Schutzglter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch (L&rm) gering
Mensch (Erholung) gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachgiter | keine
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Zur Ermittlung des Ausgleichs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffs-
regelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herange-
zogen. Die Ermittlung der Kompensationsfaktoren erfolgt nach der Abb. 7 — Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft — erganzte Fassung.

Das Erweiterungsgebebiet kann dem Typ B — niedriger bis mittlerer Versiege-
lungsgrad (GRZ geplant mit 0,35) zugeordnet werden. Die Bewertung der Ein-
griffsflache wird unterteilt in 3 Kategorien, und zwar in:

o Kategorie |: Gebiet geringer Bedeutung firr Naturhaushalt und Landschaftsbild
o Kategorie Il: Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
o Kategorie Ill: Gebiet hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Es werden Tendenzen zum niedrigeren oder htheren Wert festgelegt.

BEREICH BAUGEBIET:

Intensivgrinland
Kategorie / Faktorspan-
ne

Tendenz
nach Listen 1 a-c

Gewahlter
Faktor

Arten und Lebens-| Katl/0,2-0,5 | zum oberen Wert 0.5

raume

Boden Kat1/0,2—-0,5 | zum unteren Wert 0,2

Wasser ohne Einfluss - -

Klima + Luft Kat1/0,2—-0,5 | zum unteren Wert 0,2

Landschaftsbild Kat1/0,2-0,5 | zum unteren Wert 0,3
Gesamtwertung 0,3

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
e Gemarkung : Pilsting
e Eingriffsgrésse brutto : 14.362 m?

e Erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

< 0,35 = Typ B (niedriger Versiegelungsgrad)

e Bestand und Empfindlichkeitsstufe

des Naturhaushaltes: Uberwiegend Kategorie |

o gemittelter Ausgleichsfaktor Baugeb.:

o auszugleichende Flache Baugeb.:

o erwarteter Ausgleichsbedarf Baugeb.:

0,30
6.034 m?
1.810 m?
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DECKBLATT NR. 52 zum FLACHENNUTZUNGSPLAN: "WA Romerfeld IV" Pilsting

UMWELTBERICHT
BLATT: 14
Eingriff:
l FLACHE 2: |
12,813 m?

LAGEPLAN EINGRIFF (OHNE MASSSTAB)
Ermittlung der auszugleichenden Flachen:
Bezeichnung Flache (m?) Ansatz (%) auszugl. Flache
Strallenflache (Flache 1) 1.549 m? 100% 1.549 m?
Wohnbauflache (Flache 2) 12.813 m? 35% 4.485 m?
Auszugleichende Gesamtfléache: 6.034 m*
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DECKBLATT NR. 52 zum FLACHENNUTZUNGSPLAN: "WA Rémerfeld IV" Pilsting

UMWELTBERICHT
BLATT: 15
Ermittlung des Ausgleichsbedarfes:
Bezeichnung auszugl. Flache  Ausgl.faktor Ausgl.bedarf
Strallenflache (Flache 1) 1.549 m? 0,3 465 m?
Wohnbauflache (Flache 2) 4.485 m? 0,3 1.345 m?
Ausgleichsbedarf: 1.810 m?

Ausgleich / KompensationsmaBnahmen:

Ausgleichsmalnahmen:
Die benétigte Ausgleichsflache betréagt laut der vorstehenden Berechnung 1.810
m?2.

Die erforderliche Ausgleichsflache wird tiber die Okokontoflache des Marktes
Pilsting verrechnet. Diese befindet sich auf der FI.-Nr 2317, Gemarkung Gana-
cker, Markt Pisting.

Die Flachen im Bereich der FI.-Nr 2317, Gemarkung Ganacker, Markt Pisting
werden derzeit als ,Wiesenbriitergebiet Barenschadelwiesen® genutzt. Die Fla-
chen sind naturschutzfachlich wertvoller anzusehen als die auszugleichenden
intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen im Baugebiet ,Rémerfeld IV, wes-
halb ein Anerkennungsfaktor von 2,5 angesetzt wird:

e 1.810m?/25=724 m?

Die GroRe der Ausgleichsflache bei der Abbuchung im Lageplan betragt somit
724 m?.

aufgestellt: Ruhmannsfelden, 29.03.2021 Fir den Antragsteller: ‘
Pilsting, den .08 APR, 2021
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FON: 09929/95778-31 FAX: 09929/95778-49
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Markt Pilstiri/g,
1. Blirgermeister
Martin Hiergeist
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