FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN EINBEZIEHUNGSSATZUNG

1. Art der baulichen Nutzung 6.  Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Allgemeines Der Markt Pilsting erlésst aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
(§5Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO) Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und Die Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern der jeweils aktuellsten Fassung und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grundsticken
fur die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen und dauerhaft zu erhalten. (BauNVO) in der jeweils aktuellsten Fassung, folgende Satzung:
MD Dorfgebiet Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
und Abs. 6 BauGB) Zu bepflanzende Grinfléchen § 1 Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebdude zuldssig AfLIJf den privaten Grinfléchen ist pro angefangene 500 m? Grundsticksfléche ein Baum Il. Ordnung zu In den im Zusammenhang bebauten Ort Gintering (§ 34 Abs. 1 BauGB) wird das Grundstick mit
B&ume zu erhalten prianzen. der Fl.-Nr. 2420 der Gemarkung Ganacker einbezogenen. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich
2. MaB der baulichen Nutzung @ Die im Lageplan dargestellten Standorte der B&dume sind als vorgeschlagene Standorte zu betrachten N 9 9 gsbereich ergit sic

aus dem angefigten Lageplan, M 1:500. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

’ B&ume zu pflanzen (vorgeschlagener Standor) und kénnen innerhalb der Parzelle verschoben werden.

GRZ 0,35  Grundfléchenzahl als Obergrenze § 2 Planungsrechtliche Zuléssigkeit

- Hecke zu pflanzen (Ortsrandeingrinung) Im Ortsrandbereich ist eine ausreichende Eingrinung mittels einer 5 m breiten, 2-reihigen, ‘ ' . . _ o
@ Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze standortgerechten, heimischen und freiwachsenden Hecke aus Stréduchern und Bdumen (Heister) zu Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulgssigkeit von
achten. Der Baumanteil betrégt 5 - max. 10 %. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m innerhalb der Reihe und Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur die betreffende Fléche ein
max. zuldssige Wandhéhe 6,50 m 7 Sonstige Pl <h 2,0 m zwischen den Reihen. Es sind immer mind. 3-5 Stick einer Art gem. Pflanzliste in Gruppen und im r('echts\‘/erbindlicher Beb‘ouungselorj ”GFh Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
Bezugspunkt ist die anliegende ErschlieBungsstrae ’ onstige Tanzeichen Wechsel zu pflanzen. sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.
(FI.-Nr. 2419) gemessen in der Mitte der Fahrbahn . .
in einer horizontalen Linie mittig des Baugrunds - Grenzke) des rdumlichen Glfhungsbef;elcgs q Strenggeschnittene Hecken sind zu vermeiden. Fremdléndische Gehélze, sowie Gehdlze mit bizarren § 3 Bauliche Nutzung, Art und Maf der baulichen Nutzung
-1 (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend) Wuchsformen sind nicht zul@ssig. Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméfige und fachliche Pflege zu Auf der nach § 1 einbezogenen Fléche, als Ortsabrundung, ist ausschlieBlich die Errichtung von
zulassige Dachformen; | G Wt sichern. Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der Wohngebéuden (und zugehérigen Nebengebduden) zuléssig. Zuldssig sind Einzelhéuser. Nicht
Satteldach 18-30%; \gﬂ prerenze mit Lrenzpon néchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. zul@ssig sind Doppelhduser, Mehrfamilienh&user und Hausgruppen.
Walmdach 18-30°; 2420 | Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Grundfléchenzahl und max.
PDUHdSChhf']5O; ’ 4 Neb biud vrnummer %m i Hoch B St 14.16 Wandhéhe der baulichen Anlagen bestimmt.
ie Dachformen von Haupt- und Nebengebduden ) stbdume mind. Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm
sind aufeinander abzustimmen. j* MaBangabe in m Baum Il. Ordnung mind. Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm § 4 Bauliche Gestaltung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gebdude Bestand ggjrﬁ\c:?lileis’rer): L‘eiS.TrQ‘IxTé?g%l:nff,T;IEr?:,Bicl)le]n(,)q 22_200 m Die Gebdude sind in einem ortsgebundenen landlichen Baustil zu errichten und so zu gestalten,

(89 (1) Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO) dass sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltend wirken. Ortsiibliche Bauweise und

Gebdude Planung (Vorschlag) Anpassung an das vorhandene StraBen-, Orts- und Landschaftsbild sind zu bericksichtigen.
N — . )
| Baugrenze Auswahlliste zu autochthonen Stréduchern: 5 Abstandsfléch 4G bsténd
I Stauraumtiefe mind. 6,00 m Cornus sanguinea Hartriegel § slandstiachen und renzabsiande
Corylus avellana Haselnuss Die Abstandsflachen geméf3 Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
) ) ) ) ) Y 9 Y g Y
4. Verkehrsfléichen Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern mit Crataegus monogyna Wei3dorn einzuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB) Zigtpi| - Angabe der Biotopnummer Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe § 6 Garagen
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG Rosa canina Hundsrose Garagen kénnen in das Hauptgebéude integriert, angebaut werden oder frei innerhalb des
privater Anliegerweg || [ (20m, gemessen von der Fahrbahnkante) Salix purpurea Purpur Weide Grundstickes platziert werden '
Befreiung fur Hochbauten auf 9,0m méglich Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Viburnum opulus Gemeinder Schneeball § 7 Gronordnung und Ausgleich fur die Natur
privater Fuweg (optional) ] ] ) ] ) ) ) )
Auswahlliste zu autochthonen B&umen: Die privaten Grin- und Au'sglelchsflcchen sind entsprechend den planlichen und textlichen
5. MaBnahmen und Flichen for MaBnahmen zum Schutz, Acer campestre Feldahorn Festsetzungen cnz.uleg'en, zu smhern und c‘zlouerhoﬂ zu erbal’ren. ' -
zur Pflege und zur Entwicklung von natur und Landschaft Malus sylvestris Holzapfel Inj Or’rsrcmoclilber"eld;1 ist auf helne ausreichende Eingrinung mit standortgerechten heimischen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Prunus avium Vogel-Kirsche Bdumen und StrGuchern zu achten. _ , ,
Abs. 6 BauGB) Pyrus pyraster Wildbirne Die Ausgleichsflachen sind durch Grunddienstbarkeiten zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten
Quercus robur Stiel-Eiche durch das Landratsamt Dingolfing-Landau, Untere Naturschutzbehérde) zu sichern.
Umgrenzung von Fléchen for Malinahmen zum Salix caprea Salweide
. ; tellplét Zufahrt f 0
L LY Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur S'o'rbus aucuparia Eb'eresch'e § 8 Stellplétze und Zufahrten auf dem Grundstick
0 T T! ynd Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Tilia cordata Winter-Linde Auf den Grundsticken ist je nach Anzahl der Wohneinheiten (max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude)
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) die oriliche Stellplatzsatzung  anzuwenden. Die  Stellplétze mUssen  gegentber der
. ErschlieBungsstraBe eine Mindesttiefe von 5,00 m aufweisen. Stellplétze und Zufahrten sind in
Extensivwiese (Ausgleichsfléche Bestand) MafBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wasserdurchldssiger Bauweise auszufthren. Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den
Grundsticken zur St 2074 sind nicht zuldssig.
7ol d A he E o Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auf einer 360 m?2 grofien Teilfléche der Fl.-Nr. 1377 der o
e Zulstar] : rBTenrhelc & Extensivwiese Gemarkung Waibling erbracht. § 9 Einfriedungen
(Ausgleichsmafinahme) Die Flache wird mit artenreichem, gebietseigenem Saatgut angesdét oder besser eine ' - .
Mahdgutibertragung durchgefthrt um Uber eine geeignete Pflege den Zielzustand Artenreiches Es d.urfen nur sock‘ellose Z'cun‘e efc. verwendet werd.en. Diese durfen ene mcmmclg Hohe von 1,20
Extensivgrionland  zu erreichen. Vor der Einsaat des autochthonen Saatgutes ist die Fléche mittels m n|ch1‘uberschre|1en. E§ Ist ein Bodenabs’rqnd von i.M. 10 cm einzuhalten, um Kleintierwechsel zu
Wiesenstriegel zu bearbeiten. Im Anschluss erfolgt ein "impfen" der Wiese mit Mahdgutibertragung aus ermdglichen. Vorzugsweise sollte als Material Holz verwendet werden.
I n L : : Geschlossene Einfriedungen, wie Gabionen, Mauern und Sichtschutzstreifen sind unzuldssig.
EINBEZIEHUNGSSATZUNG GANACKER "DEGGENDORFER STRABE orilichen Naturgemischen zur Anreicherung. EINBEZIEHUNGSSATZUNG
nGCh § 34 AbS 4 SGTZ 1 Nr- 3 BGUGB M 1 500 In den ersten Jahren nach Ansaat wird die Extensivwiese zundchst zur weiteren Aushagerung 3-schirig § 10 Aufschittungen und Abgrabungen N .
— gemdht. Nach der Aushagerung sind die Wiesenflachen 2-mal jéhrlich zu méhen. Dabei sind im Zur Gelandegestaltung ist eine Auffillung und Abgrabung des Grundsticks um maximal 1,00 m GANACKER
Mahd-Turnus jeweils 10 % - 50 % der Flachen zu belassen. Die erste Mahd hat ab dem 15.06. und die zum Ursprungsgelénde zul@ssig. DEGGENDORFER STRABE
<, zweite Mahd ab dem 01.09. zu erfolgen. Mahd mit Balkenméher, Schnitthéhe mind. 10 ¢cm, von innen MARKT: Pilsting
nach auflen oder von einer Seite zur anderen. Auch Streifenmahd méglich. Mahdgut einige Tage liegen § 11 Freiflachengestaltungsplan LANDKRELS Dincolfing-Land
lassen und anschlieBend abtransportieren. Eine Mulchung der Flache ist unzuldssig. Dinge und ) L . . . . . ' ingetting-~dnday
il : . N . Zu jedem Bauantrag ist ein fachlich fundierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der die ) .
anzenschutzmittel dirfen auf der gesamten Fléche nicht ausgebracht werden. B N T R : B } REG.-BEZIRK: Niederbayern
bebaute Flache sowie die entstehenden Grinfléchen darstellt. Es ist ein Nachweis zu fUhren Uber
Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft anzulegen und zu erhalten. Die Ausgleichsflachen sind durch die Elnhol’ryng f:ler zuléssigen GRZ, die B?rechnung de_s A959|eIChs sowie die Do!rs"rellung der Lage
G . . . . ) des Ausgleichs innerhalb der Vorhabensflache. Weiterhin sind Aussagen zur detaillierten Gestaltung .
runddienstbarkeit zugunsten des Landratsamtes Dingolfing-Landau, Untere Naturschutzbehérde, zu o ; i N Verfahrensvermerk zur Einbeziehungssatzung
sichern des Geléndes, der Beldge und Oberflachenentwésserung zu treffen und darzustellen. " |
) D;;?:]T;e;'i?:;r}en des Landesamtes for 1. D.er Mgrktgemeinderot Pilsting hat in der Sitzung vom 28.06.2022 die Aufstellung der
§ 12 Regenwassercbleifung-/NuTzung und Oberfldchenen‘rwtisserung Digitalisierung, Breitband und Einbeziehungssatzung ~ Ganacker  "Deggendorfer ) StraBer"  beschlossen.  Der
Vermessung im MaBstab M 1:1000. Aufstellungsbeschluss wurde am ................... gemdB § 2 Abs. 1 Saiz 2 BauGB
Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser soweit méglich auf dem Grundstick zu versickern oder B‘_‘"ff I’,*r,‘gc’be dgs Ffb”dzs"m;es for ortsiblich bekannt gemacht.
. . . . . . igitalisierung, Breitband un
ols‘BroLfchwosser zu nu"rzen. Eine Elnlel'fun‘g in f:len .Schmu’rzwo's'serkcnol ist u1'12u|c155|g. ‘ Vermessung nicht zur genauen 2. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 28.06.2022 wurde mit der Begrondung
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niderschlagswasser eine MaBentnahme geeignet. gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccococvvne.... BiS ovovereerrieee e, sffentlich
genehmigungsfreie  Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Hohenlinien: ausgelegt. Die Be“:j_'igung der Tréager Gffentlicher Belange erfolgt in der Zeit vom
Niedersch|cgswosserfreis’rel|ungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum Hohenschichilinien wurden auf | | coeeremeieiiei IS eeereieeeenee e Dies wurde am .....cccoceeieneee ortsblich
. . . . X Grundlage des DGM1 des Landesamtes bekannt gemacht.
. schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind fur Digitalisierung, Breitband und
AU SG LE I C H SF LAC H E ZU R EI N B EZI E H U N GSSATZU N G einzuhalten. Vermessung generiert. 3. Die Abwégung der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange und der betroffenen
. . . . . . 3 Zwischenhdhenschichtlinien sind Grundstickseigentimer wurden vom Markigemeinderat in der Sitzung am ...coooveenieenee.
EP M .l .l Zur Entlastung der Regenwasserkandle ist pro Parzelle eine Zisterne mit mind. 5 m3 Inhalt zeichnerisch interpoliert. Zur abgewogen.
L/ \G L/ \N . 1. OOO vorzusehen. Die Grundstickseigentimer haben zu gewdhrleisten, dass die Zisterne stets :?:::E;ec?mter];tv::kfeur:tIJr;gl:?endlie:gr;geeignef
ordnungsgeméf3 zur Regenrickhaltung genutzt werden kann (z.B. in Form regelméaBiger 4.In der Sitzung VoM . beschloss der Markigemeinderat  die
. - . . . . Untergrund: Einbeziehungssatzung Ganacker "Deggendorfer Straf3e".
Entleerung/Wasserverbrauche). Der Uberlauf ist auf dem Grundstick zu versickern oder in den Aussagen und Rickschlisse auf die
Regenwasserkanal zu entleeren. Untergrundverhaltnisse und die Pilsting, den..........c.coiiiinn
Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
den amtlichen Karten nochovs ([
) 13 Brandschutz Zeichnung und Text abgeleitet werden. Martin Hiergeist, Erster Burgermeister
Zufahrtsmoglichkeiten und Aufstellflachen fior die Feuerwehr sind nach den "Richtlinien Uber 'F""Chric:*“chhf Ebebm“hme“:
Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen. Fir die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 Pr(;nr:)i;;cunlj Gigirggrmgi:nekqnn 5.Die Satzung wurde am ..o ausgefertigt und der Satzungsbeschluss am
anzuwenden. keine Gewdhr Ubernommen werden. | | ceeeereeeeeiniieeennns ortstblich bekannt gemacht. Die Satzung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Pilsting zu jedermanns Einsicht
141 o H G n o IL:J.!'th_JerPYIeChfZ ehalie wi | bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
ur die Flanung benalie wir uns alle
§ MMISSIonssc UTZ( erue mm|S$|Onen) Rechte vor. Ohne unsere vorherige
Im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren ist die Vertréglichkeit von Wohnh&usern mit der s:;:r;‘gr‘t”;grj‘;j die Planung nicht Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215
benachbarten Bebauungs zu prifen (immissionsschutzfachliche Beteiligung). und 215 a BauGB wurde hingewiesen.
Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung tritt geméf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB eine
Woche nach Bekanntmachung in Kraft.
& 15 Bau- und Bodendenkméler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind unverziglich an das Bayerische Landesamt fur e
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG zu
melden.
. . L . . X X R Martin Hiergeist, Erster Birgermeister
Fior Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Innenbereichsatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. PLANSTAND:
7241-1044-001
1376 13771 § 16 Altlasten
—_ Entwurf: 28.06.2022
Sollten wéhrend der Baumafinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast Satzungsbeschluss:  19.09.2022 Der Lageplan und die Detailpltine mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom..............cccce...
- . . . . T Ausfertigung: . sowie die Begrindung (Geheft v. ......ccccceeernee. ) sind Bestandteil der Satzung.
o0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Dingolfing-Landau zu versténdigen.
§ 17 Londwirtschaft 0
P Die Vorhabenfléche grenzt direkt an bestehende landwirtschaftliche Nutzfléchen an. Lérm-, Staub- LO/’)C/ Schafft Eau%
A und  Geruchseinwirkungen  entstehen durch  die Bewirtschaftung der angrenzenden N DSCHATTSARCHITERTUR .
. N ! T _— N .. Auf3ere Neumarkter Str. 80, 84453 Muihldorf a. Inn
Landwirtschaftsfldchen. Dies gilt hier im Iéndlichen Bereich Gberall an den Ortsrdndern und ist im Tol: 08631 3028450
Rahmen einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung zu dulden. el.:
Mail: info@landschafftraum.com
~ Bearbeitung: Sarah Hértl, Landschaftsarchitektin
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