). Gel bereich / Verhalini eren Bel 15

Das Deckblatt Nr. 1 ersetzt bzw. erganzt in seinem Geltungsbereich die planlichen und textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans SO "Photovoltaik Parnkofen" in der Fassung vom
22.02.2010. Anderungen und Erganzungen durch Deckblatt Nr. 1 sind nachfolgend durch Fettdruck gekennzeichnet.

l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(Nummerierung gemaf rechtskraftigem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan SO "Photovoltaik Parnkofen" in
der Fassung vom 22.02.2010)

1.4 Sonderbauflachen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

142 ‘

sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freilandanlage zur Stromerzeugung

Zulassig sind:
- AusschlieRlich fest installierte Solarmodule in aufgestanderter Form
- Trafostationen und Betriebsgebdude
- Notwendige Verkehrsflaichen und Stellplatze fiir Ladestationen
- Ladestationen fiir Lkw und Pkw
- 1 Batteriespeicher mit einer Grundflaiche max. 7 m x 3 m
- Einfriedungen
> MaR der | lict N
2.8 Hohe baulicher Anlagen Im Bereich der Giberbaubaren Grundstuicksflachen nach Planzeichen 3.5.1 sind folgende
maximale Héhen zuléssig:
- Fotovoltaik-Module bis zu einer Gesamthéhe vom 3,50 m Uber Urgelande.
- Betriebsgebaude bis zu einer Wandhéhe von maximal 3,50 m tGber Urgeldnde, gemessen
talseits in der Mitte des Gebaudes.

Im Bereich der Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen nach Planzeichen 15.3 sind

folgende maximale Hohen zuldssig:

- Ladestationen fiir Lkw und Pkw sowie die Errichtung von Batteriespeichern sind bis zu
einer H6he von maximal 2,8 m lber Urgeldnde zulassig.

3.5.1 —_—_—— Baugrenze.

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Ladestationen fiir Lkw
und Pkw sowie die Errichtung von Batteriespeichern ausschlieBlich innerhalb der nach
planlicher Festsetzung 15.3 (Stellpldtze und Nebenanlagen) umgrenzten Flachen

zulassig.

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

5.1 -

6. Verkehrsflacl
6.1 Verkehrsflache, privat.
8.1 — o —30— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

D Strom O Wasserversorgung Bestand (Verlauf nicht genau bekannt)
9 Griinflact
9.1 Grunflache privat mit Auflagen zur Eingrinung

Ausgleichsflache privat mit Auflagen zur Eingriinung und Pflege

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

10.3 Eﬂ =

(LA rnAan

Wasserschutzgebiet gem. Verordnung vom 12. August 1982 (nachrichtliche Ubernahme)

wz Il Weitere Schutzzone

Wz Il Engere Schutzzone
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen fur AusgleichsmalRnahmen:

MafRnahmen gemaR textlichen Festsetzungen Nr. 0.3.4.1

MaRnahmen gemaR textlichen Festsetzungen Nr. 0.3.4.2

MafRnahmen gemaR textlichen Festsetzungen Nr. 0.3.4.3

MaRnahmen gemaR textlichen Festsetzungen Nr. 0.3.4.4

BN =

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2 @

Pflanzgebot fiir Strducher geman textlicher Festsetzung Nr. 0.3.1

13.4

O
135 %

Laubgehdlzbestand. Zu erhalten.

Nadelgehdélzbestand. Nicht standortgerecht. Zu entfernen.

5 Sonstige Planzeict

15.3 = _i Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze und Nebenanlagen. Zweckbestimmung:
|_ o St Pkw - Stellpétze fiir Pkw
St Lkw - Stellplatze fur Lkw
15,13 v ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
15.14 Fotovoltaik-Module. Bestand.
15.15 Fotovoltaik-Module. Erganzung durch Deckblatt Nr. 1.
15.16 = Trafostation 1 Bestand.
15.17 B Trafostation 2 geplant
. atteriespeicher geplan -Container), Standort nicht festgele
15.18 ] Batteriespeicher geplant (20ft-Container), Standort nicht festgelegt

ll. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Markt Pilsting, Stand 08/2022)

16.1 e Flurgrenze
16.2 Grenzstein
16.3 1423 Flurstiicksnummer

16.4 _ Topografische Grenze

16.5 ‘

171 [ 0,5 m - Héhenschichtline. Auswertung digitales Gelandemodell DGM1 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung, 10/2022.

Gebaudebestand

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.1 Dachform

Far das Betriebsgebdude ist ausschlieRlich ein Satteldach zulédssig. Neigung 20° - 30°. Dachdeckung mit Dachziegeln
oder Dachpfannen in roten, rotbraunen oder braunlichen Farbténen.

1.2 Einfried

0.2.1 Sicherheitszaun:
Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m tber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlief3lich Punkt-
fundamente mit Erddiibeln zuldssig. Punktfundamente mit Beton sind nicht zulassig. Zur Erhaltung der Durchgangigkeit
fur Kleintiere und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Gber Gelandeoberflache gefihrt wer-
den. Der Sicherheitszaun ist innerhalb der privaten Griinflachen so zu errichten, dass eine Strauchreihe an der Innen-
seite der Anlage liegt und ein bis zwei Strauchreihen aufRerhalb.

0.3. Grinord

0.3.1 Pflanzgebot fur Straucher auf privaten Griinflachen:
Es ist auf mindestens 75 % der westlichen und nérdlichen Grenze zwei- bis dreireihige Strauchhecken zu pflanzen
und zu erhalten. Entlang der gesamten sudlichen uns 6stlichen Grundstiickgrenze ist eine durchgehende, mindestens
3-reihige geschlossene Strauchhecke anzulegen und zu erhalten. Die Artenauswahl ist dabei so festzulegen, daf} eine
durchgehende Wuchshdéhe von 4-5 m gewahrleistet wird. Durch die Auswahl geeigneter Pflanzen ist sicherzustellen,
dal insbesondere im siidéstlichen Bereich der Eingriinung eine blickdichte Abschirmung gegentiber der Wohnbe-
bauung auch im Winter vorhanden ist. Pflanzabstand der Strducher untereinander 1,50 m.
Abstand der Reihen 1,50 m. Mindestpflanzgré3e: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlief3lich
autochthones Pflanzenmaterial zulassig.

0.3.2

0.3.3

0.3.4

0.3.4.1

0.3.4.2

0.34.3

0.3.4.4

0.3.5

0.3.6

Artenauswahl:

Cornus sanguinea -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Blut-Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

Begriinung privater Griinflachen

Nicht durch Pflanzgebote gem. Punkt 0.3.1 beanspruchte Flachen sind mit Landschaftsrasen mit Krdutern zu begriinen
und extensiv zu pflegen.

Begriinung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Flachen unter den Fotovoltaikmodulen mit Landschaftsrasen
mit Kréutern zu begriinen und extensiv zu pflegen.

MaRnahmen auf Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache 1:

Bestehende Nadelgehdlze an der Boschung im Westen sind zu roden, die entstehenden Liickern sind gehdlzfrei zu
erhalten. Die bestehenden Laubgehdlze sind zu erhalten, eine den Bestand erhaltende Pflege ist zuldssig. Der
wiesenahnliche Bestand ist zu erhalten. In den ersten beiden Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage ist eine
Méahgutiibertragung aus den blitenreichen Flachen westlich der Anlage durchzufiihren, das Mahgut ist nach der
Mahd im Juli diinn auf die Flache aufzubringen. Zul&ssig ist zur Pflege der Flachen eine zweimalige Mahd pro Jahr.
Die 1. Mahd ist nach dem 1. Juli des Jahres durchzufiihren. Das Méahgut ist von der Flache zu entfernen, eine
Mulchung ist nicht zulassig. Die Ausgleichsmanahmen sind durch eine 6kologische Bauleitung zu begleiten.

Biotopelement Steinriegel
Anlage eines Kieshaufens aus Uberkorn mit einer Lédnge von ca. 3 m und einer Héhe von ca. 1 m als Lebensraumele-
ment fiir die Zauneidechse. Der Steinriegel ist an einer besonnten Stelle im Randbereich der B6schung anzulegen.

Biotopelement Totholz
Anlage von Totholzhaufen in Benachbarung zu den bestehdnen Heckenstrukturen als Lebensraumlement fir

Zauneidechse und Insekten. Als Material sind Wurzelstdcke, Astholz und starkere Aste zu verwenden.

Ausgleichsflache 2:

Entlang der Westseite ist eine durchgehende dreireihige Strauchhecke mit Arten der Liste gemaR textlicher
Festsetzung 0.3.1 anzulegen und zu erhalten. Die Artenauswahl ist dabei so festzulegen, daR eine durchge-
hende Wuchshohe von 4 - 5 m gewahrleistet wird. Pflanzabstand der Straucher untereinander 1,50 m. Abstand
der Reihen 1,00 m. Mindestpflanzgrofe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzenmaterial zuladssig.

Die Pflanzung ist zum Schutz vor Wildverbiss fiir mindestens 5 Jahre durch einen bis zum Boden reichenden
Wildschutzzaun zu sichern. Nach ausreichender Entwicklung der Pflanzung (geschlossener Bestand), ist der
Zaun zu entfernen.

Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode durchzu-
fihren. MaRgeblich fur die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzulassig. Weiterge-
hende Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung bleiben unberthrt.

Belage

Verkehrsflachen gemaR planlicher Festsetzung 6.1 sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
Zulassig sind Betonpflaster mit gerumpelten Kanten, Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterbeldge, Naturstein-
pflaster oder Schotterbelag.

0.4. Riickt fict

0.4.1 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlief3lich fir die Zweckbestimmung ,Fotovoltaikan-
lage” zuldssig. Féllt diese Nutzung weg, so sind sédmtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogebaude, Verkehrs-
flachen, topografischen Verdnderungen und Einfriedungen riickstandsfrei zu beseitigen und der urspriingliche Zustand
wieder herzustellen. Fiir die Bepflanzungen gilt keine Riickbauverpflichtung.

Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

05 | L |

0.5.1 Es ist darauf zu achten,dass der vorgesehene Standort fir die zu errichtende Trafostation so festgelegt wird, dass
die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fiir elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte
an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

0.6. Artenschutz

0.6.1 Die Baufeldfreimachung und Rodung von Gehélzen darf zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44

Absatz 1 BNatSchG ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

11

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-2-7241-0101 (Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung). Fiir Bodeneingriffe jeder Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen
Verfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalbehérde zu beantragen ist.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)

Der Markt Pilsting hat in der &ffentlichen Sitzung vom 19.09.2022 die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Markt Pilsting hat am 19.09.2022 den Entwurf sowie die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 19.09.2022 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

3. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlieRlich 02.11.2022 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurde am 26.09.2022 ortsublich bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 30.09.2022 bis 02.11.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Der Markt Pilsting hat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der
Fassung vom 21.11.2022 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 21.11.2022 als Satzung beschlossen.

Pilsting, den ...................

(M. Hiergeist, 1. Burgermeister) (Siegel)

5. Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Pilsting, den ........ccccceeeeeen.

(M. Hiergeist, 1. Burgermeister) (Siegel)

6. Bekanntmachung

Der Markt Pilsting hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich am
.................... bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Fest-
setzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Pilsting, den ........cccceeeenn.

(M. Hiergeist, 1. Birgermeister) (Siegel)

Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Gruonordnungsplan - M1:1.000
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