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. Allgemeines

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48
"Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried"
liegt ca. 300 m sudwestlich von Ottersried, nahe der Autobahn A9.

Der Geltungsbereich wird folgendermalden begrenzt:

im Norden:  durch die sudliche Grundstiicksgrenze der FILNr 1761,
Gemarkung Rohrbach sowie der Einmindung in die Kreisstralle
PAF 21 (FI.Nr 260/20, Gemarkung Rohrbach,

im Osten: durch die westliche Grundstiicksgrenze der FLNr. 1770,
Gemarkung Rohrbach sowie  durch die  Ostliche
Grundstiicksgrenze des offentlichen Feldweges FI.Nr. 1768,
Gemarkung Rohrbach,

im Siden: durch die nérdlichen Grundsticksgrenzen der FI.Nrn 1768,
1772/2 und 1770, Gemarkung Rohrbach,

im Westen: durch die westliche Grundsticksgrenze des o6ffentlichen
Feldweges FI.Nr. 1768, Gemarkung Rohrbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flurnummern:
FI.Nrn 1769, 1768 (Teilbereich T), 751/6 (T), 260/20 (T) und 1814 (T),
Gemarkung Rohrbach.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,77 ha.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In seiner Sitzung am 06.07.2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Rohrbach/lim fir das Plangebiet die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes und zugleich die damit verbundene 11. Anderung des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Firma Schneider Recycling GmbH, mit Sitz in Ottersried, beabsichtigt den
Aufbau eines neuen Firmenzweiges. Neben dem ortsansassigen
Erdbaubetrieb, die auch Grabenraumungen fir die Gemeinde Rohrbach und
die Marktgemeinde Wolnzach durchfiihrt, méchte die Firma Schneider Erdbau
nun auch Aushubmaterial aufbereiten und recyceln.

Der geplante Zwischenlagerplatz dient als temporarer Lagerplatz. Das nach
Herkunftsort ~ zwischengelagerte = Bodenaushubmaterial ~ wird  durch
Bodenproben gemal dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
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Bodenschutzgesetz - BBodSchG) nach §18 Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen kategorisiert und entsprechend den Ergebnissen der
Untersuchungen eingestuft. Dadurch wird der finale Lagerort bzw.
Aufbereitungsort/betrieb bestimmt. Das Material wird vom Zwischenlager
wieder abtransportiert.

Der vorhandene wiederverwendbare Ausgangsstoff soll durch geeignete
Bodenverbesserungsmaflnahmen aufbereitet werden und wieder als Baustoff
eingesetzt werden. Die entstehenden Rohstoffe sollen in Schittgutboxen aus
Betonfertigsteinen (,Beton-Lego-Steine®) zwischengelagert werden bis zum
erneuten Einsatz im nachhaltigen Recyclingkreislauf.

Im Zeitalter der Ressourcenschonung und der Wiederverwendung von
Rohstoffen soll diese Anlage einen aktiven Beitrag dazu liefern.

In einem Teilbereich soll eine Halle errichtet werden, um Schittguter bereits
trocken lagern und vorsortieren zu kénnen. Die Hohe der Halle ist dem Bedarf
einer lichten Hohe fir den Sattelzug von etwa 5 m im Einfahrtsbereich
geschuldet.

Ein weiterer Bestandteil des Recyclingkreislaufes ist zum einen der temporare
Betrieb eines Brechers, um geeignete Abbruchmaterialien als Recycling-
Baustoffe aufzubereiten und wiederzuverwenden. Zum anderen kommt eine
mobile Siebanlage zum Einsatz, welche das angelieferte Material sortiert und
aufbereitet, um es anschlieBend wiederzuverwenden.

Die Baustoffe werden mit eigenen Maschinen (Radlader...) auf dem Gelande
bewegt. Hierflr ist als Wetterschutz ein Unterstand geplant.

Das auf den Bauwerken anfallende Regenwasser soll in Zisternen gesammelt
werden und im Kreislauf genutzt werden (z.B. zur Bewasserung und
Staubvermeidung).

Auf den Dachflachen soll eine PV-Anlage errichtet werden. Der gewonnene
Strom soll zum Betrieb der Anlage verwendet werden. Ein Batteriespeicher
soll die Autarkie des Gebietes abrunden.

Eine Tankstelle bzw. Lagereinrichtungen fir Treibstoffe der firmeneigenen
Fahrzeuge ist nicht vorgesehen.

Fir den Ablauf des Betriebes wird eine LKW-Waage errichtet. Die Waage soll
aus prozesstechnischen Griinden im Bereich der Zufahrt errichtet werden.

Fiar den Betrieb werden hier 2 Container zur Buronutzung bzw. fir den
Sozialraum der Mitarbeiter bendétigt. In dem Container des Sozialtraktes wird
eine Toilette integriert, welche durch einen eigenen Frisch- und Abwassertank
betrieben wird, um die Autarkie zu gewahrleisten.

Fir die Fahrzeuge der Mitarbeiter wird ein Parkplatzbereich vorgesehen.

Es ist geplant, das Gebiet vollstandig autark zu betreiben.
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Die Betriebszeiten der Anlage sind in der Betriebsbeschreibung (im Anhang)
aufgefihrt.

Durch die Entfernung von ca. 1.000 m zur nachsten Wohnbebauung in
Gambach bzw. 325 m — getrennt durch die Autobahn A 9 — nach Ottersried,
sind unzulassige Larmimmissionen nicht zu erwarten.

Fir den neuen Betriebszweig bendtigt die Firma Schneider Erdbau nun einen
Lagerplatz fur die Zwischenlagerung bis zur Aufbereitung des Bruchmaterials
mittels einer mobilen Brechanlage bzw. Aufbereitung des Aushubmateriales
durch eine mobile Siebanlage.

Als mdoglicher Lagerplatz ist eine AuRenbereichsflache auf der FIL.Nr. 1769,
Gemarkung Rohrbach mit einer Grof3e von ca. 2,42 ha vorgesehen. Der
Standort fur eine Brechanlage eignet sich gut, da das Plangebiet in
ausreichendem Abstand zu vorhandenen Wohngebieten (Gambach und
Ottersried) liegt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48
"Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried"
verfolgt folgende Ziele:

1. Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Lagerplatz
fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage,

2. Sicherung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen,
3. Regelung der wasserwirtschaftlichen MaRnahmen,
4. Starkung des Wirtschaftsstandortes Rohrbach/lim.

Das Vorhaben entspricht dem Abfall-Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), nach
dem bestimmte Stoffe und Materialien zur Wiederverwendung aufbereitet
werden sollen gem. dem Erlass der Ersatzbaustoffverordnung im Rahmen der
Mantelverordnung (Rechtskraft seit 01.08.2023). Somit leistet dieses einen
Beitrag zur Schonung der natiirlichen Ressourcen und dient zur Sicherstellung
des Schutzes des Menschen und der Natur bei der Erzeugung und
Bewirtschaftung von Abféllen, was ein Ubergeordnetes offentliches Interesse
darstellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt den Zweck, flir seinen
Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Neuordnung zu schaffen.

Insbesondere  wird hierdurch die Nutzung als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Lagerplatz fir (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien
mit Recycling- und Aufbereitungsanlage geregelt. Des Weiteren werden
Festsetzungen zur Ausgestaltung des Gelandes getroffen, sowie die
Begrindung vom 15.11.2023 Seite 6 von 35
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Grunordnung mit Umweltbericht nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur
,dmweltprifung in der  Bauleitplanung® und der  speziellen
artenschutzrechtliche Prufung (saP) beschrieben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft in der Fassung vom 16.12.2021.

Die Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Solarpark Ottersried“ betrifft
dessen suldliche Geltungsbereichsgrenze. Zur Rechtsklarheit werden die
Sichtdreiecke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48
,Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried®
mit einbezogen. Die Teilanderung bezieht sich auf ca. 47 m?
Grundstucksflache der FI.Nr. 1814, Gemarkung Ottersried, die als private
Grunflache dargestellt wird.
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. Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48
»oondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage
Ottersried“ mit Teilinderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Solarpark

Ottersried”
1. Planungsrechtliche Ausgangslage
1.1 Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Rohrbach zu
entwickeln. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Um das geplante Vorhaben realisieren
zu kénnen, wird in einem Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert
(11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rohrbach/IIm).

1.2 Regionalplan

Rohrbach/llm gehért zum allgemeinen landlichen Raum der Region Ingolstadt
(RP 10 Karte 1 Raumstruktur) und hat die Funktion als bevorzugt zu
entwickelndes Kleinzentrum.

Gemal Regionalplan ist im Kleinzentrum Rohrbach/lim auf eine Starkung der
Einkaufszentralitdt sowie eine Ausweitung der gewerblichen Entwicklung und
des Angebots an Arbeitsstellen hinzuwirken (RP 10 A IV 3 (G)).

Der Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und die Bewaltigung des Strukturwandels
sind zentrale Anliegen der regionalen Entwicklung. Dabei sind derzeit vor
allem die Weiterentwicklung bestehender Betriebe zu gewahrleisten und
glnstige Bedingungen fur Betriebserweiterungen und Neuansiedlungen und
arbeitsplatz-schaffende Investitionen anzustreben (RP 10 A I).

Einer ausreichenden, bedarfsgerechten Bereitstellung von Bauflachen soll
Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Rohrbach mochte die Weiterentwicklung ortsansassiger
Betriebe fordern. Zusatzliche Verkehrsinfrastruktur muss fir das Sondergebiet
Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried nicht
geschaffen werden.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im randlichen Bereich des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes Nr.: 11 Hugellandschaften des Donau-Isar-Huigelland.
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1.3

Objekt-Information

L

in Bayern)

FeaturelnfoCollection - layer name: 'R11NBL_XF'

OBJECTID | PROJEKTHNR ‘ SIGNATUR | TEXT | SUCHNAME [

562 0/100208 R11NBL var Landschafiliches 1

100100 Vorbehaltsgebist 1

Nz 11 i

Hiigellandschatten | |
des Donau-lsar -

Hugelland

Quelle: BayernAtlas Plus - Auszug Landshaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 11 A o.M

Gemal Regionalplan B | Natur- und Landschaft, fachliche Festlegungen Nr.
7.1.8.4 sind in diesen wertvollen Landschaftsraumen bestimmte Sicherungs-
und Pflegemalnahmen (RP10 Freiraumstruktur 7.1.8.4.4.1 G) formuliert.

Fir das durch das Planvorhaben betroffene Gebiet Nr. 11 sind folgende
Landschaftsteile zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln:

¢ Naturnahe Kiefernwalderrelikte am Tannenberg im Hagenauer Forst,
am Mabhlberg bei Kdnigslachen und im Haidforst nérdlich von Grébern
und deren naturlichen Flugsanddiunen

e Grunlandbereiche zwischen Langenmosen und Edelshausen als
potentielle Wiesenbritergebiete

e Bachtaler, spez. Gerolsbacher und Weilacher Tal, als
Feuchtlebensraum, Trockenlebensraumvernetzung, far
gewasserschiutzende MalRnahmen sowie Kalt- und

Frischlufttransportbahnen
e Grolflachige Walder
e Sondergebiet Teichgebiet Einberger Weiher

Landesentwicklungsprogramm 2023

Im Landesentwicklungsprogramm LEP 2023 wird Rohrbach dem landlichen

Raum zugeordnet. Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet

werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (LEP 2.2.5 (G))
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Gemall LEP 3.3 (G) soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden.
Neue Siedlungsflachen sind maoglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn u.a. von
Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieflich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden (LEP 3.3 (Z), Spiegelstrich 4).

Das geplante Sondergebiet sieht eine Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)
Baustoffe und Aushubmaterialien mit Recycling- und Aufbereitungsanlage vor.
Der Standort des Sondergebietes kann nicht an eine geeignete
Siedlungseinheit angebunden werden, Alternativstandorte sind zu prifen.

Das geplante Vorhaben kann dem produzierenden Gewerbe zugerechnet
werden. Durch die geplante Nutzung ist davon auszugehen, dass durch Larm-
und Staubemissionen schadliche Umweltauswirkungen auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wirden. Somit ist das Vorhaben von dem
Ausnahmetatbestand des Zieles 3.3, Spiegelstrich 4, LEP erfasst.

Laut der Begrindung zum LEP 3.3 (Z) liegen diese Voraussetzungen
insbesondere dann vor, wenn eine nach § 4 BImSchG
genehmigungsbedirftige Anlage in angebundener Lage nach den
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften nicht genehmigungsfahig ware.

Der ,Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried“ unterliegt
aufgrund der Lagermengen, Abfallarten und Durchsatzleistungen einem
Genehmigungserfordernis nach § 4 BImSchG in Verbindung mit 4. BImSchV,
Anhang 1 (Ziffern 8.11 / 8.12).

Des Weiteren befindet sich das Vorhaben im randlichen Bereich des
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.: 11 - Hlgellandschaften des Donau-
Isar-HlUgellandes.

Das Plangebiet befindet sich nicht in Schutzgebieten.

d Objekt-information

L Vorbet ain Bayern)

FeaturelnfoCollection - layer name: 'R11NBL_XF'
| ‘OBJECTID ‘ PROJEKTNR ‘ SIGNATUR | TEXT ‘ SUCHNAME i\

562 01100208 R11NBL var Landschatftiches {

J00/00 Vorbehaltsgebiet |

Nr:11 i

Hugellandschafien | |
des Donau-lsar -

Hiigelland

s

,7Rohr-bach'

irelb

Quelle: BayernAtlas Plus - Auszug Landschaftliches Vorbehaltsgeiet N. 1 oM
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Nachfolgende Sicherungs-- und Pflegemalinahmen gem. RP 10 B |
7.1.84.4.1 (G) sind fur die im Regionalplan unter Pkt. 1.2 genannten
Landschaftsraume festgelegt und zu bertcksichtigen:

e Pflege und Erhaltung der naturnahen Kiefernwalderrelikte am
Tannenberg im Hagenauer Forst, am Mahlberg bei Konigslachen und
im Haidforst nérdlich von Grébern sowie Freihaltung von nattrlichen
Flugsanddinen

e Sicherung der Grinlandbereiche zwischen Langenmosen und
Edelshausen als potentielle Wiesenbrutergebiete und Entwicklung als
Feuchtlebensraume.

e Erhaltung der Bachtaler aufgrund ihrer besonderen Bedeutung flir den
regionalen Biotopverbund hinsichtlich Ergreifung gewasserschitzender
MaRnahmen, landschaftsgliedernder Funktion, Vernetzungsfunktion fiir
trockenheitsliebende Arten an den Steilhdngen sowie Kalt- und
Frischlufttransportbahnen, spez. des Gerolsbacher und Weilacher Tals

o Erhalt grof¥flachiger Walder des Donau-Isar-Hugellandes aufgrund des
Lebensraumangebots fur viele Arten sowie Funktionserfullung fur die
Erholungsnutzung, den Bodenschutz und der Landschaftsgliederung;
langfristige Erhéhung des Anteils an standortgerechten Laubholzes in
den Nadelwaldern durch geeignete und angepasste forstwirtschaftliche
Nutzung

e Schutz, Erhaltung und Weiterentwicklung des Sonderstandortes
Einberger Weiher aufgrund einiger seltener schutzwirdiger Pflanzen-

und Tierarten

Allgemein sollen lokale Biotopverbundsysteme insbesondere und u.a. in den
Hlgellandschaften des Donau-Isar-Higellandes entwickelt werden.

1.3.1 Prifung alternativer Standorte

Fir die Anwendung des Ausnahmetatbestandes wird eine Prufung von
Alternativstandorten fiir die geplante Nutzung als Lagerplatz fir (Ersatz-
)Baustoffe und Aushubmaterialien mit Recycling- und Aufbereitungsanlage
und mobiler Brecher- und Siebanlage durchgefuhrt. Als Alternativstandorte
werden alle zur Verfigung stehenden Gewerbeflachen im Gemeindegebiet
auf deren Eignung untersucht und bewertet. Auch werden potenzielle
Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Gewerbegebiete in Betracht
gezogen.

1.3.2 Prufkriterien der Alternativstandorte

Fir die Prufung der alternativen Standorte werden verschiedene, fir das
Vorhaben relevante Kriterien herangezogen. Insbesondere die Lage und
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1.3.3

Grolke der zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen sind von grof3er
Bedeutung. Die Fa. Schneider bendtigt fur die Nutzung als Lagerflache fur
(Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterial mit Recycling- und Aufbereitungs-
anlage eine Flache von ca. 2,4 ha GroRe.

Weitere Kriterien sind die Anbindung/Infrastruktur und der Abstand zur
Wohnbebauung (keine Beeintrachtigung der Bevolkerung durch Larm und

Schmutz).

Alternativstandorte

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Rohrbach stehen momentan finf
Gewerbegebiete mit nur teilweise freien Gewerbeflachen zur Verfiigung.

Die funf Alternativstandorte werden im Folgenden einzeln beschrieben und
bewertet:
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Alternativstandort 1

Lage:
Gewerbegebiet Burgstaller Stralle

FlachengréRe:
Ca. 2,0 ha

Erweiterungsmdglichkeit:

Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Burgstaller
Stral3e ist aufgrund der Lage an
der Gemeindegrenze zu
Wolnzach aus-geschlossen.

Es stehen keine freien
Gewerbeflachen zur Verfligung.

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 o.M

Infrastruktur:
Anbindung Uber Burgstaller Strale an Staatsstrafle St 2232.

Abstand zur Wohnbebauung:
Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 450 m.

Der Alternativstandort 1 ist fur den erforderlichen Flachenbedarf und die
Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage ungeeignet.

Lage:
Gewerbegebiet Am Bahnhof

FlachengréRe:
Ca. 13,75 ha

Erweiterungsmdglichkeit:

Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Am Bahnhof
ist ausgeschlossen.

Es steht nur eine kleine freie
Gewerbeflache im Suden zur
Verflgung, die fur die Nutzung
ungeeignet ist.

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 o.M
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Infrastruktur:
Anbindung uber Stralle Am Bahndamm und Burgstaller Stralle an die
StaatsstralRe St 2232.

Abstand zur Wohnbebauung:
Das Gewerbegebiet Am Bahnhof grenzt direkt an Wohnbebauung an.

Der Alternativstandort 2 ist fir den erforderlichen Flachenbedarf und die
Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage ungeeignet.

Alternativstandort 3

Lage:
Gewerbegebiet Moosacker |

FlachengréRe:
Ca. 7,7 ha

Erweiterungsmdglichkeit:

Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Moosacker |
ist aufgrund der Lage an der
Gemeindegrenze zu Wolnzach
ausgeschlossen.

Es stehen keine freien
Gewerbeflachen zur
Verfligung.

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 o.M

Infrastruktur:
Anbindung Uber Burgstaller Strale an Staatsstrafle St 2232.

Abstand zur Wohnbebauung:
Das Gewerbegebiet Moosacker | grenzt direkt an Wohnbebauung an.

Der Alternativstandort 3 ist fur den erforderlichen Flachenbedarf und die
Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage ungeeignet.
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Alternativstandort 4

Lage:
Gewerbegebiet Rohrbach-Ost

FlachengréRe:
Ca. 10,15 ha

Erweiterungsmdglichkeit:
Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes Rohrbach-
Ost ist aufgrund der Lage an
der Gemeindegrenze zu
Wolnzach ausgeschlossen.

Das gesamte Gewerbegebiet
dient der Fa. Kempf GmbH zur
Betriebsumsiedlung mit

: _ ‘ potenziellen

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 o.M Erweiterungsflachen fur die
Zukunft. Es stehen keine freien
Gewerbeflachen zur
Verfligung.

Infrastruktur:
Anbindung an die Staatsstrale St 2232.

Abstand zur Wohnbebauung:
Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 170 m.

Der Alternativstandort 4 ist fur den erforderlichen Flachenbedarf und die
Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage ungeeignet.

Alternativstandort 5
= Lage:

Gewerbegebiet Bruckbach

(Zweckverband)

FlachengréRe:
Ca. 8,6 ha gesamt

(hieraus 5,2 ha Marktgemeinde
Wolnzach, 3,4 ha Gemeinde
Rohrbach/Ilim)

Erweiterungsmoglichkeit:

Eine Erweiterung des
Gewerbegebietes  Bruckbach
auf Rohrbacher Flur ist in
einem zweiten Bauabschnitt

QeII: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 o.M nach Norden maoglich,
allerdings aufgrund eines noch
bewirtschafteten
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Hopfengartens erst in ca. 15-20
Jahren.

Es stehen auf Rohrbacher Flur
keine freien Gewerbeflachen zur
Verfligung.

Infrastruktur:
Direkte Anbindung an Staatsstrafle St 2232.

Abstand zur Wohnbebauung:
Das Gewerbegebiet Bruckbach grenzt nach dem 2. Bauabschnitt direkt an
Wohnbebauung an.

Der Alternativstandort 5 ist fir den erforderlichen Flachenbedarf und die
Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage ungeeignet.

Alle finf Alternativstandorte sind aufgrund der Prifkriterien nicht fir das
vorgesehene Vorhaben geeignet.

Immissionsschutz allgemein:

Die gewerblichen Nutzungen der Firma Schneider Erdbau verursachen
sowohl aus lufthygienischer Sicht (hier: Staub) als auch aus schalltechnischer
Sicht Emissionen und Immissionen. Dadurch ist es erforderlich, dass im
Einwirkungsbereich des vorgesehenen Standortes keine relevanten
Immissionsorte vorhanden sind und der Standort keine malfigeblichen
Beschrankungen aus der Sicht des Schallschutzes unterliegt. Alle 5
Alternativstandorte liegen im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, die
durch die vorhandenen Betriebe eine schalltechnische Vorbelastung haben,
d.h. fur einen emittierenden Betrieb bleibt nur noch ein geringer Anteil an
ausschopfbaren Larmimmissionen ubrig (Larmkontingente). Zudem existieren
bei den Alternativstandorten bereits Betriebsleiterwohnungen bzw. sind diese
in Teilbereichen, wenn auch nur ausnahmsweise, zulassig, was wiederum
eine Ansiedlung eines emittierenden Betriebes erheblich erschwert bzw.
unmdglich macht. Wenn die bestehenden Gewerbegebiete erweitert werden,
so mussen die Erweiterungsflichen nochmals niedrigere Emissions-
kontingente einhalten, da die bestehenden Gewerbeflachen einen
Bestandsschutz haben. Da die Alternativstandorte 1 bis 4 an der
Gemeindegrenze zu Wolnzach liegen, ist eine Erweiterungsmadglichkeit jedoch
ausgeschlossen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter (Mensch, Tier/
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare, Kultur- und sonstige Sachgduter i.S.
des §1 BImSchG, insbesondere Emissionen luftverunreinigender Stoffe,
Larmemissionen etc., sind soweit vorhanden grundsatzlich nachteilig, aber
insbesondere an einem Betriebsstandort im Aufl3enbereich i. d. Regel nicht

erheblich und offensichtlich gering.
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Dagegen sind in Gewerbegebieten und ortsrandnahen Lagen schéadliche
Umwelteinwirkungen  nicht auszuschlieBen. Die Ansiedlung eines
Lagerplatzes mit Aufbereitung von (Ersatz-)Baustoffen und Aushubmaterialien
ist in einem Gewerbegebiet, in dem Blirogebaude allgemein zulassig sind, aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nicht zu befurworten, da L&rm- und
Staubimmissionen, auch bei Einhaltung des Standes der Technik aufgrund
der eingesetzten und zu verarbeitenden Materialien gegeben sind. Umso
mehr ist bei vorhandenen oder zulassigen sog. Betriebsleiterwohnungen die
Genehmigungsfahigkeit i. d. Regel nicht gesichert.

Unter Umstanden ergibt sich auch ein Konfliktpotential mit staubsensiblen
Gewerbebetrieben (z.B. Autohdusern, Lackierereien). Grundséatzlich sind
Bauschuttrecyclinganlagen geeignet die Bagatellmassenstrome fur Staub
nach TA Luft zu Uberschreiten.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Allgemeinheit und Nachbarschaft

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des § 1 BImSchG,
insbesondere Emissionen luftverunreinigender Stoffe, Larmemissionen etc.,
sind so weit Uberhaupt vorhanden bzw. nachweisbar zwar grundsatzlich
nachteilig, aber fir den gewahlten Betriebsstandort im Aufienbereich nicht
erheblich und offensichtlich gering.

Mensch, Luft/ Larm:

Allgemeine, emissionsmindernde MalRnahmen (wie z B. Wasserbedlsung,
angepasste Fahrgeschwindigkeit, Reinigung der Verkehrsflachen, Lagerung
Uberwiegend windgeschutzt in Schittboxen) werden angewandt. Der Stand
der Technik ist erfullt. Staubentwicklungen sind weitestgehend minimiert.
Grenzwerte der TA Luft 2021 (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
2021) bleiben deutlich unterschritten.

Zulassige Immissionsrichtwerte(-anteile) fir Gewerbeldrm gemaR TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) bleiben eingehalten. Der
Stand der Schallschutztechnik ist erflllt. Der Ortsrand von Ottersried ist durch
Verkehrslarmimmissionen der Bundesautobahn A9 und der KreisstralRe
PAF21 belastet. Die Verkehrslarmimmissionen kénnen tagsiber im Zeitfenster
06.00 bis 22.00 Uhr als ,stéandig vorherrschendes Fremdgerausch® i. S. Ziffer
3.2.1 der TA Larm angenommen werden. Im Nachtzeitraum von 22.00 bis
06.00 Uhr ist keine Betriebsamkeit durch das Vorhaben gegeben.

Wasser, Boden

Dem Vorhaben stehen keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegen. Das
Betriebsgelande liegt nicht in wasserwirtschaftlichen Gebieten fir
Hochwasser, Wasserschutz oder der 6ffentlichen Wasserversorgung.
Gewasser- und Bodenschutz sind durch die ordnungsgemafie Entwasserung
der Betriebsflachen sichergestellt;

Tier, Pflanzen, Kultur- und sonstige Sachguter
Behandlung, Lagerung und Lagermengen stellen keine Gefahr fur die
Schutzguter dar. Fir notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft kommt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zum Tragen. Eingriffe werden
entsprechend kompensiert.
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Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
Das Plangebiet liegt nicht in Tourismus- oder Erholungsgebieten.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage im AulRenbereich und den Abstédnden zur Wohnbebauung
kann erfahrungsgemal die Aussage getroffen werden, dass die Ansiedlung
aus immissionsschutzfachlicher Sicht realisierbar ist. Mit Wahrung des Stands
der Technik und des Minimierungs-/ Vermeidungsgebots sind schadliche
Umwelteinwirkungen vom Standort im Auf3enbereich nicht zu beflrchten.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische
Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH vom 26.01.2024 mit der
Auftrags-Nr. 7760.2/2021-TM angefertigt, um fir das Sondergebiet die an der
schutzenswerten Nachbarschaft ~ zulassigen Larmimmissionen  zu
quantifizieren. Die Immissionsorte (10) liegen der Untersuchung zufolge nicht
im Einwirkbereich der Anlage i.S. Ziffer 2.2 nach TA Larm. Entsprechend
ergeben sich keine gesonderten oder erhdhte Anforderungen an den
Schallschutz.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die Immissionsprognose der
Eurofins MTS Consumer Product Testing Germany vom 07.11.2023, Projekt-
Nr. K1208-23361 angefertigt, um mogliche Staubimmissionen aus dem
Plangebiet zu quantifizieren. Allgemeine, grundsatzliche
Minimierungsmafinahmen (z. B. angepasste Fahrgeschwindigkeit,
Wasserbedisung etc.) kdnnen im taglichen Betrieb umgesetzt werden. Die
Lagerbedingungen (Schuttboxen, Uberdachungen) wirken
emissionshemmend. Das Betriebsgelande ist im Sidwesten und Siden von
ausgepragtem Baumbestand umgeben. Windanfalligkeit und -verwehungen
sind hierdurch bereits auf natlrliche Weise gering einzuschatzen.
Insbesondere die i.d.R. ubliche Hauptwindrichtung ,Sldwest’ ist wirkungsvoll
abgeschirmt. Der Immissionsprognose zufolge bleiben die Grenzwerte nach
TA Luft 2021 deutlich unterschritten. Entsprechend ergeben sich keine
gesonderten oder erhéhten Anforderungen an die Luftreinhaltung.

Gemall LEP 5.1 sollen die Standortvoraussetzungen fir die bayerische
Wirtschaft, insbesondere flr die leistungsfahigen  kleinen und
mittelstandischen  Unternehmen  sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe erhalten und verbessert werden.

Mit der Ausweisung des Sondergebiets Lagerplatz mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage Ottersried soll dieser Forderung Rechnung getragen
werden.

Gem. LEP 7.1.2 sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege in den Regionalplanen als landschaftliche
Vorbehaltsgebiete festzulegen.
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1.4

1.5

21

2.2

Nutzungen wie eine malvolle Siedlungsentwicklung, Infrastrukturvorhaben
und Rohstoffabbau sind in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten grundséatzlich
zulassig, wenn dem besonderen Gewicht von Natur und Landschaft z.B. durch
Grun- und GestaltungsmafRnahmen hinreichend Rechnung getragen wird.

Gem. LEP 7.1.3 sind in freien Landschaftsbereichen Infrastruktureinrichtungen
moglichst zu bindeln. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir das Planungsgebiet FI.Nr. 1769, Gemarkung Rohrbach, existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Lediglich im Bereich des Sichtdreiecks FI.Nr.
1814, Gemarkung Rohrbach, wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 43
»Solarpark Ottersried“ beriihrt. Dieser wird im Bereich des Sichtdreiecks durch
den Bebauungsplan Nr. 48 ,Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage Ottersried ersetzt.

Besitz- und Eigentumsverhiltnisse
Die zu Uberplanenden Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich zum Teil in Besitz der Fa. Schneider Erdbau, Ottersried (FI.Nr. 1769,

Gemarkung Rohrbach) und zum Teil in Besitz der Gemeinde Rohrbach (FI.Nr.
1768 Teilflache, offentlicher Wirtschaftsweg, Gemarkung Rohrbach).

Bestand / vorhandene Situation

Nutzungsstruktur

Das Sondergebiet sieht eine Nutzung als Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und
Aushubmaterialien mit Recycling- und Aufbereitungsanlage vor. Die
zuldssigen Nutzungen sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
detailliert dargestellit.

Die Planflache selbst befindet sich ausschlieBlich auf intensiver Ackerflache.
Umgeben ist das Sondergebiet von Waldflachen im Westen und Siden, sowie
von einem Hopfengarten im Norden. Im Osten verlauft in einem Abstand von
ca. 40 m die Bundesautobahn A 9.

Oberflaichenbeschaffenheit, Bodenverhiltnisse, Grundwasser

Zur ortsspezifischen Beurteilung der Baugrundverhéltnisse wurden am
11.10.2022 vom Biro Grundbaulabor Miinchen insgesamt acht unverrohrte,
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23

24

25

gerammte Kleinbohrungen (& 100 mm) nach DIN EN ISO 22475 abgeteuft.
Der Bodenaufbau ist dem Geotechnischen Gutachten zu entnehmen.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten hin ab. Nach der
Bestandsvermessung liegen die Gelandehéhen im Sondergebiet bei 451,29
bis 434,64 m NHN.

Bei den am 11.10.2022 durchgefihrten Gelandearbeiten wurden bis in 7 m
Bohrtiefe kein Grundwasser angetroffen. Nach Angaben des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt ist das Grundwasser tiefer als 20 m unter Gelande zu
erwarten und hat somit keinen Einfluss auf das Vorhaben.

Auf das Geotechnische Gutachten des Bliros Grundbaulabor Miinchen vom
11.01.2023 wird hingewiesen.

Altlasten

Bei den Felduntersuchungen des Biros Grundbaulabor Minchen wurden
keine sensorisch auffalligen Bdden festgestellt. Sollten im Bereich des
Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw.
bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Die Oberbdden weisen eine Verunreinigung mit Kupfer auf, die vermutlich auf
die landwirtschaftliche Nutzung zurtickzufihren ist. Die unterlagernden Bdden
zeigen gering erhohte Arsenkonzentrationen, die auf geogene Gehalte im
Tertidrboden zurtickzufihren sind.

Auf das Geotechnische Gutachten des Buros Grundbaulabor Minchen vom
11.01.2023 wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet sind Bodendenkmaler nicht bekannt. Eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem.
Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz DSchG.

Larmvorbelastung

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der
Bundesautobahn A 9 ein.
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.23

3.24

Infrastruktur
VerkehrserschlieBung

Die Anfahrt zum "Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage Ottersried" erfolgt Gber die KreisstralRe PAF 21 und dem
offentlichen Wirtschaftsweg FI.Nr. 1768, Gemarkung Rohrbach. Der
Wirtschaftsweg FINr. 1768 wird auf eine Lange von mindestens 50 m
straRenmaRig ausgebaut und bituminds befestigt. Damit an der Einmundung
des Feldweges in die Kreisstrale ein 2-spuriger Verkehr mdglich ist, wird
dieser auf eine Lange von ca. 130 m mit einer Breite von 5,50 m angelegt.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des Sondergebietes auf den Bauflachen
nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung
Elektrizitat

Fir das Bauvorhaben wird kein Anschluss an das Stromnetz der Bayernwerk
Netz GmbH bendtigt.

Auf den Déachern des Unterstandes und der Halle wird eine PV-Anlage mit
zugehorigem Batteriespeicher entsprechend der Bedurfnisse dimensioniert
und errichtet. Dies ist flr den Betrieb ausreichend.

Wasserversorgung

Es wird kein Wasseranschluss benétigt. Die Wasserversorgung erfolgt tber
mobile Tanks sowie Uber die Sammlung des Niederschlagswasser-
sammelbeckens. Die Verlegung einer Frischwasserleitung ist nicht
vorgesehen.

Schmutzwasser

Das Planungsgebiet wird nicht an die Kanalisation angeschlossen. Fur das vor
Ort tatige Personal gibt es einen Sanitarcontainer.

Es wird darauf hingewiesen, dass Oberflachenwasser oder Abwasser weder

dem Stralleneigentum der Autobahn noch den Entwasserungseinrichtungen
der Autobahn mittelbar oder unmittelbar zugefuhrt werden durfen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versiegelung des Lagerplatzes ist erforderlich, um den natirlichen
Untergrund nicht wahrend des Zwischenlagerns eventuell zu kontaminieren.

Begrindung vom 15.11.2023 Seite 21 von 35



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 ,Sondergebiet Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried*

4.1

Das Gelande soll vor eventueller Kontamination mittels einer dichten Asphalt-
bzw. Betonschicht mit geeigneter Betonrezeptur geschutzt und deshalb
grof¥flachig versiegelt werden (max. 80%).

Das im Bereich der befestigten Flachen sowie der Dachflachen anfallende
unbedenkliche Niederschlagswasser wird (ber eine Regenwasser-
behandlungsanlage in ein Becken zum Versickern geleitet und somit dem
Grundwasser wieder zugefiihrt Dieses wird mit einer Wiese aus
Blumen/Krautern und Grasern begriint sowie dauerhaft durch Mahd gepflegt.

Ausnahme bildet die Sortier- und Aufbereitungsflache, auf der grundsatzlich
das gesamte Niederschlagswasser zur Beprobung gesammelt wird. Je nach
Belastungsgrad kann das Wasser wiederverwendet, dem Sickerbecken
zugeleitet werden oder ist zu entsorgen.

Nur die im Zuge der Gelandearbeiten unter den Decklehmen
aufgeschlossenen Sande und Kiessande sind zur Versickerung nach DWA-A
138 geeignet. Die Decklehme mussen im Bereich von Versickerungsanlagen
vollstandig entfernt und gegen Kiessande mit guter Wasserdurchlassigkeit (k-
Wert groRer 1 * 10* m/s) ersetzt werden.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach bau- und
planungstechnischen Gesichtspunkten gemal® DWA-A 138 und DWA-M 153
zu erfolgen.

Nach den Ergebnissen der bodenmechanischen Untersuchungen kann fir die
hydraulische Bemessung der Versickerungsanlagen ein Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwert von ks = 1,1 * 105 m/s angesetzt werden.

Zum Schutz vor Vernassung ist auf einen ausreichenden Abstand der
Versickerungsanlage zu allen unterirdischen Bauteilen (auch Nachbarn) zu
achten.

Auf das Geotechnische Gutachten des Biiros Grundbaulabor Miinchen vom
11.01.2023 wird hingewiesen.

Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulicher Entwurf

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir "Sondergebiet Lagerplatz mit
Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried" wird aus dem zu andernden
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Bau- und Lagerflachen des Plangebietes
betragen ca. 17.800 m2 Der Lagerplatz (spez. Fahr-, Arbeits- und
Lagerflachen) wird Uberwiegend in wasserundurchldssiger Bauweise
hergestellt. Ausgenommen hiervon sind die Eingriinung und das Sickerbecken
im Osten. Das Sondergebiet wird im Norden und Osten mit einem 10 m
breiten bewachsenen Grinwall, der zugleich als Ausgleichsflache
herangezogen werden kann, begrenzt. Am tiefsten Punkt des Gelandes wird
ein Versickerungsbecken mit vorgeschalteten Schlammfang geplant, das
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4.2

4.2.1

4.2.2

423

anfallendes Niederschlagswasser aufnimmt. Die Zufahrt zum Sondergebiet
erfolgt von Norden Uber die KreisstraBe PAF 21 und den offentlichen
Wirtschaftsweg FI.Nr. 1768, Gemarkung Rohrbach.

Planinhalt und Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet SO gemall § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien
mit Recycling- und Aufbereitungsanlage” festgesetzt.

Zulassig sind nur solche Nutzungen, die in direktem Zusammenhang mit dem
Lagerplatz fur (Ersatz-)Baustoffe und Aushubmaterialien mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage stehen. In den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind
die Nutzungen detailliert beschrieben. Weitere Nutzungen, die nicht in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Lagerplatz stehen, sind
ausgeschlossen.

Somit wird einer unerlaubten Nutzung, z.B. als Gewerbegebiet,
entgegengewirkt.

Stellplatze

Stellplatze fur PKW, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Anlage
stehen, sind nur innerhalb der Bau- und Lagerflachen zulassig. Diese sind mit
heimischen Baumen zu begrinen und werden in wasserundurchlassiger
Bauweise errichtet. LKW-Stellplatze sind ebenso in wasserundurchlassiger
Bauweise zu errichten.

Eine durchgehende Versiegelung des Lagerplatzes ist zwingend erforderlich,
um den naturlichen Untergrund nicht wahrend des Zwischenlagerns eventuell
zu kontaminieren.

Werbe- und Beleuchtungsanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie die Sicherheit
und Leichtigkeit des Autobahn-Verkehrs nicht gefédhrden und keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde hervorgerufen werden. Die
Errichtung von Werbeanlagen unterliegt der Genehmigung oder Zustimmung
des Fernstralen-Bundesamtes.

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten bzw. auszurichten, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn ausgeschlossen ist.
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4.2.4

4.2.5

Abgrabungen / Aufschiittungen

Gelandeveranderungen sind in der Form zulassig, wie es die betriebliche
Nutzung der baulichen Anlagen erfordert. Mit dem Ziel des Sichtschutzes und
der Eingriinung des Plangebietes ist zu den seitlichen Sondergebietsgrenzen,
die an landwirtschaftliche Flachen anschlieRen, ein Erdwall mit bis zu maximal
2,0 m Hohe zu errichten und zu bepflanzen.

Griinordnung

Die Vorhabensflache liegt im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11
Hlgellandschaften des Donau-Isar — Higelland und befindet sich im Hinblick
auf das gesamte Gebiet am Rande des Schutzgebietes.

Die Landschaft wird durch die Autobahn A9 zerschnitten, nérdlich der
Kreisstralle PAF 21 sind Photovoltaikanlagen installiert. Somit liegt bereits
eine gewisse ,Beeintrachtigung“ der Landschaft vor.

Die unter Pkt 1.2 zu erhaltenden und zu férdernden Bereiche wie naturnahe
Kiefernwalder, Feuchtlebensraumen, Strukturreiche Walder, Teichgebiet
Einberg etc. sind vom Planvorhaben weder betroffen, noch geféhrdet, da es
sich bei der Bestandsfliche um eine reine Ackerflache ohne jegliche
Grinstrukturen handelt.

Eine Zustimmung durch die Reg. v. Obb. wurde in Aussicht gestellt, da die
vorgenannten Sicherungs- und PflegemalRnahmen bericksichtigt sind sowie
eine geeignete Eingrinung (siehe Pkt 4.2.5 Grunordnung) vorgesehen ist.
Das Vorhaben entspricht somit grundsatzlich den Erfordemissen der
Raumordnung.

Weitere Ubergeordnete Schutzgebiete sind nicht vorhanden und somit nicht
vom Vorhaben betroffen.

Innerhalb des Plangelandes existieren keine Grinstrukturen sowie keine
Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG oder biotopahnliche
Strukturen.

Aufgrund der Nutzungsanderung durch das Vorhaben wird eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache in einen Lagerplatz mit Recycling- und
Aufbereitungsanlage umgewandelt. Da die ErschlieBung Uber einen
landwirtschaftlich genutzten Weg bereits besteht und fir das Vorhaben auch
genutzt wird, andert sich nunmehr die Art der Fahrzeuge.

Die Vorhabenflache an sich bietet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung keinen Erholungswert.

Zudem ist durch die naheliegende Autobahn A 9 sowie landwirtschaftliche
Nutzung des Vorhabenbereichs bereits stark vorbelastet.

Ein Zugang zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin
uneingeschrankt maoglich.
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Auf der Flache G01 und GO02 ist jeweils eine 5,0 m breite Pflanzung aus
regionalen, heimischen Strduchern als Eingrinung und Sichtschutz
anzulegen. Zusatzlich ist in G02 eine Baumreihe aus heimischen Hochstamm-
Baumen (B312 Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten — mittlerer Auspragung) vorzusehen. Diese dienen
als Sichtschutz, da die Planflache in diesem Bereich nicht an Waldflache,
sondern an offene Flache angrenzt.

Das Bestandsgrin links und rechts der Zufahrt wird so weit als moglich
erhalten. Sollten durch den Ausbau der Zufahrt Grinstrukturen verloren
gehen, werden diese in Form eines Gras-Kraut-Saumes wiederhergestellt.

Die Flache AO01 ist in einer Breite von 10,0 m anzulegen und wird als
Ausgleichsflaiche und zugleich als Eingrinung sowie Sichtschutz
herangezogen.

Darauf wird ein Wall errichtet, der mit einer versetzt zu pflanzenden
heimischen Strauch-Hecke aus bevorzugt Vogelnadhrgehdlzen (B112
Mesophiles Geblsch) und einer zusatzlichen Baumreihe aus heimischen
Hochstamm-Baumen (B312 Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten — mittlerer Auspragung) begrint wird. Dieser dient als
Sicht- und Staubschutz, aber auch zugleich zur Einbindung in die umgebende
Landschaft dient.

Zur Verhinderung, dass Oberflachenwasser auf Fremdgrundstiick gelangt, ist
die Anlage einer Sickermulde am Fule, aulRerhalb des Erdwalles vorgesehen.
In den Bereichen, wo der Wall an landwirtschaftliche Flachen angrenzt, wird
die Wallbepflanzung innerhalb des 4,0 m Abstandes gestuft angelegt, so dass
diese nicht héher als 2,0 m wird, um Ernteausfalle zu vermeiden.

Die Flache A02 ist in einer Breite von mind. 5,0 m anzulegen und wird in
Verbindung mit AO3 als Ausgleichsflache ausgewiesen.

Die Flachen A02 und AO3 ergeben zusammen eine Ausgleichsflache, werden
jedoch aufgrund ihres Entwicklungszieles in 2 unterschiedlichen Flachen
unterteilt.

Auf der Flache A02 ist eine versetzt zu pflanzende heimische Strauch-Hecke
(B112 Mesophiles Gebusch) aus bevorzugt Vogelndhrgehdlzen gemaf
Artenliste zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Die Flache A03 ist in einer mittleren Breite von 6,0 m-7,0 m anzulegen und
wird in Verbindung mit AO2 und wie AO1 als Ausgleichsflache ausgewiesen.
Darauf ist ein artenreicher Saum und Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte (K132) mittels standortgerechter Ansaat oder Heudrusch
zu entwickeln sowie dauerhaft zu pflegen.

Alle grinordnerischen Festsetzungen in den Flachen G01, G02 sowie A01,
AO2 und AO03 dienen Uubergeordnet zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, so wird z.B. das Mikroklima positiv beeinflusst, da
dadurch mdglicher Staub gebunden sowie Aufwarmungen entgegengewirkt
wird. Ebenso ist eine Dachbegriinung auf Pult- und Flachdacher ab einer
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5.1

5.2

FlachengroRe von 50 m? festgesetzt, die sich ebenfalls positiv auf das
Mikroklima, sowie auf die Wasserriickhaltung auswirkt.

Die komplett um das Plangebiet festgesetzte Eingrinung gewahrleistet
zugleich die Biotopvernetzung, wie als Ziel im Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet formuliert.

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden mittels Zweckbestimmungen und
somit speziell auf die geplanten Nutzungen abgestimmt und zugeordnet.
Zugleich werden durch die festgesetzten Begriinungsformen sowohl der
Ubergang als auch die dauerhafte Einbindung in die Landschaft entsprechend
dem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet erreicht und gesichert.

Auswirkungen der Planung (Eingriffsregelung)

Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das
Bauplanungsrecht aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von

- § 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes und
- Art. 8 des Bayerischen Naturschutzgesetzes als landerbezogene Regelung
- in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit
Ermittlung der mdglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
Ableitung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durch die
Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird den Gemeinden der vom
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebenen Leitfaden 'Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' in der Fassung vom Dezember 2021
hinsichtlich der BayKompV ergénzten Fassung empfohlen. Dieser wird den
nachfolgenden Berechnungen zugrunde gelegt.
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Eingriffsflache:
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Ubersicht Eingriffsflachen mit Ausgleich o.M

Grole Geltungsbereich: ca.27.742 m?
Grole Eingriffsflache: ca. 18.925 m?

davon 16.213 m? auf Acker -> A11 mit 2 WP/m?
davon 2.712 m? auf Wirtschaftsweg befestigt - V32 mit 1 WP/m?
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- BNT mit geringer Bedeutung bei 1-5 WP - Einstufung/Berechnung
pauschal mit 3 WP gem. Leitfaden

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzqut Arten und Lebensraum

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt aufgrund der geringen
Bedeutung nach den pauschalierten Ansatzen (3 WP)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemafd § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO
auf maximal 0,8 festgesetzt (vgl. textliche Festsetzungen Pkt 2.1), da ein
Sondergebiet hinsichtlich der Versiegelung vergleichbar ist mit Gewerbe- und
Industriegebieten. Der o0.g. Leitfaden empfiehlt die GRZ als Faktor fur die
Eingriffsschwere zu verwenden, der der nachfolgenden Berechnung zugrunde

gelegt wird.

. Natursch .
Eesdcer;relbu utzfachli | Wert- Eliche Eingriffs- gr?g)%%g?ﬁ'n
S?andortes/ BNT (I;r(]a?jeutu |/orTL112nkte in m2 ?égvzv%r%) Wertpunkte
Bestand ng N
Ackerflache
intensiv All | gering 3 16.213 0,8 38.911
Rad-, Fuf3-
und
Wirtschaftsw
ege mit V32 | gering 3 2.712 0,8 6.509
Befestigung
(wassergeb.

Wegedecke)
Gesamt WP 45.420

VermeidungsmafBnahmen

VermeidungsmaBnahmen: Arten und Lebensraume
Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch lIsolation, Zerschneidung oder Stoffeintrdge durch vernetzende
Grunflachen um das Sondergebiet
Entfall landwirtschaftlicher Eintrage, wie Dinge- und Pestizidmittel
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Verbot

tiergruppenschadlicher

Werbeanlagen etc.
Beschrankung von Versiegelungen auf das erforderliche Minimum

Bauteile,

wie

z.B.

Zaunsockel,

Erhéhung Strukturvielfalt durch Begriinung nicht-Uberbaubarer Grund-
stlicksflachen als Wiese mit Blumen und Krautern

Erhdhung Strukturvielfalt und Schaffung von neuen
Lebensraumen/dkologischer Nischen in Wall- und Eingriinungsbereichen
durch Bepflanzung und Saumentwicklung, spez. fur Vdgel, Insekten und
Kleinsduger

insektenfreundliche Aufienbeleuchtung
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- Herstellung baulicher Anlagen derart, dass Tiere sich selbst retten kdnnen
(RRB, Lichtschachte, ...)
- Dachbegriinung als zusatzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

VermeidungsmaBnahmen: Boden und Flache

- Sondergebiet orientiert sich an dem natirlichen Gelandeverlauf zur
Vermeidung Erdmassenbewegungen

- Vermeidung/Entfall von Dlinge- und Pestizideintragen

- Verzicht auf ErschlieBung des Gebiets mit Ver- und Entsorgungsleitungen
durch autarke Planung (Strom, Wasser, ...)

- Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens als Schutzwall im
Norden

- Entgegenwirken der Versiegelung durch Dachbegriinung

VermeidungsmaBnahmen: Wasser

- Rdickhaltung/Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen sowie
Versickerung mittels Sickerbecken mit Schlammfang auf dem Grundstuck

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewasser durch Sammlung, Beprobung und ggfs. Entsorgung

- Vermeidung/Entfall von Diinge- und Pestizideintragen

- Dachbegriinung als Entlastung durch Regenriickhaltung

- Errichtung von Uberdachungen (teilweise) zur Lagerung von emittierenden
Stoffen, als Boden-, Grundwasser- sowie Staubschutz

VermeidungsmaBnahmen: Klima und Luft

- Eingrinung durch Pflanzung von Geholzen rund um das Plangebiet

- Befeuchtung der Flachen bei trockener Witterung zur Staubreduzierung

- Errichtung von Uberdachungen (teilweise) zur Lagerung von emittierenden
Stoffen, als Boden-, Grundwasser- sowie Staubschutz

- Errichtung von Uberdachungen mit PV-Anlagen zur regenerativen
Stromerzeugung

- Verbesserung des Mikroklimas durch Dachbegrinung

VermeidungsmaBnahmen: Landschaftsbild

- Eingrinung durch Pflanzung von Gehdlzen rund um das Plangebiet mit
heimischen Baumen und Strduchern zur besseren Eingliederung ins
Landschaftsbild

- Bessere Einbindung in die Landschaft durch Dachbegriinung

Ergebnis: Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der
Eingriffsschwere durch die geplanten Ma3hahmen mit der Bedeutung der
Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch die festgesetzten
Vermeidungs- und Grinordnungsmafnahmen kénnen die dabei entsprechend
der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren
reduziert werden.

Ebenso ist die grofflachig veranschlagte Eingriffsflache, die einen GroRteil der
Grunflachen beinhaltet (siehe Ubersicht Eingriffsflache) zu berlcksichtigten,
welche sich merklich auf die Reduzierung des Kompensationsfaktors auswirkt.
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Aufgrund der vorgenannten VermeidungsmafRnahmen wird der
Ausgleichsumfang um 20% reduziert.
Der gesamte Kompensationsbedarf betragt somit:

45.420 WP x 0,8 = 36.336 Wertpunkte

Ausgleich

AD1 Mesoph. Geblsche: 2,759 m®
gl Bavmreihe aus 34 Stk a 30 m*: 1.020 m*

Sickerbecken:
2,064 m*

Griinfldche

AD2 mesophile
Gebiische: 928 m®

A03 Artenreiche Sdume und
Stavdenfluren: 1.281 m*

Ubersicht Ausgleichsflichen o.M
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Berechnung der Wertpunkteermittiung fir die internen Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflache A01 intern (2.759 m?):

Entwicklungsziel:
Heimische Strauch-Hecke/mesophile Gebiische (B112) mit Baumreihe in
einer Breite von 8,0 bis 9,0 m

AnlagemalRnahmen:

Pflanzung von heimischen, autochthonen Laubbdaumen (Hochstamme) der
ersten und zweiten Wuchsordnung in versetzter Anordnung; durchgangige
Unterpflanzung der Baume mit heimischen, autochthonen Strauchern
(bevorzugt Vogelnahrgehdlze)

Errichtung Wildschutz in Form eines Zauns o.a.

Kein Dinger- und Pestizideinsatz; keine Ausbringung von Giille

Pflege:
e Ausmahen der Flache 2x pro Jahr in den ersten 4 Jahren nach

Pflanzung, Mulchung mit Mahdgut;

¢ Neophytenbeseitigung, spez. Goldrute (Mahdzeitpunkte: Mai / August /
Oktober)

e Gehdlzschnitt (Erziehungsschnitt/Auslichtung) alle 8-10 Jahre je nach
Bedarf; Abfuhr Schnittgut

Ausgleichsflache A02 intern (928 m?):

Entwicklungsziel:
Heimische Strauch-Hecke/mesophile Gebiische (B112) in einer Breite
von 5,0 m

AnlagemalRnahmen:
Versetzte Pflanzung von heimischen Strauchern mind. 3-reihig

Errichtung Wildschutz in Form eines Zauns o.a.
Kein Dunger- und Pestizideinsatz; keine Ausbringung von Giille

Pflege:
e Ausmahen der Flache 2x pro Jahr in den ersten 4 Jahren nach

Pflanzung, Mulchung mit Mahdgut;

¢ Neophytenbeseitigung, spez. Goldrute (Mahdzeitpunkte: Mai / August /
Oktober)

e Gehdlzschnitt (Erziehungsschnitt/Auslichtung) alle 8-10Jahre je nach
Bedarf; Abfuhr Schnittgut

Ausgleichsflache A03 intern (1.281 m?):

Entwicklungsziel:
Artenreiche Sdaume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener
Standorte (K132) in einer durchschnittlichen Breite von 6,0 m

Anlagemal3nahmen:

Ansaat von regionalem, standortgerechten Saatgut (z.B. Holledauer Mischung
mit einem Verhaltnis Blumen/Krauter - Graser von mind. 50:50) oder
Heudrusch

Kein Dinger- und Pestizideinsatz; keine Ausbringung von Giille
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Pflege:
e Schropfmahd und Mahd 3-4-mal pro Jahr in den ersten 3 Jahren und
Abfuhr Mahdgut
e abdem 4. Jahr max. 2x jahrlich Mahd und Abfuhr Mahdgut

Die Flachen AO01, A02 und AO03 werden zu 100% als Ausgleichsflache
eingerechnet.

Berechnung des Kompensationsumfanges nach Leitfaden 2021:

Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir das Schutzgut
Arten und Biotope in Wertpunkten (WP)
Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der K .
. . ompensationsmafnah
Biotop- und Biotop- und me
Nutzungstypenliste Nutzungstypenliste
Kompe
Bewer Bewer | Aufwe Flich n-
Code | Bezeichnung | -tung | Code | Bezeichnung | -tung | r-tung 2 | sations-
[WP]' wpl' | (wp] | ™7 | umfang
[WP]
Intensiv
bewirtschaftet
e Acker ohne Mesophile
A11 | oder mit stark 2 B112 Gebische / 10 8 2.759 | 22.072
verarmter Hecken
Segetalveget
ation
Einzelbaume/
Intensiv Baumreihen
bewirtschaftet mit
e Acker ohne Uberwiegend
A11 | oder mit stark 2 B312 einheim. 8 (-) 6 1.020 | 6.120
verarmter standortgerec
Segetalveget hten Arten
ation (pro Baum
30 m?/34 Stk)
Intensiv
bewirtschaftet
e Acker ohne Mesophile
A11 | oder mit stark 2 B112 Gebische/ |10 8 928 7.424
verarmter Hecken
Segetalveget
ation
Intensiv Artenreiche
bewirtschaftet Saume und
e Acker ohne Staudenfluren
A11 | oder mit stark K132 frischer bis 9 (+) 7 1.281 8.967
verarmter manig
Segetalveget trockener
ation Standorte
Summe Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir 44.583
das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten )

Kompensationsumfang = Wertpunkte (Aufwertung) x Flache

1 Abwertungen um 1 WP infolge vorhandener Vorbelastungen bzw. aufgrund einer
Entwicklungsdauer von > 25 Jahren werden mit einem - markiert; Aufwertungen um

1 WP infolge vorhandener bzw. erwarteter Biotopstatus werden mit einem +

versehen

Aufgrund v.g. Bilanzierung entsteht ein geringer Punkte-Uberschuss, der dem
Okokonto der Gemeinde Rohrbach gutgeschrieben wird.

44.583 WP - 36.336 WP = 8.247 WP

Externe Ausgleichflachen sind nicht erforderlich.
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Artenschutz:

Hinsichtlich des speziellen Artenschutzes wurden im Frihjahr/Frihsommer
2022 bereits Gelandebegehungen durch eine biologische Fachkraft
durchgeflihrt zur Kartierung moglicher betroffener Arten, welche eine
Gultigkeit von Jahren besitzen.

Die daraus resultierenden Ergebnisse sind im Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung dargelegt und bewertet und zugleich in den
Festsetzungen aufgenommen. Eine Betroffenheit von speziellen Arten kann
unter Berilcksichtigung der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen V1 bis V5
ausgeschlossen werden.

6. Allgemeine MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Zur Reduzierung potenzieller Staubentwicklung durch den Betrieb des
Lagerplatzes sowie der an- und abfahrenden Lkws werden nachfolgende
MaRnahmen getroffen:

e Die das Planungsgebiet umgebende Bepflanzung dient als
staubreduzierende = Mallnahme und wird entsprechend den
grunordnerischen Festsetzungen erhalten und gepflegt.

e Im Falle moglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener
Wetterlagen, wird die Flache des Lagerplatzes mit Wasser berieselt. Dazu
wird u.a. das Niederschlagswassers aufgefangen und gesammelt.

o Weitere Staub reduzierende MaRnahmen: angepasste
Fahrgeschwindigkeit, Reduzierung der Fallhdhen, Vorsehen von
Windleitblechen

e Festsetzung von Dachbegriinung auf Flach- und Pultdachern ab 50 m?
Grundflache

+ Windgeschutzte Lagerung von emittierenden Stoffen durch Errichtung von
Uberdachungen (teilweise) als Boden-, Grundwasser- sowie Staubschutz.

» Vermeidung von Larm-Spitzenpegeln vor 7:00 Uhr und nach 20:00 Uhr

e Festlegung der Beleuchtungsdauer und -intensitat auf das Notwendigste

7. Flachenbilanz

Gesamtgebiet 2,77 ha 100 %
Off. Verkehrsflachen 0,35 ha 12,64 %
(Bestand)

Gebietsrandeingriinung 0,59 ha 21,30 %
Bau- und Lagerflachen 1,60 ha 57,76 %
Regensammelbecken 0,21 ha 7,58 %
Sonstige Flachen 0,02 ha 0,72 %
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8. Umweltbericht und Fachbericht saP

Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB, in dem alle Naturschutzbelange
sowie die Betroffenheit der Schutzglter dargestellt werden, sowie der
Fachbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind Bestandteile
dieser Begriindung und liegen bei.

9. Durchfiihrungsvertrag

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Bauherrn,
Herrn Helmut Schneider, Ottersried, abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag
regelt die Verpflichtung des Bauherrn, die Planungs-, und
ErschlieBungskosten fir das Vorhaben in vollem Umfang zu tragen und das
Vorhaben sowie die 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Malinahmen
innerhalb einer gesetzten Frist fertig zu stellen.

Anhang:

. Ubersicht Regeleinsatzstoffe
. Konzept Hopfengarten

. Loéschwasserkonzept

. Entwasserungskonzept

. Betriebsbeschreibung
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aufgestellt Minchen, den  15.11.2023
14.09.2022

Entwurfsverfasser:

Guido Schwarz
Architekt, Stadtplaner SRL

HolzstralRe 47
80469 Munchen

Telefon 089 /4900 1946
Telefax 089 /4900 1836

E-mail info@schwarzplan-muc.de
Website www.schwarzplan-muc.de

Koéppel
Landschaftsarchitekt

Katharinenplatz 7
84453 Muhldorf a. Inn

Telefon 08631 /988 851
Telefax 08631 /988 790

E-mail info@la-koeppel.de
Website www.la-koeppel.de

Begrindung vom 15.11.2023

Christian Keck
1. Burgermeister

Gemeinde Rohrbach / Iim

Seite 35 von 35



